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0. INTRODUCCION

2 Marco conceptual del Informe de Sostenibilidad Ambiental

Los objetivos de la sostenibilidad y el desarrollo sostenible han sido claramente establecidos en
una amplia serie de estudios y estrategias de politica publica en todos los niveles de la
administracion publica regional, nacional y también en el marco europeo e internacional. En todos
estos estudios y estrategias queda claro que la regulacion del suelo, como dinamizador de las
actividades de la planificaciéon y su posterior gestion urbanistica, tiene un papel fundamental en el
camino hacia un futuro més sostenible. Garantizar la sostenibilidad de los instrumentos de
planeamiento territorial y urbanistico es un objetivo clave de cara a conseguir la sostenibilidad
global del modelo de ocupacion y uso del territorio. Desde este punto de vista el Informe de
Sostenibilidad Ambiental trata de dar una imagen de en que medida responde el documento a las
estrategias de desarrollo sostenible, desde una perspectiva compleja e integrada.

La sostenibilidad planteada, tiene su base en aspectos, connotaciones y determinaciones de
aplicacion en un territorio limitado, frecuentemente con valores a preservar y desarrollar,
planteandose la ordenacion sobre un desarrollo econémico, social y medioambiental.

El territorio se configura como el elemento donde fluctdan los diferentes factores que conforman la
sostenibilidad, medida por las repercusiones sociales, econémicas y ambientales de los modelos
de ordenacién elegidos. Por eso, dada la abundante legislacién en la ordenacién territorial, se
hace preciso evaluar estos procesos de ordenacion con procesos de evaluacion de sostenibilidad.
Para lograr este objetivo, surge la herramienta del Informe de Sostenibilidad Ambiental, con la
finalidad de preservar y proteger el medio ambiente, a través de la valoracion de los efectos
inmediatos y futuros derivados de la ordenacion.

2 Marco legislativo de aplicacién del Informe de Sostenibilidad Ambiental

Con fecha 30 de abril de 2006 entra en vigor la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (BOE n° 102, de 29 de abril de
2006). Esta ley, introduce en la legislacion espafiola, la evaluacién ambiental estratégica, como
un instrumento de prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de
decisiones de planes y programas publicos, basandose en la larga experiencia en la evaluacion de
impacto ambiental de proyectos, tanto en el ambito de la Administracion General del Estado como
en el ambito autonémico, e incorpora a nuestro derecho interno la Directiva 2001/42/CE del
Parlamento Europeo y de Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La adaptacion de tal normativa al ordenamiento juridico canario, en lo que al Sistema de
Planeamiento se refiere, se ha incorporado en el Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC n° 104, de 31 de mayo de 2006), desarrollandose en el

[5

gesplan -




+

& ke D .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

m Mop—

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

articulo 27. Dicho Decreto ha sido modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero (BOC n° 34,
15 de febrero de 2007).

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta Ley 9/2006, no ha de ser una mera
justificacion de los planes, sino un instrumento de integracién del medio ambiente en las politicas
sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y saludable que permita
afrontar los grandes retos de la sostenibilidad como son el uso racional de los recursos naturales,
la prevencion y reduccion de la contaminacion, la innovacion tecnolégica y la cohesion social.

Los criterios e indicadores ambientales, junto a los principios de sostenibilidad, se encuentran
definidos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000 (BOC n° 60 de 15 de mayo de
2000); asi como en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenaciéon del Turismo de Canarias (BOC n° 73 de 15
de abril de 2003.

El contenido expreso del Informe de Sostenibilidad Ambiental, que da respuesta a los criterios y
principios anteriores, se recoge en el Documento de Referencia para la elaboracion de Informes
de Sostenibilidad de los Planes de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad
Turistica, aprobado por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias el 29 de mayo de 2012.
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1. ESBOZO DEL CONTENIDO DEL PLAN Y OBJETIVOS PRINCIPALES

1.1 Descripcién del objeto y ambito territorial, con expresién de la linea del deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Alcance temporal del Plan. Fases de ejecucién del Plan

El objeto del Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Playa de
Mogén (en adelante, Plan de Modernizacion) es definir un modelo turistico del destino y ofrecer
cobertura a las actuaciones, publicas y privadas, de sustitucion, rehabilitacion de la planta alojativa
o infraestructura turistica, y de remodelacion urbanistica propuestas.

El Plan de Modernizaciébn permite organizar actuaciones integradas para la renovaciéon y
recualificacién del nucleo turistico Playa de Mogan y contiene parametros de ordenacion de
actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos fijados:

+ La apuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

» Desarrollar el espacio publico.

* Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

+ Creacion de una identidad fundamentada en las singularidades del ndcleo.
» Estimular el desarrollo de la cultura empresarial

» Desarrollar el claster de la ciudad turistica

El &mbito de referencia territorial, se localiza en el municipio de Mogéan, entre los barrancos de
Veneguera y Taurito y colindante con el Parque Rural del Nublo. Concretamente, se emplaza en el
espacio costero del Barranco de Mogan. Es el mas occidental de los ndcleos turisticos del
municipio, accesible Unicamente mediante la GC-500 desde el resto de la zona turistica del Sur de
Gran Canaria. Los limites del ambito de referencia territorial estan claramente marcados por
ambas laderas del Barranco de Mogan al este y al oeste, el mar al sur, y la GC-500 al norte.

El espacio fisico del ambito cuenta con una superficie de 159,77 hectareas y se resuelve en un
cauce de barranco amplio con laderas de moderada pendiente en su parte baja que culminan en
un escarpado relieve. Atendiendo a esta morfologia, se caracterizan estas dos partes bien
diferenciadas: por un lado, el fondo del barranco, en donde se localiza la mayor parte del espacio
urbano — turistico, va desde la cota 0 en el litoral hasta los 25 metros de altitud, a medida que se
adentra en el territorio de la isla. Por otra parte, las laderas del barranco poseen una altitud media
de 200 metros, teniendo en cuenta que su progresivo incremento altitudinal, alcanza los 250
metros en el punto mas interiorizado territorialmente de las aristas superiores.

La linea del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre queda perfectamente expresada en
el plano de Informacion 1-02-03 relativo a las Afecciones Sectoriales.
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En cuanto al alcance u horizonte temporal del Plan de Modernizacion, el mismo se estructura por
la prioridad o necesidad de ejecucidbn de las intervenciones publicas necesarias para la
materializacion de la ordenacion propuesta.

Finalmente, en cuanto a las fases de ejecucion, no se establecen como tales, sino que se
organiza una programacion de las intervenciones a través de las siguientes fases:

- corto plazo: incorpora aquellas actuaciones publicas que ya estaban planificadas con
anterioridad al presente plan o que se encuentren actualmente en fase de elaboracion del
proyecto de ejecucion y/o en fase de ejecucién; en este plazo de ejecucion se incorporan las
actuaciones sometidas a concesion y las actuaciones privadas sujetas a convenios.

- medio plazo: incluye las actuaciones publicas para cuya ejecucidon sea necesario previamente
gue se hayan materializado las actuaciones del corto plazo; incluye asi mismo las actuaciones
publicas que no implican modificaciones de la trama urbana o de los sistemas de actividad y por
tanto no se hace necesario proceder a la busqueda de soluciones alternativas al actual
funcionamiento del nucleo.

- largo plazo: se incluyen en esta prioridad las actuaciones publicas cuya ejecucion necesiten de
una previa basqueda de alternativas porque implican modificaciones sustanciales en la trama
urbana o en los sistemas; también se incorporan aquellas intervenciones que no son basicas o de
necesidad imperiosa para alcanzar los objetivos de la estrategia o, que siendo basicas la
administracion no posee disponibilidad financiera para su ejecucion.

1.2 Exposicion de los objetivos especificos del Plan. Coherencia con otros planes promovidos por la
administracién general del Estado
Fuera del contenido especifico que ha de incorporar el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el
Anexo del Documento de Referencia recoge, en su primer apartado, los criterios ambientales
estratégicos que deben guiar la evaluacién ambiental estratégica del Plan, siendo los siguientes:

a. Promover un turismo de calidad con un nivel de sostenibilidad alta que estime la
proteccién de los espacios con valores ambientales, paisajisticos y etnograficos.

b. Fomentar la optimizacion de los recursos de la trama urbana, mediante su rehabilitacion,
reestructuracion o renovacion, asi como incorporar tipologias edificatorias de alojamiento
turistico y oferta complementaria acordes con nuevos modelos turisticos mas respetuosos
con el entorno.

c. Recuperacion de los espacios marginales de cara a la optimizacion de suelo y sus
recursos.

d. Recuperacion de los sistemas naturales degradados.

e. Garantizar el libre acceso, uso y disfrute publico de la costa compatibilizandolo con la
proteccion de sus valores.
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f. Fomentar una movilidad sostenible por medio del transporte publico, peatonal y ciclista, y
minimizar la necesidad de nuevas infraestructuras.

g. Propiciar una estructura urbana adecuada que se integre en el paisaje definiendo
adecuadamente los espacios de transicion y bordes urbanos.

h. Minimizar la incidencia de actuaciones propuestas en el medio ambiente, adoptando
determinaciones y disefios que interfieran lo menos posible con zonas de interés para su
conservacion.

i. Mantener y mejorar los ecosistemas, habitats y especies presentes en los ambitos a
ordenar. Los recursos haturales existentes en los ambitos del Plan de Modernizacion
deberan ser tenidos en cuenta tanto para su preservacion y restauracion como para su
potenciacion.

j. Fomentar las actuaciones que conllevan ahorro o reduccién de efectivos del consumo de
agua, energia, residuos y demas contaminantes. Fomentar el reciclaje y la reutilizacién de
los residuos facilitando la disponibilidad de instalaciones adecuadas para su tratamiento.
Fomentar campafas de sensibilizacion social sobre el uso de las playas.

k. Fomentar las actuaciones que impliquen la proteccién y revalorizacién del patrimonio
cultural.

. El ISA realizara un estudio integral del ambito de intervencion, destacando sus
caracteristicas naturales y funcionales. Dicho estudio sera tenido en cuenta en las
actuaciones concretas que el Plan de Modernizacion proponga.

m. El Plan de Modernizacion propiciara la disminucién de la oferta alojativa turistica a favor
del equipamiento complementario de calidad ambiental (integracién en la trama urbana y
en paisaje circundante) limitando la densidad para garantizar tanto su calidad propia como
la del entorno.

Ademas de la adopcion e incorporacion de los criterios estratégicos anteriores, partiendo de la
premisa de la necesidad de intervenir en el entorno urbano-turistico de Playa de Mogan, el Plan
de Modernizacion también recoge los siguientes objetivos de caracter ambiental, como ejes
estructurales para el desarrollo de las actuaciones derivadas de su propuesta de ordenacion:

a. Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacion
de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y paisajistico de modo que
repercuta en una imagen turistica.

b. Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.
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c. Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacién espacial del
uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia no
ordenada determine conflictos de funcionalidad.

d. Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la ordenacion
del area de actuacion.

e. Potenciar la calidad visual del d&mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

f.  Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su probleméatica ambiental,
de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo
de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacién de
los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

g. Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico
y de las zonas verdes.

h. Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas degradadas,
integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor la planta turistica, y
propiciando la renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores
naturales del entorno.

Asi mismo los criterios y objetivos socioecondmicos considerados por el Plan de
Modernizacién son los siguientes:

a. Mejorar la calidad de los establecimientos de alojamiento a través del incremento de
categoria de los mismos, lo que se consigue a través de los incentivos a la renovacion y
rehabilitacion de los mismos.

b. Ampliar la oferta de alojamiento del destino de Playa de Mogan con nuevos
establecimientos de tipologia hotelera.

c. Puesta en valor de los elementos culturales distintivos del municipio que propicien una
revitalizacion del nicleo de El Risco, como atractivo del destino.

d. Mejorar la oferta comercial a través de la diversificacion y especializacion, la puesta en
valor de los centros comerciales y, la ampliacion de las zonas comerciales abiertas y del
mercadillo.

e. Potenciar la oferta de ocio-recreativa vinculada a actividades deportivas centradas en las
infraestructuras del puerto y la playa.
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f. Mejorar la funcionalidad del ndcleo turistico facilitando la accesibilidad y comodidad del
visitante.

g. Crear una marca identificativa del nlcleo y definir una estrategia Unica que dote de una
imagen distintiva al destino.

h. Diversificar el perfil del turista que visita el destino Playa Mogan, hacia otras
nacionalidades, hacia familias y con un poder adquisitivo mas alto.

i. Potenciar el gasto en destino a través de una mejora e incremento de la oferta turistica
complementaria.

j.  Incrementar los empleos coyunturales y estructurales vinculados a las intervenciones
publicas y privadas en el destino, asi como a la actividad turistica.

k. Dotar al nlcleo de atractivo para la generacion de ingresos publicos y privados, y para la
captacién-atraccion de capital privado.

13 Objetivos de protecciéon ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional que
guarden relacion con el Plan, y la manera en gue se han tenido en cuenta durante su elaboracion
El marco de actuacién del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental debe ineludiblemente
analizar las distintas politicas y legislaciones vigentes en el contexto internacional, comunitario y
nacional, asi como el propio autonémico, como inspiradoras de los procedimientos de evaluacion
ambiental al que se somete el presente Plan de Modernizacion y, por tanto, también de los
criterios y objetivos que han de guiar su modelo de intervencion.

m Ambito Internacional

A nivel internacional, se han tenido en cuenta los objetivos que se plantean en la declaracién de la
Reserva de la Biosfera existente en Gran Canaria. El Objetivo general que persigue esta
declaracion, es consolidar la viabilidad a largo plazo de la Reserva de la Biosfera de Gran
Canaria, a través del compromiso de la comunidad local y el resto de interlocutores del territorio
con las funciones de la Reserva: Conservacion, Desarrollo y Conocimiento.

Como objetivos especificos se plantean los siguientes:

- Formar e informar a la comunidad y el estamento politico locales, y a la poblacién en su
conjunto, acerca de la Reserva, su naturaleza, valores y principales retos.

- Realzar y potenciar los valores naturales y culturales que construyen la sostenibilidad en la
Reserva de la Biosfera de Gran Canaria.

- Concienciar y movilizar a la comunidad y el estamento politico locales en torno al concepto de
"desarrollo sostenible” de su territorio.
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e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacién:

Se tienen en cuenta los objetivos que plantea, ya que el &mbito de actuacién del Plan de
Modernizacién se ve afectado por la Reserva de la Biosfera de Gran Canaria, de la que, una parte
de su franja costera y de su Zona de Transicién se localizan en el entorno inmediato y en el
interior del area del Plan de Modernizacién respectivamente. En relacion a esto, el Plan de
Modernizacibn plantea algunos objetivos ambientales que asumen directamente los
planteamientos de la declaracion como Reserva de la Biosfera. Estos objetivos son:

- Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y
de las zonas verdes.

- Preservar el &mbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de
la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de
sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacién de los
impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las caracteristicas
propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas degradadas, integrando
paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor la planta turistica, y propiciando
la renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales del
entorno.

m Ambito Comunitario

En el d&mbito Comunitario se tiene en cuenta lo que establece la anteriormente mencionada
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La Directiva persigue dos objetivos que la insertan en la politica de medio ambiente establecida
por el Tratado de la Unién, cuando sefala: “los requisitos de proteccién ambiental deben
integrarse en la definiciébn de las politicas y actividades comunitarias, con vistas sobre todo a
fomentar un desarrollo sostenible”. Estos requisitos son los siguientes:

- Conseguir un elevado nivel de proteccion ambiental.

- Contribuir a la investigacion del medio ambiente en la elaboracion y aprobacion de aquellos
planes y programas que puedan tener efectos ambientales significativos; todo ello orientado a
promover un desarrollo sostenible.

Asimismo, un claro referente a considerar es la Estrategia Territorial Europea (ETE) acordada en
la Reunién Informal del Consejo formado por los Ministros responsables de Ordenacién del
Territorio en Potsdam el 10 y 11 de mayo de 1999, y que se ajusta al objetivo de procurar un
desarrollo equilibrado y sostenible.
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sociedad

economia medic ambiente

La ETE se fundamenta en tres principios o directrices que han de cumplir toda politica de
desarrollo territorial:

- el desarrollo de un sistema equilibrado y policéntrico de ciudades y una nueva relacién entre
campo y ciudad,

- la garantia de un acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento, y

- el desarrollo sostenible, la gestién inteligente y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio
cultural.

e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacion:

Como ya se ha comentado, las determinaciones que plantea la Directiva Europea quedan
recogidas en la Ley 9/2006 de ambito estatal. Por tanto la relacién existente, a nivel comunitario,
con los objetivos planteados en el Plan de Modernizacién, es similar a la existente a nivel estatal:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion,
cumple directamente con los objetivos que plantea la Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001. Con él se pretende aplicar el concepto de
“desarrollo sostenible” a la ordenacién territorial del ambito, valorando las posibles afecciones
ambientales que pudieran darse al llevar a cabo las distintas actuaciones que se proponen.

En este sentido, el Plan de Modernizacion también adopta, a su escala, los objetivos de la ETE, al
adoptar unas directrices de indole medioambiental y paisajistica, urbanistica, funcional y
economica para el ambito de actuacion.

m Ambito Nacional

La evaluacion ambiental que se lleva a cabo en este Plan se redacta en el marco de la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural de la Biodiversidad.
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La primera de ellas es fruto de la conjuncion de un marco legal tendente al estudio y
establecimiento de la sostenibilidad como elemento fundamental en la ordenacion territorial y
urbanistica. Segun su propia Exposicién de Motivos, pretende integrar los aspectos ambientales
en la elaboracion y aprobacion de planes y programas para alcanzar un elevado nivel de
proteccion del medio ambiente y promover el desarrollo sostenible en su triple dimensién
econdmica, social y ambiental, a través de un proceso continuo de evaluacién en el que se
garantice la transparencia y la participacion.

Por tanto, la Ley 9/2006 introduce en la legislacion espafiola la evaluacién ambiental de planes y
programas, también conocida como evaluacion ambiental estratégica, como un instrumento de
prevencién que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y
programas publicos, e incorpora a nuestro derecho interno la mencionada Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta nueva Ley no ha de ser una mera
justificacién de los planes, sino un instrumento de integracién del medio ambiente en las politicas
sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y saludable que permita
afrontar los grandes retos de la sostenibilidad ambiental.

Por su parte, la Ley 42/2007 establece el régimen juridico basico de la conservacion, uso
sostenible, mejora y restauracién del patrimonio natural y de la biodiversidad, como parte del
deber de conservar y del derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo
de la persona, establecido en el articulo 45.2 de la Constitucion.

El objetivo principal que pretende alcanzar esta Ley, es el de elaborar y mantener actualizado un
Inventario Espafiol del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad que recoja la distribucion,
abundancia, estado de conservacion vy la utilizacién, asi como cualquier otra informaciéon que se
considere necesaria, de todos los elementos terrestres y marinos integrantes del patrimonio
natural, con especial atencién a los que precisen medidas especificas de conservacién o hayan
sido declarados de interés comunitario.

e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacién:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion,
cumple directamente con el objetivo que plantea la Ley 9/2006. Con él se pretende aplicar el
concepto de “desarrollo sostenible” a la ordenacion territorial del ambito, valorando las posibles
afecciones ambientales que pudieran darse al llevar a cabo las distintas actuaciones que se
proponen.

Asimismo, el Inventario de Patrimonio Natural que plantea la Ley 42/2007, pretende favorecer la
conservacion y la correcta utilizacién de los recursos naturales existentes en el territorio. En
relacion a esto, el Plan de Modernizacién plantea algunos objetivos ambientales que asumen
directamente estos planteamientos. Estos objetivos son:
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- Garantizar la proteccién y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la ordenacion
del &rea de actuacion.

- Preservar el &mbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de
la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de
sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacién de los
impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y
de las zonas verdes.

m Ambito Autondmico

Finalmente, resulta necesario, para la visibn municipal y submunicipal de los principios de
sostenibilidad, hacerse eco del Modelo Territorial Basico que se propugna para la totalidad de las
Islas Canarias, por la Comunidad Autdnoma. Asi, las Directrices de Ordenacion General y del
Turismo de Canarias (Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. B.O.C. n°® 73, 15 de
Abril de 2003) en su Directriz 48, hacen suya y persiguen aplicar y hacer aplicar, de acuerdo con
las caracteristicas del Archipiélago Canario, la Estrategia Territorial Europea, teniendo entre sus
fines el establecer estrategias de accién territorial para la definicién del Modelo Territorial Basico
de Canarias.

El Modelo de Ordenacion Territorial Basico de Canarias deberé ser uno de los instrumentos de
la Estrategia Territorial de Canarias, en su caso, estableciendo en la Directriz 48.2 los rasgos
fundamentales que deberdn cumplir las intervenciones tanto publicas como privadas para
contribuir a la implantacién en Canarias de un modelo territorial integrado y equilibrado, que hara
cumplir los principios de la Estrategia Territorial Europea, de la que se pretende en este
documento hacerse eco. Este Modelo se fundamenta en:

- La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de centralidades
escalonadas que permitan el acceso de los ciudadanos a unos servicios eficientes y una mejor
calidad de vida, la consolidacion de unas ciudades dindmicas, el desarrollo endégeno de las
areas rurales y una mejor y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio
urbano, incorporando criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad.

- La integracidbn de la ordenacion ambiental y territorial, predominando los criterios y
determinaciones ambientales.

- La conservacion de los recursos naturales y de los suelos de interés agrario, litorales y de
valor paisajistico, considerandolos como recursos estratégicos para el desarrollo econémico,
la cohesion social y el bienestar de la poblacion. Tendran la misma consideracion que el
capital financiero, de forma que ambos seran relevantes en la toma de decisiones.
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- El desarrollo de nacleos de poblacion mas compactos, complejos y atractivos, en los que se
use mas eficientemente el suelo, mediante su reutilizacion y densificacion, y se impulse la
integracion social y funcional, evitando la practica extensiva de la zonificacion urbana, y
favoreciendo igualmente una reduccion de las demandas de movilidad urbana.

- La igualdad de acceso a las infraestructuras, los equipamientos, el conocimiento y la
informacion.

- El reconocimiento de la isla como unidad basica de planeamiento de los recursos naturales y
del territorio y al municipio como unidad de ordenacién urbanistica.

- La contencién de la extension urbana y fortalecimiento de la gestiébn urbanistica y la
intervencion publica en el mercado del suelo.

- La simultdnea atencion especifica a la calidad del medio y su paisaje, como protagonistas de
la ordenacion, incluyendo el esponjamiento del tejido urbano.

e Relacidn con los objetivos del Plan de Modernizacion:

Los criterios y objetivos de ordenacion del presente Plan de Modernizacién cumplen con los
principios anteriores, que les son exigibles a su objeto y escala dada.
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2. RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS CONEXOS

2.1

Andlisis de la coherencia del Plan con los objetivos de desarrollo sostenible expresados en las

Directrices de Ordenacion, los Planes Insulares, los Planes Territoriales y los Planes Generales, asi como los
Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, los Planes de Gestion de las Zonas Especiales de
Conservacion (ZEC), asi como cualesquiera otros planes de gestion o conservacion de espacios naturales

El Plan de Modernizacién, como instrumento de ordenacion territorial, debe asumir unas lineas de
actuacion establecidas a nivel autonémico. En el Archipiélago, estas lineas maestras son las
Directrices de Ordenacion General de Canarias'. La siguiente tabla establece las relaciones
existentes entre estas Directrices y los objetivos ambientales del Plan:

D1. Preservacion y gestion eficiente de los recursos naturales, geoldgicos e
hidricos.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y

de las potencialidades productivas del territorio mediante unas

determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

D2. Conservacion y gestion sostenible de la biodiversidad insular.

Garantizar la proteccidon y conservacion de especies vegetales con mayor
interés boténico y de las zonas verdes.

D3. Mantenimiento de una adecuada calidad atmosférica, acustica y
luminica en el Archipiélago.

ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes, mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Preservar el

D4. Potenciacion del ahorro y el uso eficiente de la energia, diversificacion
energética, garantia de abastecimiento energético e incorporacion
creciente de fuentes de energias renovables.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D5. Reduccién de la generacion de residuos y vertidos, incremento de su
reutilizacion y reciclaje, y gestion adecuada y eficiente de los mismos.

ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopciéon de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Preservar el

D6. Implantacion de un modelo territorial integrado, eficiente y sostenible,
minimizando la ocupacién de suelo, protegiendo los valores y aptitudes de
suelo rustico, y recuperacion de litoral para uso y disfrute publico.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacién
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D7. Desarrollo de un sistema de transporte publico intermodal, integrado,

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion

! Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de

Ordenacion del Turismo de Canarias.

[5

gesplan




3 +
o ILTRE. <> .
29 AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

4& MO~

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogéan

eficaz y eficiente que satisfaga las necesidades de movilidad de la | espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
poblacién y contribuya al desarrollo sostenible del Archipiélago. evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D8. Disponibilidad de infraestructuras adecuadas, y uso y utilizacion mas
eficiente de las infraestructuras existentes, preferentemente frente a la
nueva implantacién, contribuyendo a la sostenibilidad del desarrollo de
Canarias y la cohesion social.

Responder a la necesidad del municipio de abordar acciones encaminadas a
la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social
y paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

D9. Garantia de acceso y adecuada cobertura de las infraestructuras de
telecomunicaciones, integradas en el paisaje, que satisfagan las |Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
necesidades de comunicacion y contribuyan a reducir la demanda de |través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

movilidad.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
D10. Proteccién y conservacion del patrimonio cultural de Canarias. de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
D11. Cualificacion de los paisajes naturales, rurales y urbanos de las islas. | espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo
en valor la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los
alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno

D12. Diversificacion y recualificacion de la economia canaria, y paulatina
implantacion de un sistema econémico mas duradero, respetuoso con el
medio ambiente y socialmente justo y equitativo.

A nivel insular, el Plan de Modernizacion tiene en cuenta los objetivos que establece el Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria. La siguiente tabla establece las relaciones existentes
entre estos objetivos y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

O Canarm(oGGy " | objtos ambietaes de pin e wodernzacion

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.
Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacioén del area de actuacion.

03. Potenciar la gestion medioambiental y agroforestal de los recursos | Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
vegetales. interés botanico y de las zonas verdes.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

O1. Mantener los procesos ecolégicos esenciales del medio bidtico y
abidtico.

02. Conservar la diversidad biol6égica y geologica con una gestion auto-
sostenible.

0O4. Compatibilizar las actividades economicas con los requisitos
ambientales.
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O5. Restituir el papel socioeconémico de las costumbres y tradiciones
populares.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

06. Gestion ordenada de las actividades productivas con una perspectiva
turistica.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

Q7. Valorizacion de recursos patrimoniales y etnogréaficos ligados al medio
natural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

08. Evitar el impacto ambiental de las infraestructuras y redes de
interconexion.

Potenciar la calidad visual del dmbito urbano evitando la localizacion de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

09. Defender la integridad ecol6gica de los espacios de maxima
preservacion.

Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

010. Limitar drasticamente el desarrollo urbanistico en asentamientos
existentes.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

0O11. Asegurar la concentracion de las actividades intensivas de ocio y
divulgacion.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

012. Rehabilitacion del patrimonio edificado para potenciar su valor
etnografico.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

013. Cualificar e integrar paisajisticamente la red de caminos y senderos.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

014. Fortalecer la identidad rural como interfaz productivo-natural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

015. Recuperar las formas tradicionales de transformacion paisajistica del
suelo.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

016. Mejorar el control paisajistico y agroambiental de los recursos
naturales.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

0O17. Complementar las rentas nuevas actividades

econdmicas.

agrarias con

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

018. Incentivar la agricultura ecoldgica y la repoblacién econémicamente
sostenible.

Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

019. Inducir sinergias reequilibradoras que canalicen tensiones de uso y
disfrute.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

020. Cualificar e integrar paisajisticamente la estructura viaria y parcelaria.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
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de vista paisajistico.

021. Compatibilizar el tejido residencial con las actividades productivas.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

022. Potenciar la articulacioén jerarquica de los asentamientos existentes.

Contribuir a una ordenacién racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

023. Frenar la extension inadecuada e ineficiente del nuevo tejido
residencial.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

024. Desarrollar sistemas alternativos descentralizados de infraestructuras.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

025. Incentivar la concentracion y reubicacion del tejido residencial
disperso.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

026. Recuperar la vertebracion territorial entre lo urbano, lo rural y lo
natural.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

027. Potenciar el espacio frontera como borde estructurante terrestre y
litoral.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

028. Contener el consumo de suelo en armonia con la capacidad de carga.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

029. Reducir los costes ambientales y paisajisticos de los nuevos tejidos y
redes.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

030. Incorporar vacios que estructuren territorialmente los distintos tejidos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

031. Habilitar nuevos tejidos especialistas adaptados a su rol territorial e
identitario.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

032. Inducir cambios en los modos de produccion y gestion del tejido
econdmico.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

033. Decantar la polaridad urbana o rural de los asentamientos dispersos.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

034. Condicionar plusvalias urbanisticas al resguardo del tejido agricola
productivo.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

035. Graduar la transformacién proporcionada, ordenada y articulada del
suelo.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar gue su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

036. Reutilizar
centralidades.

espacios obsoletos como oportunidad para nuevas

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
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rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

037. Densificar el uso del suelo para fomentar su complejidad social y
funcional.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

038. Integrar la arquitectura contemporanea y las formas tradicionales de
ocupacion.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacioén del area de actuacion.

039. Considerar
infraestructuras.

la variable ambiental en la optimizaciébn de las

Responder a la necesidad del ambito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

040. Potenciar la regeneraciéon paisajistica y prevencion de riesgos
naturales.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

041. Reducir el excesivo incremento en el uso del vehiculo privado.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

042. Impulso al auto-sostenimiento de la gestion integral del agua.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

043. Potenciacion de las fuentes alternativas de producciéon energética in
situ.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

044. Priorizar la reduccion, reutilizacion, reciclado y valorizacion de los
residuos.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
probleméatica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

045. Vertebrar transversalmente los distintos tejidos residenciales y
productivos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

046. Adecuar las dotaciones y servicios a la demanda competitiva de los
tejidos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

OA47. Optimizar condiciones de seguridad y dimensionado de las redes
existentes.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

048. Articulacion logistica del sistema aeroportuario y el sistema portuario.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

049. Garantizar vida util de las instalaciones de tratamiento y gestion de
residuos.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

0O50. Jerarquizar y extender el transporte de pasajeros en plataforma
reservada.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

0O51. Reducir necesidades de movilidad e interconexién longitudinal y
transversal.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.
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Contribuir a una ordenacién racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
052. Especializar corredores logisticos compatibles con otros traficos. espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.
Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
053. Promocion del tréfico de cabotaje para el desplazamiento de | encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
pasajeros. ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

El Unico Plan Territorial en vigor con incidencia en el ambito de ordenacion del presente Plan de
Modernizacion, es el PTE 30 que ordena los “Puertos Deportivos Turisticos e Infraestructuras
Nauticas” de Gran Canaria. La siguiente tabla establece las relaciones existentes entre los
objetivos ambientales del PTE 30 y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

Potenciar la creacion de una red de puertos deportivos-turisticos | Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
equilibradamente distribuida en la Isla, compatible con la proteccion y no | espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
degradacion del litoral y los demas recursos naturales. evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad

Responder a la necesidad del ambito de ordenaciéon de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

Diversificar y cualificar la oferta deportiva, social y turistica en la Isla,
garantizar el desarrollo socioeconémico en un contexto de desarrollo
sostenible

Garantizar la integraciéon urbana y paisajistica, asi como la integridad
cultural del paisaje, los procesos ecolégicos esenciales, la diversidad | Garantizar la proteccién y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y
bioldgica y los sistemas vivos, a través del establecimiento y regulacion de |de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
condiciones de calidad, de integracion urbana y paisajistica, y de | determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

proteccion, conservacion del medio natural, terrestre, litoral y marino.

Finalmente, a escala municipal, “Las Normas Subsidiarias Municipales” es el documento basico,
en vigor, que regula el uso del suelo y la edificacion en todo el ambito del Término Municipal de
Mogan. Este documento no establece objetivos ambientales especificos, pero en algunos de sus
apartados se integran determinadas especificaciones de caracter ambiental. En concreto, se tiene
en cuenta el apartado de “Proteccion del medio ambiente” y las “Normas urbanisticas” en los
distintos tipos de suelo. En la siguiente tabla se establecen las relaciones existentes entre estas
especificaciones y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:
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Se prohibe la instalaciéon de industrias o instalaciones clasificadas dentro
de las actividades molestas insalubres, nocivas o peligrosas, cuyo vertido
de aguas, emision de gases, ruidos, etc. constituyen un riesgo de
contaminacion no sera permitida a menos de que cumplan las condiciones
exigidas en la legislacién vigente.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacién
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Las aguas procedentes de vertidos industriales no podran vertirse en
cauces publicos, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo referente a
proteccion de cauces publicos y embalses y sélo se permitird su vertido a
la red de alcantarillado cuando cumplan lo especificado en el articulo
anterior.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacién
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Queda prohibida la extraccion de arenas, aridos y toda clase de material
volcanico en areas de especial proteccion, asi como la edificacion de todo
tipo.

Garantizar la proteccioén y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Las implantaciones de canteras, para cualquier obra o instalacién, asf
como la explotacion minera a cielo abierto requerird para la solicitud de
Licencia Municipal un estudio de impacto ambiental previo y documento
anexo que defina las obras de acondicionamiento (restituciéon del paisaje
natural, reposicion de capa vegetal y flora, tratamiento de taludes y
terraplenes, etc.) posterior, una vez cese la explotacion.

Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Los espacios libres en el interior de las parcelas deberan tratarse
adecuadamente por medio de jardineria y terrazas. La jardineria debe
orientarse hacia las especies caracteristicas de la localidad

Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor
interés boténico y de las zonas verdes.

Los escombros y materiales procedentes de excavacion, desmontes o
demoliciones, deberan ser transportados a vertederos de tierra
debidamente autorizados por el Ayuntamiento

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias

contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

El tendido de los cables de B.T. debera ser subterraneo, y canalizado con
tuberia de 160 mm. A una profundidad minima de 60 cms. de la arista
superior.

Responder a la necesidad del &mbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

Proteccion del Suelo Rustico Forestal, por su papel de factor esencial para
la conservacion de los suelos productivos, el aumento de las posibilidades
de infiltracion de agua en el acuifero insular, y sus valores de recurso
natural y cultural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Proteccion del Suelo Rustico de Cumbre, por ser soporte de flora y fauna
endémicas, como portador de valores paisajisticos intrinsecos y
extrinsecos relevantes, y como zona de esparcimiento y disfrute recreativo

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Proteccion del Suelo Rdustico Potencialmente Productivo, por su
potencialidad productiva, con vistas a la utilizacién racional de los recursos
naturales que haga posible su aprovechamiento sostenido en el futuro.

Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Proteccion del Suelo Rustico de Proteccion, por sus valores naturales,
ecolégicos y paisajisticos, del patrimonio histérico, arqueoldgico y
etnografico, y la red de hidrolégica municipal, con vistas a su mejor
utilizacién con finalidades educativas, cientificas, culturales, recreativas y
socioecondémicas.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Finalmente, en el entorno del ambito de actuacion del Plan de Modernizacion, existe un espacio
natural protegido en relacion con su riqueza ambiental, el “Parque Rural del Nublo”. Dicho espacio
pose su propio instrumento de ordenacién (Plan Rector de Uso y Gestién), en el que se

establecen
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determinaciones se han tenido en cuenta para establecer las propuestas de intervenciéon del Plan
de Modernizacién, dadas las posibles sinergias entre espacios vecinos.

A continuacion se exponen el objetivo principal y los fundamentos de proteccion que se plantean
en el instrumento de ordenacién de ese espacio protegido:

e Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo.

Este Plan Rector considera como objetivo fundamental de proteccion para el Plan Rector de Uso y
Gestién del Parque Rural del Nublo, “la conservacién de todo el conjunto y promover a su vez el
desarrollo armonico de las poblaciones locales y mejora en sus condiciones de vida, no siendo
compatibles los nuevos usos ajenos a esta finalidad”.

Conforme a ello, el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo se justifica en los
siguientes fundamentos de proteccion:

- El papel desempefiado por la interaccion de sus elementos naturales en el mantenimiento de
procesos ecolbgicos esenciales, tales como la edafogénesis, la recarga del acuifero y la
biocenosis animal y vegetal.

- La muestra representativa de los sistemas naturales y de los habitats terrestres caracteristicos
de la isla, como el pinar canario de Inagua, el cardonal — tabaibal de los barrancos
sudoccidentales o las comunidades rupicolas de Los Riscos de Chapin, de los andenes de
Tasarte y de los acantilados costeros, ecosistemas que constituyen una parte significativa de
los centros de biodiversidad de Gran Canaria.

- La contribucion del Parque Rural del Nublo al mantenimiento de la biodiversidad del
Archipiélago Canario, donde al menos se han inventariado 168 taxones botanicos nativos, de
los cuales 53 son endémicos de Gran Canaria y 64 de Canarias, ademas de una rica y variada
representacion de la fauna vertebrada e invertebrada insular.

- Laexistencia de las Unicas areas de nidificacién de especies amenazadas como el pinzon azul
de Gran Canaria, y la presencia de algun ejemplar de halcdn tagarote y aguila pescadora.

- Las estructuras geomorfolégicas representativas de la geografia insular como los profundos y
encajados barrancos de la cuenca de Tejeda y del suroeste, las mesas de Acusa y El
Junquillo, el macizo antiguo de Ojeda, Inagua y Pajonales, los roques y monolitos como los del
Nublo y del Bentayga, las rampas como la de Tabaibales, la caldera de hundimiento de Tejeda
y su complejo sistema de diques conicos y los grandes apilamientos de coladas formando
andenes.

- El paisaje natural y rural de gran belleza y valor cultural y etnografico, resultante de la
imbricacién de los elementos abi6ticos, bidticos y antrépicos presentes en el area como , entre
otros, la espectacular orografia, las importantes representaciones de pinar canario y de
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cardonal — tabaibal, los caserios tradicionales, las laderas abancaladas para el cultivo agricola
y los vestigios arqueolégicos del ocupamiento prehispanico.

- El modelo agrosilvopastoril y los agrosistemas que lo conforman en las zonas de cumbre.

- El aspecto fenolégico de la Caldera de Tejeda.

Estos fundamentos de proteccion del Plan Rector de Uso y Gestiéon del Parque Rural del Nublo
han sido considerados a la hora de plasmar la propuesta de ordenacion del Plan de
Modernizacion. En particular, se han tenido en cuenta las sinergias que pueden surgir entre la
zona urbano-turistica y el Parque Rural.

2.2 Determinaciones de otros planes con incidencia en el ambito de estudio (Planes Sectoriales y Planes de
Desarrollo) que puedan generar sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos

No se contempla ninguna figura de planeamiento sectorial o de desarrollo en el d&mbito de
actuacion del Plan de Modernizacion que pueda generar sinergias y efectos ambientales
adversos.
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3. ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y SU PROBABLE EVOLUCION EN
CASO DE NO APLICAR EL PLAN

3.1 Caracterizacion de las variables ambientales presentes en el &mbito afectado por el Plan

3.1.1 Geologiay geomorfologia. Areas de interés geolégico - geomorfoldgico

Considerando los aspectos geoldgicos, en el ambito de referencia territorial del Plan, se pueden
observar sustratos pertenecientes a distintos ciclos formativos de la Isla, derivados tanto de
eventos volcanicos como sedimentarios. Desde el punto de vista superficial destaca la Formacién
Traquitico-Riolitica del Ciclo |, compuesta por un potente apilamiento de unidades piroclasticas
(principalmente ignimbriticas), que afloran mayoritariamente sobre las laderas del valle. Del mismo
periodo constructivo, y superponiéndose a la formacién anterior, se encuentran las lavas
ignimbriticas y traquiticas de la Formacion Fonolitica. No obstante, el sustrato de buena parte de
la superficie del ambito se caracteriza por materiales sedimentarios, destacando los coluviones y
depdsitos de ladera, los depositos aluviales de fondos de barrancos y los depdsitos de playa.

Los coluviones y depdésitos de ladera se encuentran localizados en la ladera Este, presentando
forma en abanicos, que tapizan parte de la ladera con un espesor reducido, y estando constituidos
por la acumulacién de cantos y bloques angulosos. Por su parte, los depdsitos aluviales se sitlan
principalmente en las partes mas bajas del barranco, con una orientacion NE-SW. Es uno de los
afloramientos que presenta una mayor superficie, con una anchura constante comprendida entre
los 250 y 300 m. Esta compuesto por arena negra y cantos de diversa naturaleza y tamafo, de
composicion fundamentalmente basica y en menor medida salica. Finalmente, los depdsitos de
playa quedan restringidos a la desembocadura del barranco, con una longitud de 190 m y una
anchura media de 35 m.

Por su parte, desde un punto de vista geomorfolégico, cabe destacar el predominio superficial de
las geoformas erosivas o del modelado sobre las estructurales. Asi, destacan las formas
producidas por movimientos de masas superficiales, debidas a las arroyadas concentradas y/o
difusas: depdésitos aluviales y depdésitos de vertiente. Los depdsitos aluviales son acumulaciones
de cantos rodados, bloques angulosos y materiales finos localizados en el fondo del barranco,
proporcionando una geomorfologia plana. Los depositos de vertiente estdn formados
esencialmente por materiales detriticos como aluviones, coluviones y coladas de vertientes. En
cuanto a la red de drenaje, destaca el barranco de Mogan, que se encuentra encauzado o
canalizado en torno a los ultimos 200 metros y que se ubica al pié de la ladera oeste del barranco
desembocando en la playa, donde vierten las aguas de la cuenca. Finalmente, entre las formas
litorales destacan los acantilados bien desarrollados, que rondan, a ambos lados de la
desembocadura del barranco, el centenar de metros y que se interrumpen por la playa de Mogan.

No existen elementos de interés geoldgico — geomorfologico relevante dentro del dmbito de
ordenacion.
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3.1.2 Hidrologia

El suroeste insular, caracterizado por un acusado relieve, con una pendiente media del 51%, una
vegetacion en la que prevalece el estrato subarbustivo xerofito y unas condiciones climaticas que
proporcionan precipitaciones escasas y muy concentradas, propician sobre la cuenca, en la que
se localiza el @mbito de ordenacién, una escasa infiltracion de las aguas y una elevada escorrentia
gue favorece la erosién de unos suelos empobrecidos. En este conjunto, la cuenca del Barranco
de Mogan cuenta con una superficie de 3.490 ha, con una cota maxima de 1.571 m y una cota
media de 569 m.

El ambito de referencia territorial del Plan de Modernizacion se caracteriza por unas laderas de
muy baja permeabilidad, en las que la escorrentia superficial ha propiciado la aparicion de
numerosas carcavas Yy/o procesos de abarrancamiento que facilitan la canalizacién vy
concentracion de flujos de agua superficial hacia el fondo del valle. Es aqui, en el fondo de
barranco, donde la localizan de los depésitos aluviales en conjuncion una la baja pendiente donde
existe una mayor potencialidad para la permeabilidad, que se ve reducida por la antropizacion del
territorio.

En cuanto a la red de drenaje que existe, se pueden destacar dos hitos de cierto interés: por un
lado uno de poca entidad, representado por la Cafiada de los Gatos, en el que se han tenido que
tomar medidas protectoras (gaviones) para amansar las aguas por las precipitaciones torrenciales
gue en momentos puntuales se producen; y con mayor entidad el Barranco de Mogéan
propiamente dicho, que se encuentra encauzado o canalizado en torno a los ultimos 200 metros y
gue se ubica al pié de la ladera oeste del barranco desembocando en la playa, donde vierten las
aguas de la cuenca.

3.1.3 Condiciones climéaticas

La localizacién en el suroeste de la isla del @mbito del Plan, a sotavento, y por tanto al abrigo del
influjo de los Alisios, produce que posea un ambiente de escasas precipitaciones y con un alto
ndmero de horas de sol — contribuyendo de manera significativa a incrementar la
evapotranspiracion y acentuar la aridez-.

La temperatura media diurna anual se sitia en los 22,4°C, con una temperatura media diurna
minima de 19 °C en el mes de febrero, una maxima de 25,9°C para los meses de agosto y
septiembre y una oscilacion térmica de 6,9 °C. Por su parte, los datos de precipitaciones registran
unas medias anuales de 88 mm, una maxima mensual de 181 mm y una maxima diaria de 98 mm.
Estas escasas precipitaciones se concentran en los meses de invierno, observandose una
estacion seca desde mayo a agosto.

En conclusion, Playa de Mogan se manifiesta como un area idonea para la implantacion turistica,
dadas las condiciones de benignidad climatica que imperan y que forman parte de la demanda de
este sector.
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3.1.4 Floray vegetacion. Areas de interés floristico

La vegetacion existente en el &mbito de ordenacion es el resultado de una fuerte presion antropica
sobre la cubierta vegetal, acentuada durante las ultimas décadas por la actividad turistica y el
desarrollo urbanistico del que va de la mano. Como resultado de ello, gran parte del territorio se
encuentra ocupado por comunidades de sustitucion aléctonas, areas de cultivos extensivos y
eriales.

El porte predominante de las especies presentes es el arbustivo-subarbustivo, con formaciones
abiertas de aspecto estepario, teniendo especial preponderancia aqui las especies autdctonas (en
especial las euphorbiaceae). Por su parte, las de porte arbéreo se encuentran restringidas
mayoritariamente a los espacios libres ajardinados, asi como a los cultivos de frutales (Magnifera
indica). Las especies tapizantes se localizan en el fondo del cauce del barranco, en el area de
cultivos abandonados y en jardines (de cactus, césped, etc.).

Cabe diferenciar entre la vegetacion potencial, representada por la formaciéon del cardonal
tabaibal, localizada en ambas laderas, y la vegetacion aléctona representada principalmente por
vegetacién ornamental en el entorno del cauce del barranco y los espacios libres, aunque su
propagacion fuera de estos ambitos se manifiesta indiscutiblemente en el cauce del barranco,
descendiendo su presencia a medida que nos alejamos del ndcleo urbano. La gran mayoria de las
especies aléctonas (ficus, eucaliptos, flamboyant, araucarias, casuarinas, pino de fuego,
limpiatubos, palmeras, platano del libano, etc.) han sido introducidas con fines puramente
ornamentales y raramente hubiesen conseguido sobrevivir a las condiciones ambientales con las
gue conviven si no fuese por el mantenimiento y el aporte hidrico con el que se ven beneficiadas.

Lo reducido del ambito de ordenacion, yuxtapuesto a lo generalizado de sus caracteristicas
biocliméaticas y a la alta antropizacion del entorno, origina que no se detecten poblaciones de
especial interés floristico.

3.15 Fauna. Areas de interés faunistico

La fauna presente en el sur grancanario contribuye a la amplia biodiversidad insular. Incluso en las
areas costeras mas aridas, como es el caso de Playa de Mogéan, resaltan las especies animales,
tanto vertebradas como invertebradas.

Las aves son las especies dominantes del area de estudio. Entre las mas representativas
destacan el mirlo comun, el bisbita caminero y el cernicalo vulgar. Las especies de mamiferos que
proliferan en el &mbito son introducidas. Los reptiles estan fundamentalmente representados por
el endémico lagarto gigante de Gran Canaria.

Finalmente, aunque se detecta una gran variedad de especies de interés especial, no existen
areas de especial interés faunistico dentro del &mbito de ordenacion.

[5

26 gesplan




5 &+
e e, see) .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Aﬁ& =

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogan

3.1.6 Paisaje

La evaluacion de esta variable se basa en los valores estéticos que se perciben en el paisaje del
ambito a analizar. En este sentido, la metodologia utilizada supone la evaluacion de unidades de
paisaje previamente establecidas, considerandose, por un lado la “calidad visual del paisaje
intrinseca” de cada unidad, o nivel de integracién de las actuaciones humanas presentes en el
territorio (edificaciones, viales y espacios libres); y por otro lado la “calidad visual extrinseca” de
cada unidad, en donde se aprecia la variable de fondo escénico, es decir, de que manera el
paisaje estudiado se ve influenciado por el paisaje circundante, positiva 0 negativamente.

Del andlisis general de los resultados obtenidos se deriva que de las 47 unidades ambientales
definidas: el grueso de las unidades (22), posee una calidad visual media, ocupando casi el 66%
del territorio. El 18,7% esta ocupado por unidades de calidad visual alta o muy alta (apareciendo
este Ultimo valor sélo en 3 unidades); y el 15,5% de la superficie restante se engloba dentro de los
valores bajos o muy bajos, siendo testimonial este Ultimo con apenas el 0,3% de la superficie total.

En funcién de tales resultados, se puede afirmar que la calidad visual del espacio turistico de
Playa de Mogan se encuentra marcada, por un lado, por la morfologia del territorio -organizada a
través de la cuenca hidrologica- y su caracter litoral, que inciden directamente y de forma
determinante sobre la valoracién intrinseca y extrinseca de las distintas unidades ambientales; y
por otro, por las tipologias edificatorias, los espacios libres existentes y la funcionalidad de los
viales, que de manera predominante no influyen negativamente sobre el territorio de ordenacion,
aportando las principales afecciones aquellas parcelas tendentes a completar la trama urbana,
gue poseen propension a mostrar una escasa integracion paisajistica.

3.1.7 Patrimonio cultural

El municipio de Mogan posee una gran riqueza patrimonial a lo largo de todo su territorio,
encontrandose diversas tipologias de bienes entre las que destacan los yacimientos
arqueoldgicos, siendo utilizados muchos de ellos como recurso turistico desde hace algunos afos.

En el ambito del Plan se ubican un total de 8 bienes de patrimonio cultural, divididos entre las
tipologias de yacimiento arqueoldgico y bien etnografico. En concreto, se detecta la presencia de
2 zonas y 1 bien de caracter arqueoldgico, entre los que destaca la Zona arqueoldgica de la
Cafiada de los Gatos, declarada Bien de Interés Cultural y que abarca los yacimientos
arqueoldgicos de La Puntilla, Cafiada de los Gatos, Lomo de los Gatos y las Crucesitas. En la
actualidad el complejo arqueolégico presenta un aspecto desolador, ya que el paisaje ha sido
profundamente alterado por las nuevas edificaciones de grandes hoteles y complejos de
apartamentos con fines turisticos.

Asimismo, se localizan en el @mbito 5 bienes con interés etnografico, entre los que destacan el
muelle viejo, que supone una estructura dispuesta perpendicularmente a la linea de costa,
conformada por 2 diques paralelos que distan unos 6 m entre si. Estan confeccionados con
sillares almohadillados de medianas dimensiones. La superficie delimitada por ambos diques fue
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colmada con desmontes. El dique occidental se apoya en un pefiasco de 6 m de altura y tiene
escaleras.

3.1.8 Calidad atmosférica

Dado que la deteccién de los impactos relacionados con la calidad atmosférica supone un analisis
exhaustivo en campo, la misma se ha circunscrito al &mbito de actuacion del Plan y, en concreto,
a espacios libres publicos, establecimientos turisticos, centros comerciales, calles e
infraestructuras.

Entre las afecciones detectadas destacan las asociadas a la contaminacion atmosférica por
gases contaminantes por transito rodado excesivo y particulas procedentes de espacios sin tratar;
la contaminacion acustica por ruido por transito rodado excesivo y ruido por actividades nocturnas;
y la contaminacion olfativa por percepcién constante de malos olores.

3.1.9 Bienestar social

El bienestar social puede ser definido de multiples maneras de acuerdo al enfoque que se adopte,
lo cual condiciona a su vez, el tipo de indicadores que pueden ser utilizados en la medicion. Dado
gue en este apartado el bienestar social se realiza a través de la caracterizacion de variables
ambientales, la evaluacion del bienestar social se ha extraido de la encuesta a residentes
realizada e incorporada en el presente Plan de Modernizacion.

En esta encuesta los residentes valoraron la calidad de determinados aspectos medioambientales
del ambito turistico, resultando de forma general una valoracién “buena”, tal y como se aprecia en
la siguiente tabla:

10,20%

Zonas verdes y parques

5,10% 33,90% 20,30%

Calidad Playas

Recogida basura 3,40% 27,10%

Cuidado y limpieza

piblica 0,00% 15,30%

16,90%

Seguridad 3,40% 20,30%

10,20%

Abastecimiento de agua 10,20% 23,70%

—
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Entre los aspectos peor valorados, desde el punto de vista ambiental del bienestar social, destaca
la calidad de los espacios y zonas verdes junto a la calidad de las playas. Como aspectos mejor
valorados destaca la seguridad, el cuidado y limpieza publica del entorno, servicios de recogida de
basuras y de abastecimiento de agua.

3.1.10 Areas protegidas

En el entorno del ambito de referencia territorial del Plan de Modernizacién se localizan los
siguientes Espacios Naturales Protegidos:

a) Franja Marina Mogan (declarado Lugar de Importancia Comunitario, LIC).

Constituye una Zona Especial de Conservacion. Se caracteriza por la presencia de una amplia
plataforma de fondos someros (menos de 30 m de profundidad) y arenosos.

En la costa alternan las playas arenosas o de cantos con los acantilados de altura media y las
Unicas areas intermareales encharcadas del sur y oeste de la isla. El &rea a proteger se separa a
una distancia de la costa de 300 m.

Se trata de una zona importante para el descanso, termorregulacién y alimentacion de Caretta
caretta en Canarias. Ademas, es un importante punto de alimentacion y descanso estacional para
diversas especies de grandes peces pelagicos, y de grandes y medianos cetaceos, destacando la
presencia de Tursiops truncatus.

b) Parque Rural del Nublo (C-11).

En este parque coinciden mdultiples valores que justifican su proteccion. Alberga habitats naturales
en buen estado, abundantes especies endémicas y amenazadas, alguna de las cuales se
restringen a este espacio natural como el rosalillo (Dendriopoterium pulidoi). Por otro lado, los
pinares, las abundantes charcas artificiales y los acantilados costeros, constituyen habitats
importantes para muchas especies de aves. Ademas las masas forestales incluidas en este
parque ejercen un papel notable en la recarga del acuifero subterraneo y la conservacion de los
suelos, aparte de constituir una muestra de uno de los sistemas mas caracteristicos de Canarias,
el de pinar.

3.1.11 Calidad de las aguas

El ambito de actuacion del Plan de Modernizacion no incorpora el medio marino, y las propuestas
0 actuaciones consideradas en el mismo no interfieren en la calidad de sus aguas, resultando su
andlisis irrelevante.
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3.2 Descripcion de la alternativa cero o “no intervencién”. Probable evolucion del sistema, segun las

tendencias conocidas, en caso de no aplicarse el Plan

El sistema territorial que conforma el ambito de actuacion del Plan de Modernizacion, se muestra
como dificilmente autorregulable, presentando tendencias hacia un constante aumento de la
presion antropica. Esta circunstancia no ayuda a mejorar la situacion ambiental actual, sino que
contribuye a empeorarla, ofreciendo un escenario cada vez menos satisfactorio. Del mismo modo,
la magnitud y caracter de los problemas a los que se intenta hacer frente, hacen necesario sefialar
la importancia y necesidad de ejecutar las determinaciones propuestas, dados los efectos
indeseables que se derivarian en caso de optar por no desarrollar el Plan de Modernizacion. Asi,
en la actualidad, los elementos que configuran la trama urbana no son capaces de estructurar el
sistema territorial suficientemente:

En este sentido, el bajo estado de conservacién de las edificaciones, que ya es notorio
especialmente en el barrio de Los Riscos y en el sector entre la Avenida de Las Artes y el Paseo
de Los Pescadores, degenerara previsiblemente en una degradacién de los edificios, afectando no
sélo a la calidad estética de la unidad constructiva de manera individual, sino también a la calidad
visual del paisaje del entorno inmediato. A causa de lo anterior, el valor de calidad para la
conservacion del espacio urbano se vera reducido, mientras que por el contrario, la problematica
relacionada con la calidad estética de las edificaciones se hara mas patente (tratamientos de
fachadas inadecuadas, etc.).

La no intervencion implicaria que no se pudieran aplicar los incentivos a la renovacién y/o
rehabilitacién de los establecimientos de alojamiento, o que no contribuiria a la mejora de la
calidad de sus instalaciones y servicios, dando como resultado la imposibilidad de materializar los
incentivos a través del incrementando plazas.

Por otro lado, sin la posibilidad de la adaptacion normativa de las parcelas sin edificar, no podrian
crearse nuevos establecimientos de alta categoria, los cuales por su ubicacion, expandirian la
actividad turistica del nucleo, centrada en la actualidad en las proximidades de la playa y del
puerto. Asimismo, la no ampliacién de la planta de alojamiento, no impulsaria Playa de Mogan
como un destino de estancia, sino de paso como ocurre actualmente. El incremento de plazas
aseguraria también un aumento de los ingresos del nucleo, no sélo los implicitos del alojamiento
sino también los derivados de las necesidades del turista en el destino, ingresos que no
desembolsan en el propio establecimiento de alojamiento sino en el nucleo, activando la economia
de éste.

Se prevé un progresivo incremento de la obsolescencia de los espacios libres, por su falta de
conectividad peatonal y de movilidad rodada, asi como por el deterioro de su papel como
escenarios de actividad. De hecho, su insercion dentro de la trama urbana se basa en una serie
de puntos inconexos sin una estructura clara, que se caracterizan, de forma genérica, por su
heterogeneidad y su falta de zonas estanciales en sombra, siendo los parques y plazas zonas de
transito mas que de estancia. En definitiva, la previsible degradacion de tales espacios y la no
actuacion en busca de una mayor interconexion entre los mismos, estableceran una falta de
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adaptacion a las demandas ambientales del turista y, por tanto, produciran un empeoramiento en
la percepcion del confort ambiental.

La no intervencion no posibilitaria la diversificacion de la oferta complementaria, actualmente
centrada en actividades acuéticas y marinas, vinculadas al puerto y la playa, y en la actividad
comercial conformada por comercios puntuales y el mercadillo, foco de atraccion comercial
importante aunque solo tiene lugar un dia a la semana. Al tratarse de un destino que recibe mas
visitas de turistas que los que se alojan en él, deberia ser capaz de ofrecer una alternativa de
entretenimiento variada, de calidad y capaz de satisfacer las necesidades de todo tipo de publico.

Por otra parte, las redes de abastecimiento y saneamiento no se acomodan a las necesidades
actuales. En el caso de no prestar atencion a estas redes, se podria llegar a la situacién en que
estas sean insuficientes o incapaces de cubrir las necesidades futuras y de un hipotético aumento
de la demanda, pudiéndose ademas acrecentar la problematica relacionada con las
infraestructuras. En este sentido, las deficiencias de la red de saneamiento es causa de
importantes problemas, especialmente por la existencia de elementos escasamente integrados y
la persistencia de importantes impactos olfativos en zonas clave del entorno turistico, incluso en
areas con una destacada actividad comercial y de restauracion. Por ello, el sostenimiento de tales
condiciones prevé una degradacion progresiva de los niveles de aceptacion en la percepciéon del
espacio turistico.

En cuanto al sistema de movilidad, la red interior carece de una composicién morfolégica continua,
cémoda, segura y adaptada a la demanda de los diferentes tipos de usuarios. Asimismo, no existe
una red peatonal continua, favoreciéndose el trafico motorizado y, consecuentemente, el posible
aumento de la problematica relacionada con la accesibilidad y la contaminacién ambiental (ruidos,
emisiones de CO2, etc.); factores que, pueden convertir al nlcleo en un destino poco atractivo
para el turista, entendiéndose como tal, un lugar en el que el caos circulatorio perturba su
bienestar y la carencia de funcionalidad complica su estancia. En este sentido, también se carece
de itinerarios organizados de manera eficiente para la unién de los dos grandes focos de actividad
comercial: el area del mercadillo al aire libre y la de establecimientos comerciales de hosteleria,
restauracion, ocio y bazares que se extienden por el frente de playa, la C/ Explanada del Castillete
y la urbanizacion de Puerto de Mogan. Por tanto, esa falta de tejido de actividad redundara en
distorsiones de la funcionalidad urbanay, por tanto, en la peor percepcion del nacleo turistico.

Asimismo, el actual sistema de flujos o rutas de transporte publico (esencialmente de guaguas)
carece de una infraestructura minima al servicio de los usuarios (en especial de una terminal
adecuada). De tal manera, es previsible que la no intervencién en su mejora influya directa, y
negativamente, sobre la percepcion del confort ambiental que se obtiene del &mbito.

La escasez de alternativas al transporte privado para poder desplazarse dentro del ambito
turistico, dada la presencia testimonial del carril bici o la falta de continuidad que presentan los
paseo o0 vias peatonales, repercutiran negativamente sobre la percepcion de el espacio libre y la
imagen turistica que se desea conseguir. A ello, se le suman la inseguridad que proporcionan la
falta de continuidad de aceras y el incumplimiento, o la no adaptacién, a las medidas de
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establecidas por la normativa vigente sobre accesibilidad. Por tanto, las carencias del transporte
publico, y la escasez de alternativas al privado, entorpecen la estancia del turista y restan calidad
al destino, cuyos visitantes se ven en la necesidad de adaptarse a un espacio poco favorecedor
para su movilidad.

La calidad del destino es el resultado de la combinacién de los factores que lo componen y de ella
depende el posicionamiento del nucleo y su capacidad de competir, tanto con otros destinos
consolidados como con los destinos emergentes. Un destino que no evoluciona, dejara de ser
competitivo, puesto que, si mantiene inalterables en el tiempo las condiciones y caracteristicas de
su producto, el destino quedara relegado por otros competidores.

Es de destacar, que el principal visitante del nlcleo dispone de un poder adquisitivo medio-alto,
pero ante su deterioro y pérdida previsible de la calidad del destino podria decantarse por otros
destinos competidores mas atractivos, quedando Playa de Mogan como un destino caracteristico
de un perfil de turista con un poder adquisitivo inferior. Esto provocara una descenso de los
ingresos, un estancamiento y pérdida de empleo, ausencia de nuevas iniciativas empresariales
gue dinamicen la oferta turistica, en definitiva una disminucion de la capacidad del destino para
atraer capital y nuevas inversiones.
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4. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE MANERA
SIGNIFICATIVA. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Los pardmetros ambientales expuestos en los apartados anteriores, permiten establecer -en
conjuncién con otras variables de indole urbanistica y de aprovechamiento de usos-, un sistema
de unidades ambientales homogéneas sobre el que poder diagnosticar las caracteristicas
territoriales existentes, y prever las posibles afecciones generadas por las determinaciones del
Plan de Modernizacion.

4.1 Zonificacién del territorio conforme a su calidad para la conservacion, limitaciones y capacidad de uso o
potencialidades en base a unidades ambientales (diagnéstico descriptivo)

Su objetivo es valorar el estado del sistema territorial, de los problemas que le afectan y del
aprovechamiento de sus potencialidades, con el fin de poder tomar decisiones sobre su
trayectoria. En este sentido, el diagnostico ambiental se estructura en 3 etapas, secuenciales y
estrechamente vinculadas entre si: un diagnéstico descriptivo, un diagndstico de la probleméatica
ambiental y un diagndstico de la capacidad de uso del territorio.

4.1.1 Diagnostico descriptivo: unidades ambientales

En el proceso de definicion, caracterizacion y delimitacion de las unidades ambientales se
combina el estudio de los elementos del paisaje existentes, el de su estructura interna, o sistema
de organizacion que lo identifica, y el de su dinamica, incorporando en algunos casos las claves
de su transformacién temporal. En este sentido, se considera que el &mbito del Plan se encuentra
formado por dos grandes sistemas o tipologias de unidades: por un lado las “unidades del espacio
edificado” y por otro las “unidades del soporte territorial”. Ambos sistemas se subdividen a su vez
en distintos subsistemas, que se organizan de la siguiente manera:

A. Espacio edificado: compone un espacio en el que la dominancia de los elementos antropicos,
representados principalmente por las edificaciones, condiciona el funcionamiento y la dinamica del
mismo.

» A.1 Area urbano-turistica: son aquellas areas en las que se conjugan las actividades
turisticas y urbanas en general, caracterizandose por una morfologia fisica y una
funcionalidad propia.

» A.2 Frente urbano litoral: es el corredor, construido o no, que constituye el transito
entre el espacio netamente urbano y el litoral no ocupado.

B. Soporte territorial: son aquellas zonas constituidas por el soporte funcional (ejes o areas
del espacio urbano que articulan la funcionalidad del mismo y suelos intersticiales) y el
soporte natural (zonas con dominio de elementos bioticos y abi6ticos).

» B.1 Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana: constituyen
unidades ambientales de caracter lineal y areal, que estan conformadas por los grandes
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ejes y areas que articulan la funcionalidad del espacio urbano, canalizando los flujos
principales y presentando una intensa localizacién de actividades.

» B.2 Areas periurbanas de transformacion: son aquellos sectores que, pudiendo
registrar algun elemento de interés ambiental, presentan un relativo grado de
transformacion territorial y estan destinados a colmatar la trama urbana.

» B.3 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales: son
aquellos dmbitos escasamente transformados, que presentan unas caracteristicas o
valores ambientales dignos de preservacion, constituyendo el contrapunto natural al medio
urbano construido.

> B.4 Franja litoral: se trata del corredor litoral no transformado.

La caracterizacion de las unidades pertenecientes al espacio edificado se ha desarrollado
teniendo en cuenta criterios como el uso existente, las tipologias edificatorias y la relacion que se
aprecia entre el espacio construido y el espacio libre, dando como resultado diferencias notables
en base a estos aspectos, con un total de 12 unidades ambientales de esta tipologia. Se
encuentran emplazadas preferentemente al sur, ocupando el territorio mas préximo al frente litoral
y priorizando el fondo del valle a las laderas. Es importante diferenciar entre los nucleos
residenciales localizados en ladera (Los Riscos y Lomo Quiebre) del resto del espacio edificado
del ambito, dado que la afeccion del relieve —negativa o positivamente- repercute de manera
innegable sobre la fisionomia urbana que poseen. Del mismo modo, es necesario destacar las
diferencias en la relacién del espacio edificado con los espacios libres o ajardinamientos, dado
gue se detecta una mejor proporcién de los mismos en aquellas zonas con un predominante uso
turistico (franja urbana litoral y unidades que acogen los grandes complejos turisticos) que en las
areas residenciales.

El segundo gran grupo de unidades ambientales, las pertenecientes al soporte territorial,
presentan un total de 35 unidades. Se caracteriza por la presencia de grandes ejes de
conectividad por un lado, y por otro de unidades con dominancia de elementos naturales o
grandes ejes ambientales. Entre los primeros, se debe destacar, por un lado, las principales vias
periurbanas (GC-500 y Av. de Los Marineros), las vias de distribucion interna (Av. de Los Marrero:
seccion rodada y peatonal), y los grandes espacios publicos areales (P.U. de Las Gafanias y P.U.
localizado al norte de Playa de Mogan) y, por otro, las grandes parcelas destinadas a la
colmatacion de la trama urbana que se localizan al norte (alejadas del limite costero y de los
principales nucleos de actividad econémica). Entre las unidades con dominio de elementos
naturales o grandes ejes ambientales, destaca la dominancia de los elementos abidticos (el relieve
de manera preponderante) y bidticos (formaciones vegetales del cardonal-tabaibal) sobre los
antropicos. Estos Ultimos, aparecen puntualmente representados por actividades agricolas;
afeccion de las infraestructuras viarias e hidraulicas o, con una menor alteraciéon del medio, se
detecta la influencia de bienes patrimoniales (en las unidades de la ladera este).
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4.1.2 Diagnostico de la capacidad de uso

El diagnostico de la capacidad de uso del territorio supone su valoracion en funcién de su mérito
para ser conservado, asi como de sus posibilidades para ser aprovechado. En este sentido, se
estructura a partir de tres diagndésticos especificos: calidad para la conservacién, limitaciones
de uso y potencialidades, que toman como referente de valoracion las unidades ambientales
previamente caracterizadas.

A) Diagndéstico de calidad para la conservaciéon

La representacion espacial de este valor indica donde se localizan los elementos territoriales mas
importantes que deben conservarse, restringiendo, en lo posible, las actividades mas agresivas
hacia zonas menos valiosas. Del diagnéstico realizado se deriva que de las 43 unidades
ambientales definidas en el ambito de actuacién: el 20,9% de las unidades (9) -que suponen el
18% del territorio-, poseen una calidad para la conservacion “muy baja”; otras 6 unidades, tienen
un valoracion “baja” (ocupando el 15,4% del territorio); 13, que constituyen del 30,2% de las
unidades (y representan algo mas el 28% del territorio), ostentan una valoracién “media”; casi un
26% de las unidades ambientales (11), que ocupan mas del 35,5% de la superficie, gozan de una
calidad para la conservacion “alta”; mientras que solamente 1 unidad, con una ocupacion del 2,7%
del ambito de ordenacion, posee una valoracién “muy alta”.

Se puede concluir que la calidad para la conservacion del espacio de Playa de Mogan, se
encuentra muy condicionado por la calidad visual de las unidades ambientales y por los bienes
patrimoniales presentes en las mismas. De tal modo, se detecta una cierta polarizaciéon: en la que
la calidad alta y muy alta predominan en el frente litoral, las grandes vias de conectividad interna,
y las unidades urbano-turisticas y de dominio de elementos naturales ubicados en la ladera este; y
las unidades de calidad media, baja y muy baja, prevalecen en la ladera oeste -tanto en el espacio
edificado como en los ejes ambientales- y el area periurbana de transformacién, donde la baja
calidad visual, la degradacién ambiental y la nula presencia de bienes de interés cultural, hacen de
estas unidades las zonas menos valiosas a la hora de restringir actuaciones sobre las mismas.

B) Diagnéstico de las limitaciones de uso

Las limitaciones de uso derivadas de las condiciones ambientales estan relacionadas con la
coincidencia, en determinados puntos del territorio, de un cierto nimero de recursos o limitaciones
fisicas (paisajes singulares, elementos singulares de la flora y la fauna, los valores patrimoniales,
etc.), que determinaran el grado de restricciones para el desarrollo de usos y actividades
asociadas al turismo, que impliquen una transformacién sustancial de las condiciones del sistema
natural o del patrimonio cultural existente. En este sentido, el diagndstico evidencia que un 26%
de la superficie del ambito de actuacion presenta limitaciones de uso por condiciones ambientales
de algun tipo, siendo las principales las siguientes:
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- Limitaciones de uso derivadas de la calidad visual del paisaje en unidades naturales

Se detectan unidades ambientales naturales con alto valor estético en razén de sus caracteristicas
intrinsecas, el nivel de ajardinamiento de espacios libres o la presencia de elementos naturales
dignos de admirar; y también en razén a sus caracteristicas extrinsecas, es decir, dependiendo
del contexto inmediato existente, en donde la presencia del mar cobra un protagonismo primordial
en la zona.

- Limitaciones de uso derivadas de la calidad para la conservacion

Corresponde a aquellas unidades ambientales —del soporte territorial, con predominio de los
elementos naturales- con una calidad para la conservacién significativa debido a los importantes
valores ecoldgicos, paisajisticos y cientifico-culturales que poseen, considerandolos como factores
limitantes. Son en estos espacios -de vital relevancia para el ambito y la actividad turistica-, en los
gue se debe actuar con especial precaucién para no alterar negativamente los valores existentes.

- Limitaciones de uso derivadas de los elementos de valor cultural

Esta limitacion se corresponde con las unidades ambientales que poseen en su interior elementos
con interés arqueoldgico, etnografico o arquitectdénico. En este sentido, el uso de éstos lugares
con interés cultural debe orientarse al cientifico, educativo, cultural y turistico-divulgativo, debiendo
ser protegidos, en la medida necesaria, en caso de que se dé otro uso actualmente en ellos.

C) Diagnéstico de potencialidades

Se entiende como tal diagndstico, la evaluacién o estimacion de las unidades ambientales para
acoger determinadas actividades, que repercutiendo de manera efectiva sobre el desarrollo
economico del ambito de ordenacion, no impliquen o tengan como resultado una modificacion
negativa del entorno. En otras palabras, la potencialidad se define como el conjunto de elementos
positivos para la 6ptima utilizacion del territorio, en este caso, desde el punto de vista turistico. A
continuacion se hace una descripcién de las potencialidades detectadas atendiendo a las
tipologias definidas:

- Unidades con potencial parala mejora de la accesibilidad y funcionalidad

Las unidades que ocupan todo el frente litoral, junto con el P.U. de Las Gafianias y la Av. de Los
Marrero, se constituyen como el espacio urbano-turistico vertebrador de los flujos poblacionales,
sobre el que se emplaza gran parte de la oferta comercial complementaria y que posee una
calidad visual del paisaje, generalmente, elevada. Todos estos elementos del paisaje urbano son
susceptibles de mejorar sus conexiones, principalmente dentro de la franja litoral y entre éstay la
zona de interior en todo el ambito; de homogeneizar los elementos del mobiliario urbano, de
mejorar visualmente el espacio viario, mediante la revitalizacion de zonas verdes; y de ampliar la
red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y la calidad estética de la ciudad turistica.

De la misma manera, cabe destacar la presencia de zonas de aparcamientos infrautilizados, en la
calle La Maleza, que por su proximidad al Centro Comercial Plaza de Mogan, a la rambla peatonal
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y a los grandes complejos turisticos existentes, podrian facilitar el funcionamiento y accesibilidad
de los usos del entorno.

- Unidades con potencial para la reconversion de usos y mejora de espacios libres
publicos

En el ambito existen varias unidades ambientales que contienen en su interior espacios libres
publicos que estan tratados y desaprovechados (cauce encajado revestido, mirador y espacio
peatonal de Los Riscos), o carecen de tratamiento alguno (parcelas urbanas sin edificar) que
permita explotarlos como recurso turistico, por lo que se hace necesario una intervencién que
reconvierta los usos actuales de acuerdo a la demanda existente, mejorando la calidad estética de
dichos espacios y aportando un recurso complementario de calidad.

- Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados

Litoral no tratado, junto con otras areas con potencial natural y recreativo, como es el cauce del
barranco de Mogan, se muestran como espacios con recursos viables para la oferta de
actividades complementarias para el sector turistico.

Asimismo, también se detecta un espacio libre publico obsoleto, al norte del ambito de actuacion,
gue no se encuentra en funcionamiento probablemente debido al efecto pantalla que genera la
GC-500 y a la lejania del espacio litoral. Es necesario generar medidas que permitan revitalizar y
revalorizar este espacio facilitando el acceso, renovando las instalaciones y mejorando la calidad
estética, tanto para el aprovechamiento actual como, sobre todo, en prevision de una futura
demanda por el aumento de la actividad turistica en el entorno.

Finalmente, el area arqueoldgica infrautilizada del BIC de “Lomo de Los Gatos”, constituye uno de
los elementos esenciales y de mayor potencial de atraccidn de actividades turisticas culturales de
la zona. Es un espacio que, a pesar de la alteracion del paisaje por las edificaciones turisticas
colindantes, se encuentra en un estado de acondicionamiento aceptable para su uso, de acuerdo
a las limitaciones que estén establecidas para evitar su alteracibn, como recurso turistico
alternativo.

4.2 Problematica ambiental e impactos preexistentes en el territorio, incluyendo los relacionados con
cualquier zona de particular importancia ambiental y especies protegidas, asi como los contemplados sobre el
litoral, que se tengan en cuenta en la evaluacién ambiental que propone la Estrategia Marina

El Plan de Modernizacién incorporara los impactos de las actividades humanas en el litoral,
contemplados en la evaluacion ambiental que proponga la Estrategia Marina, en cuanto la misma
sea aprobada definitivamente.

4.2.1 Impactos preexistentes

Dado que la deteccion de los impactos supone un andlisis exhaustivo en campo, la misma se ha
circunscrito al ambito de actuacién del Plan y, en concreto, a espacios libres publicos,
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establecimientos turisticos, centros comerciales, calles e infraestructuras. La proliferacién de
impactos detectados en esas areas ha determinado la necesidad de establecer la siguiente
clasificacion:

m Impactos derivados de las edificaciones y construcciones. Son de distribucion
localizada en determinados puntos del &mbito, destacando el mal estado de conservacion
general (Centro Comercial Plaza de Mogéan, Apartamento Casa Lila y el Centro Comercial
en construccion localizado en la Avenida del Marinero), los tratamientos inadecuados de
fachadas (edificaciones residenciales situadas al oeste y noroeste de la Plaza de Las
Gafanias y de manera palpable en Los Riscos), la concentracion de carteleria en fachadas
(paseo maritimo) y la ubicacién inadecuada por razones ambientales o paisajisticas
(gasolinera que se encuentra en la entrada del &mbito).

m Impactos derivados de las infraestructuras. Entre ellos destacan los derivados de la
red de infraestructuras viarias: vias con excesiva seccion transversal (Callejon Explanada
del Castillete, Calle la Maleza y Avenida de Los Marrero), accesos a playas obsoletos o
degradados (entre las playas y la Av. Varadero, y entre esta Ultima y la calle Rivera del
Carmen), falta de continuidad de calles peatonales (nexo de unién entre la Plaza de D.
Rafael Neville y la Avenida Varadero, y la conexion entre la via peatonal anexa al barranco
-en el entorno del campo de fatbol- y la seccion norte del ambito), y falta de continuidad del
carril bici (se limita al Paseo de Los Marrero); de la red de telecomunicaciones y
alumbrado: concentracion inadecuada de luminarias (a lo largo de toda la via peatonal
anexa al cauce del barranco) y tipologias inadecuadas de luminarias (espacio libre publico
localizado al norte de la zona de ordenacion, y en el parque infantil de Lomo Quiebre; y de
la red de saneamiento: elementos escasamente integrados (en la ladera este del cauce del
barranco).

m Impactos derivados de los elementos de los espacios libres publicos. En este grupo
destacan especialmente la degradacion del mobiliario urbano (en varios de los espacios
libres y parques infantiles existentes en el nlcleo, asi como en el paseo maritimo del
puerto) y falta de mantenimiento de las zonas ajardinadas (en el parque infantil de Lomo
Quiebre).

m Impactos sobre el espacio no ocupado. Se dan sobre todo en espacios libres no
tratados, tratandose de parcelas con escasa integracion paisajistica (solares ubicados a lo
largo del fondo del valle) y desmontes (Av. del Marinero y tramo de via entre Lomo Quiebre
y la gasolinera).

m Impactos indicadores de contaminacion ambiental. Entre ellos destacan los
asociados a la contaminacion atmosférica: gases contaminantes por transito rodado
excesivo (Av. de Las Artes y el Callejon Explanada del Castillete) y particulas procedentes
de espacios sin tratar (grandes solares); contaminacion acustica: ruido por transito rodado
excesivo (Av. de Las Artes y el Callejon Explanada del Castillete); contaminacién olfativa:
percepcion constante de malos olores (tramo final del cauce del barranco); contaminacion
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visual: concentracién luminica excesiva por carteleria (Av. Varadero y en el Callején
Explanada del Castillete); y contaminacion por vertidos: solidos (solares proximos a la Av.
de Los Marrero, Lomo Quiebre, el mirador y la zona del puerto, asi como en la zona de la
Carfada de los Gatos) y liquidos (tramo final del cauce del barranco).

4.2.2 Problemética ambiental y aspectos de la misma que motivan la redaccion del Plan

Una vez detectados, en la fase de analisis, los impactos ambientales existentes, se han
identificado los diferentes problemas dominantes que contribuyen al detrimento de la calidad
ambiental de las unidades ambientales definidas, dando como resultado la siguiente clasificacion:

m Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras, siendo
los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado los relacionados con
infraestructuras en mal estado, tipologia inadecuada de luminarias y elementos de la red
de saneamiento escasamente integrados.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con la calidad estética de las
edificaciones, destacandose por el mal estado de conservacion de las edificaciones,
edificaciones con exceso volumétrico, tratamientos de fachadas inadecuados, elementos
sobresalientes en las cornisas, concentracién excesiva de carteleria en fachadas y
concentracion luminica excesiva por carteleria.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres publicos,
siendo los problemas ambientales significativos la degradacion y presencia escasa del
mobiliario urbano (papeleras, barandillas, luminarias,...) y la falta de mantenimiento de
zonas ajardinadas.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado,
vinculada a parcelas con escasa integracion paisajistica, escasa integracion del borde
urbano con respecto al espacio no ocupado y presencia de taludes y desmontes.

m Unidades con dominio de problemética relacionada con la funcionalidad urbanay la
accesibilidad, asociada a la seccion transversal excesiva de vias, accesos en mal estado
y falta de continuidad de vias peatonales y/o carril bici.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con la contaminacion ambiental,
siendo los problemas més destacados la presencia de gases por trafico rodado excesivo,
asi como de vertidos solidos y liquidos.

Por tanto, se puede concluir que tales aspectos de problematica ambiental, diagnosticados en el
ambito de actuacién del Plan, son los que motivan, en parte, la redaccién del mismo, en aras de
conseguir un espacio urbano-turistico ambiental, urbanistica y socio-econOmicamente mas
equilibrado.
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5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

51 Descripcién de las alternativas

El desarrollo del Plan de Modernizacion ha determinado la articulacion de tres alternativas de
ordenacion, incluida la alternativa 0, que se han planteado para el tratamiento de la estrategia
territorial (conformada por los sistemas: cultural, comercial, ocio-deportivo y de movilidad). Dichas
alternativas estan graficamente expresadas en sus correspondientes planos, que forman parte del
contenido del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

5.1.1 Alternativa 0

Representa el estado actual de Playa de Mogan, quedando estructurado en tres sistemas que
tejen una serie de ejes que confluyen en un punto central. Este, a su vez, hace de punto
neuralgico de actividades y distribuidor de flujos. Se distinguen cuatro sistemas estructurantes:
sistema cultural, sistema comercial y de actividad, sistema ocio-recreativo y deportivo, y sistema
de movilidad. En la actualidad, los elementos que configuran la trama urbana no son capaces de
estructurar los sistemas eficientemente, sin solucionar las problematicas principales de
obsolescencia del espacio publico, falta de conectividad peatonal, movilidad rodada o deterioro de
espacios publicos y contenido de actividad en los mismos.

El sistema cultural conecta transversalmente el nidcleo, uniendo los dos focos de actividad cultural:
Los Riscos y el BIC yacimiento arqueolégico de Cafada de Los Gatos. Precisamente tanto el
yacimiento como el nlcleo pesquero, que surgié como primera ocupacion en la ladera, imprimen
de identidad al enclave y configuran este sistema.

El sistema comercial y de actividad configura en si mismo el eje longitudinal del &mbito, paralelo al
barranco y se prolonga a lo largo de la C/ Explanada del Castillete y el espigon del Puerto de
Mogan. Este sistema se define con los siguientes componentes:

a) La actividad comercial al aire libre del mercadillo, que se celebra puntualmente cada viernes y
se estructura a lo largo del eje comercial, con estructuras efimeras facilmente desmontables.

b) La gran cantidad de establecimientos comerciales de hosteleria, restauracion, ocio y bazares
gue se extienden por el frente de playa, la C/ Explanada del Castillete y la urbanizacion de
Puerto de Mogan.

La union de estos focos de actividad es muy complicada debido a la falta de itinerarios
organizados de manera eficiente y las carencias en la movilidad rodada y peatonal.

La propuesta de intervencion en el espacio privado, al tratarse de una alternativa no
intervencionista, corresponde con el mantenimiento del modelo actual. No se considera la
posibilidad de actuar en el espacio privado, frenando de esta manera la renovacion de la planta
alojativa y de la oferta turistica complementaria. Asi mismo, la no actuacion sobre el espacio
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privado acentuard el deterioro de los establecimientos alojativos e impedira el incremento de su
categoria y adaptacion a los estandares turisticos.

El sistema de Ocio-Recreativo y Deportivo incluye los espacios libres publicos de esparcimiento
compuesto por las &reas ajardinadas y parques publicos, playa y zonas de bafio y algunos
espacios libres y areas no tratadas que se pretenden utilizar como zonas estanciales que se
ganan para los usuarios. Su composicion dentro de la trama urbana se basa en una serie de
puntos inconexos sin una estructura clara, que se caracterizan, de forma genérica, por su
heterogeneidad y su falta de zonas estanciales en sombra, siendo los parques y plazas zonas de
transito mas que de estancia debido a su poca habitabilidad. Aun asi, se desarrollan actividades
nautico-deportivas con salida desde varios focos del Puerto, tales como: excursiones nauticas,
buceo, excursiones en submarino, etc. Y actividades acuatico-recreativas en la playa: patines
acuaticos, canoas y kayaks.

El sistema de movilidad basa su propuesta de mantener la jerarquizacion actual, proporcionando
al vehiculo privado una soberania frente al peatdn. La estructura general de nicleo se apoya en
dos sistemas claramente definidos: la carretera de Las Palmas a Mogan (GC-500) por el sury la
carretera GC-200 por el norte, procedente de Mogéan pueblo.

El trazado urbano de Playa de Mogan presenta un eje central, a modo de via colectora y de
elemento distintivo, que se centra en la Avenida El Marinero y Rivera del Carmen. Estas conectan,
a partir de sus transversales, con las zonas turisticas y residenciales del nucleo. En cuanto a la
morfologia y disefio de las vias, su seccion actual, es en su mayoria de doble sentido de
circulacion, excepto las existentes en la parte baja del nucleo, que funcionan como rotondas y
acercan al usurario a la playa.

De esta forma, la red de aparcamientos no sufre cambios respecto a la estructura existente,
manteniendo todas sus plazas, donde actualmente parte de esas bolsas de aparcamiento se
encuentran en desuso. Solamente se encuentran aprovechados los mas cercanos a la costa,
guedando los aparcamientos de la Avenida Los Marrero como disuasorios, debido a su baja
ocupacion.

Se conserva el carril para bicicletas existente, localizado en la parte peatonal de la Avenida Los
Marrero, como espacio deportivo y de recreo. Asi mismo, la red de transporte publico de guaguas
mantiene las paradas y el pequefio intercambiador actual de la calle La Mina. Del mismo modo,
las lineas de guaguas mantienen su estructura de funcionamiento actual, conectando el nacleo
turistico con el resto de la isla.

5.1.2 Alternativa 1

Esta alternativa pretende solventar la problemética existente mediante el desarrollo de cuatro
sistemas entrelazados: sistema cultural, sistema comercial y de actividad, sistema ocio- recreativo
y deportivo y sistema de movilidad. El objetivo es entrelazar los distintos nodos de actividad y
orientar a los visitantes dentro de la ciudad turistica, configurando espacios interrelacionados
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mejorando la calidad del entorno de la calle e implemento de la actividad en el espacio publico.
Los encuentros entre los sistemas conforman lugares representativos denominados nodos, que
generan actividad acogiendo dotaciones de pequefia escala para la calle y el espacio publico.

El sistema cultural pretende reforzar los elementos preexistentes para crear un recorrido lineal
enlazando la red de espacios libres de mayor identidad: El Yacimiento arqueologico De Lomo Los
Gatos, la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn y el nucleo de Los Riscos. Este recorrido se desarrolla a
lo largo de la avenida Varadero, donde se propone una adecuaciéon de dicho paseo y que actla
como uniéon entre el Yacimiento arqueoldgico y la Plaza Dr. Pedro Ledn. Esta plaza ejerce de
charnela de toda la ciudad turistica. Se propone una intervencién en ella para lograr que sea un
centro de recogida de visitantes y un espacio de mas calidad con elementos de sombra ligera que
propicie las zonas de estancia y distribuya los traficos peatonales del sistema hasta el mirador por
una serie de calles peatonales de aspecto mas doméstico que recorren el nlcleo de Los Riscos
adaptandose a la topografia.

El sistema comercial y de actividad detecta los focos comerciales existentes e intenta configurar
un tejido de actividad enlazando todos los puntos. El eje principal que recorre el espacio urbano
desde la avenida Los Marrero hasta el espigén del Puerto. Con la proyeccion de una estacion de
guaguas que conecta con la Avenida de Los Marrero en su tramo peatonal, se consigue la
integracion de los visitantes en el entramado de actividad. Este eje se desarrolla de manera que
va enlazando espacios de actividad como el parque urbano de las Gafanias, la avenida de Los
Pescadores, la Plaza Dr. Pedro Betancor Ledn, la Plaza Rafael Neville y la calle Explanada del
Castillete hasta el espigon.

Las actividades que se desarrollan son las siguientes:

a) Nuevo recorrido del Mercadillo al aire libre: Se proyecta una nueva implantacién del mercadillo
al aire libre que se celebra semanalmente. El desarrollo se mantiene en las localizaciones
actuales del parque urbano de Las Gafianias, la calle Explanada del Castillete y el espigon del
Puerto. Pero se expande a lo largo de la avenida de Los Pescadores, la Plaza Dr. Pedro
Betancor Ledn y los peatonales con mas seccion de calle que parten de esta plaza para asi
reforzar el sistema cultural.

b) Estructura comercial permanente: Toda la red de establecimientos comerciales que se
localizan en el nucleo. Se organizan segun los criterios de calidad y estética que se recogen
en los parametros de regulacién estética de establecimientos comerciales y el uso de sus
terrazas. Se diferencian tres sectores segun la imagen que se pretende conseguir:

-Puerto de Mogéan: Con una estética comercial y de su espacio libre publico definido por su
Ordenanza Reguladora de la Zona de Servicios del “Puerto de Mogan”

-Playa de Mogan: Se basa en los establecimientos comerciales existentes en el frente de
playa y que se ordenan estética y cromaticamente para conseguir una imagen unitaria en
relacion directa con la playa.
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-Los Riscos: Se pretende la implantacion de pequefios establecimientos comerciales en los
itinerarios del sistema cultural con una estética muy cuidada y unas directrices de implantacion
especificadas en los parametros de regulacion estética propuestos. Gracias a la nueva
localizacién de los puestos reubicados del mercadillo se pretende que el flujo de visitantes que
el mercadillo atrae continle deambulando por el entorno de Los Riscos. Se incluyen los
establecimientos de la Plaza Dr. Pedro Betancor Leon. En este caso se trata de un modelo de
pequefios establecimientos puntuales que generan una estructura comercial de pequefios
nodos de actividad.

c) La configuracién de un frente comercial en la avenida de Los Pescadores que pretende
imprimir de caracter a la avenida, la cual no tiene actividad suficiente para ser una via
principal. Se propone ocupar la diferencia de cota entre la calle y el parque urbano de Las
Gafianias para conseguir organizar ese frente.

d) La Alternativa 1 recoge la posibilidad de intervenciones privadas:

- En los establecimientos de alojamiento y de oferta turistica complementaria se permite la
rehabilitacion integral que acompafia a la posibilidad de aumento de categoria de los
establecimientos hoteleros y extrahoteleros asi como el aumento de la densidad bruta lo que
daria lugar a un posible incremento de la capacidad alojativa o la adaptacién a los estandares
de calidad pudiendo asi recualificarse. Por tanto, con esta propuesta se plantea la estrategia
de incorporar los incentivos en la rehabilitacion mediante el incremento parcial de la
edificabilidad un 0,4 m2/m2, lo que supone la posibilidad de aumentar la altura del volumen de
edificacién para el caso concreto del hotel Club de Mar (zona de servicio de Puerto de Mogan).

- Se propone a su vez la adaptacion normativa de parcelas sin edificar de Playa de Mégan. En
el caso especifico de las parcelas con uso turistico sin edificar entre la Avenida de Los
Marrero, el centro comercial y el colegio, se pretende eliminar las vias peatonales entre
medianeras y reordenar el espacio para conservar la misma superficie por parcela y proyectar
una via rodada a espaldas de la Avenida Los Marrero, que de servicio a todas las parcelas.

El sistema Ocio-Recreativo Deportivo recoge gran parte de las intervenciones en suelo publico. Se
caracteriza por la utilizacién de los recursos y espacios libres que ya posee el nacleo y que se
recuperan para el uso recreativo imprimiéndolos de un caracter de identidad propio. De esta
manera se pretende que haya continuidad entre ellos y que al entremezclarse con los otros
sistemas, todo ello haga de motor atractor de visitantes. Se trata en su conjunto de una suma o
concatenacion de propuestas de pequefia o0 mediana escala que se apoyan en el resto de la
estrategia. Se desarrollan las siguientes intervenciones:

a) El Equipamiento Recreativo: Es la intervencidn recreativa por excelencia. Se pretende
reactivar la actividad del parque de Las Gafanias, que hoy en dia es un mero espacio de
transito.
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b) ElI Club Nautico: Es el elemento deportivo y social mas importante de los propuestos. Se
proyecta en la parcela municipal de la C/Explanada del Castillete y que hoy en dia se
encuentra en desuso. Se concibe como un elemento aglutinador de actividades deportivas, y
un espacio para dar servicios a los atraques. Ademas de poder albergar actividades didacticas
de caréacter nautico o deportivo, cafeteria, salones sociales, etc.

c) Paseo sobre el espigon del puerto: Es la intervencién de ocio por excelencia. La propuesta
pretende solventar la barrera visual que genera el espigdn y proyectar un paseo que recorreria
el espigbn con una pasarela de estructura metalica ligera en tramex que corona el muro del
espigbén y permite pasear por la misma y disfrutar de vistas directas al mar y hacia el pueblo,
puerto y valle.

Todo esto, junto a una serie de actividades e intervenciones de apoyo tales como un circuito
deportivo al aire libre colindante con las parcelas de uso de equipamiento deportivo de Playa de
Mogén vy el traslado del parque infantil de la avenida Varadero a la arena de la playa entre las
pasarelas de acceso a la misma vy las actividades puntuales en la playa y en el puerto configuran
la oferta de ocio, recreo y deporte.

En el sistema de movilidad, en esta alternativa se proponen distintas intervenciones en la red
viaria interior, adaptandose a las necesidades actuales del ambito. En todo momento, se intenta
crear un flujo peatonal continuo, mejorando las condiciones del mismo, ademas de una
conjugacion de infraestructuras con la finalidad de mejorar y fomentar el uso de transportes
alternativos asi como su intermodalidad, frente a la excesiva dedicacion y uso del vehiculo
privado.

En cuanto al disefio y morfologia de las vias, se mantiene la seccién actual en la mayoria de las
vias, modificAndose la calle Explanada del Castillete, Avenida de Las Artes, La Cruz y La Mina
para dotarlas de mejoras referentes a la accesibilidad. Se mantienen los actuales sentidos de
circulacion. Y ademas, se limitara la velocidad mediante la reduccion de los anchos de calzada y
los elementos reductores de velocidad en determinadas vias de actuacion.

En las calles Explanada del Castillete, Avenida de Las Artes y La Mina, se suprime una de las
bandas de aparcamiento, ademas de crear una plataforma Unica con pavimento prefabricado,
separando la parte rodada de la peatonal mediante mobiliario urbano y vegetacion. No obstante,
se plantean una serie de aparcamientos alternativos para las plazas perdidas por dicha
reestructuracion del viario.

Los diferentes elementos urbanisticos se realizardn conforme a la determinacion de los
parametros y exigencias establecidas con respecto a su caracter funcional y dimensional, para
poder proporcionar a los usuarios unas condiciones de accesibilidad y comunicacién optimas por
las normativas vigentes.

Se crea una linea de actuacion peatonal clara, mediante ejes perpendiculares a la playa a través
de distintos puntos del ambito, incluso las calles peatonales que suben por el nicleo de Los
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Riscos y un eje longitudinal que conecta diferentes centros de actividad entre si. A cada itinerario
se le dara un caracter diferenciado.

En lo referente a la red de transporte puablico, ésta sufrirA una mejora con la futura construccion de
la estacion, ubicada en la parcela del ambulatorio, y creando una infraestructura minima al servicio
de los usuarios.

Se aprovecharan, en la medida que sea posible y en el caso de ser necesario, las intervenciones
en el viario para la mejora y acondicionamiento de las redes existentes. Esto implica la sustitucién
de las conducciones existentes por unas nuevas y adecuadas a las necesidades actuales.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la eleccién de los tipos de luminarias, se
optara siempre por el que conlleve la mejor relacion de nivel luminico junto al minimo consumo y
mantenimiento.

5.1.3 Alternativa 2

La alternativa 2 supone un modelo diferente, donde la problematica se resuelve organizando los
mismos sistemas, pero utilizando otros elementos como referencia dentro del territorio.

El desarrollo de los tres sistemas sigue la misma dinamica de unos ejes entrelazados. El objetivo
de este modelo es la busqueda de nuevos nodos o posibles focos de actividad que al
entrelazarlos nos configuren otro percepcion del entorno urbano. Esta alternativa apuesta mas por
los servicios al residente que al turista, en detrimento de esta actividad econémica.

El sistema cultural enlaza la red de espacios libres de mayor identidad: El Yacimiento
arqueoldgico De Lomo Los Gatos, la plaza Dr. Pedro Betancor Ledén y el nucleo de Los Riscos.
Para ello utilizamos la Avenida Varadero como unién entre el Yacimiento arqueoldgico y la Plaza
Dr. Pedro Ledn.

El sistema comercial y de actividad tiene un eje principal que recorre el espacio urbano desde la
Avda. Ribera del Carmen donde se localiza un centro comercial existente que puede dar servicio
tanto al residente como al turista, pasando por la avenida de Los Marrero donde se localiza un
segundo centro comercial y culminando este eje en el espigon del Puerto. Los nodos activadores
se sitlan en la zona turistica sin edificar y no en el centro de actividad de la parte baja del nucleo,
por lo que podrian ser generadores de nuevas centralidades.

Este eje, de caracter rodonal en toda su longitud, se desarrolla de manera que va enlazando
espacios de actividad como el parque urbano de las Gafianias, donde se desarrolla gran parte del
mercadillo al aire libre y el frente comercial que se propone en la avenida de Los Pescadores.
Siguiendo el recorrido del mercadillo, que es basicamente el eje de actividad de este sistema, se
enlazan otros espacios de actividad como la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn siendo este otro foco
del mercadillo, la plaza de Rafael Neville y contintia a lo largo de la Calle Explanada del Castillete
hasta el espigon. Cabe destacar la localizacién de zonas de actividad comercial intensiva en el
frente de playa y primera linea de la zona de servicios del Puerto y la propuesta de parametros
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estéticos reguladores de locales comerciales de todo el dmbito y para la regulacion de la
implantacion de actividad comercial aislada en el nucleo de los Riscos.

La Alternativa 2 recoge la posibilidad de intervenciones privadas en los establecimientos alojativos
dando lugar a la rehabilitacion integral que acompafa a la posibilidad de aumento de categoria de
los establecimientos hoteleros y extrahoteleros aumentando la densidad bruta de manera genérica
para los establecimientos turisticos con fecha de edificacién anterior a 2004. Por tanto, con esta
propuesta se plantea la estrategia de incorporar los incentivos en la rehabilitacion mediante el
incremento parcial de la edificabilidad un 0,4 m2/m2, lo que supone la posibilidad de aumentar en
una altura las edificaciones de Casa Lila, Apartamentos Los Mangueros, Hotel y apartamentos
Club de Mar, y apartamentos La Venecia de Canarias. Con esta propuesta se pretende que cada
establecimiento se reordene internamente liberando ocupaciéon en el entorno de las zonas
comunes en los casos que sea posible o aumentando de manera completa o parcialmente una
planta en los casos que la edificacién ya ocupa el 100% de la parcela.

Se propone a su vez la adaptacion a la normativa de las parcelas sin edificar de Playa de Mégan.
En el caso especifico de las parcelas turisticas sin edificar entre la Avenida de Los Marrero, el
centro comercial y el colegio, se pretende eliminar las vias peatonales entre medianeras y
reordenar el espacio para conservar la misma superficie por parcela y proyectar una via rodada a
espaldas de la Avenida Los Marrero, que de servicio a todas las parcelas.

El sistema Ocio-Recreativo Deportivo recoge gran parte de las intervenciones en suelo publico. Se
caracteriza por la utilizacion de los espacios libres publicos existentes en Playa de Mogan. De esta
manera se pretende que haya continuidad entre ellos.

Se propone recuperar las laderas del barranco, actualmente deterioradas.

Destacamos la propuesta de un equipamiento recreativo en la parcela de la Plaza de Las
Gafianias, el traslado de la zona de ocio infantil de la Avenida varadero a la playa, la propuesta de
un Club social y deportivo en la parcela municipal de la C/Explanada del Castillete que hoy en dia
se encuentra en desuso y desde donde partiria la propuesta del paseo que recorreria el espigén
con una pasarela metalica que corona el muro del mismo y permite el paseo y disfrute de las
vistas al mar.

El sistema de movilidad en esta alternativa propone con la intervencion de las vias mediante su
jerarquizacion, dar prioridad al peaton y al ciclista, frente al trafico motorizado. De esta forma, las
regulaciones van orientadas a limitar la oferta de aparcamiento en las vias mas cercanas a la
playa, con el fin de reducir la necesidad de la circulacién con el vehiculo privado por estés.

Se produce una recomposicion de la red interior del nucleo, para limitar el vehiculo privado en las
zonas mas cercanas a la playa. Para darle salida a la circulacién, se crea un anillo, transformando
en vias rodadas la prolongacion de la calle La Mina y la parte peatonal de la Avenida de Los
Marrero, ésta se une a la Avenida EIl Marinero por un viario que salva el barranco con una obra de
fabrica.
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Se crea una linea de actuacion peatonal, convirtiendo las vias cercanas a la playa en vias
peatonales con acceso restringido a vehiculos. Se eliminan la mayoria de las plazas de
aparcamiento en esta zona, dando acceso Unicamente a los vehiculos autorizados para la carga y
descarga de pasajeros y mercancias.

Se propone una plataforma de aparcamiento para residentes en la parcela de espacio libre publico
de la ladera del cauce del barranco y parte del propio cauce. Se propone una obra de cubricion de
parte del cauce.

Para ello, se plantean una mejora de los disuasorios situados en la entrada del nucleo. Sin
embargo, se perderan, aproximadamente, mas el 25% de las plazas actuales de aparcamiento,
todas ellas préximas a la costa.

Se propone una via ciclista, que cruce de norte a sur la zona turistica del nucleo.

Mediante la necesidad de crear una ciudad turistica para el peaton, se limita el uso del vehiculo
privado y se refuerzan los transportes alternativos.

Se aprovechan las intervenciones en el viario para sustituir las conducciones de abastecimiento y
saneamiento por unas nuevas, sin modificacién estructural ni funcional de las mismas.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la eleccién de los tipos de luminarias, se
optara siempre por el que conlleve la mejor relacién de nivel luminico junto al minimo consumo y
mantenimiento. En este caso se implantaran farolas con placas fotovoltaicas.

Para la red de gestion de residuos, se modificard la ubicacion de los contenedores de recogida
selectiva.

5.2 Evaluacion comparativa de la incidencia ambiental, socioeconémica y urbanistica de las diferentes
alternativas contempladas

La eleccion adecuada de alternativas debe fundamentarse en la evaluacion de todos los factores
gue interactian en el territorio (ambiental, socioecondmico y urbanistico), que son los que
configuran, organizan y cualifican la estructura del espacio edificado y del soporte territorial.

5.2.1  Evaluacion comparativa de la incidencia ambiental

5.2.1.1 Metodologia de la evaluacién ambiental

La evaluacion comparativa de la incidencia ambiental de las alternativas se ha realizado mediante
una valoracion ponderada de las mismas, utilizando una matriz de doble entrada que permite
poner en relacion el conjunto de propuestas con un conjunto de criterios de evaluacion. Los pasos
metodoldgicos seguidos son los siguientes:
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A.- Seleccion de las propuestas a evaluar.- Cada una de las alternativas del Plan de
Modernizacién se estructura a partir de cuatro grandes sistemas estratégicos, que son los
realmente comparables entre si: el sistema cultural, el sistema comercial y de actividad, el sistema
ocio-recreativo y deportivo, y el sistema de movilidad. Asi, de cada una de ellas se han tenido en
cuanta siguientes las acciones propuestas para ser evaluadas:

» Sistema cultural: eje y espacios de actividad, espacio de interés cultural, peatonales, espacios
de sombra y pardmetros estéticos particulares.

» Sistema comercial y de actividad: eje y espacios de actividad, actividad comercial intensiva, eje
del mercadillo, pardmetros estéticos de la actividad comercial, espacios de sombra, centro
comercial e intervenciones de rehabilitacion en establecimientos turisticos.

» Sistema ocio-recreativo y deportivo: eje de actividad acuatico-recreativa, paseo maritimo sobre
el espigon, franjas verdes estructurantes o rehabilitacion paisajistica en ladera y tratamiento de
borde de barranco, nodo de actividad nautico-deportiva, club nautico, equipamiento recreativo,
parque deportivo, ocio infantil, esparcimiento en espacios verdes publicos y, playa y zona de bafio.

» Sistema de movilidad: GC-500, G-200, vias de 1°, 2°y 3° orden, vias secundarias con prioridad
peatonal, peatonal de acceso restringido a vehiculos, vias peatonales de uso exclusivo, red de
transporte publico general, red ciclista, paseo maritimo, estacion de transportes y plataforma sobre
el cauce del barranco.

B.- Seleccién de los criterios de evaluacion.- La valoracion comparativa de las propuestas
anteriores requiere de su confrontacion con una serie de criterios de evaluacién que permitan
discernir las propuestas mas adecuadas. Dada la naturaleza del Plan de Modernizacion, estos
criterios se han seleccionado tomando en consideracion los siguientes aspectos:

- Resultados obtenidos en la fase de informacion y diagnéstico ambiental, lo que nos permite
poner en relacién la evaluacion de alternativas con las fases precedentes del Plan, dandole la
maxima coherencia metodoldgica al documento.

- Las caracteristicas del paisaje urbano, seleccionando criterios que permiten valorar la
incidencia ambiental de las propuestas en la zona urbano-turistica, tratandose este aspecto de
algo novedoso, ya que no resulta frecuente una valoracion tan especifica en actuaciones que, en
su mayor parte, se desarrollan sobre suelo urbano.

Los criterios seleccionados son los siguientes:

» Criterios derivados de la informacién ambiental: se relacionan con los ambitos de mayor
sensibilidad ambiental y paisajistica existentes en el ambito del Plan de Modernizacion.

1. Afeccion a areas con dominio de elementos naturales: se valora la incidencia directa o parcial
de las propuestas sobre las areas en las predominan la componente bidtica (vegetacion y fauna) y
abidtica (sustrato o formas del relieve).

[5

gesplan s




5 &+
e e, see) .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Aﬁ& =

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogan

2. Adecuacién a la calidad visual del paisaje: se considera la incidencia sobre las areas con mayor
relevancia visual, en particular de aquellas relacionadas con el soporte natural.

» Criterios derivados del diagndstico ambiental: se relacionan con la mayor o menor adecuacion
a los resultados obtenidos en el diagnéstico de problemética y potencialidad realizado para el
ambito del Plan.

3. Mejora de la problematica ambiental: se valora la contribucién a minimizar o corregir los
impactos que determinan la probleméatica ambiental de las unidades de paisaje que caracterizan al
ambito.

4. Adecuacién a la calidad para la conservacién: se relaciona la idoneidad de las propuestas con
el mérito que presentan las unidades de paisaje definidas para ser preservadas.

5. Adecuacion a la potencialidad de uso: se valora el nivel de coincidencia entre las propuestas y
los usos o aprovechamientos que se han definido, para las unidades de paisaje, como
ambientalmente mas adecuados.

» Criterios derivados de las caracteristicas morfoldgicas: se relacionan con la calidad visual del
paisaje urbano a una escala de relativo detalle: manzanas y parcelas.

6. Modificacion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: se valora el nivel de alteracion
paisajistica que las propuestas pueden introducir en las manzanas en las que se ubican.

7. Modificacidn de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: se considera el nivel de alteracion
paisajistica que las propuestas pueden introducir en las parcelas en las que se ubican.

» Criterios relacionados con las zonas verdes: se relacionan con el valor paisajistico y funcional
gue alcanzan las zonas verdes y los espacios libres en el espacio urbano.

8. Ampliaciéon de zonas verdes: se trata de valorar la incidencia que las propuestas presentan
sobre la superficie de las zonas verdes o0 espacios libres existentes.

9. Mejora en relacién con el espacio construido: se considera la incidencia de las propuestas en la
posicion que juegan los espacios libres y zonas verdes respecto al espacio edificado.

» Criterio derivado de la visibilidad: se relaciona con la disponibilidad de vistas desde el entorno
urbano, considerdndose especialmente la incidencia visual desde los distintos sectores de la
ciudad hacia el entorno natural (mar y laderas) circundantes.

10. Incidencia sobre cuencas visuales amplias: se trata de valorar la incidencia de las propuestas
sobre la posibilidad de percibir panoramicas con relativo interés paisajistico.

» Criterio derivado del confort ambiental: se relaciona con la sensacion de bienestar fisico y
mental, que es consecuencia del nivel de equilibrio existente entre el individuo y su entorno,
caracterizado en este caso por el ambito de actuacion.
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11. Mejora de la percepcion del confort ambiental: se considera si la incidencia de las propuestas
conlleva en su conjunto un incremento o decremento de la sensacion de confortabilidad de la zona
urbano-turistica.

C.- Construccién de la matriz de evaluacion.- En funcién de los resultados anteriores se construye
la matriz de doble entrada. Al tratarse de una valoracion ponderada, se sefialan también los pesos
asignados a cada uno de los criterios de evaluacion seleccionados, oscilando los mismos entre un
1y un 10, en funcion de la importancia que presente el criterio de cara a la valoracion ambiental
de las propuestas.

Pf: Peso del criterio Cf.
Vpf: Valor de la alternativa Ap
para el criterio Cf.

PESO DE LOS CRITERIOS

Vpf

Por lo que respecta a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido la siguiente:

e Afeccion a areas con dominio de elementos naturales: 6

e Adecuacion a la calidad visual del paisaje: 9

e Mejora de la problemética ambiental: 5

e Adecuacion a la calidad para la conservacion: 4

e Adecuacion a la potencialidad de uso: 8

e Modificacion de las caracteristicas paisajistica de la manzana: 7
e Modificacion de las caracteristicas paisajistica de la parcela: 6

e Ampliacion de zonas verdes: 9

e Mejora de las zonas verdes en relacién al espacio construido: 8
¢ Incidencia sobre cuencas visuales amplias: 5

e Mejora de la percepcién del confort ambiental: 9

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogéan
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D.- Asignacién de valores.- Se asigna una puntuacion, de entre un rango establecido de 1 a 5, a
cada propuesta de cada alternativa, en funcién del mejor escenario que plantee para cada criterio
de evaluacion. Asi, en relacion con los criterios en positivo (adecuaciéon a la calidad visual del
paisaje, mejora de la probleméatica ambiental, adecuacion a la calidad para la conservacion,
adecuacion a la potencialidad de uso, ampliacion de zonas verdes, su mejora en relacion con el
espacio construido y mejora de la percepcion del confort ambiental) se otorgardn los siguientes
valores:

» Valor 5: la propuesta resulta adecuada o muy adecuada respecto al criterio de evaluacion.
» Valor 3: la propuesta resulta moderadamente adecuada al criterio de evaluacion.

» Valor 1: la propuesta resulta poco adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacion.

Por su parte, en relacién con los criterios de evaluacién en negativo (afeccién a areas con dominio
de elementos naturales, modificacion de las caracteristicas de la manzana y la parcela e
incidencia sobre cuencas visuales amplias) la categorizacién de valores a asignar se invierte,
correspondiendo, por ejemplo en sus extremos, a un 5 cuando la propuesta resulta muy poco
adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacion; y a un 1 cuando la propuesta resulta muy
adecuada respecto al dicho criterio.

E.- Obtencién de la puntuacidon de las alternativas.- Una vez asignados los valores a cada
propuesta de cada alternativa, en relacion con cada criterio de evaluacion, se obtiene el valor final
de la alternativa mediante la multiplicacion de los mismos por el peso dado a cada criterio,
sumandose posteriormente los resultados y obteniéndose una suma ponderada. Posteriormente,
se divide el resultado por el nUmero de propuestas valoradas, para obtener el valor medio de la
alternativa; volviéndose a dividir este ultimo valor entre la suma total de los pesos o coeficientes
de ponderacién, lo que permite obtener la media ponderada final.

[¥ ((C1*P1)+(C2*P2)+(Cz*Pz))/n]
VFA =

> (P1+P2+...+Pz)
Donde:

VFA = Valor Final de la Alternativa

C = Valor del criterio

n = NUmero de propuestas valoradas en la Alternativa
P = Peso del criterio o coeficiente de ponderacion

[5

54 gesplan




+
@ ILTRE. <> .
g AYUNTAMIENTO Gobierno

DE MOGAN de Canarias

r———

gesplan

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

Los resultados se expresan en la siguiente tabla:

Los resultados obtenidos para la media ponderada identifican la sostenibilidad ambiental de cada
alternativa, que sera mayor cuanto mas elevado sea dicho resultado. De tal manera, se clasifican
los valores derivados de la evaluacion conforme a lo siguiente:

» Muy adecuada: la Alternativa obtiene un resultado superior a 4,2.
Adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 3,41y 4,2.
Algo adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 2,61 y 3,4.
Poco adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 1,81y 2,6.

YV V V VY

Nada adecuada: la Alternativa obtiene un resultado igual o inferior a 1,8.
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5.2.1.2 Evaluacién ambiental de las alternativas

A continuacion se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas:

PESO DE LOS CRITERIOS
5 3 1 3 3 1 3 1 1 5 3
3 3 1 1 1 3 3 1 1 5 3
3 3 1 3 3 3 3 1 1 3 1
5 1 1 3 3 3 3 1 1 5 1
5 5 5 5 5 5 5 3 1 5 5
3 5 3 5 5 3 3 5 1 3 5
5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5
5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5
5 5 3 3 3 5 5 1 1 5 3
3 3 3 3 5 3 3 3 3 1 3
3 3 1 3 3 3 3 1 3 3 3
1 3 3 3 5 3 3 3 3 3 3

(*) Criterios de evaluacion en negativo. En ellos se otorga un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o
contraria respecto al criterio de evaluacion; y un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio
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De la evaluacion ambiental comparativa de las alternativas, se han obtenido los siguientes
resultados:

POCO ADECUADA

1348 4,43 MUY ADECUADA

926 3,05 ALGO ADECUADA

De lo anterior se deduce que la Alternativa 0 —0 no intervencionista-, resulta “poco adecuada”,
una vez que las tendencias muestran un constante aumento de la problemética ambiental,
relacionada a la presién antropica sobre el espacio publico (viales, parques, plazas, etc.) y las
areas con dominio de elementos naturales (cauce encajado del barranco, litoral, etc.), no s6lo no
ayudaria a mejorar las condiciones ambientales sino que contribuiria, inexorablemente, a un
empeoramiento de la imagen de la ciudad turistica de Playa de Mogan.

Especial relevancia adquieren la degradacion de: el “sistema cultural” -en especial del nucleo de
Los Riscos-, como espacio que dota de singularidad al enclave turistico; y el “sistema de ocio-
recreativo y deportivo”, que alberga especificas cualidad positivas que han de ser objeto de una
especial atencion -desde el punto de vista de la adopcion de medidas encaminadas a garantizar
su rehabilitaciéon y conservacion- y que, como consecuencia de esta propuesta, queda expuesto a
un previsible detraimiento de sus valores ambientales..

Del tal modo, el probable escenario derivado de la no actuacién sobre el &mbito de actuacion
generaria una evidente confrontacion con los objetivos marcados por el presente Plan, impidiendo:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion espacial
del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su
coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

e Garantizar la proteccion y la conservacién de las potencialidades productivas del
territorio mediante unas determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.
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o Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracién producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcién de medidas
orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno..

La Alternativa 1 se muestra, desde el punto de vista ambiental, como “muy adecuada” para ser
desarrollada en el Plan de Modernizacion. La estrategia propuesta se remite principalmente al
espacio publico de actividad y esparcimiento y, en menor medida, a la reordenacion de parcelas e
intervenciones de rehabilitacion en establecimientos turisticos. Por ello, la adecuacioén a la calidad
visual del paisaje, a la potencialidad de uso del soporte territorial y la mejora del confort ambiental
que suponen, genera un incremento considerable en la calidad del ambiental y paisajistica de la
ciudad turistica.

El establecimiento de pardmetros estéticos particulares en espacio edificado de Los Riscos, en
conjuncién a la implantacion de elementos de sombra, generarian un aumento destacado de la
calidad paisajistica y de la percepcion del confort ambiental en el “sistema cultural”. Del mismo
modo, la aplicacién de parametros estéticos para la actividad comercial asilada y la incorporacién
de elementos de sombra, se muestran como intervenciones adecuadas con respecto a la
potencialidad de uso y la calidad para la conservacién del “sistema comercial y de actividad”. No
obstante, el incremento de plantas —como consecuencia de las intervenciones de rehabilitacién en
establecimientos turisticos-, puede generar una modificacién de las caracteristicas paisajisticas
del entorno inmediato e interferir sobre las cuencas visuales amplias, aunque de manera muy
limitada.

Tanto las acciones encaminadas a rehabilitar y mejorar el entorno del cauce del barranco, como a
la recuperacion y puesta en uso del espigbn, compensan con mucho el aumento del espacio
edificado que generan las propuestas del equipamiento recreativo y del club nautico. A su vez, la
intensificacion de usos de &reas especialmente sensibles, como es el caso de la playa, apenas
suponen una merma a las condiciones ambientales del “sistema ocio-recreativo y deportivo”. Por
otra parte, el “sistema de movilidad” planteado, aportaria una mejora significativa a la percepcién
del confort ambiental, al prevalecer —en el espacio litoral y en el area de los grandes
establecimientos turisticos- el peatén y la bicicleta sobre el trafico rodado. La nueva estacion de
transportes no supondria un aumento del area edificada, dado que ocuparia —parcialmente- el
espacio que ocupa en la actualidad una dotacion y parte de una parcela no edificada; mientras
gue la sustitucion de una via peatonal por la nueva via de trafico rodado, asociada a la
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reordenacion de parcelas de uso turistico, supone una minima pérdida del espacio libre transitable
gue se suple con la reordenacion de la prioridad de las vias en el resto del @&mbito de actuacion.

Respecto de la adaptaciéon Normativa del resto de parcelas sin edificar correspondientes al Plan
parcial de Playa de Mogan, no supone variacion alguna respecto al potencial edificatorio que
tienen hoy en dia, con lo que no incide negativamente en la valoracion de la Alternativa.

Por otra parte, el resultado de la aplicacion de esta alternativa coincide con gran parte de los
objetivos establecidos en el Plan, permitiendo:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

¢ Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Contribuir a una ordenacién racional del @&mbito, incidiendo en la organizacion espacial
del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su
coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del area de actuacion.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracién producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcién de medidas
orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno..

Por su parte, la Alternativa 2 se entiende como “algo adecuada” dado que, aunque mejora
sustancialmente las condiciones ambientales del ambito de actuacion, el desarrollo de algunas de
las acciones propuestas y/o la no intervencion en espacios estratégicos —y de vital importancia- de
la trama urbana, previsiblemente generaria disfunciones sobre las caracteristicas paisajisticas y la
potencialidad de uso, y un incremento parcial de la problemética ambiental (especialmente la
detectada a lo largo del cauce encajado del barranco).
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La aplicacion de parametros estéticos particulares, sobre el nicleo de Los Riscos, mejoraria de
forma importante la calidad estética del espacio edificado. La actuacion de los peatonales vendria
a mejorar la percepcion que de este espacio se obtiene, aunque la eleccibn de las vias
seleccionadas —para generar rutas homogéneas- no se juzga como la mas adecuada. Del mismo
modo, la no actuacion sobre el paseo maritimo —de Avda. de Varadero- desecha la oportunidad de
intervenir sobre un espacio de vital importancia del “sistema cultural”, que presenta en la
actualidad determinadas insuficiencias (elementos de sombra, etc.) que repercuten negativamente
en la percepcién del mismo. Por su parte, las intervenciones de rehabilitacién en establecimientos
turisticos, implicaria un aumento de alturas en buena parte de la urbanizacién del puerto,
incrementando el efecto pantalla y disminuyendo la relacion del espacio libre con el construido en
el “sistema comercial y de actividad”.

Las propuestas del equipamiento recreativo y del club nautico, a pesar de suponer un aumento de
la ocupacién del espacio edificado, supondria un aprovechamiento de las potencialidades de uso y
una mejora de la estética urbana. El paseo maritimo sobre el espigdn, que plantea la recuperacién
de este espacio litoral, contribuiria a una mejora de las caracteristicas paisajisticas y une mejora
de la percepcién del mismo. Mientras que, por el contrario, la no actuacién sobre el cauce del
barranco, determinaria un incremento paulatino de la problematica asociada a las infraestructuras
—escasamente integradas- y a la contaminacion ambiental, a la vez que se descarta el
aprovechamiento de un elemento estructural del “sistema ocio-recreativo y deportivo”. Por otra
parte, el “sistema de movilidad” plantea intervenciones, como son parte del viario propuesto y la
plataforma sobre el cauce del barranco, que generarian importantes perturbaciones sobre areas
con dominio de elementos naturales, y la pérdida de espacio libre publico —en la Avda. de Los
Marrero- con la consiguiente afeccién sobre el confort ambiental. No obstante, la ampliacion de la
red de carril bici y la reordenacion del viario —en la que cobra especial protagonismo el peaton-,
permite mejorar, de forma genérica, la percepcion de la ciudad turistica y el aprovechamiento de
los recursos disponibles.

Por lo anterior, la eleccion de esta Alternativa para el desarrollo del presente Plan impediria que
se cumplieran plenamente algunos de los objetivos ambientales marcados:

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del area de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de elementos
negativos desde el punto de vista paisajistico.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental,
de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier
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tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la
eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas degradadas,
integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor la planta turistica,
y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los
valores naturales del entorno.

5.2.2  Evaluacion comparativa de la incidencia socioeconémica

5.2.2.1 Metodologia de la evaluacion socioeconémica

La metodologia seguida en la evaluacién socioeconémica de la estrategia planteada para el
sistema cultural, sistema comercial y de actividad, sistema ocio-recreativo y deportivo, y para el
sistema de movilidad, de cada una de las alternativas estudiadas, es una de las mas utilizadas
para este tipo de andlisis. Coincide en sus etapas metodolégicas con las expuestas en el apartado
denominado “Metodologia de evaluacion ambiental”, del presente Informe de Sostenibilidad
Ambiental. Sin embargo, los criterios y ponderaciones aplicados en la evaluacion socioeconémica
son especificos, por lo que difieren de los aplicados en la metodologia para la evaluacion
ambiental.

Los criterios para realizar la evaluacion de las alternativas desde el punto de vista socioeconémico
se basan en el andlisis de dos aspectos claves:

- Calidad del destino analizado a través de los elementos que conforman la oferta turistica.

- Otros criterios socioeconémicos centrados en el empleo y la repercusion econdémica de las
inversiones propuestas en las diferentes alternativas.

A continuacién se desarrollan los criterios utilizados para valorar ambos aspectos:

» Oferta turistica: conformada por los establecimientos de alojamiento, los de actividad turistica
complementaria, la identidad y funcionalidad del destino.

1. Oferta de alojamiento: se analiza el estado actual y si la alternativa produce un incremento
directo y/o indirecto sobre el valor de los establecimientos de alojamiento. Un incremento directo
de valor se produce por el aumento de la categoria intrinseca de los establecimientos de
alojamiento; un incremento indirecto de valor se produce por el desarrollo de los elementos
contextuales que conforman el destino.

El incremento directo de valor sera siempre mayor que el indirecto.

Valor 1: incidencia poco significativa en la oferta de alojamiento.
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Valor 3: incidencia moderada en la oferta de alojamiento.
Valor 5: incidencia significativa en la oferta de alojamiento.

2. Oferta complementaria: se analiza el estado actual y si las alternativas proponen una mejora o
incremento de la oferta publica de espacios libres, de la oferta cultural, de la oferta comercial y de
ocio-recreativo y deportiva.

Una mejora de la oferta complementaria sera siempre mayor que un incremento de la oferta
complementaria. La oferta complementaria se mejora e incrementa en todos los sistemas excepto
en el de movilidad donde sélo hay mejora.

Valor 1: incidencia poco significativa en la oferta complementaria.
Valor 3: incidencia moderada en la oferta complementaria.
Valor 5: incidencia significativa en la oferta complementaria.

3. Identidad del destino: analiza si el destino posee o las alternativas mejoran la imagen general
del destino, dotandola de una identidad propia.

Valor 1: incidencia poco significativa en la identidad del destino.
Valor 3: incidencia moderada en la identidad del destino.
Valor 5: incidencia significativa en la identidad del destino.

4. Funcionalidad: analiza si las alternativas facilitan la canalizacién del flujo o el transito hacia las
localizaciones estratégicas: espacios libres, zonas comerciales, espacios ocio-recreativos y
deportivos, y asi como la interrelacion entre las mismas.

Valor 1: incidencia poco significativa en la funcionalidad de la trama urbana.
Valor 3: incidencia moderada en la funcionalidad de la trama urbana.
Valor 5: incidencia significativa la funcionalidad de la trama urbana.

» Empleo: compuesto por el empleo coyuntural derivado de la ejecucién de la alternativa y el
empleo estructural generado por su desarrollo. Se establece como indicador el empleo privado ya
gue el empleo publico que se podria generar seria de forma puntual.

5. Empleo coyuntural: creacion de puestos de trabajo temporales por la ejecucion de las
intervenciones publicas y/o privadas.

Los sistemas que incorporen actuaciones privadas ya sean sobre establecimientos de alojamiento
0 sobre elementos dotacionales sujetos a concesién tienen una mayor incidencia y diversificacién
sobre la creacion de puestos de trabajo coyunturales.
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Valor 1: incidencia poco significativa en el empleo coyuntural.
Valor 3: incidencia moderada en el empleo coyuntural.
Valor 5: incidencia significativa en el empleo coyuntural.

6. Empleo estructural: creacién de empleo estable derivado de la explotacion a largo plazo de la
actividad turistica de alojamiento y de oferta complementaria.

Se valora que la incidencia sera mayor cuando afecte a la actividad econ6mica ya sea de
establecimiento de alojamiento y/u oferta complementaria.

Valor 1: incidencia poco significativa en el empleo estructural.
Valor 3: incidencia moderada en el empleo estructural.
Valor 5: incidencia significativa en el empleo estructural

» Repercusion economica: conformado por el esfuerzo inversor publico-privado; el potencial
recaudador derivado de los impuestos y plusvalias; y las expectativas de rentabilidad como factor
de atraccion y captacion de capital.

7. Esfuerzo inversor: analiza la dimension econdmica de la inversion necesaria para la ejecucion
de las propuestas de las distintas alternativas.

Se valora mas el esfuerzo en los sistemas que impliquen actuaciones publicas frente a las
privadas, ya que estas implican retorno de la inversion.

Valor 1: incidencia significativa en el esfuerzo inversor.
Valor 3: incidencia moderada en el esfuerzo inversor.
Valor 5: incidencia poco significativa en el esfuerzo inversor.

8. Repercusion sobre los ingresos: analiza como las alternativas repercuten sobre los ingresos;
sobre los publicos via recaudacion municipal generada por los impuestos, tasas, concesiones y
por las plusvalias derivadas del incremento de aprovechamiento; en los ingresos privados por el
incremento del valor afiadido del producto turistico.

Se valora que la repercusion sobre las actuaciones privadas, incluidas las concesiones, es mayor
por su efecto multiplicador y dinamizador socioeconémico, que la de las intervenciones publicas.

Valor 1: incidencia poco significativa en la repercusion sobre los ingresos.
Valor 3: incremento moderado de los ingresos.

Valor 5: incremento significativo de los ingresos.
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9. Atraccion - captacion de capital: analiza como las alternativas pueden incidir sobre la creacion
de un destino atractivo para captar inversiones en el nucleo.

El principal estimulo a la inversién de nuevo capital depende del desarrollo de las intervenciones
en el espacio publico puesto que dotan y mejoran la calidad del destino, y en menor medida, pero
no menos importante, de las intervenciones privadas.

Valor 1: incidencia poco significativa en la atraccion-captacion de capital.
Valor 2: incidencia moderada en la atraccion-captacion de capital.
Valor 3: incidencia significativa en la atraccién-captacién de capital.

Respecto a la ponderacion o peso de los criterios se debe proceder a aclarar que el destino
turistico de Playa de Mogan se sustenta sobre todo en ser un destino complementario al resto de
los nucleos consolidados de la isla de Gran Canaria esto es, se caracteriza no tanto por su oferta
conformada por 2.386 plazas de alojamiento (1.108 hoteleras y 1.278 extrahoteleras) sino por ser
un destino de visita con estancias inferiores al dia. Los visitantes potenciales ascienden a un total
de 130.635, en base a las plazas existentes en los nucleos turisticos del sur de Gran Canaria, es
por ello que se valora en la evaluacién socioeconémica de las alternativas con igual ponderacién
el fomento de la oferta complementaria que la oferta de alojamiento.

Las plazas turisticas existentes en el sur de Gran Canaria y potenciales visitantes del nucleo
turistico de Playa de Mogan se desglosan en las siguientes:

Arguineguin 3.154
Amadores 1.516
Patalavaca 2.227
Playa del Cura 1.362
Puerto Rico 19.997
Taurito 2.633
Maspalomas 31.066
San Agustin 10.190
Playa del Inglés 57.966
Santa Lucia 524
TOTAL 130.635

En base a lo expuesto las ponderaciones, desde el punto de vista de la evaluacion
socioeconomica de las alternativas, son las siguientes:

e Oferta de alojamiento: 9.

e Oferta complementaria: 9.

e |dentidad del destino: 8.

64 gesplan



P +
@ ILTRE. o .
g AYUNTAMIENTO Gobierno

DE MOGAN de Canarias

Plan de modermzacnon mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

e Funcionalidad: 7.

¢ Empleo coyuntural: 5.
e Empleo estructural: 9.
e Esfuerzo inversor: 6.

e Repercusion sobre los ingresos: 7.

e Atraccion-captacion de capital: 8.

PESO DE LOS
CRITERIOS
1 1 1 1 1 1 5 1 1
3 3 3 3 1 3 5 3 3
3 3 3 3 1 3 5 3 3
1 1 1 1 1 1 5 1 1
3 5 5 5 5 3 3 3 3
5 5 5 5 5 5 3 5 5
3 5 5 5 5 5 3 5 5
5 3 3 3 3 3 3 3 3
3 3 3 5 3 3 3 3 3
5 5 5 5 5 5 3 5 5
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5.2.2.2 Evaluacién socioeconémica de las alternativas
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Se expone a continuaciéon la matriz multicriterio con los resultados de la valoracion de las
alternativas propuestas para la estrategia en los diferentes sistemas que la conforman:

De la evaluacién socioeconémica comparativa de las alternativas, se han obtenido los siguientes
resultados:

POCO ADECUADA

1122 4,13 ADECUADA

1092 4,01 ADECUADA

La Alternativa 0, o no intervencionista, considerada “poco adecuada” una vez que actualmente el
ndcleo muestra un estancamiento tanto en su calidad como en los aspectos socioeconémicos, no
contribuirq a la preservacion y consolidacion del ndcleo como destino atractivo y competidor. El
estado actual de los sistemas se refleja en lo siguiente:

- Sistema cultural: actualmente el nicleo no cuenta especificamente con una oferta cultural que
pueda conformar un sistema atractivo al turista. Los elementos que pueden conformarlo como el
BIC, el nucleo de El Risco y la red peatonal, actualmente no estan conectados y sus elementos no
estan explotados econdmicamente; el ndcleo de El Risco necesita de dinamizacion y de un
proceso revitalizador.

- Sistema comercial y de actividad: la actividad comercial del destino se sustenta principalmente
en el mercadillo que, aun celebrandose s6lo un dia a la semana, se convierte en activador de la
economia del nucleo; el resto de la oferta se centra en pequefios establecimientos comerciales y
en la restauracion. Cabe destacar que El Risco carece de actividad comercial y que la zona
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noroeste de Playa de Mogan, carece de dinamismo comercial, ya que aun existiendo dos centros
comerciales, uno permanece cerrado y el otro no esta explotado en su totalidad.

Los establecimientos de alojamiento existentes en el nlcleo disponen de 2.386 plazas, pero bajo
esta alternativa no pueden acceder a proyectos de rehabilitacion y/o renovacién de las mismas, ni
se pueden establecer nuevos establecimientos de alojamiento.

- Sistema de ocio-recreativo y deportivo: la oferta de ocio se centra sobre todo en actividades
nauticas y acuaticas, vinculada al paseo maritimo, al espigbn del puerto deportivo y a la playa;
destacan las actividades ligadas a los barcos deportivos, pesca deportiva y submarinismo.

- Sistema de movilidad: la trama viaria del nicleo se sustenta en su eje central conformada por las
dos avenidas que distribuyen el trafico hacia la zona turistica y residencial, este eje confluye en la
misma playa con la problemética de la rotonda al final del espigén que obliga a recorrerlo para
realizar el cambio de sentido. Por lo que respecta al servicio de guaguas lleva al viajero hasta la
cercania de la playa.

Playa de Mogén se conforma como un nucleo con baja funcionalidad que dificulta el desarrollo de
un elevado numero de actividades que puede realizar el visitante, esto es debido a que no se han
potenciado los sistemas como focos de actividad. Asimismo, el nlcleo turistico dispone de
elementos singulares y distintivos no empleados en afianzar la identidad del destino.

La carencia del modelo actual se fundamenta en que la actividad comercial, los espacios ocio-
recreativos y culturales, estan desarticulados y no conforman sistemas vinculados y conectados
entre si, esto propicia un destino poco favorecedor para la dinamizacion de la actividad
econdmica.

Las Alternativas 1 y 2 se muestran con iguales valores, ambas como “adecuadas”, aunque la
alternativa 1 con una puntuacion superior seria la mas idonea desde el punto de vista
socioeconomico, con valores de 4,13 frente a un 4,01. Frente a esta aproximacion en los
resultados de las alternativas se hace necesario realizar un andlisis de las evaluaciones parciales
de los sistemas que conforman estas alternativas.

La evaluacion socioecondémica parcial, por sistemas, de la estrategia territorial para las
alternativas 1 y 2 se muestra en la siguiente tabla:

Adecuada
4,82
Muy Adecuada 413
4,56 | Muy adecuada
3,26 | Adecuada
3,21 | Adecuada 4,01
B
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Sistema comercial y de actividad 4,82 | Muy adecuada
Sistema ocio-recreativo y deportivo 4,32 | Muy adecuada
Sistema de movilidad 3,71 | Adecuada

Los datos comparativos de la evaluacion parcial son los siguientes:

- Sistema cultural: ambas alternativas dan una valoracion “adecuada” aunque la Alternativa 1 con
una puntuacion de 3,85 es superior a la Alternativa 2 con 3,21.

- Sistema comercial y de actividad: tanto la Alternativa 1 como la Alternativa 2 son “muy
adecuadas” con la misma valoracion: 4,82.

- Sistema ocio-recreativo y deportivo: ambas alternativas se consideran “muy adecuadas”, aunque
la Alternativa 1 con una puntuacion de 4,56 es superior a la Alternativa 2 con 4,32.

- Sistema de movilidad: ambas alternativas se consideran “adecuadas” aunque la Alternativa 1 con
una puntuacién de 3,26 es menor que la Alternativa 2 con 3,71 puntos.

Partiendo de la similitud existente entre los valores resultantes de La Alternativa 1y 2, se procede
a analizar en qué medida cumplen con los objetivos socioecondmicos, para finalmente, evidenciar
las diferencias que daran como resultado la alternativa mas favorecedora.

La aplicacion de las Alternativas 1 y 2 posibilitan gran parte del cumplimiento de los objetivos
socioecondmicos siguientes:

. Incentivar la renovaciéon y rehabilitacion de establecimientos de alojamiento existentes,
pudiendo incrementar sus plazas y aumentar categoria, lo que se traduce en la mejora de la
calidad ultima de sus servicios e instalaciones, y por ende, de la imagen del destino.

. Ampliar la planta de alojamiento, mediante la creacibn de nuevos establecimientos
hoteleros de calidad ocupando parcelas de uso turistico fuera de las proximidades del puerto y la
playa, con lo que se contribuye a la expansién de la actividad turistica dentro del ndcleo. Este
incremento de plazas favorece un destino como lugar de estancia y no de paso, como se
consolida en la actualidad.

. Ambas alternativas, aunque con recorridos distintos, amplian el mercadillo, dando
protagonismo a la principal fuente de ingresos del sector comercial del nicleo; también se inclinan
por la puesta en valor de los centros comerciales, que mediante la propuesta de movilidad, los
conecta con el puerto y la playa, creando asi dos grandes focos de atraccion comercial;
posibilidad de implantacion comercial en la zona del Risco; crean un sistema comercial
estructurado y eficiente para el usuario.

. Enriquecer la imagen del destino a través de la materializacién de las intervenciones
publicas y privadas contribuye a la atraccion de un perfil del turista con mayor poder adquisitivo.
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. Las dos alternativas crean empleo coyuntural, derivado de sus intervenciones, y empleo
estructural, consecuencia de las mejoras del producto turistico lo que repercute favorablemente en
la afluencia de turistas.

. Ambas alternativas potenciaran la capacidad del nicleo para atraer capital.

A continuacion se esgrimen las diferencias entre la Alternativa 1 y 2, que evidencian como
alternativa seleccionada a la 1:

. Aunque ambas alternativas otorgan valor a los elementos culturales del destino, la
revitalizacion del nucleo de El Risco es mayor en la Alternativa 1 a través de la creacion de una
mayor red peatonal en el mismo, lo que imprime caracter a la zona. Por otro lado con la
intervencion en la Avenida Varadero y la conexién creada con el espacio de actividad, la
Alternativa 1 logra un sistema cultural con mayor entidad y confort, objetivos alcanzados con
menor intensidad por la Alternativa 2.

. Con el eje de actividad acuatico-recreativo en la playa, los nodos de actividad nautico-
deportiva en el puerto, la mejora del Equipamiento Recreativo existente o la creacion de
determinadas instalaciones como el Club Social/Deportivo, se diversifica la oferta ocio-recreativa y
deportiva del ndcleo, enriqueciendo la calidad de la oferta complementaria. Es en la intervencién
de mejora paisajistica de los bordes del Barranco de Mogan, area principal de esparcimiento al
aire libre, donde radica la diferencia entre la Alternativa 1 y la 2, ya que esta intervencion llevada a
cabo sélo en la primera alternativa, mejora la identidad del destino.

. Ambas alternativas persiguen con el sistema de movilidad la creacién de una trama urbana
funcional que interconecta los distintos sistemas, favoreciendo la orientacion, el confort y bienestar
del visitante. No obstante, es la Alternativa 2, la que mejora de manera mas consistente la
movilidad del ndcleo, a través de la creacién del viario propuesto en Avenida de Los Marrero, via
suficientemente ancha para poder compatibilizar el uso viario y peatonal, que crea una conexion
entre el nucleo y la zona noroeste de Playa de Mogan. También la alternativa 2 amplia la red
peatonal exclusiva en los alrededores de la playa, lo que fomenta la implantacion de nuevas
actividades econdmicas e incentiva el consumo en la zona.

Se debe matizar que la viabilidad socioeconémica no so6lo depende de los aspectos territoriales y
ambientales planteados en una propuesta de ordenacion sino que, depende de otros aspectos
gue no tienen plasmacion directa en el modelo como la formacién de los recursos, la dinamizacion
de la sociedad y de su actividad econémica, la comercializacién del producto, el posicionamiento
del destino en el mercado, etc, aspectos para los que es fundamental desde el punto de vista
socioeconémico el disponer de un marco estratégico de ayudas, incentivos y subvenciones que
facilite las inversiones; de un el marco politico que aune esfuerzos y medidas evitando
duplicidades; un marco juridico que dé fiabilidad a las inversiones y por ende atraiga capital,
elementos que no son susceptibles de desarrollar a través de la ordenacién del presente Plan de
Modernizacion.
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5.2.3 Evaluacién comparativa de la incidencia urbanistica

5.2.3.1 Metodologia de evaluacion urbanistica

La metodologia seguida en la evaluacién urbanistica de las estrategias planteadas para el espacio
publico, espacio privado y movilidad, correspondiente a cada una de las alternativas planteadas,
coincide en sus etapas metodoldgicas con las expuestas en el apartado denominado “Metodologia
de evaluacion ambiental’, del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental. Sin embargo, al igual
gue sucedia en las valoraciones anteriores, los criterios y ponderaciones aplicados en la
evaluacion urbanistica son especificos, por lo que difieren de los aplicados en la metodologia para
la evaluaciéon ambiental y socioeconémica.

En este caso los criterios de evaluacién siguen la linea comparativa utilizada anteriormente para
la evaluacién ambiental, dividiéndose en dos grandes grupos: en primer lugar se describen los
criterios de informacién y de diagndstico, y en segundo lugar los criterios urbanisticos:

» Criterios de informacion: con estos criterios se describe el soporte territorial desde el punto de
vista urbanistico, englobado en tres apartados: nivel de adecuacion a la normativa, jerarquizacion
de la red viaria y adecuacion de las dotaciones y oferta complementaria.

1. Nivel de adecuacion a la normativa: se establece en funcién de la linea estratégica que se esté
considerando. En el espacio publico se considerara el cumplimiento de la normativa urbanistica,
accesibilidad, ratios turisticos, etc. Para el espacio privado se valorara el cumplimiento de las
ordenanzas y estandares. En el apartado de movilidad se evaluara la accesibilidad, conectividad,
ancho de vias, ratio de aparcamiento etc.

2. Jerarquizacion de la red viaria: responde a los requerimientos de optimizar la misma mediante
la creacion de ejes estratégicos, diferenciacion de secciones viarias, mejora de la red interior y
accesos etc.

3. Adecuacion de las dotaciones y oferta complementaria: con parametros de valoracion como el
nivel de actividad que generan las dotaciones, la confluencia de personas o la capacidad de
transformacion los espacios vinculados o colindantes.

» Criterios de diagnéstico: los criterios considerados en este apartado son los de adaptacion al
modelo turistico, identificacion de los valores naturales presentes en el entorno y adecuacion de la
accesibilidad y movilidad peatonal y rodada. Estos criterios surgen en gran medida de la
valoracion de las probleméticas detectadas en la fase de diagndstico.

4. Adecuacion del modelo turistico: con este criterio se evalla la capacidad del nucleo turistico de
adoptar un modelo mas eficiente y contemporaneo basado en las premisas enunciadas en las
lineas estratégicas del presente plan de modernizacion. Aspectos importantes a destacar como la
renovacion de la oferta turistica, la coordinacién de la iniciativa publica y privada, mejora de las
infraestructuras, dotaciones y equipamientos 0 incorporacion de servicios adaptados a las
necesidades turisticas y a la sostenibilidad.
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5. Identificacion de los valores naturales: el criterio surge a partir de una idea de destino turistico
equipado y de calidad dentro de un entorno natural. Esto viene aparejado a la oportunidad de
poner en valor Puerto de Mogan como lugar de descanso con un nucleo turistico junto al puerto y
pueblo marinero dentro de un enclave con orografia y climatologia caracteristicas del suroeste de
Gran Canaria.

6. Adecuacion de la accesibilidad y movilidad peatonal y rodada: a la hora de evaluar este criterio
se tendrdn en cuenta la presencia excesiva del vehiculo, discontinuidad de los caminos
peatonales o deficiencias en los servicios e infraestructuras.

» Criterios de caracteristicas urbanisticas: se han tenido en cuenta dos factores primordiales: la
aplicacion de las lineas estratégicas y el grado de transformacion territorial. Estos factores evallan
las caracteristicas generales del &mbito urbano dando una valoracién del grado de adaptacion de
las propuestas.

7. Aplicacién de las lineas estratégicas: en este criterio se valora la apuesta por una ciudad
turistica de calidad con identidad propia en coherencia con el modelo elegido. La ordenacion y
gestion urbanistica se plantea desde una vision integrada. Los conceptos e ideas fuerza de las
lineas estratégicas son:. ordenacién urbana, potenciacién del espacio publico, revitalizacién y
rehabilitacién del espacio privado, creacion de una identidad basada en las singularidades,
estimulacion e implantacién de una cultura de destino de calidad, participacion de la sociedad en
las iniciativas de rehabilitacién, desarrollo del clister del destino turistico y la estrategia de gestion
y ejecucion.

8. Grado de transformacién territorial: se evallan los espacios publicos y privados que generan
valor afiadido en la oferta turistica, tanto por la conectividad como por la calidad de sus dotaciones
y servicios. El punto de partida o baremo de medida es la conexién de la red de espacios publicos,
buscando soluciones a la accesibilidad y funcionalidad, asi como valorando positivamente la
instalacion de nuevos usos y actividades.

» Criterios de integracion urbana: en este apartado se valoran caracteristicas pormenorizadas del
nucleo turistico. Los criterios considerados son: incorporacion del entorno periférico, integracion
del entorno privado y publico, adecuacion del mobiliario urbano y pavimentos y capacidad de
transformacién del escenario urbano.

9. Incorporacion de las parcelas en desuso: con este criterio se valora la integracion de la areas
no aprovechadas dentro del ambito urbano. La integracion de lugares degradados o en desuso
puede influir positivamente en el incremento de la calidad de la oferta turistica.

10. Integracion del entorno privado y publico: este criterio valora positivamente la renovaciéon de
todo el &mbito mediante propuestas de mejora y potenciacion del espacio publico e incentivo de
las actuaciones privadas y concesiones administrativas. La combinacion de actuaciones en los
nodos de actividad y ejes principales contribuye a la integracién formal de la propuesta.
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11. Adecuacion de los espacios libres publicos: el criterio de evaluacion vincula los sistemas de la
propuesta territorial; el sistema cultural, sistema de ocio-recreativo y deportivo, sistema comercial
y de actividad y sistema de movilidad. La linea argumental valora positivamente la identidad de los
espacios libres publicos, su conectividad peatonal e imagen diferenciadora del nlcleo, definidas a
través de los sistemas.

12. Capacidad de transformacién del escenario urbano: se trata de cumplir con los requisitos
estéticos y funcionales, asi como los de interaccion de la esfera publica con la privada. Los nodos
y ejes de actividad configuran una nueva manera de entender la escena urbana, potenciando unos
referentes espaciales y de actividad, asi como el asentamiento residencial de Los Riscos. Se
evalla la capacidad positiva de incorporar nuevos lugares de valor dentro del nicleo que
relacionen los @mbitos publico y privado.

Respecto a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido la siguiente:

e Nivel de adecuacion a la Normativa: 7

e Jerarquizacion de la red viaria: 6

e Adecuacion de las dotaciones y oferta complementaria: 8
e Adecuacion del modelo turistico: 9

e Identificacion de los valores naturales: 8

¢ Adecuacion de la accesibilidad y movilidad peatonal y rodada: 8
e Aplicacion de las lineas estratégicas: 7

e Grado de transformacion territorial: 6

e Incorporacion de las parcelas en desuso: 6

e Integracion del entorno privado y publico: 6

e Adecuacion de los espacios libres publicos: 9

¢ Capacidad de trasformacion del escenario urbano: 9
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5.2.3.2 Evaluacién urbanistica de las alternativas
Se expone a continuaciéon la matriz multicriterio con los resultados de la valoracion de las
alternativas:
PESO DE LOS CRITERIOS 7 6 8 9 8 8 7 6 6 6 9 9
1 1 1 1 3 1 1 1 1 1 3 1
3 3 3 1 1 1 1 1 1 1 3 1
3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 3
1 1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 5 3 5 5 5 5 3 1 5 3 5
5 5 5 5 3 5 5 3 5 5 5 5
5 5 5 5 3 5 5 5 1 5 5 5
5 5 5 3 3 5 5 5 5 5 5 5
3 5 3 3 3 3 3 3 3 3 5 3
3 5 3 3 3 3 3 5 5 5 3 3
3 5 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
5 5 3 3 1 3 3 5 5 3 3 3
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De la evaluacion urbanistica comparativa de las alternativas, se han obtenido los siguientes
resultados:

NADA ADECUADA

1.608 4,52 MUY ADECUADA

1.204 3,38 ALGO ADECUADA

La Alternativa O corresponde a la no intervencionista y se califica como “nada adecuada”. El
nacleo turistico no cumple con la mayor parte de los requisitos planteados desde las lineas
estratégicas del presente Plan de Modernizacion. Podemos clasificarlo de la siguiente manera:

a. Alto grado de incumplimiento de las normativas existentes tanto urbanisticas como de
movilidad.

b. Falta de jerarquizacion de los espacios publicos.

c. Falta de diversificacion de la oferta complementaria de ocio, recreo, actividad y
restauracion.

d. Falta de adecuacion del modelo y lineas estratégicas existente a la propuesta del
presente documento.

e. Escasa integracion urbana con el entorno natural.

La Alternativa 1 obtiene la calificacion de “muy adecuada”. En la valoracién de los criterios
urbanisticos del espacio publico se ha tenido en cuenta la aplicacion de las lineas estratégicas del
Plan de Modernizacion y la capacidad de transformacion territorial, que generan un incremento de
la calidad del espacio urbano. Esta alternativa se caracteriza por enlazar los sistemas del torno a
unas premisas estéticas y funcionales comunes como la propuesta de ordenanzas estéticas para
Los Riscos o el proyecto de sombra en torno al nucleo turistico, que da identidad propia y unifica
la imagen del puerto. Las sombras se clasifican en tres tipos: las “sombras duras” estan
compuestas por pérgolas fijas que se sitian en la nueva estacion de guaguas, la plaza de Las
Gafianias y el mercadillo, estructurando parte de su trazado. En segundo lugar encontramos las
“sombras ligeras” compuestas por piezas textiles o de materiales similares que tamizan la luz en
lugares como plazas o puntos de encuentro y reunién. En tercer lugar tenemos las sombras
“blandas” que se componen basicamente de elementos vegetales o de caracter natural que sirven
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a recorridos peatonales o lugares de transito. Las particularidades de cada uno de los sistemas se
desglosan a continuacion:

e El sistema cultural;

Se propone un sistema con dos polos de atraccion en los extremos de Playa de Mogan. Estos
puntos son el yacimiento arqueoldgico de Lomo Los Gatos y el ndcleo residencial de Los Riscos,
generando una sinergia entre ambos y propiciando el transito peatonal a través del paseo
maritimo. El conjunto que conforma el B.1.C. se encuentra en proceso de habilitacion como parque
arqueoldgico y en los Riscos se plantea una ordenanza estética de las edificaciones.

e El sistema comercial y de actividad:

La caracteristica mas positiva que propone la alternativa para este sistema es la separacién de la
actividad comercial en tres tipos de actuaciones, con un funcionamiento mas integrado, que le da
un caracter especifico a las diferentes areas de actuacion: En primer lugar, las actividades al aire
libre, con un trazado que “cose” la trama urbana y funciona en red con los demas sistemas. Este
es el caso del mercadillo, que cuenta con sombras duras y blandas en su recorrido. En un
segundo nivel de actividad lo encontramos en el comercio intensivo, con un cambio de estética
para los locales y un frente comercial de nueva creacién para la Avenida de los Pescadores y la
Avenida de Los Marrero. El tercer nivel, mas doméstico, se localiza en Los Riscos dentro de los
parametros estéticos que fomenta la aparicion de pequefios locales de artesania o restauracion.

Las intervenciones privadas se centran en la posibilidad de intervenciones en establecimientos
hoteleros y oferta complementaria para una mejora de las caracteristicas estéticas del nucleo.
Ademas, se integran las parcelas sin edificar con una propuesta normativa adaptada a las
caracteristicas de la ciudad turistica.

e El sistema ocio-recreativo y deportivo:

La Alternativa 1, a diferencia de las demas, propone la incorporacién y mejora de lugares de ocio y
recreo asi como la propuesta de nuevos equipamientos de ocio-recreativo. Asi pues, tenemos la
coronacion del espigén del puerto deportivo, rehabilitacién y recuperacion de las laderas del
barranco, nuevo equipamiento recreativo y propuesta para el club nautico como aglutinador de los
nodos de las actividades acuaticas, de ocio y recreo vinculadas al puerto deportivo.

e El sistema de movilidad:

La problemética detectada en este apartado se solventa con la creacion de una estacion de
guaguas, propuesta de un carril bici que recorre la localidad y reordenacion del aparcamiento
publico para optimizar la dotacién y dar mas espacio de paseo y estancia al peaton.

La Alternativa 2 obtiene la calificacion de “algo adecuada”. En las lineas basicas se asemeja a la
alternativa 1 con alguna variante de organizacion de los sistemas y mucho menos adecuada en
cuanto al acondicionamiento general e imagen del nucleo.
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e El sistema cultural:

En este sistema se propone una organizacion similar a la Alternativa 1, donde siguen existiendo
los polos de atraccién del B.1.C y los Riscos como aspecto positivo, pero sin inclusién de sombra
y acondicionamiento general del recorrido.

e El sistema comercial y de actividad:

La actividad, se basa en un eje comercial lineal de nueva creacion representado por la Avenida de
Los Marrero, donde se enlazan los centros comerciales y las parcelas de nueva construccion. Se
considera menos adecuado que en la Alternativa 1, ya que no se toma en cuenta el nucleo del
puerto en su conjunto para diversificar la actividad comercial y de ocio con un funcionamiento
complementario de la actividad de nueva creacion a partir de la estructura existente.

e El sistema ocio-recreativo y deportivo:

Es muy similar a la Alternativa 1 con la diferencia que no se incorporan elementos de sombra.

e El sistema de movilidad:

El sistema propuesto esta basado en una estructura de doble anillo de movilidad. El primero se
genera en torno a la playa y el paseo maritimo, con una componente peatonal de acceso
restringido para vehiculos. El segundo anillo es periférico, con un caracter mas operativo y donde
se sitlan aparcamientos disuasorios para priorizar la peatonalidad de la zona mas cercana a la
playay el paseo.

5.3 Justificacion de la opcion finalmente adoptada y su coherencia con los objetivos y criterios del Plan

Las etapas metodoldgicas planteadas para abordar la evaluaciéon comparativa de alternativas han
permitido, desde un andlisis inicial de los distintos sistemas que configuran el ambito de actuacion,
alcanzar la significacion territorial global de cada una de ellas. En este sentido, se ha considerado
l6gico dar el mismo peso a las tres dimensiones territoriales, en tanto que la conjuncién de las
mismas estructura la realidad fisica y funcional del &mbito de actuacién del Plan.

POCO POCO NADA POCO

ADECUADA  |239|  apecuapa | 21°|  apecuapba  |[1*3|  apecuapa |17

MUY ADECUADA | 4,43 ADECUADA 4,13 | MUY ADECUADA | 4,52| MUY ADECUADA | 4,36

ALGO

ALGO ADECUADA | 3,05 ADECUADA 4,01 ADECUADA

3,38 ADECUADA 3,46
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Como se observa, esta combinacion finalista de los valores parciales obtenidos, permite
discriminar de manera clara y precisa a la Alternativa 1 como la idénea para ser adoptada como
modelo de intervencién del Plan de Modernizacién, al alcanzar una valoracién de “muy adecuada”,
que resulta mas alta que la “adecuada” de la Alternativa 2 y la “poco adecuada” de la Alternativa
0.

Ademas, adoptar la opcién de la Alternativa 1 supone que, tal como se ha ido demostrando en los
apartados anteriores, el modelo propuesto por el Plan resulta coherente con los objetivos vy
criterios del Plan, expresados en este Informe de Sostenibilidad Ambiental. En este sentido, en su
conjunto, la Alternativa 1, u opcion adoptada, cumple con los siguientes objetivos ambientales:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico, de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacién espacial
del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su
coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcién de medidas
orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacién de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

e Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacioén del area de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.
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En conclusién, se puede argumentar que el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ha
abordado una exhaustiva evaluacién comparativa de las diferentes alternativas consideradas,
desde un enfoque multidisciplinar, que pretende superar las meras concepciones ambientales
para asumir una sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencién que mas se
ajusta a la problemética y potencialidad territorial, de la zona urbano-turistica de Playa de Mogéan.

5.4 Dificultades, deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado ala hora de recabar la informacion requerida, o de realizar la evaluacion de las alternativas

La evaluacion de las alternativas, en cuanto se basa en escenarios de futuro que se pueden
alcanzar, se encuentra forzosamente sometida a incertidumbre, hecho que se acrecienta por la
complejidad y nivel de abstraccidon de las propuestas, por las referencias temporales que se
barajan y por la propia incertidumbre sobre la forma en que van a ser desarrolladas.

Ademads, una de las principales dificultades detectadas a la hora de llevar a cabo la evaluaciéon de
las alternativas ha sido la ausencia de metodologias especificas destinadas a valorar las
afecciones ambientales en espacios urbanos. Por otro lado, si bien la evaluacion en conjunto de
las alternativas, segun el enfoque estratégico, se justifica por su visibn mas amplia y global frente
a la evaluacién de proyectos concretos (propia de los informes de impacto ambiental) —dado que
los impactos ambientales no pueden, ni deben, ser considerados aisladamente-, se revelan
determinadas disfunciones en el momento de valorar unas propuestas, que de una manera
pormenorizada, obtendrian una estimacion diferente (al minimizarse las bondades y las
problematicas por la evaluacion de conjunto).
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6. EVALUACION AMBIENTAL

Toda intervencion antrépica sobre un territorio, de cualquier magnitud o intensidad, genera un
efecto o impacto sobre los principales pardmetros ambientales y socioecondmicos que
caracterizan al mismo. Sin embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo (positivo o
negativo) y niveles de reversibilidad (0 de recuperacién de las condiciones preexistentes a la
ejecucion de la actuacion). El presente apartado pretende abordar un andlisis de los efectos
ambientales potenciales que pueden derivar de la ejecucion de las propuestas de intervencidn que
se recogen en el Plan de Modernizacion.

6.1 Identificacion de las determinaciones del Plan potencialmente generadoras de efectos significativos
sobre el medio ambiente

Cualquier modificacion del entorno es susceptible de producir impactos o alteraciones sobre el
mismo. Es por ello que en el presente apartado se identifican aquellas intervenciones, sobre el
espacio publico o privado, recogidas en el modelo de intervencion del Plan de Modernizacion que,
a priori y tomando en cuenta los criterios establecidos en el Anexo Il de la Ley 9/2006, se pueden
considerar con una mayor carga de trasformacion de las condiciones ambientales y paisajisticas
existentes; por lo que su posible impacto ambiental es susceptible de ser valorado
especificamente.

No obstante, cabe recordar que todas las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion
gue estuvieran abocadas, por la legislacion sectorial vigente, al oportuno estudio o evaluacion de
impacto ambiental (en la categoria que legalmente le corresponda), estaran obligadas a su
realizacion.

Por tanto, la relacion de actuaciones previstas que se someteran a una evaluacion especifica de
sus probables efectos significativos sobre el medio ambiente, son las siguientes:

2 Propuestas en suelo rustico.

Ninguna de las actuaciones propuestas por el Plan de Modernizacion afecta al suelo rustico
existente en el ambito de actuacion.

2 Propuestas en suelo urbanizable.

Ninguna de las actuaciones propuestas por el Plan de Modernizacién se localiza en esta tipologia
de suelo.

< Propuestas en suelo urbano.

La totalidad de las actuaciones propuestas por el Plan de Modernizacion, ya sean sobre el espacio
publico o el privado, se localizan sobre suelo urbano. Segun esto, estas actuaciones se pueden
organizar, segun su tipologia, de la siguiente manera:
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o Implantacion de nuevas infraestructuras y/o construcciones.

Estas nuevas edificaciones y/o construcciones, se realizan, basicamente, sobre suelos sin edificar
o parcialmente edificados. Actualmente, estas bolsas de suelo poseen un importante potencial
para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados, ademas de presentar una
problematica relacionada con el espacio no ocupado de la trama urbana. Estas actuaciones,
principalmente ligadas a intervenciones en el espacio publico son:

IU-10 Club social/deportivo en el Puerto de Mogan.
IU-11 Equipamiento recreativo.

IU-15 Estacion de guaguas.

o Cambios y asignacion de nuevos pardmetros urbanisticos que originen un
aumento de capacidad de carga alojativa.

Las siguientes intervenciones, planteadas para el espacio privado, crean un incremento de la
capacidad de carga alojativa de los establecimientos turisticos afectados y otras posibilitan la
alternativa al desarrollo de usos complementarios Sin embargo la IR03, constituyen una
adaptacion urbanistica de caracter normativo.

IR-01 Ampliacion y rehabilitacion integral de Hotel Club de Mar.

IR-02 Reordenacion de parcelas con uso turistico y viarios en el Plan Parcial de Playa de
Mogan.

IR03 “Adaptacién Normativa de las parcelas sin edificar de Playa de Mogan”

o Cambios en la distribucién de usos.

En el espacio publico, se detectan 5 intervenciones en las que se plantea una modificacion en la
distribucién de usos del suelo. Las mismas, se exponen a continuacion:

IU-09 Circuito deportivo en la Avda. de Las Artes

IU-10 Club social / deportivo en el Puerto de Mogén

IU-11 Equipamiento recreativo

IU-15 Estacion de guaguas

o Determinaciones que afecten ala ordenacién vigente.

Para dar respuesta a este apartado se ha juzgado conveniente someter a evaluacién ambiental
especifica las 17 propuestas de intervencion en el espacio publico, asi como a las 3 planteadas
sobre el espacio privado. Este procedimiento asegura que el modelo del Plan de Modernizacion
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sea evaluado, en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, con un doble enfoque: desde
un punto de vista general o global, tal como se realiz6 anteriormente en el apartado dedicado a las
alternativas; y desde un punto de vista especifico, valorando la incidencia detallada de cada
propuesta de intervencion.

Por tanto, las propuestas a evaluar especificamente son las siguientes:

- Intervenciones en espacio publico:

o Sistemade cultural:

» |U-01 Proyecto de accesibilidad y mejora de las vias peatonales de Los Riscos.
» |U-02 Ordenanza reguladora de la estética de la edificacién de Los Riscos.

= |U-03 Intervencién en la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn y parque infantil de la
Avenida Varadero.

» |U-04 Adecuacion de la Avda. Varadero
o Sistema comercial y de actividad:
= |U-05 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Avenida
Explanada del Castillete.

» |U-06 Ordenanza reguladora de la estética de los establecimientos comerciales,
sus terrazas y mercadillo al aire libre en Playa de Mogan.

= |U-08 Intervencién en el parque urbano de Las Gafanias.

o Sistema ocio-recreativo y deportivo:

= |U-09 Mejora, acondicionamiento y modificaciéon de la seccion del espigon del
Puerto Deportivo.

= |U-10 Club social/deportivo en el Puerto de Mogén.
»= |U-11 Equipamiento recreativo.

» |U-13 Rehabilitacion paisajistica de la ladera oeste del barranco de Mogan.
» |U-14 Tratamiento de borde de ladera este del barranco de Mogan.
o Sistema de movilidad:

» |U-15 Estacién de guaguas

= |U-16 Mejora, acondicionamiento y modificacion de Avda. de Las Artes y Calle
La Mina

= |U-17 Carril bici en la localidad

- Intervenciones en espacio privado:

* |R-01 Ampliacién y rehabilitacion integral de Hotel Club de Mar
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= |R-02 Reordenacion de parcelas con uso turistico y de viarios en el Plan Parcial
de Playa de Mogan.

» |RO3 “Adaptacién Normativa de las parcelas sin edificar de Playa de Mogan”

6.2 Evaluacién de los probables efectos significativos sobre el medio ambiente de las determinaciones
propuestas

Este apartado adquiere gran significaciébn en el contexto del presente Informe de Sostenibilidad
Ambiental, ya que incorpora la evaluacion ambiental especifica que identifica los efectos
ambientales significativos de las intervenciones del Plan de Modernizacion. Al margen de las
consideraciones mas genéricas y globales de este apartado, en concreto, las determinaciones
anteriores son evaluadas individualmente y de forma pormenorizada en el apartado 12 del
presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, que incorpora las Fichas de evaluacién ambiental.

6.2.1 Efectos sobre las variables ambientales analizadas

A su escala de aplicacion, el desarrollo del Plan de Dinamizacion puede conllevar algunos efectos
ambientales sobre los principales elementos territoriales, cuestién que, sin embargo, viene muy
matizada por la propia naturaleza urbana de la mayor parte del ambito de actuacion, tratandose
de un espacio ya fuertemente transformado.

o Efectos sobre la geologia, geomorfologia, hidrologia y suelos

Tratadas las caracteristicas ambientales, referentes a las particularidades geolégicas y
geomorfoldgicas presentes dentro del ambito de actuacion, se puede afirmar que no existen en la
zona: materiales geologicos ni topoformas de interés significativo (dada la poca relevancia que
poseen en cuanto a su singularidad). Del mismo modo, la altisima antropizacién de los terrenos
objeto de estudio —debida a la predominancia del espacio edificado y del soporte funcional sobre
el soporte natural- y, por otro lado, la presencia de suelos caracteristicos de zonas desérticas
(pobres en materia organica), tienen como consecuencia la presencia de unos pésimos valores de
capacidad agroldgica.

De tal forma, la principal afeccion ambiental sobre estos elementos naturales, que se entiende
poco significativa, vendria dada por la excavacion mecénica necesaria para llevar a cabo la
ejecucion de algunas de las actuaciones presentes en el Plan, que determinan la desaparicion del
recurso “suelo”, del sustrato en la profundidad a la que afecta y del perfil natural del terreno.

e Efectos sobre lavegetacion y las &reas de interés floristico

Desde el punto de vista natural y de la biodiversidad, la vegetacién dominante es aldctona,
representada principalmente por especies ornamentales asociadas a los espacios libres y a los
viales, aunque se detectan areas de dominio natural con vegetacion autdctona -principalmente,
tabaibal dulce, acompafiado de balos, cardones y vinagreras, entre otras- en las laderas del valle
y en parte del barranco encajado.
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Por su parte, el desarrollo del Plan no generarA una pérdida relevante de individuos
pertenecientes a las comunidades emplazadas en las zonas de dominio de elementos naturales,
por lo que se entiende que no existiran efectos adversos significativos sobre estos elementos. No
obstante, la ejecucion de obras que puedan implicar la perdida de ejemplares protegidos, seran
preservados por conservacion in situ o por trasplante de los mismos.

e Efectos sobrelafaunay las areas de interés faunistico

La fauna presente en Playa de Mogan, al igual que ocurre con la vegetacion, se caracteriza por
ser esencialmente antropdfila. Son especies -con una amplia valencia ecoldgica- presentes
comunmente en los espacios urbanos del ambito costero.

Los efectos sobre la misma son basicamente colaterales a la ejecucion del Plan, a causa del
transito de vehiculos pesados y el ruido que generen las obras, pudiendo alterar en cierta medida
el ciclo vital de algunas de las especies durante el desarrollo del mismo. No obstante, las
intervenciones propuestas, no incidirdn negativamente en el libre transito, campeo y estabilidad de
las zonas de nidificacion cercanas.

o Efectos sobre las condiciones climéticas y calidad atmosférica

Las posibles afecciones -producidas por el desarrollo del Plan- sobre las variables ambientales
clima y calidad del aire, pueden ser consideradas como de escasa significacion. Unicamente
podria destacarse una cierta emision de particulas a la atmdsfera local, en la fase de ejecucion del
proyecto de obra, derivada del transito de vehiculos y de los trabajos a desarrollar. Asimismo, a
una microescala, podrian constatarse ligeros incrementos térmicos tanto en el area de trabajo
como en las zonas préximas a los viales, relacionados en este Ultimo caso con el paso de
vehiculos. Asimismo, cabe resefiar las posibles variaciones microclimaticas asociadas a los
nuevos espacios ajardinados, en los que se pueden generar aumentos de la humedad ambiental,
por efecto de los riegos, asi como descensos térmicos asociados al aumento de la umbria
(especialmente si se implantan especies de porte arbéreo).

o Efectos sobre el paisaje

El paisaje, como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los elementos que lo
componen, constituye uno de los parametros ambientales que normalmente suele verse mas
afectado por cualquier intervencion antropica. El ambito de actuacion, al tratarse de un espacio
urbano-turistico joven, presenta en la actualidad -de manera generalizada- valores positivos de
calidad visual del paisaje.

Se prevé que -durante la fase de ejecucién del Plan-, la presencia de maquinaria, la acumulacion
de materiales y la remodelacién del terreno necesarias para ejecutar las obras, pueden producir
efectos negativos sobre la calidad de la escena urbana (que deben entenderse como temporales).
Por el contrario, una vez finalizadas las obras, la calidad visual del paisaje de la ciudad turistica se
vera corregida, como consecuencia de la integracion paisajistica de las caracteristicas estéticas
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de las edificaciones, vias y espacios libres, y que se encuentran orientadas desde al Plan para
procurar la menor incidencia paisajistica posible.

o Efectos sobre el patrimonio cultural

Una vez conocidos los elementos del patrimonio cultural, que se emplazan dentro del ambito de
actuacion, y determinadas las acciones encaminadas a desarrollar la remodelacion urbanistica y
de las infraestructuras turisticas —por parte del Plan de Modernizacién-, no se registra afeccion
alguna sobre los bienes patrimoniales existentes.

En definitiva, el desarrollo del Plan de Modernizacion puede presentar distintos niveles de
afecciodn territorial, que quedan resumidos en la siguiente tabla:

Pérdida de sustrato de interés geoldgico NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de topoformas significativas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Ruptura del perfil de ladera BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de suelo agricola BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Desestructuracion fisico/quimica del suelo BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de la humedad ambiental BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion topoldgica de temperaturas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Modificacion de la red hidrica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de la escorrentia superficial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de taxones de interés botanico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de comunidades arboreas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién sonica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de areas de nidificacion BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Afeccion de la zona de campeo de avifauna BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Limitacion al transito de fauna terrestre BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracién de la configuracion paisajistica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de bienes con valor patrimonial BAJA NADA SIGNIFICATIVO

6.2.2 Afeccidon a zonas ambientalmente sensibles, tanto periféricas como que formen parte del ambito de
actuacion del Plan

Conforme al analisis y diagnéstico ambiental realizado para el Plan de Modernizacion, se pueden
considerar como zonas ambientalmente sensibles las siguientes:

Parque Rural del Nublo

Zona de Especial Conservacion (ZEC) Franja marina de Mogan

e Areas de interés geoldgico y geomorfolégico
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e Areas de interés faunistico y floristico

¢ Unidades ambientales del soporte natural con muy alta calidad para la conservacién

Hay que significar que, pese a su consideracion, no se detectan en el ambito de actuacion
areas de interés geoldgico-geomorfolégico y/o faunistico-floristico, ni unidades ambientales
con muy alta calidad para la conservacién, por lo que no procede evaluar las intervenciones
con respecto a este criterio de sensibilidad ambiental. Por otro lado, por la localizacion y
tipologia de las intervenciones propuestas, no se prevé que se genere afeccion alguna sobre
el Parque Rural del Nublo, ni sobre la ZEC Franja maritima de Mogan.

6.2.3 Incidencia sobre el medio litoral y, en su caso, sobre el medio marino

El dmbito _de referencia territorial, estudiado en la etapa de andlisis ambiental del Plan de
Modernizacién, incorpora las zonas naturales y litorales que configuran el entorno cercano de la
zona urbano-turistica. Sin embargo, las propuestas del Plan se proyectan sobre un ambito de
actuacion mas reducido, que excluye el medio marino, por lo que en general no se plantean
intervenciones que pudieran afectarle.

6.2.4  Generacion de residuos y posible incremento del consumo de agua y energia, asi como de la
contaminacion, incluyendo la luminica y acustica

< Generacién de residuos

» Generacion de residuos derivados de las intervenciones en espacio publico

En ausencia de datos mas contrastados, pueden manejarse parametros estimativos con fines
estadisticos de los materiales ya que no pueden medirse con exactitud. De esta forma, los valores
de residuos generados en las actuaciones del Plan de Modernizacion, son los que a continuacion
se detallan.

Se ha tenido en cuenta el dato global de Tn de RCD por m2 construido, utilizando los estudios
realizados por la Comunidad de Madrid de la composicién en peso de los RCD que van a sus
vertederos (Plan Nacional de RCD 2001-2006).
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GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Estimacion de residuos en obra

\Y Tn
Residuos totales de obra 11.773,58 26.229,52

A.1.: RCDs Nivel I (tierras y materiales pétreos no contaminados, procedentes de excavacion)

\ d Tn
m3 Densidad | Toneladas
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC Volgzen (enttirréoz P dt;)g%dea
Residuos y 1,5), RDC
1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la excavacion Terreno no compensado | 1.243,00 1,80 2.237.41

tomados directamente desde los datos de proyecto

A.2.: RCDs Nivel II (residuos no peligrosos sin modificaciones fisicas, quimicas o biolégicas
significativas)

\ d n
3
: : . ’ . . Volrl?men l_)ensidad ngilgggs
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC Tipo de material residual de tipo (entre tipo de
Residuos 25y0.6) RDC
RCD: Naturaleza no pétrea
Firmes fresados o
1. Asfalto demolidos 4.185,28 2,40 10.044,67
2. Madera Tarimas, peotgas y talas, 626,99 0,60 376,20
3. Metales Biondas, etc 328,73 7,85 2.580,55
4. Papel Procedencias diversas 164,37 0,90 147,93
5. Plastico Procedencias diversas 82,18 0,90 73,96
6. Vidrio Procedencias diversas 82,18 1,50 123,27
TOTAL estimacion 5.469,74 13.346,59
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos (arcilla, limo) Desbroce del terreno 1.181,96 1,80 2.127,52
2. Hormigdn Demoliciones 350,90 2,45 859,70
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos Demoliciones 2.568,91 2,00 5.137,83
4. Piedra (%arena, grava,etc..) Desbroce del terreno 684,08 1,80 1.231,34
5. Residuos de demolicién sin clasificar Demoliciones 584,24 1,80 1.051,64
TOTAL estimacion 4.785,85 10.408,03
A.3.: RCDs Potencialmente peligrosos y
otros
1. Basuras Basuras %f)rr‘aeradas €N | 249,99 0,90 224,99
2. Potencialmente peligrosos y otros Basurasoﬁ)glsgrosas y 25,00 0,50 12,50
TOTAL estimacion 274,99 237,49
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- Destino previsto para los residuos.

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estardn en todo caso autorizadas por la
Comunidad Autbnoma de Canarias para la gestion de residuos no peligrosos.

Terminologia:
= RCD: Residuos de la Construccién y la Demolicién / RSU: Residuos Soélidos
Urbanos / RNP: Residuos NO peligrosos / RP: Residuos peligrosos

X | Tierras y piedras que no contienen sustancias peligrosas | Sin tratamiento | Restauracion / 1243,00
(no compensado) esp. Vertedero

1. Asfalto
X | Mezclas bituminosas Reciclado Planta de reciclaje 4185,28
RCD
2. Madera
X | Madera Reciclado Gestor autorizado 626,99
RNPs
3. Metales
X | Hierro y Acero Reciclado Gestor autorizado 328,73
- | Metales mezclados Reciclado RNPs
- | Cables distintos de los especificados en el codigo Reciclado
17 04 10
4. Papel
X | Papel Reciclado Gestor autorizado 164,37
RNPs
5. Plastico
X | Pléstico Reciclado Gestor autorizado 82,18
RNPs
6. Vidrio
X | Vidrio Reciclado Gestor autorizado 82,18
RNPs

1. Arena Grava y otros aridos

X | Residuos de grava y rocas trituradas (que no contienen | Reciclado Planta de reciclaje 1.181,96
sustacias peligrosas) RCD
2. Hormig6n
X | Hormigon Reciclado / Planta de reciclaje 350,90
Vertedero RCD

3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos

X | Tejas y materiales ceramicos Reciclado Planta de reciclaje 2568,91
RCD
- | Mezclas de hormigén, ladrillos, bloques, tejas y Reciclado / Planta de reciclaje
materiales cerdmicos Vertedero RCD
4. Piedra
X | RDCs mezclados Reciclado Planta de reciclaje 684,08

RCD

1. Basuras
X | Residuos biodegradables Reciclado / Planta de reciclaje 274,99
Vertedero RSU
X | Mezcla de residuos municipales Reciclado / Planta de reciclaje
Vertedero RSU
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» Generacion de residuos derivados de las intervenciones en espacio privado

Se analizan a continuacion los probables efectos que, el modelo propuesto, tendrd sobre la
generacién de residuos y sus consecuencias sobre las disponibilidades actuales.

Actualmente el nlcleo turistico Playa de Mogan cuenta con una planta de alojamiento compuesta
por 2.386 plazas de alojamiento totales, siendo 1.108 plazas hoteleras y 1.278 plazas
extrahoteleras. La demanda actual de energia, agua y gestion de residuos esta cubierta por las
infraestructuras existentes, no provocando problemas significativos de abastecimiento ni en la
gestién de residuos.

La estrategia territorial planteada en el modelo propuesto se fundamenta en el desarrollo de las
actuaciones privadas a través de proyectos de rehabilitacion y/o renovacion de establecimientos
de alojamiento, éstos pueden incrementar o reducir sus plazas, o simplemente mantenerlas,
aumentando su categoria. Por otro lado se incorpora un suelo urbano turistico, como
reconocimiento factico acompafiado de certificacion municipal justificativa de sus servicios, a
efectos de su viabilidad potencial; por lo que la garantia de los servicios necesarios para el
incremento de las nuevas plazas estaria también garantizada.

El resultado de la estrategia planteada para la rehabilitacién de la oferta de alojamiento, hasta el
momento, sobre establecimientos de alojamiento provoca un incremento de las plazas hoteleras
en 56 mientras; el reconocimiento de un suelo urbano implica un potencial de plazas turisticas que
se podrian desarrollar que asciende a 3.343 plazas nuevas con una densidad de 60 m2 por plaza,
siendo todas estas plazas hoteleras; en base a estos datos la planta de alojamiento total del
ndcleo quedaria conformada de la siguiente forma:

- Hotelero: 4.507 plazas.
- Extrahotelero: 1.278 plazas.
- Total planta de alojamiento: 5.785 plazas.

Se produce pues, un incremento de 3.399 plazas de alojamiento, que corresponden en su
totalidad a plazas hoteleras.

A continuacion se procede a valorar si el incremento de plazas resultantes de los convenios,
tendria efectos significativos sobre el medio ambiente, para ello, se calcula la generacién de
residuos para las plazas actuales asi como, para la planta de alojamiento resultante de la
aplicacion de convenios y de la adaptacion normativa de las parcelas turisticas sin edificar. El
andlisis se realiza partiendo de la hipétesis de que la ocupacion es del 100% esto es, que el total
de la planta de alojamiento se ocupa, con ello se analiza el maximo consumo y generacion de
residuos que puede tener el nacleo turistico.
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Los datos de generacién de residuos se extraen del Plan Territorial de Residuos de Gran
Canaria del afio 2.011, en fase de aprobacion inicial, en este documento se expone que la
generacion de residuos por habitante de hecho al dia asciende a 1,6 kilogramos.

Actualmente la generacion de residuos de los turistas, es de 3.817,6 kg. /dia.

Con el incremento de las plazas de alojamientos, la produccién diaria de residuos de los
turistas pasaria a ser 9.256 kg.

Como se puede observar, el incremento la generacion de residuos supone una variacion del 142%
sobre el consumo y la generacion actual. Este hecho no tiene consecuencias significativas sobre
el abastecimiento ni la gestién de residuos futuros ya que, como se ha comentado anteriormente,
las necesidades derivadas del futuro incremento de plazas estarian aseguradas por los servicios y
existentes en el suelo urbano turistico.

2 Incremento del consumo de agua y energia

» Incremento del consumo de agua y energia derivado de las intervenciones en espacio publico

El incremento en la demanda de abastecimiento, desde el punto de vista de las intervenciones
publicas, no generara efectos negativos significativos, dado que el aumento del consumo de agua
y energia se producird de manera puntual durante la realizacion de las obras.

» Incremento del consumo de agua y energia derivado de las intervenciones en espacio privado

Se analiza a continuacion a la evaluacion de los probables efectos que el modelo propuesto
tendra sobre el incremento del consumo de agua y energia, y sus efectos sobre las
disponibilidades actuales.

Atendiendo al incremento de 3.399 plazas alojativas, especificadas en el apartado 6.2.5.1, se
procede a valorar si de las mismas se derivan efectos significativos sobre el medio ambiente. Para
lo cual, se calcula el consumo de agua Yy electricidad para las plazas actuales, asi como para la
planta de alojamiento resultante de la aplicacion de convenios. El andlisis se realiza partiendo de
la hipétesis de que la ocupacion es del 100%, esto es, que el total de la planta alojativa se ocupa,
con ello se analiza el maximo consumo que puede tener el nlcleo turistico.

o Consumo de energia eléctrica:

Los datos de consumo se extraen del Banco Publico de Indicadores Ambientales, Ministerio
del Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, datos del afio 2011. El consumo de energia
eléctrica por turista/dia es de 14,4 kilovatios.

Actualmente la planta de alojamiento se compone de 2.386 plazas, lo que supone un consumo
diario de energia por parte de los turistas, con el 100% de ocupacion, de 34.358,4 kilovatios.
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Como resultado de los convenios se incrementan las plazas en 3.399, por tanto el consumo de
diario de energia de los turistas quedaria en 83.304 kilovatios.

o Consumo de agua:

Los datos de consumo de agua se extraen del Plan Hidrolégico de Gran Canaria afio 2.010,
documento de aprobacién provisional, donde se expone que el consumo de agua de un turista
al dia asciende a 513 litros por turista/dia.

Actualmente el consumo diario de agua de los turistas, con el 100% de ocupacion, es de
1.224.018 litros.

Con el incremento de plazas, el consumo diario de agua con el 100% de ocupacién seria de
2.967.705 litros.

Como se puede observar, el incremento en el consumo de agua y energia supone una variacion
del 142% sobre el consumo y la generacién actual. Este hecho no tiene consecuencias
significativas sobre el abastecimiento ni la gestion de residuos futuros ya que, como se ha
comentado anteriormente, las necesidades derivadas del futuro incremento de plazas estarian
aseguradas por los servicios y existentes en el suelo urbano turistico.

< Contaminacién

» Contaminacion derivada de las intervenciones en espacio publico

Se analiza a continuacion la probable generacion de ruidos y/o contaminacién luminica, de las
intervenciones publicas propuestas en el Plan de Modernizacion:

o Generacion de ruidos:

Siguiendo las recomendaciones de la Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio, del Parlamento
Europeo sobre “Evaluacion y gestion del Ruido Ambiental’, se ha llevado a cabo la estimacion
del ruido de las vias del nucleo a partir del Método Francés (NMPB Routes-96).

El nivel sonoro resultante depende fundamentalmente de tres factores: El trafico, el disefio y el
entorno de la via; utilizando para la planificacién acustica y la determinacién de zonas de ruido
los indicadores Lden y Lnight.

De esta manera, las calles Av. El Marinero y Rivera del Carmen, de primer orden, al ser las
gue mayor intensidad de tréfico reciben, ademas de su morfologia con edificaciones de altura
y ser las vértebras viarias del &mbito, tienen los mayores indicadores de ruido del ambito. Sin
embargo, se ha modificado la limitacién de velocidad a 40 km/h, lo que se traduce en una
mayor fluidez en las vias y menor generacion de ruido.

[5

gesplan (91




e
P-2

ILTRE.

+
— =
AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

4& MOy~

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogéan

Las vias restantes, tendran actuaciones encaminadas a la reduccién del tréfico rodado, por lo
gue las vias de primer orden seran las Unicas que podrian generar algun indicador de ruido
elevado.

o Generacién de contaminacién luminica:

Las Islas Canarias poseen el sello Starlight, que es una campafa internacional en defensa de
la calidad de los cielos nocturnos y el derecho general a la observacién de la estrellas,
luchando directamente contra el gran problema que supone la Contaminacion Luminica de
nuestros cielos.

Para el control de esta contaminacién luminica, en Canarias se cuenta con la Ley de
Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del IAC (la "Ley del Cielo") desde
1988 y su Reglamento de aplicacion de 1992, que aunque siendo el ambito territorial de
actuacion las islas de La Palma y Tenerife, también lo aplicaremos como recomendaciones
para el ambito de actuacion a fin de reducir este problema. Los beneficios mas inmediatos que
se obtendran al aplicar esta ley, son:

- Ahorro de energia.

- Mayor seguridad vial.

- Mejora del medioambiente.
- Disfrute del cielo estrellado.

Segun el Instituto Astrofisica de Canarias podemos diferenciar entre:

Luminarias no contaminantes Luminaria contaminantes:

También posee unas normas basicas de aplicacion, que se utilizarAn como recomendaciones en
el caso de Playa de Mogan:

e —
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NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO

APAGADO DESPUES DE LAS 24:00 horas

INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO INCORRECTO CORRECTO INCORRECTO CORRECTO
ANGULOS DE APUNTAMIENTO MUY
INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO INCORRECTO ACEPTABLE INCORRECTO CORRECTO
.
.
Y L ]
. SN .
>70° <70° <10° .
> 10° 0°-10° >10° 0°-10°
TENERIFE DESPUES 24:00 LA PALMA DESPUES 24:00
INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO CORRECTO
<1000m.() < 1000 m. INCORRECTO  INCORRECTO  INCORRECTO CORRECTO
bs m = i )
HALOGENUROS  HALOGENUROS LED :
METALICOS METALICOS VSAPR VSBP HALOGENUROS HALOGENUROS LED
< 3000° K METALICOS METALICOS VSAP VSBPR
(*) ZONAS PEATONALES CON LUMINARIAS DE VIDRIO PLANO < 3000° K

En la actualidad la iluminacion en el ambito de actuacion es deficiente, lo que se deriva del
célculo realizado con los siguientes paradmetros: separacion entre luminarias, anchura de la via,
tipo de luminaria, vegetacion u obstaculos que impidan la iluminacién, tipo de via y la disposicion
de las luminarias en la misma. Esta deficiencia no se contrapone a la produccion de
contaminacion luminica, cosa que ocurre en parte del &mbito, debido principalmente al tipo de
luminaria 0 a su colocacién. Del analisis realizado, se diferencian los siguientes tipos de
luminarias:
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Ante lo expuesto, se entiende que la constatada contaminacion luminica, producida de manera
genérica por las luminarias existentes en el ambito de actuacion, se vera reducida mediante la
sustitucién y reorientacién —de las que no son contaminantes pero se encuentran mal colocadas-,
por lo que no se detectan efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

» Contaminacion derivada de las intervenciones en espacio privado

No se espera que se genere un incremento de la contaminacién luminica ni aclstica, méas alla de
los previsibles ruidos derivados de la ejecucion de las obras.

6.2.5 Riesgos naturales

Conforme al estudio de riesgos realizado en el andlisis territorial del ambito, se detectan una serie
de sectores de riesgos naturales, como son las areas con potencial de desprendimientos; las
zonas de riesgo por avenidas e inundaciones con probable afeccion sobre espacios urbanos; y las
areas expuestas a oleaje fuerte, que predomina -en mayor o menor medida- a lo largo de todo en
el frente litoral. No obstante, las determinaciones o propuestas del Plan, especialmente las
planteadas en la estrategia para el espacio publico, van ocasionalmente encaminadas a la
desapariciéon de sectores de riesgo localizado, mediante intervenciones orientadas por ejemplo a
la limpieza y adecentamiento del barranco de Mogéan o las estabilizaciones de sus laderas. Por
tanto, en ningln caso las propuestas del Plan generan una afeccion que pueda acentuar los
niveles de riesgos naturales detectados.

6.3 Evaluacién de los efectos de las propuestas del Plan

La valoracion de los probables efectos ambientales significativos de las intervenciones propuestas
por el Plan de Modernizacién, se recogen en el fichero presentado en el Anexo del presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental: Fichas de evaluacién ambiental de las intervenciones.

6.3.1 Estructura de las fichas de evaluacion

La ficha, elaborada ad-hoc, expresa de forma sintética los atributos de la actuacién y los
problemas que de la misma se derivan. La descripcion de los apartados que conforman las fichas
y la metodologia de evaluacion de la incidencia de las distintas actuaciones, se muestran a
continuacion:

La ficha de evaluacién se organiza en tres grandes bloques: uno introductorio, en el que se trata
de identificar las caracteristicas principales de la actuacién; el segundo, en el que se describe el
entorno fisico sobre el que se va a intervenir; y por ultimo, una valoracion de las afecciones y del
impacto ambiental que se prevé deriven de la actuacion propuesta. Del mismo modo, cada bloque
se subdivide en la siguiente serie de apartados:

» Caracteristicas principales de la actuacioén
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e Identificacién de la actuaciéon. Se sefiala si la intervencién se desarrolla en el
espacio publico o en el espacio privado, y se identifica el cddigo de actuacion de la
misma.

e Localizacion y datos generales. Se especifican: la denominacion de la actuacion;
la categorizacion del suelo; y las unidades ambientales afectadas por la
intervencion (y descritas en el diagndstico ambiental del Plan). Por otra parte, se
aporta informacion gréfica ilustrativa de su emplazamiento (ortofoto y plano de
localizacién), asi como de las caracteristicas del elemento (fotografia de la
situacion actual e infografia de la propuesta).

e Descripcion de la intervencién propuesta. Se realiza un resumen técnico de las
actuaciones, en el que se hace especial énfasis en aquellos parametros en los que
se presume una probable afeccion ambiental.

» Caracterizaciéon del entorno sobre el que se interviene

e Analisis ambiental. Se identifican los siguientes pardmetros ambientales:
geologia, geomorfologia, suelos, hidrologia, clima, vegetacion, fauna, calidad del
paisaje, calidad atmosférica, riesgos, patrimonio cultural e impactos ambientales.
En el caso de las zonas ambientalmente sensibles (ZECs, ZEPAs y habitats; area
de interés geoldgico-geomorfologico; area de interés floristico-faunistico; area de
sensibilidad ecoldgica; y, espacio natural protegido), se sefiala si se encuentran
afectadas 0 no, y en el caso se vean afectadas, se especifica si existe incidencia
directa o limitrofe.

Por su parte, en la descripciéon del entorno, como su propio nombre indica, se
retrata la escena urbana proxima al espacio en el que se interviene (tipologia
edificatoria, alturas y las caracteristicas ambientales de especial relevancia). Para
posteriormente, finalizar sefialando la zonificacién del espacio segun lo establecido
por el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

e Diagndstico ambiental. En este subapartado se detalla, atendiendo a las unidades
ambientales establecidas y valoradas en el diagnostico ambiental del Plan: la
problematica ambiental; la calidad para la conservacion; las limitaciones para el uso
turistico; y, la potencialidad de las unidades sobre las que se interviene.

» Valoracion de las afecciones y del impacto ambiental

e Identificacion y valoracién de afecciones ambientales. Se efectda una doble
valoracion mediante la utilizacion de tablas cruzadas. En primer lugar, se presenta
una tabla que recoge la afeccion sobre los elementos del medio, donde en las
columnas se encuentran representadas las categorias de afeccibn ambiental (alta,
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moderada, baja y nula); y en las filas, los elementos del medio, identificados en el
analisis ambiental del Plan.

En segundo lugar, dada la naturaleza urbano-turistica del &mbito de actuacién, se
establece una matriz que valora la incidencia negativa sobre el entorno urbano,
resolviéndose nuevamente mediante las categorias de la afeccién posible en las
columnas, mientras que en las filas se disponen los siguientes criterios de
valoracion:

» Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de las vias de 1° y 2° orden: se
considera Unicamente en las fichas de evaluacion de las intervenciones en el
espacio publico. Se valora la incidencia paisajistica que las propuestas pueden
introducir en las vias urbanas, diferenciandose los grandes ejes de
conectividad y funcionalidad urbana (1° orden), de las vias secundarias (2°
orden).

= Alteracidon de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: se considera
Unicamente en las fichas de evaluacién de las intervenciones en el espacio
privado. Se valora el nivel de afeccion, atendiendo a la modificacion o
transformacion de la homogeneidad de las caracteristicas paisajisticas del
entorno.

» Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: se considera
Unicamente en las fichas de evaluacion de las intervenciones en el espacio
privado. Se valora el nivel de afeccion, atendiendo a la modificacion o
transformacioén de las particularidades paisajisticas de la parcela.

» Caracteristicas de los elementos constructivos (fichas de evaluacion de
intervenciones en espacio publico) o caracteristicas constructivas de la
edificacion (en fichas de evaluacion de intervenciones en espacio privado): se
valora la incidencia negativa del incremento de volimenes y del incremento de
alturas (atendiendo al aumento con respecto a las alturas actuales: nula, si no
existe incremento; baja, si aumenta en menos de la mitad; moderada, si
aumenta en mas de la mitad; y alta, si duplica —al menos- las plantas actuales).

» Zonas verdes: se valora la superficie de zonas verdes y de la relacién espacio
construido-espacio libre (partiendo de valores nulos, si existe incremento de las
zonas verdes y/o espacios libres; pasando por valores bajos, cuando se
mantiene la superficie actual; hasta llegar —paulatinamente- a valores altos, si
se detecta el decrecimiento de estas superficies).

» Visibilidad: se valora la incidencia negativa de la intervencién sobre la
percepcion de la misma, desde el entorno urbano cercano, el entorno urbano
lejano y el entorno no urbano.
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= Confort ambiental: como indicador de la percepcion del bienestar, que se
retrotrae de la mezcla de factores fisicos (acustica, calidad del aire, paisaje,
luminosidad, etc.) y psicologicos, valora la repercusion que la afeccion sobre
los elementos y caracteristicas ambientales genera sobre el mismo.

Hay que matizar que, como se ha expuesto, existe una pequefa variacion entre las
fichas de intervenciones en el espacio publico con respecto a las del privado, en lo
que se refiere a estos criterios de valoracion de la incidencia negativa sobre el
entorno urbano. Ello se debe a que se ha procurado la adaptacién de los mismos a
las caracteristicas especificas de cada tipo de intervencion.

e Valoracién del impacto ambiental. Se valoran los siguientes atributos del impacto
ambiental: signo (positivo o negativo), magnitud (minima o notable), inmediatez
(primaria o secundaria), complejidad (simple o acumulativo), sinergia (sinérgico o
no sinérgico), duracion (permanente o temporal), reversibilidad (reversible o
irreversible), recuperabilidad (recuperable o irrecuperable), periodicidad (periddico o
esporadico), continuidad (continuo o discontinuo) y plazo (corto, medio o largo).

Del mismo modo, se sefiala el valor final del impacto, que se deriva de la
evaluacién realizada en el apartado anterior (ldentificacion y valoracion de
afecciones ambientales).

Finalmente, el subapartado de conclusiones, se reserva para realizar las
aclaraciones necesarias, de acuerdo a los resultados obtenidos en la evaluacion de
las intervenciones. Mientras que, por su parte, en el de medidas correctoras se
recogen aquellas medidas especificas destinadas a reducir, eliminar o compensar
los probables efectos ambientales negativos; siempre y cuando los mismos hayan
sido detectados para la intervencion evaluada.

Por tanto, la ficha de evaluacion ambiental de las intervenciones propuestas por el
Plan de Modernizacion, para el espacio publico y el privado, se resuelve como
sigue:
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'ANALISIS AMBIENTAL
Geologia DESCRIPCION DEL ENTORNO
Geomorfologia
Suelos

Hidrologia

Clima

Vegetacion

Fauna

Calidad del paisaje
Calidad atmosférica
Riesgos

Patrimonio Cultural
Impactos ambientales

O si
ZECs, ZEPAs y Habitats Incidencia directa [J Limitrofe [
O NO
O si
Area de Interés Geoldgico - Geomorfolégico  Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO
O si
Area de interés Floristico - Faunistico Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO
O si ZONIFICACION SEGUN PIOGC
Area de Sensibilidad Ecolégica Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO
O si
Espacio Natural Protegido Incidencia directa [J Limitrofe O
\ O NO j
DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTENCIALIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS CALIDAD PARA LA CONSERVACION
PROBLEMATICA AMBIENTAL LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO
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IDENTIFICACION Y VALORACION DE AFECCIONES AMBIENTALES
i6 3 g
Afeccion sobre © g © © ) ) ) © g © r
los elementos = [} T S Incidencia negativa sobre el entorno urbano = [} ‘T =
. < ° [is] z < ° o z
del medio <] o
= =
Geologia O O O 0 |Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana [m | O O
Geomorfologia O O O [0 |Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela [m | O O
Suelos O O O O . . .. . Incremento de alturas O O O O
Hidrologia ] ] ] ] Caracteristicas constructivas de la edificacion Incremento de volimenes O o ] ]
Clima O O O O Superficies de zonas verdes O O O O
Vegetacion O O O 0 |Zonas verdes Relacién espacio construido - O O O
Fauna O O O O espacio libre g
Calidad del paisaje O O O O Desde entorno urbano cercano O O O O
Patrimonio Cultural O O O O |Visibilidad Desde entorno urbano lejano o O o 0O
ZECs, ZEPAs y Hébitats O [} [} [m] Desde entorno no urbano o d [} [}
Confort ambiental O 0O O O
{ '
VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL CONCLUSIONES
Signo Positivo O Negativo O
Magnitud Minima O Notable O
Inmediatez Primaria O Secundaria O
Complejidad Simple O Acumulativo O
Sinergia Sinérgico U No sinérgico U
Duracion Permanente U Temporal O
Reversibilidad Reversible O Irreversible O
Recuperabilidad Recuperable ] Irrecuperable ]
Periodicidad Periédico O Esporadico O
Continuidad Continuo O Discontinuo O
Plazo Corto ] Medio ] Largo I MEDIDAS CORRECTORAS
VALOR FINAL DEL IMPACTO:
Nada significativo O Poco significativo
Significativo O Muy significativo O
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6.3.2 Metodologia de evaluacién de las variables ambientales

La identificacion de las afecciones de los elementos del medio y del entorno urbano, se traduce de
la siguiente manera:

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“nula” es igual a: 0.

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“baja” es igual a: 1.

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“‘moderada” es igual a: 3.

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“alta” es igual a: 5.

Una vez asignados los valores de “afeccion sobre los elementos del medio” y la “incidencia
negativa sobre el entorno urbano”, se obtiene el valor final del impacto, mediante la multiplicacion
de los mismos por el peso dado a cada criterio (4 y 5 respectivamente, otorgandose mayor peso al
segundo criterio, al tratarse de un a&mbito esencialmente urbano), sumandose posteriormente los
resultados obtenidos. Finalmente, se divide el resultado por la suma total de los pesos (90),
obteniéndose una media ponderada.

A continuacién, se muestra la formula de valoracion ponderada, disefiada para evaluar el impacto
ambiental de las intervenciones del Plan:

2 (AEM x 4)+ X (INEU x 5)
P

VIA =

Donde:
VIA = Valor del impacto ambiental
> AEM = Sumatoria de la afeccién sobre los elementos del medio
YINEU = Sumatoria de la incidencia negativa sobre el entorno urbano
4 | 5 = Coeficientes de ponderacion
> P = Sumatoria de los coeficientes de ponderacién

El resultado del impacto final, de signo negativo, se clasifica en funcién de lo siguiente:

» Nada significativo: la Actuacion obtiene un resultado igual o inferior a 1,25.
Poco significativo: la Actuacion obtiene un resultado entre 1,26 y 2,5.

Significativo: la Actuacion obtiene un resultado entre 2,51y 3,75.

YV V V

Muy significativo: la Actuacién obtiene un resultado igual o superior a 3,76.
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En el caso de que el impacto sea de signo positivo, la categorizacion del valor final del impacto se
invierte, traduciéndose los resultados de la siguiente manera:

» Nada significativo: la Actuacién obtiene un resultado igual o superior a 3,76.
» Poco significativo: la Actuacion obtiene un resultado entre 2,51y 3,75.

» Significativo: la Actuacién obtiene un resultado entre 1,26 y 2,5.
>

Muy significativo: la Actuacién obtiene un resultado igual o inferior a 1,25.

6.3.3 Sintesis de los resultados obtenidos

Se han elaborado tablas-resumen, donde se sintetizan las valoraciones realizadas en las fichas de
evaluacién. En las mismas, las columnas estan representadas, en primer lugar, por los criterios de
evaluacion y, en segundo, por los resultados obtenidos de la aplicacion de la formula de
valoracién ponderada (descrita en el punto anterior). Por su parte, las filas constituyen cada una
de las intervenciones, publicas o privadas, propuestas en el Plan.

En cuanto a la caracterizacion, de los criterios de evaluacion, de la “afeccidn sobre los elementos
del medio”, se encuentran simbolizados de la siguiente manera: Glg. Geologia; Gmf.
Geomorfologia; Sls. Suelos; Hdg. Hidrologia; CIm. Clima; Vgt. Vegetacion; Fn. Fauna; CP. Calidad
del paisaje; PC. Patrimonio cultural; y, ZZH. ZECs, ZEPASs y habitats.

Por su parte, los criterios de “valoracion de la incidencia negativa sobre el entorno urbano”, se
encuentran caracterizados por: AM. Alteracion de las caracteristicas morfoldgicas de la manzana;
AP. Alteracién de las caracteristicas morfolégicas de la parcela;, AVP. Alteracion de las
caracteristicas paisajisticas de via de primer orden; AVS. Alteraciébn de las caracteristicas
paisajisticas de via de segundo orden; IA. Incremento de alturas; IV. Incremento de volumenes;
AZV. Ampliaciébn de zonas verdes; MRE. Mejora de la relacién del espacio construido con el
espacio libre; EUC. Visibilidad desde el entorno urbano cercano; EUL. Visibilidad desde el entorno
urbano lejano; ENU. Visibilidad desde el entorno no urbano; e, CA. Incremento del confort
ambiental.

En cuanto al apartado “resultado de la evaluacion”, el signo puede ser: positivo (P) o negativo (N).
Mientras el valor final del impacto (VFI), se clasifica en: nada significativo (NS), poco significativo
(PS), significativo (S) y muy significativo (MS).
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IU-01 Proyecto de accesibilidad y mejora de las vias peatonales de Los Riscos // lU-02 Ordenanza reguladora de la
estética de la edificacion de Los Riscos // IU-03 Intervencion en la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn y parque infantil de la
Avda. Varadero // 1U-04 Adecuacion de la Avda. Varadero // 1U-05 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la
seccion de la calle Explanada del Castillete // 1U-06 Ordenanza reguladora de la estética de los establecimientos
comerciales, sus terrazas y mercadillo al aire libre en Playa de Mogéan // IU-08 Intervencién en el parque urbano de Las
Gafianias // IU-09 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccidn del espigdn del Puerto Deportivo // IU-10 Club
social/deportivo en el Puerto de Mogéan // IU-11 Equipamiento recreativo // 1U-13 Rehabilitacion paisajistica de la ladera
oeste del barranco de Mogan // 1U-14 Tratamiento de borde de ladera este del barranco de Mogan // IU-15 Estacion de
guaguas // 1U-16 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la calle Avda. de las Artes y calle La Mina // IU-17 Carril
bici // IR-01 Ampliacion y rehabilitacion integral del Hotel Club de Mar // IR-02 Reordenacion de parcelas con uso
turistico y de viarios en el Plan Parcial de Playa de Mogan// IR-03 Adaptacion Normativa de las parcelas sin edificar de
Playa de Mogan
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Por tanto, el signo y valor de impacto obtenido para las diferentes intervenciones propuestas se

pueden concretar de la siguiente manera:
Positivo
Negativo y nada significativo
Negativo y poco significativo
Negativo y significativo
B Negativo y muy significativo

» Intervenciones propuestas en espacio privado

Intervencién Vallo_r Signho Categoria
numeérico
IR-01 Ampliacion y rehabilitacion integral del : nada
Hotel Club de Mar. 1,08 negativo significativo
IR-02 Reordenacién de parcelas con uso nada
turistico y de viarios en el Plan Parcial de 0,17 negativo e fieativa
Playa de Mogan. 9
IR-03 Adaptacién Normativa de las parcelas 011 nedativo nada
sin edificar de Playa de Mogan. ' 9 significativo
» Intervenciones propuestas en espacio publico
Intervencion Va[o_r Sigho Categoria
numérico

IU-01 Proyecto de accesibilidad y mejora de
las vias peatonales de Los Riscos.

IU-02 Ordenanza reguladora de la estética de
la edificacion de Los Riscos.

IU-03 Intervencion en la plaza Dr. Pedro
Betancor Ledn y parque infantil de la Avda.
Varadero.

|U-04 Adecuacioén de la Avda. Varadero

IU-05 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la seccién de la calle
Explanada del Castillete.
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Valor

Intervencion .
numérico

Signo Categoria

IU-06 Ordenanza reguladora de la estética de
los establecimientos comerciales, sus terrazas 0,39 negativo
y mercadillo al aire libre en Playa de Mogan.

nada
significativo

IU-08 Intervencién en el parque urbano de Las
Gafanias.

IU-09 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la seccion del espigén del
Puerto Deportivo.

IU-10 Club social/deportivo en el Puerto de 127 neqativo poco
Mogan. ' 9 significativo
. . . . nada
IU-11 Equipamiento recreativo. 0,69 negativo Con
significativo

IU-13 Rehabilitacion paisajistica de la ladera
oeste del barranco de Mogan.

IU-14 Tratamiento de borde de ladera este del
barranco de Mogan.

IU-15 Estacién de guaguas.

IU-16 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la calle Avda. de las Artes y
calle La Mina.

IU-17 Carril bici.

De los resultados expuestos se pueden extraer las siguientes observaciones:
> Intervenciones propuestas en espacio publico

Como se aprecia en los resultados obtenidos, algo méas del 73% de las intervenciones propuestas
en espacio publico son de sigho positivo, lo que supone que mejoran cualitativamente el
ambiente y la funcionalidad urbana ahora existente. Todas ellas, presentan ademas una categoria
o un valor de impacto “muy significativo”, lo que es indicativo de que las mejoras que introducen
son de amplio calado.

En el lado contrario, se han valorado un 27% de las intervenciones con un impacto de signo
negativo. No obstante, hay que matizar que de ellas el 75% presentan un valor de impacto de
“nada significativo”, lo que equivale a una compatibilidad ambiental de la propuesta, pese a que
pueda generar pequefias transformaciones o alteraciones ambientales o paisajisticas que, de
hecho, ni siquiera requieren de medidas correctoras especificas. Estas intervenciones se detectan




5 &+
e e, see) .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Aﬁ& =

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogan

en el sistema cultural, el sistema comercial y de activad, asi como, en el sistema de ocio-
recreativo y deportivo, dado que sus caracteristicas ambientales los hacen sensibles ante
cualquier intervencion que suponga, por ejemplo, la introduccibn de nuevos elementos
volumétricos (elementos de sombra, etc.). Finalmente, la idoneidad ambiental de las
intervenciones propuestas se evidencia en que tan solo dos de ellas, una en el sistema de
actividad y comercial y otra en el sistema ocio-recreativo y deportivo, alcanzan un impacto
negativo de valor “poco significativo”, siendo esta una categoria que unicamente requiere de
algunas medidas correctoras para asegurar la compatibilidad de la actuacion. En ambos casos se
trata de intervenciones con una cierta relevancia visual y/o situada préxima a lugares
ambientalmente sensibles

» Intervenciones propuestas en espacio privado

Por su propia naturaleza, las intervenciones propuestas en espacio privado si determinan un
mayor peso de los impactos con signo negativo, aunque debido al bajo nimero de las mismas su
variabilidad, en cuanto a la categoria o valor da las mismas, es bastante reducida.

Asi, el 100% de las intervenciones propuestas en espacio privado presentan impactos con signo
negativo, lo que evidencia que se trata actuaciones que incorporan cierto potencial de
transformacion del entorno urbano del ambito de actuacién. No obstante, el signo negativo en
muchas actuaciones, no implica una afeccion ambiental de la propuesta en si misma (que incluso
en algunos casos se limitan a reformas interiores de edificaciones ya existentes), sino que se han
valorado los posibles inconvenientes ambientales temporales que pudieran derivarse de su
ejecucion.

Del mismo modo, la totalidad de las intervenciones en el espacio privado se muestran con un valor
de “nada significativo”, lo que evidencia su compatibilidad ambiental y paisajistica con el entorno,
por lo que no precisan de medidas correctoras especificas.

6.4 Aspectos cuyo andlisis de la incidencia ambiental debe posponerse a las evaluaciones ambientales de
los instrumentos de desarrollo o de las actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan.

La evaluacion ambiental realizada sobre las determinaciones del Plan de Modernizacién se ha
abordado de forma extensa y desde un doble enfoque: mas amplio mediante la evaluacién
ambiental de las alternativas; y mas pormenorizado, mediante la valoracion especifica de todas
las intervenciones planteadas en espacio publico y privado. En este sentido, el principal
inconveniente que ha tenido esta Ultima se relaciona con la falta de concrecion formal que, por la
naturaleza del propio Plan de Modernizacion, todavia presentan algunas de las intervenciones
propuestas. Por tanto, a priori, debe considerarse detalladamente la incidencia ambiental que
pueden generar las intervenciones, en espacio publico o privado, que ya presentan en la propia
evaluacion realizada en este Informe de Sostenibilidad Ambiental valores de impacto ambiental
negativo y con valor superior al nada significativo.
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7. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES
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El objeto del presente apartado es la determinacién de las medidas necesarias para minimizar los
impactos ambientales detectados y descritos en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Las medidas consideradas plantean soluciones, tanto a los impactos ambientales generados por
la propia propuesta del Plan de Modernizacién, como a las afecciones ambientales detectadas en
la actualidad que puede ser solucionables, total o parcialmente, mediante el desarrollo del Plan,
dando asi cumplimiento a las determinaciones exigidas por la legislacion vigente.

Este tipo de medidas pueden agruparse en tres categorias:

e Preventivas: se consideran como tales aquellas propuestas que ya estan incorporadas en
el la propuesta de ordenacidon y que cumplen la funcibn de medidas correctoras. Estas
medidas preventivas son las que producen una correccién mas eficaz, ya que se materializan
en el propio proceso de seleccion de alternativas.

El Plan de Modernizacién incorpora una serie de medidas de tipo preventivo entre las que
destacan la planificacion de la movilidad, la rehabilitaciéon de los establecimientos turisticos
existentes, la proteccion y puesta en valor del patrimonio cultural, la concepcion racional e
integrada de las instalaciones y construcciones (tipologias, dimensiones, materiales
constructivos...) y, en general, todas las medidas de soluciones alternativas.

e Compensatorias: estas medidas tratan de compensar los posibles efectos negativos
inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de signo positivo.

Como medida compensatoria basica puede sefialarse la cesién obligatoria del porcentaje de
incremento de la edificabilidad obtenida por la aplicaciéon del Plan de Modernizacién, que sera
destinado a actuaciones publicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de
interés social, dentro del ambito de actuacién del Plan.

o Correctoras: como tales se entiende la introduccién de nuevas acciones, que palian o
atendan los posibles efectos negativos de las situaciones de déficit ambiental preexistentes,
asi como de algunas determinaciones del Plan. En este sentido, en las fichas de evaluacion
ambiental de las intervenciones ligadas a las estrategias sobre el espacio publico, el privado y
la movilidad, se establecen, para aquellas actuaciones susceptibles de generar impacto, las
medidas correctoras orientadas a reducir la magnitud del mismo.

Por tanto, esencialmente, el grupo de medidas correctoras esta dirigido a reparar los efectos
ambientales ocasionados por las determinaciones del Plan de Modernizacion, mediante la
aplicacion de diversos tratamientos, basicamente dirigidos a la integracion paisajistica y a la
proteccion del medio urbano.
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El nivel de definicion de un Plan de Modernizacién no permite entrar en las cuestiones de mayor
detalle que precisan sus determinaciones, por lo que las medidas correctoras van mas bien
encaminadas a establecer criterios de prevencion y reduccién de potenciales impactos, no
pudiendo olvidar que el desarrollo de algunas de las actuaciones mas impactantes (especialmente
las proyectadas en suelo rustico), estdn sujetas a un necesario procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental de sus proyectos especificos.

7.1 Medidas correctoras referentes a los impactos mas significativos cuyo objeto sea reducir su
probabilidad de ocurrencia
Este grupo de medidas estan orientadas a conseguir un doble objetivo: corregir las situaciones de
impactos ambientales negativos existentes, detectadas en la fase de diagndéstico ambiental, y
atenuar los efectos potenciales, o impactos negativos que pudieran derivarse de las
determinaciones del Plan de Modernizacion.

7.1.1 Medidas para corregir la problematica detectada en el diagnéstico ambiental

Con este tipo de medidas se pretende corregir, especificamente, la incidencia de la problematica
ambiental caracterizada en el ambito de actuacion:

¢ Medidas para la problematica relacionada con las infraestructuras

m Adecuar la integracion paisajistica de las infraestructuras, favoreciendo
especialmente la eficiencia energética de la de alumbrado.

m Correcta ubicacion de los lugares destinados a la acumulacion de residuos en
zonas aisladas de los centros comerciales, evitando asi que el usuario pueda
transitar por ellas o por sus inmediaciones.

¢ Medidas para la problematica relacionada con la calidad estética de las edificaciones

m Renovacion de tratamientos pictoricos y de la vegetacion ornamental en los
sectores de mayor densidad edificatoria.

m Correccion de la alteracion visual de fachadas por elementos discordantes,
incluyendo las debidas a luminosidad nocturna inadecuada.

m Renovacién o adecuacion del tratamiento estético general de las é&reas
comerciales, favoreciendo asi su calidad visual.

e Medidas para la problemética relacionada con espacios libres publicos

m Reconversion de los usos actuales de acuerdo a la demanda existente,
mejorando la calidad estética de los entornos y aportando recursos
complementarios de uso turistico.
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m Conformacién de red tematica que una los espacios libres publicos mediante su
conexién por corredores verdes, potenciando asi la biodiversidad y la calidad de los
mismos.

m Potenciacion de los espacios estanciales mediante homogeneizacion del
mobiliario (papeleras, luminarias, elementos de sombra, etc.) y pavimentos, y la
recuperacion de edificaciones con mala calidad estética.

m Homogeneizacion de los materiales constructivos, la integracion del mobiliario
urbano y la adecuacién de los ajardinamientos en el paseo maritimo.

m Integracion visual de los taludes y muros de contencidn orientados hacia el
espacio libre publico y/o natural, asi como de cualquier infraestructura o elemento
discordante. En este sentido, se considera mas idoénea la cubricién con piedra seca,
o con hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra vista, igual o similar a
la existente en el entorno.

m Refuerzo de ajardinamientos.
m Eliminacién de vertidos.

m En el suelo rustico intersticial al suelo urbano de la zona turistica, erradicacion de
las especies exéticas y potenciacion de las especies autdctonas propias del lugar.

m Tratamiento de la escorrentia superficial y de labores de revegetacion de las
laderas de barrancos, como practica antierosiva que minimice el riesgo de
desprendimientos y deslizamientos.

e Medidas para la probleméatica relacionada con el espacio no ocupado

m Reconversién de los usos actuales de las parcelas urbanas sin edificar,
minimizando el impacto que generan sobre la calidad estética de la zona turistica.

m Eliminacién de vertidos.

m Tratamiento paisajistico y una mejora de la accesibilidad de espacios libres
litorales no tratados, con potencial como miradores costeros y/o como lugares de
esparcimiento.

e Medidas para la probleméatica relacionada con la funcionalidad urbana y la accesibilidad

m Homogeneizacion de los elementos del mobiliario urbano (papeleras, luminarias,
elementos de sombra, etc.).

m Mejorar paisajisticamente el espacio viario, mediante la revitalizacion de zonas
verdes.
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m Ampliacion de la red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y la calidad
estética de la ciudad turistica.

m Eliminar obstaculos que impidan la conexién visual entre el interior del &mbito
urbano y el entorno litoral.

m Remate de la periferia urbana de interior que permita generar bordes con mayor
atractivo, limitandose los crecimientos mediante el disefio de paseos ajardinados y
espacios libres publicos.

m Rehabilitacién de miradores interpretativos en lugares con potencial visual sobre
el paisaje del litoral y/o de montafia.

¢ Medidas para la problematica relacionada con la contaminacién ambiental

m Redistribucion del trafico en viales sobreutilizados y/o la ampliacion de la seccién
viaria dedicada en ellos al transito no motorizado y/o implantacién de pantallas
sbnicas vegetales en estos viales.

m Adopcion de las medidas genéricas propuestas para la proteccion ambiental.

7.1.2 Medidas relacionadas con las determinaciones del Plan de Modernizacion

Constituyen este tipo de medidas las recogidas en las fichas de evaluacién ambiental de las
intervenciones sobre el espacio publico y privado (ver Anexo del presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental), que distinguen, para cada una de las distintas intervenciones
identificadas como impactantes, la naturaleza de la afeccién a corregir y la solucién de proteccion
0 correccion propuesta.

Muchos de los impactos esperados pueden minimizarse, en gran medida, con un disefio
adecuado de las actuaciones previstas y, ocasionalmente, por la aplicacion de medidas de
prevencion y proteccion durante la fase de construccion de las obras que se desarrollen.

En este sentido, es preciso matizar que las intervenciones propuestas, en espacio publico y
privado, que han resultado con un impacto de signo positivo o de signo negativo, pero de valor
“nada significativo”, no precisan de medidas correctoras especificas, siendo suficiente la adopcion
de las genéricas, que se plantean en este apartado, y que les sean de aplicacion. Sin embargo,
aquellas actuaciones que han resultado con un impacto negativo de valor “poco significativo”, si
gue requieren de medidas correctoras especificas, que quedan suficientemente recogidas en las
fichas de evaluacion de cada propuesta de intervencion.
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7.2 Medidas protectoras que se dirijan a conservar recursos afectados por las determinaciones del Plan
segun ala evaluacién ambiental realizada

En este apartado se sefialan un glosario de medidas y buenas practicas ambientales
encaminadas a la atenuacién o eliminacién de la posible incidencia ambiental que, sobre los
recursos del medio, pudieran generar las propuestas y obras de ejecucion del Plan de
Modernizacién.

7.2.1 Medidas genéricas de proteccion ambiental

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccién de las condiciones ambientales
bésicas, ligadas al consumo y afeccion de recursos esenciales:

¢ Medidas para la eficiencia energética

m En el disefo de edificios se favorecera la eficiencia energética. En este sentido se
recomienda el uso de sistemas de iluminacion y de aislamiento térmico que
favorezcan un consumo bajo de energia. Se fomentardn los elementos que
potencien la iluminacién natural y se tendra en cuenta las condiciones biocliméticas
del entorno, asi como la introduccién de elementos de sombra en las fachadas mas
soleadas.

m Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccion de
agua caliente sanitaria tanto en edificios publicos como privados.

m En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético,
priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas
y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).

m Incorporacién de vegetacion como elemento que regule la temperatura y
humedad de los edificios y del entorno urbano.

e Medidas para la eficiencia en el consumo de agua

m Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran
de mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

m Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto
rendimiento en caso de que fuera necesario. Se emplearan sistemas de riego que
conlleven la minimizacidon de la aspersion, empleandose en su caso sistemas de
riego por exudacion o goteo a fin de incrementar la eficacia y el ahorro del recurso.
Siempre que sea posible se empleara el riego con agua reciclada y
secundariamente se empleara el riego con agua no potable. En el caso de
necesidad de baldeo de los viales interiores se empleara el sistema a alta presion,
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con una mayor eficacia en el resultado y disminucién del consumo de agua,
utilizando, siempre que sea posible, agua reciclada o no potable.

m Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies
arbdreas y arbustivas adaptadas a las caracteristicas climéticas existentes.

¢ Medidas para la gestion de residuos

m En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local,
guedando prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

m Se prestara especial atencién a la evacuacién y conduccién de aguas pluviales,
que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los
criterios técnicos y normas aplicables. Se habrd de controlar la escorrentia
superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracién de las aguas en
las zonas mas deprimidas topograficamente.

m La infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacion de la
recogida de aguas pluviales de las residuales (sistema separativo) y debera
garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen
conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

m No se podran otorgar las licencias de apertura/ocupacion en tanto los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

m Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas
residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

m Si se prevén elementos de depuracién previos al vertido a la red municipal, por no
alcanzar los parametros minimos exigidos para el vertido directo a la red, las
instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con
los criterios de la normativa vigente, y revisadas por el titular del servicio de
saneamiento. Este tendra la facultad de inspeccion y control sobre dichas
instalaciones de tratamiento previo.

m Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y
ejecucion, seran conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.
Asimismo, el proyecto de la obra contendra expresamente un apartado dedicado a
definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser
generados en la fase de ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas
tierras.

m Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de
evitar malos olores y derrames.
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m Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de
envases, papel-cartdn, vidrio y materia organica.

m Control de la emisidon de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados
conforme a la legislacién sectorial vigente.

m Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de
mantenimiento de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos
contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestién de grasas, aceites y otros
residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente.

m Tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento
constructivo (tuberias, aislamientos, mecanismos...).

¢ Medidas para la contaminacién atmosférica

m Las emisiones de contaminantes a la atmoésfera, cualquiera que sea su
naturaleza, no podran rebasar los niveles maximos de emisién establecidos en la
normativa vigente.

m Se potenciara el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias
limpias.

m Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacioén, se
deberan observar las siguientes medidas:

» Los movimientos de tierra y el desplazamiento de maquinas y vehiculos
pueden provocar la emision de grandes cantidades de polvo en suspension.
Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante camiones cisternas y
utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de
vehiculos y maquinaria.

» Se procedera igualmente a estabilizar, frente a removilizaciones, los
depositos de materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de
aminorar la dispersion de particulas soélidas. Esta estabilizacién se lograra
mediante riegos o recubrimiento con plasticos preferiblemente.

> Se recomienda la instalacién de pantallas protectoras contra el viento en
las zonas de carga y descarga y transporte de material.

» Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales
pulverulentos u otros que puedan ensuciar carreteras y vias publicas,
estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.
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¢ Medidas para la contaminacion acustica y vibratoria

m Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a
cada uso, con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la
aparicion de problemas ambientales en las areas turisticas y residenciales.

m No se permitira el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o
cualquier elemento mévil en las paredes medianeras, techos o forjados de
separacion entre locales y viviendas, o usos asimilables a éste. Se interpondran los
amortiguadores y otro tipo de elementos adecuados si fuera preciso.

m Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio
acustico de la zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas
adicionales para la mitigacion de la intensidad sonora en los establecimientos
turisticos, o en las viviendas mas expuestas a este tipo de contaminacion, segun la
legislacion vigente.

m Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se
deberan observar las siguientes medidas:

» Control del horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la
construccion, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan
producirse ruidos de magquinaria de obra y vehiculos de este tipo de
transporte en horario nocturno (22h a 8h).

» Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de
obra. Para ello se pueden instalar pantallas artificiales que eviten la
propagacion del ruido hacia las zonas turisticas o residenciales. También se
puede incidir en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos,
de manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros
ocasionados por los mismos.

¢ Medidas para la contaminacion luminica

m Regulacién de la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control
(empleo de iluminacion publica so6lo en las franjas horarias con mayores
requerimientos de iluminacion).

m Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente
protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el
suelo como minimo 20° por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta
donde se necesita aprovechandose al maximo la energia luminica emitida.

m Se recomienda no utilizar cafiones de luz o laseres, asi como lamparas de
descarga a alta presion.
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7.2.2 Medidas para latopografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de los elementos abi6ticos mas
ligados a la gea, es decir, al escenario 0 soporte fisico de las actuaciones propuestas en el
Plan:

e Evitar en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a
la pendiente existente. En caso contrario, procurar:

o Taludes tendidos de superficie ondulada.
o Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

e Evitar las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las
aguas en los cauces de los barrancos que atraviesan la zona turistica, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de
propiedad y la clasificacion de los terrenos.

e En suelo rustico, donde fuere necesario, se deberan adoptar medidas de control de la
erosién del suelo (barreras, disminucién de carcavas, abancalamientos, cavado de
zanjas, terrazas...).

¢ Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién del Plan de Modernizacién, se deberan
observar las siguientes medidas:

m Las obras de ejecucion de las propuestas del Plan deberan tener un caracter
autocontenido, es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro del ambito de
actuacion. En el caso contrario, se tendrA que justificar obligatoriamente la
necesidad de ocupacion de terrenos circundantes.

m Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno
para evitar el efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

m La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres
objetivos principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b)
facilitar el drenaje del agua superficial, y c) ser estructuralmente estable y acorde
con el entorno.

m Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes
superiores al 15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos
circundantes.

m Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulard en puntos
previamente seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.
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m Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al
efecto.

m En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como
la revegetacion, para evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacion
debera evitar la disposicion regular y alineada de las plantulas.

m Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud
como mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

m Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y
subterraneas de los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucién de obras.

7.2.3 Medidas para la vegetacion y la fauna

En este apartado se sefialan las medidas orientadas a la proteccion de los elementos bidticos
caracterizadores del area de actuacion:

e En la intervencion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables
por las nuevas obras, se conservaran siempre que sea posible, adaptando las
caracteristicas del proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran
garantizando un manejo que facilite su supervivencia o, se plantaran nuevos
ejemplares.

e En caso de que se tengan irremediablemente que desplazar pies arb6reos o arbustivos
se hara, dentro del &mbito de actuacién, por personal técnico cualificado. Asimismo,
también se deberan preparar, previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser
trasplantados, debiéndose realizar durante la parada vegetativa.

e Se evitaran las molestias a la fauna asociada al &mbito de actuacion, debiéndose tener
especial cuidado en las intervenciones localizadas proximas a las areas de interés
faunistico.

e Se exigird que durante el transcurso de cualquier obra los troncos del arbolado que
pudieran quedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un
adecuado recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

7.2.4 Medidas para el patrimonio cultural

Dada la naturaleza del Plan de Modernizacion y las caracteristicas del patrimonio cultural
existente, Unicamente cabe aportar la siguiente medida:

[5

gesplan (117




i +

= e see) .

9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Adﬁ =

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

e Se deberd garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de
interés arqueoldgico, etnogréfico e histdrico que pudieran verse afectados durante las
distintas actuaciones previstas.

e El hallazgo fortuito de un yacimiento arqueoldgico durante la ejecucién de las obras
llevara su paralizacion hasta que se analice su valor y se determinen las medidas a
adoptar.

e Cualquier intervencion sobre edificaciones deterioradas de valor arquitecténico o
etnogréafico, ademas de acometer una adecuada restauracion, debera atajar las causas
que provocaron los dafios.

7.3 Medidas para mejorar el paisaje urbano, la movilidad y accesibilidad, para integrar los nuevos
crecimientos urbanos, equipamientos e infraestructuras en el paisaje aincorporar en el Plan

Este apartado recoge otro grupo de medidas orientadas a la adecuada integracion paisajistica de
los nuevos crecimientos edificatorios y de las infraestructuras que pudieran derivarse de la
ejecucion de las determinaciones del Plan de Modernizacion.

7.3.1 Medidas parala mejora del paisaje

Se recogen en este apartado las medidas enfocadas a la mejor integracion paisajistica, de las
determinaciones del Plan:

e Se deberd evitar cualquier actuacién que resulte antiestética o lesiva para la imagen de
la zona turistica, en particular en lo referente al uso, las dimensiones de las
edificaciones, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su
color, la vegetacion, en sus especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que
configure la imagen de la ciudad.

e Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en
gue estuvieran situadas, y a tal efecto:

m En toda edificacién y construccion se debera procurar una integracion paisajistica
de los paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el
entorno, evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor
apreciacion visual de las mismas.

m En todo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y
proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
adecuarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién del entorno,
si su presencia y proximidad lo impusiere.
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m En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar
con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto
del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

m En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podra
requerir para la adecuacion de las mismas a una solucién de disefio unitario.

m En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que
se insertan, la concesioén de licencia de obras quedara condicionada a la realizaciéon
de las obras que eliminen o atenlen los impactos negativos que contengan.

e En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y
espacios libres publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integracion
ambiental:

m Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas,
basando su acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente
arbolado y especies vegetales.

m Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada
capaz de dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione
mediante urbanizacion.

m Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un
alcorque por cada 9 metros de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios
como para garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo. Asi
mismo en las playas de aparcamientos se debera prever la localizacion de un
alcorque ajardinado al menos cada 8 plazas de parking.

m Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de
ningln arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo
caso se procurara afectar a los ejemplares de menor edad y porte.

m Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios
publicos debera ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las
sanciones a que ello diera lugar. La sustitucion se hard por especies de igual o
parecido porte que la desaparecida.

m La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias,...) se hara
buscando su integracion en el paisaje.

m Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran, prioritariamente,
utilizando especies autéctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras
exoticas, adaptadas a las caracteristicas ambientales existentes y frecuentes en el
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entorno. De entre ellas, se recomienda realizar las labores de ajardinamiento
utilizando preferentemente las siguientes:
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Phoenix canariensis

Palmera canaria

Argyranthemum frutescens Magarza
Convolvulus floridus Guaydil
Echium decaisnei Taginaste

Euphorbia balsamifera

Tabaiba dulce

Euphorbia regis-jubae

Tabaiba amarga

Euphorbia canariensis Cardén
Limonium sventenii Siempreviva
Tamarix canariensis Tarajal

Bougainvillea spectabilis

Bouganvilla

Acacia cyanophylla

Mimosa o Acacia Azul

Albizia julibrissin

Acacia de Constantinopla

Delonix regia

Flamboyant

Ficus microcarpa

Laurel de Indias

Jacaranda mimosifolia

Jacaranda

Pandanus utilis

Pandano

Schinus molle

Falso Pimentero

Spathodea campanulata

Tulipero del Gabén

Brachychiton populneus
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Bauhinia variegata

Ceiba pantandra Ceiba
Chorisia especiosa -

Ficus elastica Ficus
Ficus baileyana Ficus
Tipuana tipu Tipuana
Archontonphoenix alexandrae Palmera
Archontonphoenix Palmera
éism.rkia nobilis Palmera
Butia capitata Palmera
Dypsis decaryi Palmera
Hyophorbe lagenicaulis Palmera
Hyophorbe verschaffeltii Palmera
Latania verschaffeltii Palmera
Livistona chenensis Palmera
Livistona decipies Palmera
Prichardia pacifica Palmera
Ptychosperma elegans Palmera
Roystonea oleracea Palmera
Roystonea regia Palmera
Veitchia joanis Palmera
Wodyetia bifurcata Palmera

Acalypha wilkesiana

Acalifa/Parcha Roja

Caesalpinia pulcherrima

Orgullo de Barbados

Cassia didymobotrya

Flor de Gofio

Coccoloba uvifera

Uva de Mar
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Plumbago auriculata Plumbago/Embeleso
Tecoma stans Bignonia Amarilla

7.3.2 Medidas parala mejora de la movilidad y la accesibilidad

La mejora de la movilidad, presenta como objetivo principal la reduccién del impacto ambiental y
social de la movilidad motorizada existente. Para ello se propone el desarrollo de las siguientes
medidas:

e Mejora y coordinacion de las redes de transporte colectivo.
e Liberacién de espacio viario para su uso por los vehiculos del transporte colectivo.
o Mejora de las terminales del transporte colectivo para aumentar su atractivo.

¢ Mejora de la imagen publica del transporte colectivo y de sus cualidades sociales y
ambientales.

e Reduccion del consumo energético, de las emisiones contaminantes y del ruido
producido por los vehiculos del transporte colectivo.

Por su parte, la mejora de la accesibilidad tiene como objetivo principal la reduccién de la
demanda de desplazamientos motorizados. Para ello se recurre a dos estrategias simultaneas e
interrelacionadas: creaciéon de proximidad e incremento de la accesibilidad peatonal y ciclista. En
base a ello, se plantea la necesaria adopcion de las siguientes medidas:

e Acercamiento/descentralizacién de las grandes unidades de servicios y equipamientos
hasta el radio de accion de las personas andando o de la bicicleta.

¢ Rehabilitacién/creacion de alguna de las funciones urbanas (comercio, zonas verdes y
de esparcimiento) en piezas concretas de la zona turistica, con el fin de eludir su
satisfaccion a través de desplazamientos lejanos.

e Reducir la intensidad y velocidad de los vehiculos, con el fin de conciliar los entornos
en los que existe una interaccion entre personas y automoviles. El objetivo es mejorar
la calidad de vida a partir de crear zonas confortables y seguras para el peatén.

e Jerarquizacion de la red viaria y red peatonal, separando las vias segun su capacidad y
velocidad de circulacion, a objeto de mitigar los impactos negativos provocados por las
velocidad, los efectos barrera, los impactos por ruido, etc. y conseguir un entorno
urbano més humanizado, con una mejora en la calidad de vida.
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¢ Eliminacién de barreras para las personas con movilidad reducida, nifios y personas
mayores, a través de actuaciones de mejora de la accesibilidad: adecuacién de aceras,
pasarelas y pasos de peatones a partir de rebajar las aceras en los pasos de peatones
0 preservar un ancho minimo de las aceras y pasarelas, asi como, actuaciones de
adecuacion de paradas y vehiculos de transporte publico para facilitar el servicio.

e Potenciar una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o
disuasorios con disponibilidad de transporte colectivos eficiente.

7.3.3 Medidas paraintegrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras

Especificamente, la integracién de los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e
infraestructuras, deberan adoptar las siguientes medidas:

e Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo
corte visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin
de garantizar la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los
volumenes a edificar. De este modo, se ordenaran los volumenes de las edificaciones
en relacién con las caracteristicas del terreno y del paisaje circundante, tanto urbano
como rural, con el establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion en lo
gue respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos
edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

e Se debera evitar todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos.
La nueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios, se efectuara
siempre mediante canalizacién subterranea. Esto afecta, en particular, a las redes de
energia eléctrica y de telecomunicacion, aunque sean de baja, media y alta tensién o
de servicio supramunicipal.

e Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia
no deberan alterar el paisaje, para lo cual recibirdn un tratamiento superficial que
incluya medidas de repoblacion o plantacion.

e Por las caracteristicas del clima, las aceras deberan acompafarse en lo posible de
alineaciones de éarboles. Se plantardn de forma que conserven la guia principal, con
tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento
en los primeros afos. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a
ser posible de fundicion, con un area circular central libre de suficiente diametro para
facilitar el crecimiento transversal del tronco.

e Las superficies de ocupacién temporal por obras deben restaurarse inmediatamente
después de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de
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crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar
definido en el calendario de trabajo de las obras.

e El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias han de adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales,
texturas y colores propios del lugar.

e Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras deberan ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine
impacto visual y se acomode a la configuracion formal del conjunto.

e En relacién con la implantacién de nuevas vias, se evitaran los taludes de grandes
proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idénea la construccion de
muros de piedra seca, o de hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra
vista, igual o similar a la existente en el entorno. En cualquier caso, debera realizarse
un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento.

e La afeccion paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante
la plantacién de setos arbustivos y pies arboreos a cada lado del vial.

7.4 Medidas correctoras a introducir en los instrumentos de desarrollo o0, en su caso, en los proyectos de las
actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan

Los instrumentos de desarrollo o los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas, a través
de los cuales se podran materializar las propuestas contenidas en el Plan, deberan cumplir con las
medidas recogidas en los apartados 7.2 y 7.3 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.
En todo caso, se debera asegurar el correcto tratamiento ambiental y paisajistico de la zona de
actuacion que incluird, entre otros, los siguientes aspectos:

m Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, zonas de extraccion y depésito, red de drenaje de aguas de
escorrentia, accesos y vias abiertas para las obras y carreteras publicas utilizadas
por la maquinaria pesada.

m Los materiales de préstamo habran de proceder de explotaciones debidamente
legalizadas.

m Intervenciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y recuperacion de la zonas deterioradas, dedicando una
especial atencion a aspectos tales como nueva red drenaje de las escorrentias y
descripcion detallada de los métodos de implantacion de especie vegetales.

[5

124~ gesplan




3 &
- ILTRE.

— =
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Mop—

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

m Un inventario detallado de la vegetacion existente en caso de que afecten a
especies arbustivas o arboladas. Este inventario servird para que se respete al
maximo su conservacion.

m Un andlisis de la incidencia paisajistica del lugar en que se identifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o
hacia el sitio a intervenir, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos
importantes en cuanto a rasgos del area, puntos focales, arbolado y edificios
existentes.

7.5 Medidas compensatorias para entornos de alto valor ambiental, tanto natural como paisajistico

Ninguna de las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion afectan de manera directa a
entornos que posean una alto valor ambiental, tanto natural como paisajistico, que deban requerir
de medidas de mejora ambiental al encontrarse mas o menos degradados.
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8. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

8.1 Identificacion de las zonas, aspectos o variables ambientales que deben ser objeto de seguimiento

El desarrollo de las distintas actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion puede generar
efectos adversos sobres el medio ambiente. En concreto, en el ambito al que afecta este plan,
deben ser especialmente objeto de seguimiento las actuaciones que se propongan en el entorno
inmediato a las zonas de mayor riqueza natural y cultural. En este sentido destacan como zonas
con variables ambientales que se deban tener en cuenta, las laderas del Barranco de Mogan, el
espacio litoral no edificado y el Bien de Interés Cultural de Lomo de Los Gatos.

Por otro lado, las actuaciones que se proponen en el interior de la zona urbano-turistica, también
deben ser objeto de seguimiento. Especialmente en cuanto a la influencia que pueda generar el
incremento de alturas, los materiales constructivos que se utilicen y las posibles sinergias que se
puedan ocasionar al ejecutar las obras de rehabilitacién o de nueva construccion en relacién con
las distintas variables ambientales analizadas y diagnosticadas en el Plan.

8.2 Definicion de los indicadores y fijacion de los datos cuantitativos y cualitativos necesario para el
seguimiento de los efectos adversos, estableciendo la definicion del indicador, la fuente para su obtencidon y las
unidades de medida de sus pardmetros cuantificables

En relacién con lo que dispone el articulo 15 de la Ley 9/2006, donde se indica la obligacion de
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del Plan de
Modernizacion, para identificar los efectos adversos que puedan generar y permitir llevar a cabo
las medidas adecuadas para evitarlos, se plantean en este apartado una serie de indicadores
ambientales a tener en cuenta.

8.2.1 Aspectos metodoldgicos.

El plan de seguimiento se basa en el uso de indicadores que permitan determinar en cada
momento el grado de ejecucion del Plan de Modernizacion, el grado de consecucion de los
objetivos previstos y los efectos de las actuaciones sobre el medio ambiente. Para ello, se ha
adoptado la bateria de indicadores ambientales que incorpora el apartado Ill del Documento de
Referencia, planteandose ademas otros que se han considerado de interés.

La informacion que proporcionan estos indicadores sirve para mostrar la evolucién a corto plazo
de los elementos que se tienen en cuenta, produciendo sefales de alarma en caso de que se
produzcan afecciones negativas, de manera que éstas puedan ser corregidas o se puedan
establecer medidas de prevencion.

Para la obtencion de esta informacidn, se han considerado necesarios los siguientes indicadores:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

» 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.
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Teniendo en cuenta los objetivos ambientales del Plan de Modernizacién, se hace necesario
considerar un indicador que permita medir el nivel de cumplimiento de los mismos.

Para cuantificar dicho nivel, se le asignan a cada uno de los objetivos valores comprendidos entre
1 y 5, siendo el 5, el valor mdximo de cumplimiento. Posteriormente, se realiza una media
aritmética con todos los valores, y se obtiene asi, un valor final que hace referencia al total de
objetivos.

< Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

» 02: Calidad visual del paisaje.

Con este indicador se pretende valorar el nivel de calidad paisajistica que posee el ambito de
actuacion del Plan de Modernizacion en su conjunto.

La calidad visual, es una de las variables que se han estudiado, en la fase de analisis del Plan,
mediante la utilizacién de unidades de paisaje, obteniendo, para cada una de ellas, valores
cualitativos que van desde muy baja a muy alta.

Para el calculo del valor que presenta el indicador, se han tenido en cuenta el nUmero de unidades
de paisaje con cada uno de los valores cualitativos obtenidos y, con el objetivo de darle mayor
relevancia a las unidades con mayor calidad visual, se le ha aplicado la siguiente ponderacion:

- Ndmero de unidades con calidad visual del paisaje muy baja x 1 punto.
- Numero de unidades con calidad visual del paisaje baja x 3 puntos

- Numero de unidades con calidad visual del paisaje media x 5 puntos

- Ndmero de unidades con calidad visual del paisaje alta x 8 puntos

- Numero de unidades con calidad visual del paisaje muy alta x 10 puntos

Una vez aplicadas todas las ponderaciones, se ha calculado la media aritmética de los resultados
obtenidos, para dividir posteriormente, el valor de esta media aritmética por la suma de las
ponderaciones.

Con esta formula, se obtiene un valor final simplificado que engloba al total de las unidades de
paisaje analizadas y que se puede tener en cuenta para llevar a cabo el seguimiento de este
indicador.

X valores obtenidos

Calidad visual general =
I ponderaciones
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» 03: Ratio de superficie antropizada en el ambito de actuacion.

Las variaciones en los tipos de ocupacion del suelo afectan a los ecosistemas de forma directa,
asi como a la filtracién y existencia de recursos de agua, la absorcién de contaminantes, etc. Las
modificaciones en el uso del suelo pueden tardar siglos en volver a la situacién anterior, o incluso
ser irreversibles. Por esto, es necesario utilizar un indicador que tenga en cuenta la cantidad de
territorio transformado o antropizado existente, asi como la evolucién del mismo.

Asi, este indicador presenta el porcentaje de superficie antropizada en relacion con la superficie
total del ambito de actuacion. Para la obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con
la cual se pueden llevar a cabo los célculos de superficie necesarios.

» 04: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la superficie del &mbito de actuacién. Con ello, se
puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que cuanto
mayor sea este, mayor serd la calidad del entorno ambiental del ambito de actuacién. Para la
obtencién de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
célculos de superficie necesarios.

» 05: Ratio de zonas verdes privadas en relaciéon con el total del espacio antropizado.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas privadas y el total de la superficie antropizada del &mbito de actuacion.
Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del &mbito de actuacion. Para
la obtencidn de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
célculos de superficie necesarios.

» 06: Ratio de espacios abiertos en relacion con infraestructura viaria.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la infraestructura viaria del &mbito de actuacion.
Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del ambito de actuacion. Para
la obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

< Indicadores sobre el producto turistico

» 07: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

Se considera necesaria la utilizacion de este indicador, en cuanto a que la implantacién vy
certificacion de sistemas de gestion de la calidad y/o medio ambiente en establecimientos
alojativos, implica que estos han desarrollado politicas de calidad y medio ambiente, han
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establecido objetivos y procesos para alcanzar los compromisos relacionados con la calidad y el
medio ambiente, han realizado el seguimiento y medicion de los procesos relevantes y aquellos
con incidencia ambiental, evaluado el cumplimiento de requisitos del cliente, requisitos legales y
periddicamente toman acciones para mejorar continuamente su desempefio.

» 08: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

Se considera necesaria la utilizacion de este indicador, en cuanto a que la implantacion vy
certificacion de sistemas de gestion de la calidad y/o medio ambiente en establecimientos no
alojativos, implica que estos han desarrollado politicas de calidad y medio ambiente, han
establecido objetivos y procesos para alcanzar los compromisos relacionados con la calidad y el
medio ambiente, han realizado el seguimiento y medicién de los procesos relevantes y aquellos
con incidencia ambiental, evaluado el cumplimiento de requisitos del cliente, requisitos legales y
periddicamente toman acciones para mejorar continuamente su desempefio.

< Indicadores sobre la poblacién

»09: Densidad de poblacion.

La presion demografica del medio considerado como “urbano” tiene una relevancia basica para el
analisis y seguimiento de los factores ambientales vinculados al desarrollo urbanistico y la
ordenacion del territorio.

Segun esto, este indicador relaciona, mediante la formula: nimero de habitantes / superficie total;
el nimero de habitantes de hecho del &mbito de actuacién se relaciona con la extension total de
dicho ambito, con el fin de aproximarse a la presién que ejerce la poblacién sobre el conjunto del
territorio que ordena el Plan de Modernizacion.

» 10: Ratio de espacios libres por habitantes.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la poblacion del ambito de actuacién. Con su
aplicacion, se obtiene el dato de cuantos metros de espacio libre o zona verde existen por
habitante. Asi, se puede llevar a cabo el seguimiento del valor resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del &mbito de actuacion. Para
la obtencién de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 11: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

Con este indicador se pretende calcular el nUmero de personas que tienen acceso a cada espacio
libre o zona verde en el Ambito, a menos de 15 minutos caminando. Para realizar este calculo se
ha utilizado la herramienta SIG, con la cual se han establecido areas de influencia de estos
espacios. Estas areas de influencia, se establecen a 1500 metros, partiendo del valor medio de 6
Km/h de velocidad para el caminante. Una vez calculada el area que ocupan estas areas de
influencia en conjunto, se ha relacionado este valor con la densidad de poblacion establecida para
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el ambito de actuacion, obteniendo asi, un valor promedio del nUmero de personas que tienen
acceso a estos espacios a menos de 15 minutos caminando.

» 12: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

Los valores actuales de este indicador se han obtenido a partir de las encuestas realizadas a los
usuarios del ambito de actuacion del Plan de Modernizacion. En concreto, se han tenido en cuenta
los usuarios de guaguas y de taxis, estableciendo el porcentaje correspondiente a cada uno de
ellos.

< Indicadores sobre el medio ambiente

> 13: Calidad del aire.

Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacion atmosférica existentes en el ambito
de actuacion. Para ello tiene en cuenta la concentracion media anual de diéxido de nitrégeno
(NO2) existente en el &mbito de actuacién. Este valor se obtiene mediante la consulta de fuentes
estadisticas.

> 14: Calidad sonora.

El indicador muestra los niveles medios de ruido existentes en las aglomeraciones urbanas y en
los grandes ejes viarios del &mbito de actuacion. Este valor se obtiene mediante la consulta de
fuentes estadisticas. Con este indicador, se puede llevar a cabo el seguimiento del nivel de
contaminacién acustica, teniendo en cuenta que cuanto menor sea este, mayor sera la calidad del
entorno ambiental del &mbito de actuacion.

2 Indicadores del Documento de Referencia

» 15: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del Plan.

El indicador muestra la proporcién entre la superficie del suelo transformado y la superficie del
ambito. Las intervenciones afectan al espacio publico, vias y espacios libres, y al espacio privado.
Estas actuaciones, asi como sus determinaciones vienen recogidas en la Normativa y estan
cuantificadas en el Estudio Economico.

» 16: Superficie de areas restauradas respecto al total de &reas degradadas.

Este indicador muestra la relacion entre la superficie de &reas restauradas que se incorporan en el
Plan, frente a la superficie de las unidades con dominio de problemética relacionada con los
espacios libres. Estas areas restauradas se refieren a las intervenciones de mejora ambiental y/o
paisajistica en zonas verdes o espacios libres, como barrancos, parques y miradores.

» 17: Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.
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Este indicador se refiere a los incrementos en m2 de la presencia de masa vegetal asociada a
zonas de estancia, disfrute y paseo. Este tipo de zonas se han incorporado en las intervenciones
de los sistemas verde, de actividad y costero, y en los espacios libres.

> 18: Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

Este indicador valora econémicamente la inversién de intervenciones publicas en espacios libres
propuestos en el Plan de Modernizacion. Bajo las intervenciones publicas en espacios libres se
incluyen la creacion de nuevos espacios libres y/o mejora de los mismos.

» 19: Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.

Este indicador valora econébmicamente la estimacion presupuestaria asignada a intervenciones
publicas que impliquen una disminucién de riesgos naturales.

» 20: Presupuesto destinado a regeneracién y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

Este indicador valora econémicamente la estimacion presupuestaria asignada a intervenciones
publicas que puedan afectar a areas de alto valor ambiental.

» 21: Incremento en la demanda total de agua.

Teniendo en cuenta que el agua es un recurso natural indispensable para la actividad humanay el
desarrollo socioeconémico, se entiende que su estudio y seguimiento, mediante la obtencién de
datos estadisticos, es esencial para su adecuada gestion. Por ello, se establece como indicador
ambiental la cantidad de litros de agua que consume cada habitante al dia.

» 22: Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

El porcentaje del consumo total de agua suministrada a través de sistemas de potabilizacion.
» 23: Volumen de agua depurada reutilizada.

Porcentaje de reutilizacion del volumen total de agua depurada.

» 24: Valor del consumo anual de energia eléctrica.

Se hace necesario tener en cuenta los flujos de consumo de energia por persona que afectan al
ambito de actuacion, y asi prever los impactos ambientales que pueden provenir de los mismos.
Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento del consumo de la energia que utilizan por sus
efectos inmediatos en la calidad del aire y en el cambio climético. Este valor se obtiene mediante
la consulta de fuentes estadisticas.

» 25: Valor de residuos recogidos.

La adecuada gestién de residuos debe tener como prioridad la prevencién de su generacion,
asociada a un consumo mas sostenible, tanto por parte de las empresas como de los ciudadanos.
Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento de los datos facilitados por los responsables de
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la gestion de los residuos urbanos del ambito de actuacion. Este valor se obtiene mediante la
consulta de fuentes estadisticas.

» 26: Nimero de puntos de recogida de residuos.

El indicador se refiere al nUmero de puntos de recogida de residuos, contabilizado en el trabajo de
campo realizado para la elaboracién del Plan.

» 27: Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la
legislacion vigente.

Porcentaje de poblacion expuesta a niveles de ruido ambiental de referencia. Se considera de
referencia el nivel equivalente a (Leq) diurno = 70 dBA y el nivel equivalente (leq) nocturno = 60
dBA.

> 28: Numero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El indicador se refiere al nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion,
contabilizado en el trabajo de campo realizado para la elaboracién del Plan.

» 29: Nuevas infraestructuras de transporte.

El indicador se refiere al niumero de kildmetros lineales de infraestructura de nueva implantacion:
carril bici.

» 30: ltinerarios peatonales

Para la aplicacion de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de calles peatonales
existentes, entendiendo como tales aquellas en las que el uso es exclusivo para peatones, para
relacionarlo con el total de infraestructura viaria y valorar su aumento o disminucién. Para la
obtencién de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
célculos de superficie necesarios.

» 31: ltinerarios para ciclistas.

El paso previo al fomento del transporte sostenible es dotarlo de las infraestructuras necesarias,
este indicador pretende valorar los kilbmetros de carril bici de que se disponen, en relacién con el
total de infraestructura viaria existente, para lograr la transicion hacia la movilidad sostenible. Para
la obtencién de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 32: Accesos a playas recuperados

El indicador se refiere al nUmero de acceso sobre los que se actia mediante una mejora, bien sea
con el mobiliario, la accesibilidad o la inclusién de uno nuevo. Se han contabilizado los accesos a
la costa, los accesos a distintos niveles y los ascensores.

» 33: Incremento en la poblacion turistica en relacion con la poblacion residente.
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Este indicador determina la relacion entre la llegada de turistas y la poblacion residente en un
destino turistico en un periodo determinado.

» 34: Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

Para la aplicacion de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de costa con paisaje de
alta naturalidad afectada (aunque sea por su ubicacion limitrofe al ambito de actuacién) por las
determinaciones del Plan de Modernizacion, entendiendo como tal a aquella que presenta un
mejor estado de conservacion de sus condiciones geoecoldgicas originales, para relacionarlo con
el total de costa de alta naturalidad existente.

» 35: Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

El indicador se refiere al nimero de espacios, y superficie de los mismos, que son susceptibles de
ser utilizados con fines sociales y/o culturales, tales como museos, palacios de congresos, centros
de atencion al visitante e interpretacion, centros de encuentros religiosos, bibliotecas, centros de
turismo, asociaciones de vecinos, etc.

> 36: Numero de elementos culturales conservados o restaurados.

Este indicador hace referencia al nivel de integracion de la gestiébn sostenible del patrimonio
cultural en las determinaciones del Plan de Modernizacién. Su formulacion pone en relacion el
numero de elementos culturales conservados o restaurados en base al Plan, con el nUmero total
de elementos culturales existentes en el ambito de actuacion.

» 37: Nimero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente

Este indicador hace referencia al tratamiento de los elementos costeros ambientalmente
destacables en las determinaciones del Plan de Modernizacién. Su formulacién pone en relacion
el nimero de elementos costeros conservados o restaurados en base al Plan, con el nimero total
de elementos costeros existentes en el ambito de actuacion.

A continuacion se presenta una tabla resumen de la metodologia propuesta para la utilizacién de
los distintos indicadores ambientales:
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Nivel de

cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo A
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo B
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo C

| Nivel de

cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo D Elaboracion
Nivel de propia
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo E
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo F
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo G
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo H

Nivel de cumplimiento de los

| 01 objetivos ambientales del Plan Este indicador mide el nivel de cumplimiento de los objetivos

ambientales que plantea el plan mediante una valoracién
aritmética.

Calidad visual del
paisaje muy baja x
1 pto

Calidad visual del
paisaje baja x 3
ptos

Este indicador establece una valoracion de la estética del &mbito | Con calidad visual Elaboracién
02 Calidad visual del paisaje. de actuacion, estableciendo un resultado cuantitativo de dicho | del paisaje media x ropia
valor cualitativo. 5 ptos prop

Calidad visual del
paisaje alta x 8
ptos

Calidad visual del
paisaje muy alta x

10 ptos
Ratio de superficie antropizada en el Este indicador relaciona la cantidad de territorio construido Territorio edificado Elaboracién
03 ambito de actuacion (infraestructuras y ednﬁcacnc;rrlﬁts)i)t(f;rente a la extension total del x 100 /t Ostlgl)erflme propia
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. L Este indicador relaciona la cantidad de territorio ocupado por AreadeE.Ly -
04 reioals espacios Ill?res bzonas espacios libres y zonas verdes frente a la extension total del zonas verdes x EIabora_cnon
verdes publicas P e propia
ambito. 100/ superficie total
Zonas verdes
Ratio de zonas verdes privadas en Con este indicador se valora cuanta superficie se destina a privadas (Ha) x 100 Elaboracién
05 relacion con el total del espacio espacios libres y jardines en las parcelas edificatorias del &mbito / Superficie robia
antropizado de actuacién construida (Ha) prop
Superficie total de
- . - espacios libres y
06 Ratio de espacios abiertos en es alf:iséi g‘tﬂggggr t'egr‘airi?a%ifm;&?assg erirgmea?ac?())?r?aaﬁgrrlos ajardinamientos / Elaboracion
relacion con infraestructura viaria p observ)érpel redominio de uno sc')t?r e otro P y Superficie total de propia
P : infraestructura
viaria
Empresas
Numero de plazas dCert_lflcadoras
de e Slsternas de
Establecimientos turisticos alojativos | Este indicador se basa en el nimero de plazas que poseen los establecimientos Arﬁgisetln(:gl /
07 con sistema de calidad ambiental establecimientos turisticos alojativos que tengan certificado su alojativos con Sociedad
certificado sistema de calidad ambiental. sistema de calidad iblica d
ambiental Pé 'Ct.a, €
e estion
certificado Ambiental
(IHOBE)
Empresas
Certificadoras
NUmero de de Sistemas de
Establecimientos turisticos no Este indicador se basa en el nimero de establecimientos no ﬁztzﬂfaiminctgﬁ Arﬁgisetlrﬁgl /
08 aIOJatI;ﬁbﬁggt::sézm:ciz galldad alojativos que poseen ct;rrgftl)?:s;gr del sistema de calidad sistema de calidad Sociedad
ambiental Publica de
certificado Gestién
Ambiental
(IHOBE)
Numero de
09 Densidad de poblacién El indicador mide el nimero de habitantes por unidad de he(r:]ﬁgl;agfpse?feicie Elaboracién
superficie, en habitantes por kildmetro cuadrado. total del Ambito propia
(km?)
Metros cuadrados
Ratio de espacios libres por Este mdu_:adqr establece !a proporcion dg metros cuaq,rados de ds espacios libres / Elaboracion
10 habitantes espacios libres que existen en el &mbito de actuacién por N° de habitantes de ropia
habitante. hecho en el ambito prop
de actuacion
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N° de habitantes de
. L L . . . hecho / Habitan L.
1 Proximidad de espacios libres y Este indicador establece el porcentaje de habitantes que tienen e;: n?ego:tc)iealées Elaboracién
zonas verdes acceso a zonas verdes a menos de 15 minutos caminando minutos de zonas propia
verdes
Elaboracion
n " Este indicador tiene en cuenta el porcentaje de habitantes o . propia a partir
. . % habitan
12 Ry el desplazafnu.entos en encuestados que hacen uso de los distintos tipos de transporte 6 de habitantes de encuestas
transporte publico o encuestados
publico del Plan de
Modernizacién
Concentraciones Ministerio de
. . Este indi r tiene en nta los nivel ntaminacion h medio ambien
13 Calidad del aire ste dcadg _te e en cue ta os T e.esdeco ta_, aciol medias anuales de edoa biente
atmosférica existentes en el ambito de actuacién . y medio rural y
NO, existentes .
marino
Consejeria de
Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacién Concentraciones medio ambl_e,nte
. B ) PR p ) . y ordenacion
14 Calidad sonora acustica existentes en el ambito, centrandose en el ruido del medias anuales de territorial del
espacio publico dB existentes .
Gobierno de
Canarias
Sup. total de suelo
15 Superficie de suelo transformada por | El indicador muestra la proporcion entre la superficie del suelo transformado. x Elaboracién
las determinaciones del Plan transformado y la superficie del ambito. 100/ Sup. total del propia
ambito
Este indicador muestra la relacién entre la superficie de de areas Sup. fotal de areas
F ) ! I r r X 1 i
SupElEE de dize rest,auradas restauradas que se incorporan en el Plan, frente a la superficie estauradasx 100/ Elaboracion
16 respecto al total de areas de | idad dominio d blemati lacionad | Sup. total de -
degradadas e las unidades con dominio de problematica relacionada con los unidades con propia
ios libr o~
espacios libres problematica
Superficie destinadas a nuevas Este indicador se refiere a los incrementos en m2 de la presencia 2 Elaboracion
17 ) - m°de zona verde ;
zonas verdes de masa vegetal asociada a zonas de estancia, disfrute y paseo propia
18 Inversiones destinadas al Este indicador valora econémicamente la inversion de € ?r?\?(;::igﬂsei la Elaboracion
mantenimiento de zonas verdes intervenciones publicas en espacios libres espacios propia
Presupuesto destinado a obras de | Valoracion econémica de la estimacion presupuestaria asignada | € dedicados a la Elaboracién
19 infraestructuras destinadas a la a intervenciones publicas que impliquen una disminucién de disminucién de ropia
disminucién de riesgos riesgos naturales riesgos naturales propia.
. L o . . . . € dedicados a la
Presupuesto destinado a Valoraciéon econémica de la estimacion presupuestaria asignada inversion en Elaboracion
20 regeneracion y conservacion de los a intervenciones publicas que puedan afectar a areas de alto . -
. ; conservacion y propia.
ecosistemas de alto valor valor ambiental. h
mejora.
A37.
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- . , . Ministerio de
Incremento de la demanda total de Con este |nd|cac_10f se tiene en cuenta el nimero de I|trgs de Consumo de agua | o dio ambiente
21 agua de abastecimiento por dia que consume cada habitante, por habitante y dia .
agua - - - . y medio rural y
obteniéndose progresivamente el incremento de la demanda (litros) marino
Elaboracion
. propia a partir
Valor abspluto £ B EoEnliE o, Porcentaje del consumo total de agua suministrada a través de % consumo de de datos del
22 y relativa con respecto al agua . S - -
facturada sistemas de potabilizacion. agua potabilizada. | Consejo Insular
de Aguas de
Gran Canaria.
Elaboracién
propia a partir
o I
23 vl iy agua EEPLIECE Porcentaje de reutilizacion del volumen total de agua depurada. % reutilizacion de de d"?‘tos del
reutilizada agua depurada. Consejo Insular
de Aguas de
Gran Canaria.
Gwih totales Ministerio de
2 Valor del consumo anual de energia Con este indicador se tiene en cuenta el nimero de Gw/h de consumidos por medio ambiente
eléctrica energia eléctrica que consume cada habitante al afio habitantep y medio rural y
marino
. Ministerio de
indicador se tiene en cuenta el nimero de toneladas de Kg. de residuos medio ambiente
25 Valor de residuos recogidos Con este indica = s6lidos urbanos por -
residuos urbanos por persona y afio que se generan ; . y medio rural y
habitante y afio .
marino
NGmero de puntos de recogida de EI indicador scle.reflere al nimero de puntos de rgcoglda de . Elaboracion
26 T residuos, contabilizado en el trabajo de campo realizado para la N° de puntos ropia
elaboracion del Plan. prop
Porcentaje de poblacion expuesta a niveles de ruido ambiental
Porcentaje de poblacion expuestaa | de referencia. Se considera de referencia el nivel equivalente a
27 niveles sonoros superiores a los (Leq) diurno = 70 dBA y el nivel equivalente (leq) nocturno = 60 % de poblacion Ayuntamiento
establecidos en la legislacion vigente dBA.
NGmero de antenas o instalaciones El indicador se rgflerg al nimero de antenas o instalaciones de . Elaboracion
28 [ radiotelecomunicacién, contabilizado en el trabajo de campo N° de puntos ropia
realizado para la elaboracién del Plan prop
. El indicador se refiere al nimero de metros lineales de Elaboracién
= NURHES I EESILEMIES (e U ETS e infraestructura de nueva implantacion: carril bici. metros propia
Km. de viarios
30 ltinerarios peatonales Este mdmagor relaciona el nimero de Km. de calles pegtc_)nales peatonales.x ;00 / EIaborqcnon
que existen con el total de Km. de infraestructura viaria Km. de viarios propia
totales
Este indicador relaciona el nimero de Km. de carril bici que Km. de carril bici x Elaboracién
31 Itinerarios para ciclistas ) : : Dierq 100/ Km. de :
existen con el total de Km. de infraestructura viaria viarios totales propia
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El indicador se refiere al nimero de acceso sobre los que se .
P ; . : S o Elaboracion
32 Accesos a playas recuperados actla mediante una mejora, bien sea con el mobiliario, la N° de puntos propia
accesibilidad o la inclusién de uno nuevo
. o Elaboracién
Incremento de la poblacioén turistica - . ” . - .
33 en relacién co% la poblacién Relacion entre la llegada de turistas y la poblacion residente en Ratio o porcentaie | ProPia a partir
A p un destino turistico en un periodo determinado P ! de datos del
residente
ISTAC.
Relacion entre los km de costa con paisaje de alta naturalidad
Longitud de costa con paisaje de alta afectados por el Plan y los Km de costa con alta naturalidad . Elaboracion
34 5 - Porcentaje )
naturalidad afectada existente. propia
El indicador se refiere al nimero de espacios, y superficie de los
35 Numero y superficie de espacios con | mismos, que son susceptibles de ser utilizados con fines sociales N° de espacios Elaboracién
funciones sociales o culturales ylo culturales. m? propia
Relacion entre el nimero de elementos culturales conservados o
36 Numero de elementos culturales restaurados en base al Plan, y el numero total de elementos Porcentaie Elaboracion
conservados o restaurados culturales existentes en el ambito de actuacion. ! propia
. Relacién entre el nimero de elementos costeros conservados o
L s Bl s G restaurados en base al Plan, y el nUmero total de elementos Elaboracion
&1/ TEAUEEELES, BINEERELES 0 costeros existentes e’nyel ambito de actuacion Porcentaje ropia
restaurados ambientalmente ' prop

8.2.2

Obtencidn de resultados.

Para establecer un punto de partida del plan de seguimiento que se propone en el presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental, se ha tenido en cuenta el estado actual de cada uno de los
indicadores propuestos, valorando sus parametros cuantificables y obteniendo los siguientes
resultados para cada uno de ellos:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

- 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.

El resultado que se obtiene al aplicar esta valoracion en la actualidad, es de 1,5. Este valor, dista
mucho del méximo que se alcanzaria con el cumplimiento total de los objetivos ambientales del
Plan, siendo previsible que este valor aumente a medida que se vayan ejecutando las actuaciones

gue se proponen en el Plan de Modernizacion.

< Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

- 02: Calidad visual del paisaje.
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El valor actual que se obtiene de este indicador es 1,92. Si se tiene en cuenta que el valor maximo
gue se podria alcanzar en esta valoracion es de 27, se puede afirmar que el resultado obtenido es
muy bajo. No obstante, se prevé que este valor aumente a medida que se vayan ejecutando las
actuaciones que se proponen en el Plan de Modernizacibn, muchas de las cuales van
encaminadas precisamente a la mejora paisajistica del &mbito de actuacién del mismo.

- 03: Ratio de superficie antropizada en el &mbito de actuacion.

Segun el método aplicado para el célculo de este indicador, en la actualidad, el 58,74% de la
superficie del &mbito de actuacion se encuentra antropizado, perteneciendo la gran mayoria de
este porcentaje al tejido urbano continuo, formado por las edificaciones y las infraestructuras
viarias existentes.

- 04: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

La aplicaciéon de este indicador en la actualidad para el &mbito de actuacion, da como resultado
que el 11,76% de la superficie se encuentra ocupada por espacios libres y zonas verdes publicas.
Para llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucion de este porcentaje,
para asi poder apreciar su disminucién o crecimiento.

- 05: Ratio de zonas verdes privadas en relacién con el total del espacio antropizado.

Al valorar este indicador en la actualidad en el ambito de actuacion, da como resultado que el
29,41% de la superficie antropizada se encuentra ocupada por espacios libres y zonas verdes
privadas. Para llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucion de este
porcentaje, para asi poder apreciar su disminucion o crecimiento.

- 06: Ratio de espacios abiertos en relacién con infraestructura viaria.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el ambito de ordenacion, da como resultado
gue 8,79 Ha. de la superficie se encuentran ocupadas por espacios libres y zonas verdes publicas,
frente a las 1141 Ha. que ocupa el total de la infraestructura viaria. Para llevar a cabo el
seguimiento del indicador, se debe observar la evolucién de esta comparativa, para asi poder
apreciar el predominio de uno sobre otro.

< Indicadores sobre el producto turistico

- 07: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

En la actualidad no se dispone de datos publicados al respecto.

- 08: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

En la actualidad no se dispone de datos publicados al respecto.

< Indicadores sobre poblacién

- 09: Densidad de poblacién.
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En la actualidad, el resultado que se obtiene en cuanto a la densidad de poblacién del &mbito de
actuacion, es de 5028 habitantes por km?, el cual es un dato bastante alto. Este dato, se justifica
por la escasa extension de territorio que se tiene en cuenta, en donde existen pocos vacios
poblacionales, relacionados esencialmente con paquetes de suelo urbanizable o equipamientos
de uso ludico y deportivo, como los parques y el puerto.

- 10: Ratio de espacios libres por habitantes.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el ambito de ordenacion, da como resultado
gue existen 23,31m2 de espacio libre o ajardinado por habitante. Para llevar a cabo el seguimiento
del indicador, se debe observar la evolucién de este valor, para asi poder apreciar su disminucion
0 crecimiento.

- 11: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

La aplicacion de este indicador en la actualidad, da como resultado el valor de 186 personas por
cada espacio libre o zona verde, es decir, una media de 186 personas tienen acceso, a menos de
15 minutos caminando, a alguno de estos espacios en el &mbito de actuacion.

- 12: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

Segun los datos obtenidos de las encuestas realizadas a los usuarios del &mbito de actuacion del
Plan de Modernizacién, un 10,2% de los mismos hacen uso del taxi como medio de transporte,
mientras que un 40,7% utilizan la guagua para moverse por la zona. Se prevé que, con la
aplicacion de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacion, este porcentaje aumente.
Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este
indicador periédicamente.

< Indicadores sobre medio ambiente

- 13: Calidad del aire.

La concentracidbn media anual de diéxido de nitrégeno (NO2) existente, en la actualidad, en el
ambito de actuacion es de 28 pg/ms3. A partir de este dato, se espera que después de la ejecucion
de las distintas propuestas del Plan de Modernizacion, especialmente las de movilidad, este valor
disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan
consultar las fuentes periédicamente.

- 14: Calidad sonora.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracion de este indicador, establecen la
contaminaciéon acustica media existente en el ambito de actuaciéon en 60,5 dB. A partir de este
dato, se espera que después de la ejecucién de las propuestas del Plan de Modernizacion, este
valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
deberan consultar las fuentes periédicamente.
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< Indicadores del Documento de Referencia

- 15: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del Plan.

La ejecucién de las intervenciones, tanto publicas como privadas, del Plan de Modernizacién,
supone el incremento de esta superficie. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
debera llevar a cabo el seguimiento periédicamente.

- 16: Superficie de &reas restauradas respecto al total de areas degradadas.

El Plan de Modernizacion propone, incluida en sus intervenciones, la restauracion de las areas
degradadas, en concreto sobre los margenes del barranco de Mogan, por lo que la ejecucién de
las mismas posibilita que la relacién de superficie vaya creciendo. Para verificar este crecimiento,
en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador periédicamente.

- 17: Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

La aplicacion de las propuestas del Plan de Modernizacién con las intervenciones destinadas a
recuperar/recualificar espacios libres, ademas de los incrementos de masa vegetal asociada a
zonas de estancia, disfrute y paseo, posibilita que esta superficie vaya creciendo. Para verificar
este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador
periddicamente.

- 18: Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

El Estudio Econémico-Financiero del presente Plan de Modernizacién estima una inversion de
1.070.104€ en la creacién y/o mejora de espacios libres.

Para verificarlo serd necesario analizar la inversién realmente ejecutada peridédicamente.

- 19: Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucién de riesgos.

El Estudio Econdmico del presente Plan de Modernizacion estima un presupuesto de 358.136€ en
intervenciones publicas que implican una disminucion de riesgos naturales.

Para verificarlo sera necesario analizar la inversion realmente ejecutada periddicamente.

- 20: Presupuesto destinado a regeneracion y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

El Estudio Econdémico no realiza estimacion de un presupuesto en intervenciones publicas que
puedan afectar a &reas de alto valor ambiental ya que, el @mbito de estudio carece de este tipo de
areas.

- 21:Incremento en la demanda total de agua.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracion de este indicador, establecen el consumo
de agua por habitante y dia en 126 litros. A partir de este dato, se espera que después de la
ejecucion de las propuestas del Plan de Modernizaciéon, este valor disminuya o al menos no
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aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar las fuentes
periédicamente.

- 22: Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

Se establece como el valor éptimo que el 100% del agua facturada proceda de agua potabilizada,
pero para obtener el valor actual seria necesario un estudio especifico a nivel de &mbito ya que,
los datos disponibles se refieren al término municipal.

- 23: Volumen de agua depurada reutilizada.

Se establece como el valor 6ptimo que el 100% del agua depurada sea reutilizada, pero para
obtener el valor actual seria necesario un estudio especifico a nivel de ambito ya que, los datos
disponibles se refieren al término municipal.

- 24: Valor del consumo anual de energia eléctrica.

El consumo de energia eléctrica por habitante actual, en el ambito de actuacion, es de 3308 Gw/h.
La obtencion de este dato se realiza mediante la consulta de fuentes estadisticas. A partir de este
dato, se espera que después de la ejecuciéon de las propuestas del Plan de Modernizacion, este
valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
deberan consultar las fuentes periédicamente.

- 25: Valor de residuos recogidos.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracion de este indicador, establecen la
generacién de residuos solidos urbanos por habitante y afio en 572 Kg. A partir de este dato, se
espera que después de la ejecucion de las propuestas del Plan de Modernizacion, este valor
disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan
consultar las fuentes periédicamente.

- 26: Numero de puntos de recogida de residuos.

El total de puntos de recogida de residuos es de 11, el nimero total de contenedores, de cristal,
de papel, de plastico y orgénico, es de 43. Entre los objetivos del presente Plan no se incluyen
actuaciones sobre las infraestructuras de residuos por lo que no se valora su incidencia.

- 27: Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la
legislacion vigente.

Las fuentes consultadas (mapa de ruido de Canarias y el plano de impactos ambientales del
propio Plan de Modernizacién), identifican sectores con niveles sonoros mejorables en los
entornos cercanos a las vias de acceso y funcionalidad urbana. No obstante, la determinacion del
porcentaje de poblacion afectada requiere de un estudio especifico, que ha de considerar la
estacionalidad de gran parte de la posible poblacién afectada. En todo caso, las propuestas del
Plan de Modernizacion sobre la movilidad y la adaptacion funcional del trafico rodado en el &mbito
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de actuacion, estan también orientadas al descenso de esos incrementos sonoros, por lo que es
previsible su progresiva correccion.

- 28: Numero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El nimero total de antenas es de 6, distribuidas en tres puntos distintos. Entre los objetivos del
presente plan no se incluyen actuaciones sobre las antenas e instalaciones de
radiotelecomunicacion, por lo que no se valora su incidencia.

- 29: Nuevas infraestructuras de transporte.

Actualmente, el &mbito de ordenacion del Plan de Modernizacion, posee un total de 0,65 Km. de
carril bici. En el Plan se propone que el carril bici tenga un desarrollo total de 1,31 Km, lo que
supone un importante incremento. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a
cabo el seguimiento de este indicador periédicamente.

- 30: Itinerarios peatonales

Actualmente, el &mbito de ordenacién del Plan de Modernizacién, posee un total de 5,66 Km. de
viario peatonal, los cuales suponen el 42,56% del total de infraestructura viaria existente. Se prevé
gue, con la aplicacién de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacién, este porcentaje
aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de
este indicador periédicamente.

- 31: ltinerarios para ciclistas.

Actualmente, el ambito de ordenacion del Plan de Modernizacién, posee un total de 1,31 Km. de
carril bici, los cuales suponen el 9,85% del total de infraestructura viaria existente. Se prevé que,
con la aplicacion de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacién, este porcentaje
aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de
este indicador periédicamente.

- 32: Accesos a playas recuperados.

No se han previsto nuevos accesos a la playa de Mogan, dado que, por la longitud del tramo
parecen suficientes y ademas se encuentran a nivel.

- 33: Incremento en la poblacion turistica en relacion con la poblacion residente.

Al tratarse de un ambito de uso exclusivo turistico seria conveniente una disminucién del ratio de
poblacién residente frente a la turistica, para obtener el valor actual seria necesario un estudio
especifico a nivel de &mbito ya que, los datos disponibles se refieren a la isla.

- 34: Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

El ambito de actuacion del Plan de Modernizacion no afecta a areas costeras con paisaje de alta
naturalidad.
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- 35: Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

Se trata de un &mbito mixto, que en la actualidad cuenta practicamente con el mismo n° de plazas
y habitantes. Los residentes tienen mas que cubiertas sus necesidades dotacionales de caracter
social y cultural. No obstante una de las actuaciones de equipamiento complementario, tiene la
capacidad de incorporar nueva oferta cultural enfocada al turista y al residente.

- 36: Numero de elementos culturales conservados o restaurados

En el &mbito de actuacién del Plan de Modernizacidon se ubica parcialmente el Bien de Interés
Cultural de la Zona Arqueoldgica de La Cafiada de Los Gatos, junto a algunos elementos de
patrimonio de interés etnografico (muelle viejo, nateros y casas rurales). Sobre los mismos el Plan
de Modernizacién no presenta determinaciones o actuaciones especificas, si bien hay que el Bien
de Interés Cultural se encuentra funcionalmente integrado en el espacio urbano — turistico.

» 37: Nimero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente.

El &mbito de actuacion del Plan de Modernizacion no plantea intervenciones de recuperacion,
conservacion o restauracion de elementos costeros.

A continuacion se presenta una tabla resumen de los resultados obtenidos en la actualidad al
aplicar los distintos indicadores ambientales:
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Nidmero de elementos (N° de elementos
costeros recuperados, NGmero de costeros conservados
37 conservados o elementos costeros - o restaurados X 100) / % - 100 Elaboracion propia
restaurados n° total de elementos
ambientalmente costeros existentes
8.3 Propuesta de serie de indicadores ambientales de seguimiento

Se entiende que este apartado establecido en el Documento de Referencia debe referirse a los
indicadores que se recogen en el apartado Il del propio Documento, denominado Indicadores
ambientales. Como se puede observar los 21 indicadores propuestos han sido profusamente
desarrollados en el apartado anterior (8.2) del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

8.4 Aplicacion de los indicadores

Tal como se recoge en este apartado del Documento de Referencia, los indicadores recogidos en
el epigrafe 8.2 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, se podran emplear
indistintamente durante la planificacion y el desarrollo de cada actuacion propuesta, dependiendo
de sus caracteristicas particulares y de la efectividad de cada indicador.

8.5 Informacién de los indicadores

La informacion aportada por los indicadores recogidos en el epigrafe 8.2 del presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental, cumple con los requisitos que para la misma se establecen en el
apartado 8.5 del Documento de Referencia.
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9. RESUMEN

El presente resumen corresponde al Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de
Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Playa de Mogan (en adelante, Plan
de Modernizacion).

El Plan de Modernizacion se encuentra enmarcado dentro de la Ley 6/2009 de 6 de Mayo, de
Medidas Urgentes en materia de Ordenacion del Territorio para la dinamizacién sectorial y la
ordenacion del turismo; en virtud de la cual, los planes y programas especificos de ordenacion se
elaboran para mejorar e incrementar la competitividad del sector turistico, mediante acciones que
reactiven la actividad econémica y permitan aumentar la cualificacion de la oferta. Las estrategias
gue se establecen para este documento son la transformacion, reforma, recualificacion y
promocién del nucleo turistico mediante la rehabilitacion del espacio publico y la renovacion de los
establecimientos pertenecientes a esta actividad existente. Para esto se hace necesaria la
coordinacién entre los sectores, publico y privado, asi como entre las diversas administraciones
intervinientes en el proceso.

A su vez, el Plan de Modernizacion se adapta a las Directrices de Ordenacion del Turismo,
Probadas por la Ley 19/2003, relativos a limites de crecimiento, renovacion y sustitucién de los
establecimientos y aumento cualitativo de la oferta turistica.

A partir de ello, el Plan de Modernizacion permite organizar actuaciones integradas para la
renovacion y recualificacion del nucleo turistico Playa de Mogan y contiene parametros de
ordenacién de actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos generales:

. La apuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

. Desarrollar el espacio publico.

. Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

. Creacién de una identidad fundamentada en las singularidades del nucleo.
. Estimular el desarrollo de la cultura empresarial

. Desarrollar el clister de la ciudad turistica

Ademas de estos objetivos generales, el Plan de Modernizacion recoge criterios y objetivos de
caracter ambiental, que son estructurales en el desarrollo de su propuesta de intervencion:
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. Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

. Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

o Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

. Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

. Potenciar la calidad visual del dmbito urbano evitando la localizacion de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

. Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteraciébn producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacién
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

. Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

. Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, Yy propiciando la renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

El ambito de referencia territorial, se localiza en el municipio de Mogéan, entre los barrancos de
Veneguera y Taurito y colindante con el Parque Rural del Nublo. Concretamente, se emplaza en el
espacio costero del Barranco de Mogan. Es el mas occidental de los ndcleos turisticos del
municipio, accesible Unicamente mediante la GC-500 desde el resto de la zona turistica del Sur de
Gran Canaria. Los limites del &mbito de referencia territorial estan claramente marcados por
ambas laderas del Barranco de Mogan al este y al oeste, el mar al sur, y la GC-500 al norte.

El espacio fisico del ambito cuenta con una superficie de 159,77 hectareas y se resuelve en un
cauce de barranco amplio con laderas de moderada pendiente en su parte baja que culminan en
un escarpado relieve. Atendiendo a esta morfologia, se caracterizan estas dos partes bien
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diferenciadas: por un lado, el fondo del barranco, en donde se localiza la mayor parte del espacio
urbano — turistico, va desde la cota 0 en el litoral hasta los 25 metros de altitud, a medida que se
adentra en el territorio de la isla. Por otra parte, las laderas del barranco poseen una altitud media
de 200 metros, teniendo en cuenta que su progresivo incremento altitudinal, alcanza los 250
metros en el punto mas interiorizado territorialmente de las aristas superiores. Por su parte, las
condiciones de vegetacion, fauna y del propio paisaje vienen marcadas por la intensa
transformacion territorial que ha supuesto la conformacién de una de las principales zonas urbano-
turisticas de Canarias.

Tras un exhaustivo andlisis territorial, la caracterizacion del dmbito se completé mediante la
determinacion de 43 unidades ambientales, que sintetizan las caracteristicas ambientales basicas
existentes. La definicion de tales unidades permitié abordar un diagndstico amplio del territorio,
tanto de su problematica como de sus capacidades de uso, que resultan fundamentales para
establecer el modelo de ordenacion del Plan de Modernizacion.

Asi, desde el punto de vista de la problematica ambiental, los estudios realizados sobre el
medio, revelaron una serie de afecciones o problemas que tienen como denominador comun la
estrecha relacién entre el espacio y el planeamiento que se ha desarrollado en la zona en los
ultimos afos, con humerosos planes parciales o unidades de actuacion sin interconexién entre los
mismos. De los impactos detectados en la fase de andlisis se desprenden los diferentes
problemas dominantes, que contribuyen al detrimento de la calidad ambiental de las unidades
ambientales definidas, dando como resultado la siguiente clasificacion:

- Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras.

- Unidades con dominio de la problematica relacionada con la calidad estética de las
edificaciones.

- Unidades con dominio de problematica relacionada con los espacios libres publicos.
- Unidades con dominio de problemética relacionada con el espacio no ocupado.

- Unidades con dominio de la probleméatica relacionada con la funcionalidad urbana y la
accesibilidad.

- Unidades con dominio de la problematica relacionada con la contaminacién ambiental.

Por su parte, el diagndstico de la capacidad de uso se plantea desde un doble enfoque: en primer
lugar, el establecimiento de la calidad para la conservacion revela que: el 18% de la superficie
del ndcleo presenta una calidad para la conservacién muy baja; el 15,4% tiene una valoracién
baja, el 28% una valoracion media; el 35,5% una valoracion alta; y, el 2,7% una valoracidbn muy
alta.
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La capacidad de uso también se proyecta mediante un diagnéstico de potencialidades, o
conjunto de elementos positivos que se detectan para el desarrollo turistico. Asi, a partir de las
unidades ambientales, se definen las siguientes potencialidades:

- Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad.
- Unidades con potencial para la reconversion de usos y mejora de espacios libres publicos.
- Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados.

El diagndstico ambiental anterior constituye una de las bases para plantear tres alternativas de
modelo de ordenacion, incluida la alternativa 0, que supone la no intervencion o ejecucion del
Plan. Estas, se han planteado teniendo en cuenta los siguientes sistemas, como ejes
estructurantes de la funcionalidad del nucleo turistico:

- Sistema cultural.

- Sistema comercial y de actividad.

- Sistema ocio-recreativo y deportivo.
- Sistema de movilidad.

La Alternativa O representa el estado actual de Playa de Mogan, donde los elementos que
configuran la trama urbana no son capaces de estructurar los sistemas eficientemente, sin
solucionar las problematicas principales de obsolescencia del espacio publico, falta de
conectividad peatonal, movilidad rodada o deterioro de espacios publicos.

El sistema cultural conecta transversalmente el nlcleo, uniendo los dos focos de actividad cultural:
Los Riscos y el BIC yacimiento arqueolégico de Cafiada de Los Gatos.

El sistema comercial y de actividad configura en si mismo el eje longitudinal del &mbito, paralelo al
barranco y se prolonga a lo largo de la C/ Explanada del Castillete y el espigén del Puerto de
Mogan. Este sistema se define con los siguientes componentes:

¢) La actividad comercial al aire libre del mercadillo, que se celebra puntualmente cada viernes y
se estructura a lo largo del eje comercial, con estructuras efimeras facilmente desmontables.

d) La gran cantidad de establecimientos comerciales de hosteleria, restauracion, ocio y bazares
gue se extienden por el frente de playa, la C/ Explanada del Castillete y la urbanizacion de
Puerto de Mogan.

No se considera la posibilidad de actuar en el espacio privado, frenando de esta manera la
renovacion de la planta alojativa y de la oferta turistica complementaria.

El sistema de Ocio-Recreativo y Deportivo incluye los espacios libres publicos de esparcimiento
compuesto por las areas ajardinadas y parques publicos, playa y zonas de bafio y algunos
espacios libres y &reas no tratadas que se pretenden utilizar como zonas estanciales que se
ganan para los usuarios. Su composicion dentro de la trama urbana se basa en una serie de

[5

gesplan |.155




5 &+
e e, see) .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Aﬁ& =

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogan

puntos inconexos sin una estructura clara, que se caracterizan, de forma genérica, por su
heterogeneidad y su falta de zonas estanciales en sombra, siendo los parques y plazas zonas de
transito mas que de estancia debido a su poca habitabilidad

El sistema de movilidad basa su propuesta de mantener la jerarquizacion actual, proporcionando
al vehiculo privado una soberania frente al peatén. La estructura general de nucleo se apoya en
dos sistemas claramente definidos: la carretera de Las Palmas a Mogan (GC-500) por el sury la
carretera GC-200 por el norte, procedente de Mogan pueblo.

La red de aparcamientos no sufre cambios respecto a la estructura existente, manteniendo todas
sus plazas, donde actualmente parte de esas bolsas de aparcamiento se encuentran en desuso.

Por su parte, la Alternativa 1 pretende solventar la problematica existente mediante el desarrollo
de cuatro sistemas entrelazados: sistema cultural, sistema comercial y de actividad, sistema ocio-
recreativo y deportivo y sistema de movilidad. El objetivo es entrelazar los distintos nodos de
actividad y orientar a los visitantes dentro de la ciudad turistica, configurando espacios
interrelacionados mejorando la calidad del entorno de la calle e implemento de la actividad en el
espacio publico. Los encuentros entre los sistemas conforman lugares representativos
denominados nodos, que generan actividad acogiendo dotaciones de pequefia escala para la calle
y el espacio publico.

El sistema cultural pretende reforzar los elementos preexistentes para crear un recorrido lineal
enlazando la red de espacios libres de mayor identidad: El Yacimiento arqueologico De Lomo Los
Gatos, la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn y el nicleo de Los Riscos. Este recorrido se desarrolla a
lo largo de la avenida Varadero, donde se propone una adecuacion de dicho paseo y que actla
como union entre el Yacimiento arqueoldgico y la Plaza Dr. Pedro Leo6n. Esta plaza ejerce de
charnela de toda la ciudad turistica. Se propone una intervencion en ella para lograr que sea un
centro de recogida de visitantes y un espacio de mas calidad con elementos de sombra ligera que
propicie las zonas de estancia.

El sistema comercial y de actividad detecta los focos comerciales existentes e intenta configurar
un tejido de actividad enlazando todos los puntos. El eje principal que recorre el espacio urbano
desde la avenida Los Marrero hasta el espigén del Puerto. Con la proyeccion de una estacion de
guaguas que conecta con la Avenida de Los Marrero en su tramo peatonal, se consigue la
integracion de los visitantes en el entramado de actividad. Este eje se desarrolla de manera que
va enlazando espacios de actividad como el parque urbano de las Gafianias, la avenida de Los
Pescadores, la Plaza Dr. Pedro Betancor Ledn, la Plaza Rafael Neville y la calle Explanada del
Castillete hasta el espigon.

La Alternativa 1 recoge la posibilidad de intervenciones privadas:

- En los establecimientos de alojamiento y de oferta turistica complementaria se permite la
rehabilitacion integral que acompafia a la posibilidad de aumento de categoria de los
establecimientos hoteleros y extrahoteleros asi como el aumento de la densidad bruta lo que
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daria lugar a un posible incremento de la capacidad alojativa o la adaptacién a los estandares
de calidad pudiendo asi recualificarse. Por tanto, con esta propuesta se plantea la estrategia
de incorporar los incentivos en la rehabilitacion mediante el incremento parcial de la
edificabilidad un 0,4 m2/m2, lo que supone la posibilidad de aumentar la altura del volumen de
edificacion para el caso concreto del hotel Club de Mar (zona de servicio de Puerto de Mogan).

- Se propone a su vez la adaptaciéon normativa de parcelas sin edificar de Playa de Mdogan. En
el caso especifico de las parcelas con uso turistico sin edificar entre la Avenida de Los
Marrero, el centro comercial y el colegio, se pretende eliminar las vias peatonales entre
medianeras y reordenar el espacio para conservar la misma superficie por parcela y proyectar
una via rodada a espaldas de la Avenida Los Marrero, que de servicio a todas las parcelas.

El sistema Ocio-Recreativo Deportivo recoge gran parte de las intervenciones en suelo publico. Se
caracteriza por la utilizaciéon de los recursos y espacios libres que ya posee el nlcleo y que se
recuperan para el uso recreativo imprimiéndolos de un caracter de identidad propio. De esta
manera se pretende que haya continuidad entre ellos y que al entremezclarse con los otros
sistemas, todo ello haga de motor atractor de visitantes.

En el sistema de movilidad, en esta alternativa se proponen distintas intervenciones en la red
viaria interior, adaptandose a las necesidades actuales del ambito. En todo momento, se intenta
crear un flujo peatonal continuo, mejorando las condiciones del mismo, ademas de una
conjugacion de infraestructuras con la finalidad de mejorar y fomentar el uso de transportes
alternativos asi como su intermodalidad, frente a la excesiva dedicacién y uso del vehiculo
privado.

Los diferentes elementos urbanisticos se realizaran conforme a la determinacion de los
pardmetros y exigencias establecidas con respecto a su caracter funcional y dimensional, para
poder proporcionar a los usuarios unas condiciones de accesibilidad y comunicacién 6ptimas por
las normativas vigentes.

Se crea una linea de actuacion peatonal clara, mediante ejes perpendiculares a la playa a través
de distintos puntos del ambito, incluso las calles peatonales que suben por el nucleo de Los
Riscos y un eje longitudinal que conecta diferentes centros de actividad entre si. A cada itinerario
se le dara un caracter diferenciado.

En lo referente a la red de transporte publico, ésta sufrira una mejora con la futura construccién de
la estacion, ubicada en la parcela del ambulatorio, y creando una infraestructura minima al servicio
de los usuarios.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la eleccién de los tipos de luminarias, se
optara siempre por el que conlleve la mejor relacion de nivel luminico junto al minimo consumo y
mantenimiento.
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Finalmente, la Alternativa 2 supone un modelo diferente, donde la problematica se resuelve
organizando los mismos sistemas, pero utilizando otros elementos como referencia dentro del
territorio.

El desarrollo de los tres sistemas sigue la misma dinamica de unos ejes entrelazados. El objetivo
de este modelo es la busqueda de nuevos nodos o posibles focos de actividad que al
entrelazarlos nos configuren otro percepcion del entorno urbano. Esta alternativa apuesta mas por
los servicios al residente que al turista, en detrimento de esta actividad econémica.

El sistema cultural enlaza la red de espacios libres de mayor identidad: El Yacimiento
arqueoldgico De Lomo Los Gatos, la plaza Dr. Pedro Betancor Ledn y el nlcleo de Los Riscos.
Para ello utilizamos la Avenida Varadero como unién entre el Yacimiento arqueolégico y la Plaza
Dr. Pedro Ledn.

El sistema comercial y de actividad tiene un eje principal que recorre el espacio urbano desde la
Avda. Ribera del Carmen donde se localiza un centro comercial existente que puede dar servicio
tanto al residente como al turista, pasando por la avenida de Los Marrero donde se localiza un
segundo centro comercial y culminando este eje en el espigén del Puerto. Los nodos activadores
se sitlan en la zona turistica sin edificar y no en el centro de actividad de la parte baja del nlcleo,
por lo que podrian ser generadores de nuevas centralidades.

La Alternativa 2 recoge la posibilidad de intervenciones privadas en los establecimientos alojativos
dando lugar a la rehabilitacion integral que acompafa a la posibilidad de aumento de categoria de
los establecimientos hoteleros y extrahoteleros aumentando la densidad bruta de manera genérica
para los establecimientos turisticos con fecha de edificacién anterior a 2004. Por tanto, con esta
propuesta se plantea la estrategia de incorporar los incentivos en la rehabilitacion mediante el
incremento parcial de la edificabilidad un 0,4 m2/m2, lo que supone la posibilidad de aumentar en
una altura las edificaciones de Casa Lila, Apartamentos Los Mangueros, Hotel y apartamentos
Club de Mar, y apartamentos La Venecia de Canarias.

El sistema Ocio-Recreativo Deportivo recoge gran parte de las intervenciones en suelo publico. Se
caracteriza por la utilizacion de los espacios libres publicos existentes en Playa de Mogan. De esta
manera se pretende que haya continuidad entre ellos.

Se propone recuperar las laderas del barranco, actualmente deterioradas.

Destacamos la propuesta de un equipamiento recreativo en la parcela de la Plaza de Las
Gafanias, el traslado de la zona de ocio infantil de la Avenida varadero a la playa, la propuesta de
un Club social y deportivo en la parcela municipal de la C/Explanada del Castillete que hoy en dia
se encuentra en desuso y desde donde partiria la propuesta del paseo que recorreria el espigén
con una pasarela metalica que corona el muro del mismo y permite el paseo y disfrute de las
vistas al mar.

El sistema de movilidad en esta alternativa propone con la intervencion de las vias mediante su
jerarquizacion, dar prioridad al peaton y al ciclista, frente al trafico motorizado. De esta forma, las
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regulaciones van orientadas a limitar la oferta de aparcamiento en las vias mas cercanas a la
playa, con el fin de reducir la necesidad de la circulacion con el vehiculo privado por estas.

Se produce una recomposicion de la red interior del nlcleo, para limitar el vehiculo privado en las
zonas mas cercanas a la playa. Para darle salida a la circulacion, se crea un anillo, transformando
en vias rodadas la prolongacion de la calle La Mina y la parte peatonal de la Avenida de Los
Marrero, ésta se une a la Avenida EI Marinero por un viario que salva el barranco con una obra de
fabrica.

Se propone una plataforma de aparcamiento para residentes en la parcela de espacio libre pablico
de la ladera del cauce del barranco y parte del propio cauce. Se propone una obra de cubricién de
parte del cauce.

Para ello, se plantean una mejora de los disuasorios situados en la entrada del nucleo. Sin
embargo, se perderan, aproximadamente, mas el 25% de las plazas actuales de aparcamiento,
todas ellas proximas a la costa.

Se propone una via ciclista, que cruce de norte a sur la zona turistica del nucleo.

Mediante la necesidad de crear una ciudad turistica para el peatén, se limita el uso del vehiculo
privado y se refuerzan los transportes alternativos.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la elecciéon de los tipos de luminarias, se
optara siempre por el que conlleve la mejor relaciéon de nivel luminico junto al minimo consumo y
mantenimiento. En este caso se implantaran farolas con placas fotovoltaicas.

Para la red de gestion de residuos, se modificard la ubicacion de los contenedores de recogida
selectiva.

Tales alternativas fueron evaluadas comparativamente desde un triple enfoque: ambiental,
socioecondémico y urbanistico. Este andlisis determind que la Alternativa 1 resulta la idénea para
ser adoptada como modelo de intervencién del Plan de Modernizacién, al alcanzar una valoracién
de “muy adecuada”, que resulta mas alta que la “adecuada” de la Alternativa 2 y la “poco
adecuada” de la Alternativa 0.

En conclusion, se puede argumentar que el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ha
abordado una amplia evaluaciébn comparativa de las diferentes alternativas consideradas, desde
un enfoque multidisciplinar, que pretende superar las meras concepciones ambientales para
asumir una sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencién que mas se
ajusta a la problematica y potencialidad territorial, de la zona urbano-turistica de Playa de Mogan.

La seleccion de la Alternativa 1 como modelo de intervenciones a desarrollar por el Plan de
Modernizacién, pone las bases para abordar los probables efectos significativos sobre el
medio ambiente que el mismo pudiera generar. Sin embargo, esta cuestion viene muy matizada
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por la propia naturaleza urbana de la mayor parte del ambito de actuacion, tratdndose de un

espacio ya fuertemente transformado.

Por tanto, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental se aborda un exhaustivo procedimiento de
evaluacion ambiental, considerando especificamente las intervenciones propuestas en el espacio
publico y privado; pudiéndose concretar el signo y valor del impacto obtenido para las mismas tal

como sigue:

Positivo

Negativo y nada significativo

Negativo y poco significativo

Negativo y significativo

B Negativo y muy significativo

» Intervenciones propuestas en espacio privado

Intervencién Vallo.r Signo Categoria
numeérico
IR-01 Ampliacion y rehabilitacion integral del : nada
Hotel Club de Mar. 1,08 negativo significativo
IR-02 Reordenacién de parcelas con uso nada
turistico y de viarios en el Plan Parcial de 0,17 negativo e
Playa de Mogan. 9
IR-03 Adaptacion Normativa de las parcelas 011 neqativo nada
sin edificar de Playa de Mogan. ' 9 significativo
» Intervenciones propuestas en espacio publico
Intervencién VaI,o_r Signo Categoria
numérico

IU-01 Proyecto de accesibilidad y mejora de
las vias peatonales de Los Riscos.

IU-02 Ordenanza reguladora de la estética de
la edificacion de Los Riscos.

IU-03 Intervencion en la plaza Dr. Pedro
Betancor Ledn y parque infantil de la Avda.
Varadero.

nada
significativo

0,28 negativo
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Valor

. Signo Categoria
numeérico

Intervencion

|U-04 Adecuacién de la Avda. Varadero

IU-05 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la seccion de la calle
Explanada del Castillete.

IU-06 Ordenanza reguladora de la estética de
los establecimientos comerciales, sus terrazas 0,39 negativo
y mercadillo al aire libre en Playa de Mogan.

nada

significativo

IU-08 Intervencion en el parque urbano de Las
Gafanias.
IU-09 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la seccion del espigon del
Puerto Deportivo.

IU-10 Club somal/depo'rtlvo en el Puerto de 1,27 negativo ~ poco.
Mogan. significativo

IU-11 Equipamiento recreativo 0,69 negativo , n_a_tda_
' ' significativo

IU-13 Rehabilitacion paisajistica de la ladera
oeste del barranco de Mogan.

IU-14 Tratamiento de borde de ladera este del
barranco de Mogan.

IU-15 Estacion de guaguas.

IU-16 Mejora, acondicionamiento y
modificacion de la calle Avda. de las Artes y
calle La Mina.

IU-17 Carril bici.

En relacion con lo anterior, la determinacion de la probabilidad de impacto ambiental precisa de la
adopcion de una serie de medidas correctoras, necesarias para prevenir o0 minimizar los posibles
efectos derivados del mismo. Muchos de los impactos esperados pueden minimizarse, en gran
medida, con un disefio adecuado de las actuaciones previstas y, ocasionalmente, por la aplicacion
de medidas de prevencion y proteccion durante la fase de construccion de las obras que se
desarrollen.

En este sentido, es preciso matizar que las intervenciones propuestas, en espacio publico y
privado, que han resultado con un impacto de signo positivo o de signo negativo, pero de valor
“nada significativo”, no precisan de medidas correctoras especificas, siendo suficiente la adopcién
de las genéricas, que se plantean en este apartado, y que les sean de aplicacion. Sin embargo,
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aquellas actuaciones que han resultado con un impacto negativo de valor “poco significativo”, si
gue requieren de medidas correctoras especificas, que quedan suficientemente recogidas en las
fichas de evaluacion de cada propuesta de intervencion.

Ademas, el Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora un amplio glosario de medidas y
buenas practicas ambientales, encaminadas a la atenuacién o eliminacion de la posible incidencia
ambiental que, sobre los recursos del medio, pudieran generar las propuestas y obras de
ejecucion del Plan de Modernizacion.

Finalmente, el futuro desarrollo del Plan de Modernizacion también requiere de medidas de
seguimiento, para identificar los efectos adversos que se puedan generar y permitir adoptar las
soluciones adecuadas para evitarlos. Asi, se han valorado en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental los siguientes indicadores ambientales a considerar en el plan de seguimiento:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

- 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.

2 Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

- 02: Calidad visual del paisaje

- 03: Ratio de superficie antropizada en el &mbito de actuacion.

- 04: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

- 05: Ratio de zonas verdes privadas en relacién con el total del espacio antropizado.
- 06: Ratio de espacios abiertos en relacién con infraestructura viaria.

< Indicadores sobre el producto turistico

- 07: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.
- 08: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

< Indicadores sobre poblacién

- 09: Densidad de poblacion.

- 10: Ratio de espacios libres por habitantes.

- 11: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

- 12: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

< Indicadores sobre medio ambiente

- 13: Calidad del aire.

- 14: Calidad sonora.

[5

%2 . gesplan




+

& ke D .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

[5

gesplan

m Mop—

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

< Indicadores del Documento de Referencia

- 15
- 16:
- 17
- 18
- 19
- 20:
- 21
- 22
- 23
- 24
- 25
- 26
- 27

Superficie de suelo transformada por las determinaciones del PMMICT.

Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas.

Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.
Presupuesto destinado a regeneracién y conservacion de los ecosistemas de alto valor.
Incremento en la demanda total de agua.

Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.
Volumen de agua depurada reutilizada.

Consumo anual de energia eléctrica.

Residuos recogidos.

Numero de puntos de recogida de residuos.

Porcentaje de poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la

legislacion vigente.

- 28
- 29:
- 30:
- 3L
- 32
- 33
- 34
- 35
- 36
- 37

Numero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

Nuevas infraestructuras de transporte.

Itinerarios peatonales

Itinerarios para ciclistas.

Accesos a playas recuperados.

Incremento en la poblacion turistica equivalente en relacién con la poblacion residente.
Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

Numero de elementos culturales conservados o restaurados.

Numero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente.







+

= e see) .
9" AYUNTAMIENTO Gobierno
DE MOGAN de Canarias

A& Aﬁ& =

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Playa de Mogén

10. INFORME SOBRE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS Y DE LAS MEDIDAS DIRIGIDAS A
PREVENIR, REDUCIR O PALIAR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL PLANEAMIENTO

10.1 Estimacion y comparacion del coste econémico y la viabilidad de las alternativas propuestas (apartado
5.1), teniendo en cuenta las posibilidades financieras y tecnolégicas disponibles

La realizacion de un andlisis de viabilidad econémica de una alternativa implica, por un lado una
estimacion de los costes derivados de la ejecucion de las actuaciones propuestas y por otro, la
realizacion de las estimaciones de financiacion disponibles para cubrir el coste de las mismas.
Junto a ello es fundamental partir de la programacién, horizonte temporal de ejecuciéon de las
actuaciones en funcion del orden de prioridades en su ejecucion, que marcara las necesidades de
financiacién en funcién de las inversiones programadas. Estas intervenciones se pueden atrasar o
adelantar, siempre cumpliendo con los objetivos del modelo propuesto, en funcién de las
disponibilidades de financiacion existentes. En las alternativas propuestas no se ha establecido un
horizonte temporal especifico en afios, sino que, se han determinado tres periodos en funcién las
prioridades de las intervenciones: corto, medio y largo plazo.

Por el nivel de detalle de las actuaciones que conforman las alternativas propuestas en el
presente Plan de Modernizacién, se procede a realizar una aproximacion a la viabilidad de las
mismas sin entrar en cuantificaciones monetarias, esto es, se analiza la dimension de inversiones
necesaria y la disponibilidad financiera para hacer frente a las mismas.

Cada alternativa se estructura a través de una estrategia territorial conformada por cuatro
sistemas: cultural, comercial y de actividad, ocio-recreativo y deportivo, y de movilidad. Estos
sistemas se materializan a través de propuestas de intervencién, en funcién de la estrategia
territorial definida para cada alternativa.

Las intervenciones que materializan la estrategia territorial pueden ser de tres tipos:

- Intervenciones publicas: son intervenciones a ejecutar sobre suelo de propiedad publica,
municipal o de otra administracién.

- Intervenciones publicas con gestion a través de concesion administrativa: son
intervenciones a ejecutar sobre suelo propiedad publica pero que seran explotadas
econdémicamente a través de concesion administrativa.

- Intervenciones privadas: son intervenciones sobre suelo privado cuya ejecucion
corresponde al titular de las mismas.

Estas intervenciones implican una inversion y financiacion de las mismas y, en ciertos casos,
pueden producir ingresos para la administracion local. A continuacién se expone, para cada tipo
de actuacion, qué agentes seran los responsables de la inversidon y financiacion de las
actuaciones propuestas.
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- Las intervenciones publicas: deberan ser financiadas por el ente publico responsable de
la prestacion del servicio de la actuacién concreta, esto implica que el coste de las
inversiones de estas intervenciones debe ser sufragado por las administraciones.
Produciran un gasto publico.

- Las intervenciones publicas con gestion a través de concesion administrativa: deberan
ser financiadas por los concesionarios de la prestacion de los servicios, esto implica que el
coste de las inversiones de estas intervenciones debe ser sufragado por los particulares.
Produciran un gasto privado.

- Las intervenciones privadas: deberan ser financiadas por los particulares propietarios de
los inmuebles sobre los que se propongan las actuaciones; por los beneficiarios directos de
las intervenciones en suelo publico; por los titulares de los proyectos de renovacién y/o
rehabilitacién edificatoria. Produciran un gasto privado.

Hay que aclarar que en el caso de actuaciones privadas de renovacion y/o rehabilitacion de
establecimientos de alojamiento, aparte de ser sufragadas por los actores privados, tendran que
aportar, en dinero y/o suelo, un 15% del aprovechamiento lucrativo derivado del incremento de
valor por la ejecucion de los proyectos de rehabilitacion y/o renovacion; por lo que parte de estas
actuaciones pasaran a ser ingresos para las arcas publicas. Implicarian ingresos publicos.

En cuanto a la financiacién de las actuaciones publicas, aparte de los presupuestos de las
administraciones publicas responsables de las mismas, existen otras posibilidades financieras
para sufragar los costes de las actuaciones publicas ademas de las aportaciones privadas por
plusvalias citadas. Estas fuentes de financiacién se han expuesto en el documento del presente
Plan de Modernizacién en el Tomo denominado “Estudio Econdémico”, se trata de ayudas,
subvenciones, préstamos, contribuciones especiales,..., a las que pueden acceder las
Administraciones publicas para financiar actuaciones sobre infraestructuras, dotaciones,
equipamientos, etc. en los ndcleos turisticos. Implicaran ingresos publicos.

Se procede a continuacion a realizar una aproximacion a la viabilidad de las alternativas
propuestas, recordando que no se puede estimar en euros debido al nivel de detalle de las
mismas.

- Viabilidad de la Alternativa 0: la Alternativa 0O o alternativa no intervencionista, propone
continuar con el modelo actual y por lo tanto no propone ningun tipo de intervencion publica ni
privada.

Esta alternativa no implicaria gastos por nuevas intervenciones publicas, lo que podrian existir
serian inversiones en mantenimiento, conservacion y mejoras puntuales en las infraestructuras,

equipamientos y dotaciones publicas existentes, O inversiones nuevas por actuaciones ya
iniciadas con anterioridad al presente Plan de Modernizacion.

Por lo que corresponde a las privadas, la situacion actual conlleva que no se puedan aplicar los
incentivos a la renovacion y/o rehabilitacion de establecimientos de alojamiento ni de actividad
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turistica complementaria, no existiendo la posibilidad de nuevos proyectos porque no tendran
cobertura legal para ello. No existen fuentes de financiacion privada por plusvalias para hacer
frente al coste de las actuaciones publicas.

La viabilidad de la Alternativa 0 se ve supeditada a la existencia y disponibilidad de financiacion
publica para la asunciébn del coste de las intervenciones publicas de mantenimiento y
conservacion de lo existente. En esta alternativa no existe disponibilidad de financiacion privada
proveniente de plusvalias, porque no se pueden desarrollar proyectos de renovacién y/o
rehabilitacién al no existir amparo legislativo en el Plan General de Ordenacion. Por lo tanto, en
funcién de las disponibilidades de financiacion publica, subvenciones, ayudas, préstamos,...se
deberan ir programando las necesidades de inversion ya comprometidas.

- Viabilidad de la Alternativa 1: la Alternativa 1 o0 modelo de intervencion seleccionado implica la
ejecucion de las siguientes intervenciones:

Actuaciones publicas:

- Proyecto de accesibilidad y mejora de las vias peatonales de Los Riscos.

- Intervencién en plaza Doctor Pedro Betancort Ledén y parque infantil de la Avenida
Varadero.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de la calle Explanada del
Castillete.

- Intervencion en el Parque urbano de las Gafanias.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion del espigon del puerto deportivo.
- Circuito deportivo en la calle Avenida de las Artes.

- Rehabilitacion paisajistica de la ladera oeste del Barranco de Mogan.

- Tratamiento de borde de la ladera este del Barranco de Mogan.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la calle Avenida de las Artes y Calle La
Mina.

- Carril bici.
- Acondicionamiento de la Avenida Varadero y mejora de espacio libre.

Existe por lo tanto un elevado nivel de actuaciones publicas que implicaran una inversion o coste
importante y por ello seria necesario un elevado grado de financiacion.

Actuaciones publicas con gestién a través de concesién administrativa:
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- Desarrollo comercial del frente del Paseo de los Pescadores.
- Equipamiento recreativo.

- Club social/deportivo en el puerto de Mogéan.

- Estacion de guaguas.

Las actuaciones propuestas seran asumidas por los adjudicatarios de las mismas por lo que, aun
implicando inversion, la financiacion estaria garantizada. No seria necesaria una financiacion
publica para la ejecucién de las actuaciones.

Actuaciones privadas:

- Ampliacién y rehabilitacién integral del Hotel Club de Mar.

- Reordenaciéon de parcelas con uso turistico y de viarios en el plan parcial de Playa de
Mogan.

- Adaptacion normativa de las parcelas sin edificar.
- Ordenanza reguladora de la estética de la edificacion de los Riscos.

- Ordenanza reguladora de la estética de los establecimientos comerciales, sus terrazas y
mercadillo al aire libre.

Estas actuaciones deben ser financiadas por los particulares, en el caso de las ordenanzas, se
deberan ir adaptando en la medida de sus disponibilidades financieras a las mismas. La obra que
supone la reordenacién de las parcelas debe ser igualmente abonada por los particulares. Por lo
gue respecta a los proyectos de renovacion y rehabilitaciéon de establecimientos de alojamiento,
s6lo da la posibilidad de acogerse a un establecimiento pero, al estar sujeto a concesion
administrativa, no implica el pago del 15% de aprovechamiento lucrativo consecuencia del mismo
por lo que, no existiran ingresos derivados de plusvalias en esta alternativa.

La viabilidad de la Alternativa 1 se justifica porque la financiacion de las actuaciones publicas con
gestion a través de concesion administrativa, a financiar por los particulares, esta garantizada
implicando ademas el coste mayor de las actuaciones; pero no existira financiacion privada
derivada de los proyectos de renovacién y/o rehabilitacion de establecimientos de alojamiento,
gue puedan ayudar a financiar el resto de las actuaciones publicas. En esta alternativa se debe
realizar una programacion realista de las inversiones de las actuaciones publicas en funcién de las
disponibilidades financieras existentes. En base a ello, la viabilidad, a través de la programacion
de las actuaciones, estaria garantizada y se podria ampliar en base a la disponibilidad de
financiacién publica para hacer frente a las inversiones.

- Viabilidad de la Alternativa 2: se procede a realizar una comparativa del coste que implicaria
las propuestas de las intervenciones de la Alternativa 2 con respecto a la Alternativa 1:
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Actuaciones publicas:

- Proyecto de accesibilidad y mejora de las vias peatonales de Los Riscos: esta
intervencion es de menor entidad que la planteada en la Alternativa 1, por lo que implicara
menor inversion.

- Intervencién en plaza Doctor Pedro Betancort Ledén y parque infantil de la Avenida
Varadero: intervencion igual a la propuesta en la Alternativa 1.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la calle Explanada del
Castillete: intervencion igual a la propuesta en la Alternativa 1.

- Intervencién en el Parque urbano de las Gafianias: intervencion igual a la propuesta en la
Alternativa 1.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion del espigon del puerto deportivo:
intervencion igual a la propuesta en la Alternativa 1.

- Mejora, acondicionamiento y modificacion de la calle Avenida de las Artes y Calle La
Mina: intervencion igual a la propuesta en la Alternativa 1.

- Carril bici: en esta alternativa se propone una menor longitud del carril bici que en la
Alternativa 1, por lo que el coste de esta intervencion seria menor.

- Aparcamiento sobre el barranco: esta intervencion sélo existe en esta propuesta, por lo
gue supone un gasto no contemplado en la Alternativa 1.

- Adaptacion de la via Avenida de Los Marreros al uso viario y peatona, sélo existe en esta
propuesta, por lo que supone un gasto no contemplado en la Alternativa 1.

Existe por lo tanto un gran nimero de actuaciones publicas que implicaran una inversién o coste
importante y por ello seria necesario un elevado grado de financiacion. Con respecto a la
Alternativa 1 implicaria mayor gasto publico.

Actuaciones publicas con gestién a través de concesién administrativa:

- Desarrollo comercial del frente del Paseo de los Pescadores: intervencién propuesta igual
que la Alternativa 1.

- Equipamiento recreativo: intervencion propuesta igual que la Alternativa 1.

- Club social/deportivo en el puerto de Mogéan: intervencién propuesta igual que la
Alternativa 1.

Las actuaciones propuestas serdn asumidas por los adjudicatarios de las mismas por lo que, aun
implicando inversion, la financiacion estaria garantizada. No seria necesaria una financiacion
publica para la ejecucién de las actuaciones.
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Actuaciones privadas:

- Ampliacion y rehabilitacion integral del Hotel Club de Mar: intervencion propuesta igual
gue la Alternativa 1.

- Ampliacién y rehabilitacion integral de los apartamentos La Venecia de Canarias:
intervencion propuesta existente sélo en esta Alternativa, por lo que podrd generar
ingresos por plusvalias.

- Ampliacion y rehabilitacion integral de los apartamentos Club de Mar: intervencion
propuesta existente s6lo en esta Alternativa, por lo que podra generar ingresos por
plusvalias..

- Ampliacién y rehabilitacion integral de los apartamentos Casa Lila: intervencion propuesta
existente s6lo en esta Alternativa, por lo que podra generar ingresos por plusvalias.

- Ampliacion y rehabilitacion integral de los apartamentos Los Mangueros: intervencion
propuesta existente solo en esta Alternativa, por lo que podrd generar ingresos por
plusvalias.

- Reordenacion de parcelas con uso turistico y de viarios en el plan parcial de Playa de
Mogan: intervencion propuesta igual que la Alternativa 1.

- Adaptacion normativa de las parcelas sin edificar: intervencion propuesta igual que la
Alternativa 1.

- Ordenanza reguladora de la estética de la edificacion de los Riscos: intervencién
propuesta igual que la Alternativa 1.

- Ordenanza reguladora de la estética de los establecimientos comerciales, sus terrazas y
mercadillo al aire libre: intervencion propuesta igual que la Alternativa 1.

Estas actuaciones deben ser financiadas por los particulares, en el caso de las ordenanzas, se
deberan ir adaptando en la medida de sus disponibilidades financieras a las mismas

Estas actuaciones deben ser financiadas por los particulares, en el caso de las ordenanzas, se
deberan ir adaptando en la medida de sus disponibilidades financieras a las mismas. En esta
alternativa existe la posibilidad de que todos los establecimientos de alojamiento existentes en el
municipio puedan acceder a proyectos de renovacion y rehabilitacion, pudiendo dar lugar a futuros
ingresos por el pago del 15% de aprovechamiento lucrativo derivado de los mismos por lo que,
pueden existir ingresos derivados de plusvalias en esta alternativa.

La viabilidad de la Alternativa 2 se justifica porque la financiacion de las actuaciones publicas con
gestion a través de concesion administrativa, a financiar por los particulares esta garantizada. El
coste de las intervenciones publicas en esta alternativa es mayor que en la alternativa 1 pero, en
esta alternativa existe la posibilidad de financiacion privada derivada de los proyectos de
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renovacién y/o rehabilitacion de establecimientos de alojamiento, que puedan ayudar a financiar el
resto de las actuaciones publicas. Esta alternativa debe, al igual que en la alternativa 1, realizar
una programacion realista de las inversiones de las actuaciones publicas en funcién de las
disponibilidades financieras existentes. En base a ello, la viabilidad, a través de la programacion
de las actuaciones, estaria garantizada y se podria ampliar en base a la disponibilidad de
financiacién publica para hacer frente a las inversiones.

10.2 Estimacion y comparacion del costo de aplicacion de las medidas correctoras propuestas

Las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del planeamiento,
desarrolladas en el apartado 7 del presente informe de sostenibilidad ambiental, han sido
propuestas de forma genérica y sin llegar al nivel de detalle suficiente y propio para poder realizar
un andlisis econémico de las mismas.

En base a lo anterior, el presente documento no incluye su andlisis econémico o estimacion del
coste de ejecucién de las mismas, por no ser susceptibles de valoracién, puesto que seria
necesario un mayor nivel de detalle y desarrollo de las mismas.
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El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora como documentacion grafica propia los
siguientes planos relativos a las alternativas propuestas:

o A-01-01 Estrategia en espacio publico y movilidad. Alternativa 0.
o A-01-02 Estrategia en espacio publico y movilidad. Alternativa 1.
o A-01-03 Estrategia en espacio publico y movilidad. Alternativa 2.

Ademés de los anteriores, también deben considerarse como parte integrante de la
documentacién gréfica del Informe de Sostenibilidad Ambiental, la planimetria de informacién y
diagnostico ambiental del Plan:

< Planos de informacion ambiental
o 1-03-01 Topogréfico e hipsométrico
o 1-03-02 Clinométrico
o 1-03-03 Geolégico. Areas de interés
o 1-03-04 Geomorfoldgico. Areas de interés

o 1-03-05 Vegetacion en calles y espacios libres publicos. Areas de interés floristico
y faunistico

o 1-03-06 Calidad visual del paisaje
o 1-03-07 Patrimonio cultural
o 1-03-08 Riesgos
o 1-03-09 Impactos ambientales
2 Planos de diagnéstico ambiental
o D-01-01 Unidades ambientales
o D-01-02 Problemética ambiental
o D-01-03 Calidad para la conservacion
o D-01-04 Limitaciones de uso

o D-01-05 Potencialidades
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12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS QUE DEBEN SER CONSULTADAS
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Segun el Documento de Referencia para la elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental
de los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad Turistica, estas son las
administraciones que deben ser consultadas:

1. Administracion General del Estado (cuando la ordenacion propuesta afecte a bienes de
su titularidad).

2. Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias:

- Consejeria de Educacion y Sostenibilidad.
- Consejeria de Turismo.

- Cualquier otra Consejeria afectada.

3. Administracién Insular:

- Cabildos Insulares.

Consejos Insulares de Aguas si las actuaciones afectan a sus competencias.
4. Administracion Local:

- Ayuntamiento(s) en el que se desarrolla el Plan de Modernizacion.
- Ayuntamientos colindantes.

5. Publico interesado, considerando como tal cualquier persona fisica o juridica, se
efectuara mediante insercién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias
por un plazo de 45 dias y se expondra el documento en la Consejeria que promueva el
Plan.
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