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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 OBJETO Y FINALIDAD

1. El Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Teguise, en adelante, Il
Plan de Modernizacion de Costa Teguise, tiene como objeto impulsar la renovacion y modernizaciéon de la
urbanizacion, nicleo e instalaciones turisticas obsoletas incluidos dentro de su &mbito de actuacién, asi como la
de los productos turisticos mediante la diversificacion de su oferta y la especializacion de usos.

2. Constituyen la finalidad de este Il Plan de Modernizacion de Costa Teguise los siguientes extremos:

a. Ordenar y modular, dentro de los parametros sostenibles, la oferta turistica vinculandola a la mejora de
la calidad de la planta disponible y a la implantacién de nuevos equipamientos complementarios.

b. Incrementar los niveles de calidad y categoria de los establecimientos turisticos de alojamiento y de
equipamiento complementario.

c. Evitary, en su caso, reconducir la residencializacién del &mbito de actuacion.
d. Mejorar laimagen del nucleo turistico y lograr unos servicios publicos satisfactorios.

e. Favorecer una gestion coordinada de las administraciones publicas implicadas y agilizar la tramitacion
de los proyectos de renovacion turistica.

Articulo 2 AMBITO DE ACTUACION

1. EIl &mbito de actuacién del presente Il Plan de Modernizacion de Costa Teguise es el definido en el apartado
4.6 del Tomo |. Memoria de este Plan y grafiado en el plano PO-02.

2. Este Il Plan de Modernizaciéon de Costa Teguise asume el parcelario incluido en el Plan General de
Ordenacion de Teguise aprobado definitivamente en fecha 29 de julio de 2014 por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, dentro del ambito de actuacién aludido en el
apartado anterior.

3. A los efectos establecidos en la legislacion basica estatal, dentro del ambito de actuacion se define como
ambito de rehabilitacién edificatoria y de regeneracion y renovacion urbana, el constituido por todos los
suelos que este Plan especializa con el uso turistico, de acuerdo a lo establecido en el articulo 10 de esta
Normativa y al Plano PO-04 y comporta los efectos establecidos en el articulo 12 de la Ley 8/2013, de
Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion Urbanas.
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ALCANCE Y VIGENCIA

El Il Plan de Modernizacion de Costa Teguise como instrumento de ordenacién urbanistica, complementa y en
Su caso, sustituye las determinaciones urbanisticas vigentes, definiendo los mecanismos para la gestién y
ejecucion de la ordenacién que establece.

Las actuaciones contempladas en este Plan se regiran por lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de
Suelo estatal, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2008 (en adelante, TRLS), para las actuaciones de
transformacion urbanistica, de urbanizacién y/o dotacion, y edificatorias, segin sea su objeto.

El presente Plan sera inmediatamente ejecutivo una vez haya entrado en vigor con arreglo a lo dispuesto
legalmente.

Su vigencia es indefinida, sin perjuicio de los plazos de ejecucion establecidos en esta Normativa y en las
Fichas del Anexo de esta Normativa.

Las determinaciones del presente Plan deberdn ser incorporadas en los correspondientes instrumentos de
ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico, en el momento en que se lleve a cabo la siguiente revision
o modificacion de los mismos.

DOCUMENTACION

1. EIlll Plan de Modernizacién de Costa Teguise esta integrado por los siguientes documentos:
- Tomo I. Memoria.
- Tomo Il. Planos
- Tomo lll. Normativa.
- Tomo IV. Estudio Econdmico.
- Tomo V. Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- Tomo VI. Estudio de Movilidad Urbana (EMU).

INTERPRETACION Y JERARQUIA DE LAS NORMAS.
1.

Los distintos documentos del Plan de Modernizacién integran una unidad coherente, cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y graficos en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales del plan y teniendo en cuenta la realidad social del momento en que se apliquen. Los
Planos de Ordenacién son expresion grafica de los preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos literales o
numeéricos tienen pleno contenido normativo por relacion a los documentos escritos, asi como los trazos o
tramas en ellos utilizados. Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos Ultimos (trazos o tramas)
precisiones superiores al error admisible por razon de la escala.
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En todo caso, la interpretacion de este Plan se realizara de acuerdo a la siguiente jerarquia entre sus

documentos:

a. Tomo Il. Normativa y fichas de intervenciones.
b. Tomo lll. Planos de ordenacion.

c. Tomo |l. Memoria

d. Criterios generales de planeamiento.

e.

Si apareciesen contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que determinase el
plano de escala mas cercana a la realidad. Si se dieran contradicciones entre mediciones sobre plano y

sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas.

Si, a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado siguiente subsistiese imprecision o
contradiccion en las determinaciones del Plan de Modernizacién, se tramitaran los instrumentos aclaratorios
necesarios.

Gobierno Excmo. Ayto.
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CAPITULO Il. REGIMEN DE USOS

Articulo 6 REGIMEN DE LOS USOS

1.

Sera de aplicacion el régimen de usos que se establece en los articulos siguientes en todo el ambito de
actuacion este Plan de Modernizacién, respecto a los usos terciario, turistico, espacio libre, dotaciones,
equipamiento y transporte, manteniéndose para el resto de usos los regulados en el planeamiento municipal
vigente.

2. La calificacién de las distintas parcelas se regira con arreglo a lo dispuesto por la presente Normativa, en base
al plano de ordenacién pormenorizada PO-09, sustituyendo en su caso a la prevista por el planeamiento
vigente.

3. Las condiciones de aplicacién de los usos establecidos para cada zona de ordenanza por el planeamiento
municipal vigente se mantienen en el &mbito de actuacién del presente Plan, con las modificaciones que se
introducen en este Plan de Modernizacion.

Articulo 7 CARACTER DE LOS USOS

1. Se define como caracter de los usos el grado de admisibilidad genérica de los mismos, dentro del &mbito
espacial donde se implantan, considerando la vocacién principal de dicho ambito.

2. Alos efectos de este Il Plan de Modernizacion de Costa Teguise, se considera:

a. Uso principal o caracteristico: Se entiende por uso principal o caracteristico aquel que se asigna como
basico o dominante a cada parcela, respecto al cual se ha definido fundamentalmente la ordenacién.

b. Uso consolidado: Se entiende por uso consolidado al uso existente que se hubiere erigido o iniciado con
arreglo a los titulos o autorizaciones administrativas exigibles en el momento de su implantacion, y que por
motivos de legalidad o planeamiento sobrevenidos, entre los que se considerardn la alteracién de los
pardmetros urbanisticos béasicos de uso o edificabilidad, resultaren disconformes, aunque no
necesariamente incompatibles con las nuevas determinaciones establecidas por este Il Plan de
Modernizacion.

En este caso se admitirAn cuantas obras de consolidacion, rehabilitacién, remodelacién y/o modernizacion,
necesarias para mantener y alargar la vida util del inmueble, siempre y cuando no impliquen un aumento de
edificabilidad y/o volumen.

c. Uso complementario: Se entiende por uso complementario o secundario a la actividad o el destino que
puede o, en su caso, debe coexistir con el uso principal y cuya presencia permite cualificar o diferenciar, en
Su caso, la tipologia urbana resultante de la ordenacion. Este Plan impulsa la aceptacion de aquellos usos
complementarios con el fin de una adecuacion diferenciada de los espacios correspondiente al modelo
turistico propuesto.

d. Uso Alternativo: Se entiende como tal, aquel uso pormenorizado que puede sustituir en su totalidad al uso
caracteristico asignado por el planeamiento al suelo. Una vez implantado, el uso alternativo adquiere la
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condicion de uso caracteristico del suelo y, como tal, le seran de aplicacién las condiciones y régimen de
compatibilidades que corresponda al mismo.

e. Uso prohibido: Se entiende por uso prohibido aquel cuya implantacion se considera incompatible con los
usos principales y complementarios establecidos porque condiciona o entorpece la funcionalidad de éstos.

Articulo 8 CLASES DE USOS

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones contenidas en este Plan de Modernizacién, se definen los
siguientes usos globales, que se concretan en usos pormenorizados, siéndole de aplicacién a los no definidos
expresamente, lo establecido por el planeamiento municipal vigente.

1. Uso turistico: Se consideran usos pormenorizados turisticos aquellos cuyo destino sea la ubicacion de
inmuebles o infraestructuras en explotacion turistica en los términos y condiciones establecidos por la
legislacion sectorial aplicable y este Plan. Dentro del mismo, se distingue:

a.

Uso de alojamiento turistico: Se entiende por tal aquel que tiene por objeto facilitar el alojamiento
temporal vinculado a la actividad turistica mediante precio, acompafados o no de otros servicios
complementarios, sin constituir cambio de residencia o residencia permanente para las personas
alojadas. El mismo debera desarrollarse al amparo de la legislacién turistica de aplicacién, sin
perjuicio de lo establecido en esta Normativa.

Equipamiento turistico complementario: conjunto de edificios, instalaciones y locales, con
aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios complementarios al alojamiento turistico.
Usualmente integran los dedicados a usos y actividades de espectaculo, ocio y esparcimiento,
actividades turistico-deportivas y similares.

2. Usos comunitarios: aquellos cuyo destino primordial es proveer a los ciudadanos y turistas de servicios que
hagan posible su educacién, su bienestar y su salud, asi como los que proporcionan el enriquecimiento
cultural y social propios de la vida urbana. Se distinguen entre ellos, los siguientes:

a.

Educativo: se entiende como tal aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas a la formacién de la poblacion mediante la imparticion de
ensefianzas regladas, de cualquier nivel educativo, no universitaria o universitaria.

Sanitario: Entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas a la prestacion de asistencia médica y servicios sanitarios,
en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, incluyendo las consultas de médicos y veterinarios,
incluso cuando éstas se desarrollen en despachos profesionales asociados a la vivienda, farmacias
y otros establecimientos anélogos.

Bienestar social: entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas a la prestacion de asistencia, no especificamente sanitaria,
a las personas mediante los servicios sociales, tales como centros de tercera edad, tanatorios,
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locales de asociacion de vecinos y otros analogos que puedan considerarse relacionados con
servicios sociales, asociativos o de relacién social.

d. Deportivo: Entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas a la practica del deporte y el desarrollo de la educacion y la
cultura fisica, realizadas al aire libre o en edificios concebidos para ello.

e. Sociocultural: Entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas principalmente a actividades de conservacion, exhibicién y
transmision del conocimiento, tales como museos, bibliotecas, salas de difusién cultural, practica
religiosa, o de exposicidn y otras actividades analogas.

f. Administrativo: Entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo, las
edificaciones e instalaciones destinadas al desarrollo de actividades de gestion, atencion al
ciudadano, proteccién y seguridad, generalmente prestado por una Administracion Publica. Incluyen,
entre otras, las sedes institucionales, dependencias administrativas judiciales y policiales,
cementerios, oficinas de correos e instalaciones analogas.

g. Espacio libre: Entendiendo como tal, aquel uso pormenorizado que comprende el suelo e
instalaciones destinadas al esparcimiento, la salubridad, el reposo y la relaciéon de la poblacion, al
desarrollo de actividades de juegos y deportes al aire libre, mejora de las condiciones ambientales
del medio rural y urbano, y de proteccion y aislamiento de las vias del trafico, asi como de las
construcciones e instalaciones asociadas a éstos. En funcién de su titularidad, se distingue:

A. Espacio libre publico: es aquel que tiene caracter de dotacion y viene definido directamente
por el planeamiento.

B.Espacio libre privado: aquel que tiene caracter de equipamiento pudiendo venir
directamente definido por el planeamiento o indirectamente como resultado de la aplicacion
de las condiciones que el planeamiento fije para determinar la posicién del edificio en el
ambito de referencia.

Uso terciario: Los usos terciarios son aquellos que tienen por finalidad la prestacién de servicios y
actividades relacionadas con el comercio en sus distintas formas y categorias, como restauracion y bares,
ocio y recreo, asi como servicios de administracion, informacion, gestion, intermediacion financiera, y otras
actividades similares. Se encuentran incluidos en el mismo:

a. Comercial: aquel que comprende actividades relacionadas con la adquisicién y posterior venta a los
consumidores y usuarios, de bienes, productos o mercancias, asi como determinados servicios
susceptibles de trafico comercial, y otras actividades productivas asimilables. En virtud de la
legislacion reguladora de la actividad comercial, se distinguen:

A. Categoria A: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales con una superficie de
venta no superior a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?2).
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B. Categoria B: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o
agrupados con una superficie maxima de venta al publico por local que no requiera licencia
comercial, de acuerdo a la legislacion sectorial vigente, en el momento de la solicitud de
licencia. Salvo mayor restriccion de la normativa sectorial vigente, su superficie de venta no
superard los quinientos metros cuadrados (500 m?2) para comercios alimentarios y mil
guinientos metros cuadrados (1.500 m?2) para los no alimentarios.

C.Categoria C: Cuando la actividad tiene lugar en locales situados en “centro comercial’,
entendiendo como tal al conjunto de locales situados en el interior de un mismo recinto en
los que se ejercen las respectivas actividades de forma empresarial e independiente, asi
como otras actividades ligadas a usos terciarios, como oficinas, bares o restaurantes.
Quedan excluidos de esta categoria los locales que por su superficie y actividad requieran
licencia comercial, de acuerdo al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de la
Actividad Comercial, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril o aquella
normativa que lo sustituya.

D.Categoria D: Cuando la actividad comercial tiene lugar en grandes establecimientos
comerciales de acuerdo al articulo 41 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de la
Actividad Comercial de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de
abril, y reguladora de la licencia comercial o aquel que lo sustituya.

Oficina: aquel que comprende actividades cuya funcion principal es prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios
prestados por la Administracién Publica que se incorporan en el uso pormenorizado administrativo
perteneciente a los usos pormenorizados que concretan el uso global comunitario.

Restauracion y bares: se engloban en este uso las actividades productivas ligadas a los
establecimientos destinados al consumo de alimentos y bebidas, tales como restaurantes, bares,
cafeterias y similares, regulados por el Decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se regula la
actividad turistica de restauracion y los establecimientos donde se desarrolla y modificado por el
Decreto 29/2013, de 31 de enero.

A.Restaurante: aquel establecimiento que dispone de cocina debidamente equipada y zona
destinada a comedor, con la finalidad de servir al publico, mediante precio, comidas y
bebidas para ser consumidas en el propio local. En el desarrollo de su actividad, ofreceran
basicamente almuerzos y cenas de elaboracién compleja, aunque podran ofrecer cualquier
otro servicio que de forma habitual se preste en los bares-cafeterias; e incluso podran
prestar el servicio de venta de comidas y bebidas para llevar y servicio a domicilio.

B.Bar cafeteria: aquel establecimiento que sirve ininterrumpidamente durante el horario de
apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de elaboracion rapida, precocinada o
sencilla, para su consumicion rapida en el propio establecimiento o para reparto a domicilio.
Se consideraran incluidos en este grupo los establecimientos que tengan sistemas de
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autoservicio de comidas y bebidas, asi como todos aquellos que no estén incluidos en el
grupo de restaurantes.

C.Se consideraran como parte de los establecimientos de restauracion las areas anexas a los
mismos, tales como terrazas, jardines y similares.

D.La implantacion de estos usos se regira, especificamente, por las condiciones establecidas
en el Decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se regula la actividad turistica de
restauracion y los establecimientos donde se desarrolla y modificado por el Decreto 29/2013,
de 31 de enero.

E. Para el resto de establecimientos no regulados, se estara a lo dispuesto en el anexo de
conceptos del Decreto 52/2012 de 7 de junio, por el que se establece la relacién de
actividades clasificadas y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacién el régimen
de autorizacion administrativa previa.

d. Ocio y recreo: Se consideran en este concepto el suelo, las edificaciones, instalaciones y
actividades productivas ligadas al ocio y recreo de la poblacién, tales como, parques de atracciones,
parques recreativos, teatros, auditorios, jardines botanicos, nacleos zoolégicos, recintos feriales, y
otras instalaciones anélogas.

A. Sala de Reunién: aquella que corresponde al establecimiento donde se desarrolla la vida de
relacion, acompafiada, en ocasiones, de espectéculos, tales como cafés concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos,
bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

B.Sala de Espectaculo: aquella que corresponde al establecimiento de espectaculo
propiamente dicha (cine, teatro, etc.) es decir, aquel en el que se configura zonas
diferenciadas entre actor y espectador.

C.La implantacion y desarrollo de estos usos se realizar4d conforme a lo establecido por el
Decreto 52/2012 de 7 de junio, por el que se establece la relacion de actividades clasificadas
y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacién el régimen de autorizacion
administrativa previa.

Uso de comunicacion e infraestructuras: los que se realizan en los espacios, edificaciones, elementos o
instalaciones destinados a proveer servicios basicos para el ejercicio de cualquier otro uso o actividad, tales
como viales, transportes publicos, aparcamientos, estaciones de servicio y otras infraestructuras y servicios
urbanos. Se distinguen los siguientes:

a. Movilidad y transporte publico
b. Infraestructuras urbanas

c. Estos usos se regiran por lo dispuesto en el planeamiento municipal vigente. No obstante, a los
efectos de este Plan, y dentro del uso de movilidad y transporte publico, se definen los siguientes:
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A. Aparcamiento: es el que corresponde al espacio destinado al estacionamiento de vehiculos
generalmente no cubiertos, anejo o no a la red viaria.

B. Garaje: es el que corresponde al espacio destinado al estacionamiento de vehiculos en el
interior de los edificios, pudiendo ocupar total o parcialmente el mismo. Se consideran
incluidos dentro de esta definicién los lugares anexos de paso, espera o espacio interior
destinado a la estancia de vehiculos.

DEFINICION DE DOTACION Y EQUIPAMIENTO

Con caracter general, se considera “uso dotacional” el destinado a proveer a los ciudadanos de servicios que hagan
posible su educacion, su bienestar y su salud, asi como los que proporcionan el enriquecimiento cultural y social propios
de la vida urbana, distinguiendo a su vez dos categorias:

a. Dotacion. Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones e
instalaciones correspondientes y a cargo de la Administracion competente, que el planeamiento no incluya
dentro de la categoria de sistema general. Los bienes inmuebles tendran la condicién de dominio publico.

b. Equipamiento. La categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantacién requiera
construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o
circulos indeterminados de personas. Pueden ser tanto de iniciativa y titularidad puablica como privada, con
aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la
consideracion de bien patrimonial.
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CAPITULO Ill. ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 10 DETERMINACIONES RELATIVAS A LA ESPECIALIZACION DE USOS

1.

De conformidad con el articulo 25 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién y Modernizacion
Turistica de Canarias, el presente Plan establece la especializacion de su ambito de actuacion en uso global
residencial o turistico, tal como se grafia en el Plano PO-03, cuya justificacion aparece en el apartado 8.1.2
de la Memoria de este Plan.

A aquellas parcelas con uso residencial que se encuentren dentro del area especializada con uso turistico,
sera de aplicacion el régimen establecido en el articulo 44.bis del TRLOTENC, quedando como uso
consolidado, el uso residencial siempre y cuando cuente con la licencia urbanistica pertinente.

La ordenacidn urbanistica al area de especializacion turistica se regula en los articulos siguientes de este
Plan, y en lo no regulado por el mismo, por el planeamiento vigente, en lo que no sea incompatible con el
establecimiento del uso exclusivo turistico.

La ordenacién urbanistica del area de especializacion residencial se regira por lo dispuesto en el
planeamiento municipal vigente.

Aquellas parcelas incluidas tanto dentro del area especializada como turistica asi como residencial, que
cuenten con otro uso caracteristico, que no sea turistico o residencial, mantendran el mismo uso, de
conformidad con lo establecido en el Plan General vigente, sin perjuicio de lo establecido en este Plan.

Articulo 11 TIPOLOGIA DE INTERVENCIONES

1.

4.

El presente Plan de Modernizacién distingue:
a. Intervenciones en el espacio privado
b. Intervenciones en el espacio publico

Las intervenciones en el espacio privado se incluyen en las areas homogéneas definidas en esta Normativa,
y delimitadas en el Plano PO-07, en funcién de su objeto, sin perjuicio de las actuaciones de dotacion
especificas definidas en la presente Normativa.

A los efectos de este Plan de Modernizacion, se entiende por areas homogéneas los recintos interiores de
un nucleo urbano diferenciados, caracterizados por tener un grado suficiente de homogeneidad en cuanto a
su configuracion, usos y edificaciones, englobando parcelas a las que por sus caracteristicas tipolégicas,
localizacion o circunstancias urbanisticas, se aplican los mismos parametros, pudiendo ser tratadas
unitariamente y en cuyo interior podran delimitarse actuaciones de transformaciéon urbanistica —de
urbanizacidén o dotacion-, y actuaciones edificatorias, segun su objeto.

Este plan delimita las siguientes areas homogéneas:
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a. AHT-1 Area homogénea con parametros especificos: se define esta area homogénea en virtud de
las condiciones urbanisticas de las parcelas incluidas en ella, de acuerdo a su tamafio y al indice de
ocupacion de partida.

b. AHT-2 Area homogénea con parametros especificos: se define esta area homogénea en virtud de
las condiciones urbanisticas de las parcelas incluidas en ella, asi como de su ubicacién con
respecto al Paseo Maritimo de Costa Teguise.

c. AHC-1 Area homogénea con parametros especificos: se define esta area homogénea en virtud de
su uso principal comercial.

5. **Ademés de las &reas homogéneas definidas en el apartado anterior, este Plan delimita la Actuacion de
Dotacion Deportivo ADE-1, especifica, cuyo objeto consiste en implantar un equipamiento deportivo de
interés general en el ambito de actuacion del Plan.

6. En el interior de las areas homogéneas definidas en este articulo, podran llevarse a cabo las siguientes
actuaciones:

a. Actuaciones de Dotacién: todas aquellas actuaciones que se lleven a cabo de conformidad con las
disposiciones establecidas en los articulos siguientes, que conlleven un incremento de
aprovechamiento, derivado bien de un incremento en la edificabilidad, bien de un cambio de uso
que suponga valor mayor que el existente, por lo que deberan cumplir con los deberes y cargas
establecidos en la legislacion béasica estatal.

b. Actuaciones edificatorias de renovacién y/o rehabilitacion: actuaciones sobre edificaciones
existentes para las que se proponen acciones rehabilitacién, reforma y/o remodelacién urbanistica,
manteniendo el uso actual, sin incremento de aprovechamiento. En este caso, podran llevarse a
cabo en todo el ambito de actuacion de este Plan.

Articulo 12 PARAMETROS DE ORDENACION

1. Los parametros de aplicacion a las actuaciones que se ejecuten con arreglo a lo establecido en este Plan que
conlleven incremento de aprovechamiento, en las areas homogéneas definidas en el apartado 4 del articulo
anterior, seran los fijados en sus correspondientes fichas urbanisticas, contenidas en el Anexo a la presente
Normativa.

2. **Asimismo, en el Anexo a la presente Normativa se contiene la ficha de la Actuacién de Dotacion Deportivo
ADE-1, en la que se establecen los parametros urbanisticos de ordenacion, asi como las determinaciones
especificas para el cumplimiento de los deberes y cargas derivados de la legislacion basica de suelo.

**| a aprobacién definitiva de esta Actuacion se encuentra suspendida, en virtud del Acuerdo de la COTMAC de 11 de mayo de 2015, en
tanto estéan vinculadas a la Actuacion de Dotacion ADE-1.
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3. Las actuaciones edificatorias que se ejecuten en el ambito del presente Plan de Modernizacion, se regiran por
los parametros establecidos en el planeamiento urbanistico vigente, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
30.3 de esta Normativa.

4. Aquellas instalaciones, construcciones, edificaciones, usos y actividades que, a la entrada en vigor del presente
Plan, resultaran disconformes con la ordenacion establecida, quedaran en situacién de consolidacion o de
fuera de ordenacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 44.bis del TRLOTENC, siéndoles de aplicacion
el régimen establecido en el apartado 2 de dicho articulo.

Articulo 13 COMPUTO DE LA SUPERFICIE EDIFICADA Y OCUPACION DE LA PARCELA PARA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

1. Quedan excluidos a efectos de cédmputo de la superficie edificada:

a. Pérgolas, invernaderos, pajareras, cenadores y otras construcciones similares siempre que la
disposicion de sus cerramientos y cubierta, y de los materiales y sistemas constructivos empleados,
no pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado de caracter permanente.

b. Las cubiertas, aunque sean transitables y los elementos ornamentales de remate de éstas, siempre
gue sean abiertos y carezcan de posibilidad de utilizacion.

c. Las plantas bajo rasante.

2. Por motivos de accesibilidad, de conformidad con el articulo 10.3 de la Ley 8/2013, de Rehabilitacién,
Regeneracion y Renovacion Urbanas, se podra ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico
que resulten indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos, asi como las superficies
comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si
se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o econémicamente,
ninguna otra solucién para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la funcionalidad de los
espacios libres, dotaciones publicas y deméas elementos del dominio publico.

3. Las superficies descritas en el apartado anterior no computaran a efectos del volumen edificable, ni de
distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones.

Articulo 14 REGIMEN APLICABLE A LAS ACTUACIONES DE DOTACION.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 11.6 de esta Normativa y en la legislacién estatal basica de
suelo, todas las actuaciones de renovacién y/o rehabilitacion edificatoria que se ejecuten de acuerdo a las
determinaciones de este Plan, que conlleven incremento de aprovechamiento ya sea por un aumento de la
edificabilidad o cambio de uso, estaran sujetas a los deberes y cargas establecidos en el articulo 16 del TRLS.

2. El porcentaje de cesion obligatoria por recuperacién de plusvalias derivado de todas aquellas actuaciones que se
ejecuten al amparo de este Plan y conlleven incremento de aprovechamiento, sera el establecido por la
legislaciébn autondmica, que debera fijarse para su correspondiente monetarizacién, mediante convenio de
gestion y ejecucion que debera suscribirse, en el momento de la presentacion del proyecto de renovacion y/o
rehabilitacién. La monetarizacion de dichas plusvalias se destinara a la ejecucion de las actuaciones publicas
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definidas en el articulo 16 de esta Normativa, conforme a lo previsto en el Programa de Actuaciones y Estudio
Econémico.

3. A efectos de las citadas plusvalias, se computaran las superficies bajo rasante destinadas a usos comerciales,
asi como aquellas destinadas a otros usos lucrativos.

4. En relacion con la cesién de suelo correspondiente a su proporcion en relacién al incremento de
aprovechamiento que se derive de la aplicacion de las determinaciones de este Plan, se establece con caracter
general la monetarizacién del mismo, aplicando un coeficiente de 0.31 m2 de suelo dotacional por cada unidad
de aprovechamiento (uda) incrementado, de acuerdo a lo fijado en el Estudio Econémico- y en la Memoria de
este Plan. Todo ello sin perjuicio de las determinaciones concretas que al efecto se dispongan en las
correspondientes Fichas anexas a esta Normativa.

5. La monetarizacién de la proporcion en metros cuadrados de suelo que corresponde ceder en cada actuacién de
dotacion que se ejecute conforme al presente Plan, se destinard al Patrimonio Publico de suelo, de acuerdo a los
articulos 232 y siguientes del Reglamento de Gestion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado
mediante Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, preferentemente a las actuaciones publicas contenidas en este
Plan, en aplicacion del articulo 233.3.i, del mismo Reglamento.

6. No se tendra la obligacién de proceder al abono de las citadas plusvalias ni a la cesion de suelo dotacional, en
las actuaciones desarrolladas en parcelas en las que se acredite que la edificabilidad existente se materializé de
acuerdo a la correspondiente licencia urbanistica, aunque dicha edificabilidad supere la establecida en el
planeamiento vigente, en cuyo caso, Unicamente le corresponde realizar la cesién del aprovechamiento
correspondiente al nuevo incremento de edificabilidad que exceda de la citada licencia o, en su caso, por la
valoracién urbanistica que resulte de la cuantificaciéon del incremento de aprovechamiento resultante del cambio
de uso.

7. Al objeto de proceder a la gestién de las actuaciones, asi como del calculo del porcentaje por recuperacion de
plusvalias, asi como la monetarizacién del deber de cesién de suelo para dotaciones se considerara, como
unidad de gestion, la parcela urbanistica.

Articulo 15 DEBERES DEL PROMOTOR DE LAS ACTUACIONES DERIVADAS DEL PLAN

1. Correspondera a los promotores, sin perjuicio de los demas deberes legales, costear y, en su caso, ejecutar
todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacién correspondiente, asi como las infraestructuras de
conexion con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuaciéon que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los
términos establecidos en la legislacién aplicable.

2. Cada una de las actuaciones contenidas en el fichero urbanistico del Plan requerir4 la presentacion de un
proyecto de ejecucidn Unico que garantice la plena rehabilitacién e integracion del establecimiento en el medio
urbano.
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INTERVENCIONES EN EL ESPACIO PUBLICO.
1.

Este Plan de Modernizacion recoge como actuaciones de iniciativa publica de rehabilitacion las contempladas en
el plano “Intervenciones en espacios publicos”. A todas ellas les sera de aplicacion las determinaciones que se
establecen en este articulo, asi como los parametros de las fichas urbanisticas de cada tipo de actuacion.

El fichero de intervenciones contiene fotomontajes que son meramente orientativos, mostrando el concepto de la
actuacion que se pretende recrear. Dicho caracter orientativo se hace extensivo, respecto al tratamiento del
sistema viario, para las vias de jerarquia similar a las representadas.

Con carécter general en las intervenciones relacionadas con el sistema viario y el espacio libre publico se
consideraran las disposiciones contenidas en el fichero urbanistico.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 14 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, se considera a la totalidad de intervenciones sobre el espacio publico
incluidas en el presente Plan de Modernizacion, como actuaciones de transformacion urbanistica.

Las intervenciones sobre el espacio publico, se incluyen en los siguientes sistemas:
a. Sistema costero.

b. Sistema de espacios libres.

c. Sistema de actividad.

d. Sistema de movilidad.

Las actuaciones definidas por este Plan, grafiadas en el Plano PO-06, son:

SISTEMA CcODIGO PROYECTO
SC IC-PM/1 Intervencién en Paseo Maritimo
IE-ELDRCu/3 Continuacion franjas verdes deportivo-recreativa y cultural heredadas del PMM en vigor
SEL IE-ELT/6 Colmatacion de la franja verde de espacio libre tratado.
IE-ELT/8 Desarrollo de una bolsa de oportunidad, abriendo la visién al mar.
IV-AP/1 Aparcamiento Av.El Jablillo y nuevo acceso al Hotel Be Live Grand Teguise Playa
SMV IV-AP/2 Aparcamiento C/El Hierro y nuevo acceso al mismo
IV-L/1 Calle la Malaguefia
1V-L/2 Calle La Isay C/Las Piteras.
*S|ISTEMA | CODIGO PROYECTO
SEL IE-ELD/7 Conexion entre el eje deportivo y la costa.
SAC D-D-CT/4 Dotacién deportiva
SMV IV-AP/3 Aparcamientos C/El Mastil y C/El Mastil

**|_a aprobacion definitiva de las intervenciones publicas reflejadas en esta tabla se encuentra suspendida, en virtud del Acuerdo de la
COTMAC de 11 de mayo de 2015, en tanto estan vinculadas a la Actuacion de Dotacion ADE-1.
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7. El Ayuntamiento tendra la posibilidad de alterar el orden de las intervenciones publicas siempre que lo considere
necesario. Sin embargo, en ninglin caso se podran sustituir las intervenciones planteadas por el Plan de
Modernizacion aunque se consideren prioritarias por parte del Ayuntamiento, sin la previa revisién o modificacion
del Plan.

8. Las actuaciones en el sistema costero previstas por este Plan de Modernizacion podran ejecutarse sin necesidad
de que se haya aprobado y entre en vigor el Plan Especial de Ordenacién del Litoral, regulado en el articulo
35.1.b del vigente Plan General de Ordenacién de Teguise.

Articulo 17 DETERMINACIONES APLICABLES A ACTUACIONES EN DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE Y ZONAS
DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION

De conformidad con lo dispuesto por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de
Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y su Reglamento de desarrollo, aprobado mediante Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, en los terrenos afectados por el dominio puiblico maritimo-terrestre, asi como por las
servidumbres establecida en dichas normas, se debera observar lo siguiente:

a.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo Il de
la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en dichos terrenos
de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano
competente de la Comunidad Autbnoma.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las condiciones sefialadas
en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, asi como aquellos nuevos
gue pretendan ejecutarse, situados en la zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo
especificado en las Disposiciones transitorias tercera y cuarta de la Ley de Costas.

Las insolaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6
de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

En caso de contradiccion entre los planos de este Plan y las lineas aprobadas y cartografiadas por la
Demarcacién de Costas de Canarias y/o el Ministerio competente por razén de la materia, prevaleceran
siempre estas Ultimas.
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Articulo 18 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

1. De acuerdo al Plano PO-13, el ambito de actuacién de este Segundo Plan de Modernizacién de Costa
Teguise se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto
de Lanzarote. En dicho plano, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote que afectan a dicho ambito, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

2. De acuerdo con lo anterior, la ejecuciébn de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, medios necesarios para la construccién —incluidas las grias de
construccion y similares-) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, modificado por Real Decreto
297/2013.

3. Asimismo, en aquellas zonas dentro del ambito de actuacién que no se encuentren situadas bajo las
servidumbres aeronauticas, la ejecucién cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, medios necesarios para la construccién —incluidas las groas de
construccion y similares-), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el
nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales, requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

CAPITULO IV. MEDIDAS AMBIENTALES

Articulo 19 MEDIDAS AMBIENTALES DE APLICACION A LAS ACTUACIONES EN DESARROLLO DE ESTE PLAN

De conformidad con el procedimiento de Evaluacibn Ambiental Estratégica, se recogen en el presente capitulo
las medidas ambientales que deberan ser aplicadas en todas las actuaciones que se ejecuten en virtud de las
determinaciones de este Segundo Plan de Modernizacién, tanto en el espacio publico como en el espacio
privado, en funcion de su objeto.

Articulo 20 MEDIDAS APLICABLES A LA EJECUCION Y/O RENOVACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
La ejecucion de nuevas infraestructuras en el ambito de actuacion, asi como la renovacion de las existentes
deberé tener en consideracion las siguientes medidas:

a. Las redes de abasto, saneamiento, depositos, etc. deberan ir preferentemente soterrados, o bien ser
integrados paisajisticamente mediante su ocultamiento o mimetizacion.
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Establecer una adecuada ubicacion de los depdsitos de residuos, evitando en la medida de lo posible
gue el usuario pueda transitar por ellas o por sus inmediaciones e incorporar a los mismos elementos o
materiales que aporten estética.

En cuanto a las lineas y torretas de alta tension deben usarse apoyos usuales de alineacion, los
aisladores han de ser suspendidos y la separacion de los conductores debe ser considerable; ademas
estos conductores han de ser sefializados (preferentemente el de tierra) con “salvapajaros”.

Usar luminarias que eviten por completo las emisiones innecesarias de luz hacia el cielo y sobre el
horizonte.

No sobreiluminar o despilfarrar la luz, es decir, no aplicar niveles de iluminacién superiores a las
recomendaciones internacionales en cada caso, especialmente en el paseo maritimo.

Adaptar el tiempo de iluminacion a las necesidades reales. No iluminar cuando no hace falta.

Usar lamparas cuyo espectro luminoso tenga la méxima intensidad en las longitudes de onda a las que
el ojo tiene la maxima sensibilidad (luz util), evitando las lamparas de amplio espectro (de luz “blanca”)
gue son también las que consumen mas energia.

No usar lamparas que emitan en espectros dafinos para los seres vivos (ultravioleta). Con estas simples
decisiones conseguiremos ahorrar energia y combatir el cambio climatico, aumentar la calidad de vida
reduciendo la luz molesta, contribuir a la conservacion de la biodiversidad y, especialmente, recuperar la
capacidad de ver las estrellas.

Articulo 21 MEDIDAS PARA LA PROBLEMATICA RELACIONADA CON LAS CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES Y OBRAS

a.

b.

La construccion y renovacion se realizara utilizando elementos y materiales que aporten estética.

El cableado del tendido eléctrico o telefénico debe ser enterrado siempre que fuera posible y, en todo
caso, quedar oculto.

Los ajardinamientos deben ser con especies floristicas adaptadas al piso biocliméatico en el que se
sitien, de manera que impliquen el menor requerimiento de riego, y a ser posible especies autéctonas
y/o endémicas canarias, pero ninguna especie debe estar incluida en el catalogo de especies invasoras
(Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas
invasoras). Es posible apreciar la relacion de algunas especies propuestas al final de este apartado.

Cuidar el disefio de las instalaciones procurando mantener el equilibrio con las alturas, formas, lineas,
colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas mas acordes con el espacio exterior.

Mitigar el contraste con el uso de pantallas o camuflajes vegetales integrando las formas duras y rectas
de las construcciones.
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Interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados paisajisticamente. Las

especies floristicas deben ser adaptadas al piso bioclimatico en el que se sitien, de manera que
impliguen el menor requerimiento de riego, y a ser posible especies autéctonas y/o endémicas canarias,
pero ninguna especie debe estar incluida en el catédlogo de especies invasoras (Real Decreto 630/2013,
de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoéticas invasoras).

Con el objeto de reducir perturbaciones a la avifauna, en caso de renovacion la iluminacion exterior de

las edificaciones sera apantallada y dirigida hacia tierra.

Como solucion adoptada para las aguas fecales se procedera, en la medida de lo posible, a la conexién

con la red dirigida a la depuradora existente, que debera regular su capacidad segun las estimaciones de
crecimiento del Plan General de Ordenacion.

En relacion con las obras actuales y futuras:

a.

3

Establecer como prioritaria la finalizacion de las obras en estado de abandono y/o reducir los
impactos (sobre todo visuales) que generan.

Los residuos de las obras que se encuentran en estado de abandono deben ser retirados a un
vertedero autorizado de forma progresiva, asi como los generados en futuras obras, con el fin de
mitigar el impacto paisajistico y la contaminacion ambiental que generan. Al finalizar las obras la
totalidad de los residuos deben estar retirados.

Delimitar con elementos visibles (vallado desmontable, estacas, cuerdas, etc.) la zona de las obras,
procurando que afecten lo menor posible a la vegetacién, elementos geomorfolégicos, etc. de forma
innecesaria, y que en ningun caso afecten a la seguridad ciudadana. Una vez finalizadas las obras,
estos vallados y todos los elementos que lo componen deben ser retirados.

Se adoptaran las medidas que aseguren la conservacion de valores naturales destacados presentes
en espacios aun no ocupados por la urbanizacién: trasplante o conservacién de especies vegetales
singulares o amenazadas, conservacion de edificaciones con valor histérico, arquitecténico o
patrimonial aunque no estén catalogadas, entre otros aspectos.

El descubrimiento de restos arqueolégicos, etnograficos o histéricos durante las obras, debe ser
inmediatamente comunicado al Servicio de Patrimonio Historico del Cabildo de Lanzarote.

El descubrimiento de especies floristicas, tanto catalogadas como protegidas por las diferentes
normativas existentes y la presencia de nidos de aves sera comunicado inmediatamente al Servicio
de Medio Ambiente del Cabildo de Lanzarote.

En los sectores donde se produzca desmonte o terraplen el transito de vehiculos pesados y los
movimientos de tierras serdn mas significativos, entre las medidas generales destinadas a aminorar
los efectos ambientales de estas actuaciones destacan:

Evitar la compactacion del suelo, seleccionando en la medida de lo posible, maquinaria ligera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.
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i. En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, tales como la revegetacion (siempre con
especies correspondientes a su piso bioclimatico y no incluidas en el catalogo de especies
invasoras) para evitar los procesos erosivos.

j-  Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud, como mecanismo

para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.

k. Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden
aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten la propagacion del
ruido hacia las zonas del soporte funcional o edificado. También se puede incidir en la organizacion
del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen los incrementos de niveles
sonoros ocasionados por los mismos.

Articulo 22 MEDIDAS AMBIENTALES PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

En la ejecucion y/o renovacion de los espacios libres publicos, se tendrén en cuenta las siguientes medidas:

a. Potenciacion de los espacios publicos mediante homogeneizacién del mobiliario (papeleras, luminarias,
etc.), priorizando aquellos elementos més degradados.

b. Se deben incluir elementos de sombra, y estos deben contener materiales entre los que destaque la
madera.

c. Homogeneizacién de los materiales constructivos y adecuacion de los ajardinamientos, haciendo
especial hincapié en el paseo maritimo.

d. Eliminacién de residuos soélidos urbanos.

e. Adecuacion de la tipologia de luminarias y densidad de las mismas a los parametros mencionados
anteriormente en las medidas relacionadas con las infraestructuras.

f. Tratamiento de la escorrentia superficial y de labores de revegetacion de las laderas de barrancos o
barranqueras, como practica antierosiva que minimice el riesgo de desprendimientos y/o deslizamientos.

g. Revitalizar &reas que poseen interés por sus elementos ambientales y culturales mediante su
regeneracion y potenciacion como atractivo turistico, incluyendo entre otros elementos paneles
informativos y/o un centro de interpretacion.

Articulo 23 MEDIDAS APLICABLES TRANSITORIAMENTE EN EL ESPACIO URBANO NO OCUPADO

a. Eliminacion de residuos sélidos urbanos, escombreras, taludes (en los casos en los que no se viable u
operativa su integracion) y los restos de aridos.

b. Tratamiento paisajistico y ambiental de las areas periurbanas mediante la regeneracion de especies

autéctonas y/o endémicas.
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c. Tratamiento de la escorrentia superficial y de labores de revegetacion de las laderas de barrancos, como
practica anti-erosiva que minimice el riesgo de desprendimientos y/o deslizamientos.

d. Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o que
afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

e. Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente seleccionados,
donde el deterioro medioambiental sea minimo.

f. Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el transito o
aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

Articulo 24 MEDIDAS AMBIENTALES RELACIONADAS CON LA CONTAMINACION AMBIENTAL

a. Redistribucion del trafico en viales sobreutilizados y/o la ampliacion de la seccién viaria dedicada en ellos
al transito no motorizado y/o implantacién de pantallas sénicas vegetales en estos viales.

b. Cubrir con una capa de lapilli “picon” o con materiales mimetizantes, las parcelas sin edificar y sin
proyectos de edificacién o actuacién a corto plazo, minimizando el impacto que generan sobre la calidad
estética de la zona turistica y reduciendo la contaminacién atmosférica.

c. Aumentar el control y tratamiento de los vertidos de los comercios, complejos turisticos y edificaciones
domeésticas, con el fin de reducir o evitar la infiltracién de nutrientes, materia organica y contaminantes
guimicos.

d. Renovacién y reubicacion de contenedores de residuos soélidos y demas infraestructuras de este tipo de
residuos para evitar malos olores.

e. Inclusién de contenedores de residuos liquidos especialmente en las calles mas comerciales.

Articulo 25 MEDIDAS DIRIGIDAS A MEJORAR LA FUNCIONALIDAD URBANA Y LA ACCESIBILIDAD

a. Las especies floristicas que se incluyan o que sean objeto de labores de poda en parterres contiguos a
aceras, deben dejar libre un alto de 2,10 m. y un ancho de 1,40 m. en dicha acera, cumpliendo asi con la
Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion de la
Comunidad Autonoma de Canarias. Del mismo modo habria que solventar el resto de la problematica
derivada de la no adaptacion a dicha ley.

b. Incremento del viario no motorizado, preferiblemente mediante la reutilizacion del motorizado, con el fin
de mejorar el funcionamiento y la calidad estética de la ciudad turistica.

c. Mejora del firme en aquellas calles o aceras que se encuentren en mal estado de conservacion.

d. Adecuacién de vias con excesiva seccion transversal.
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e. Adecuacioén en el tramo del paseo maritimo ampliado al entorno cultural y ambiental sobre el que se
sitia a través de la sefalizaciéon adecuada mediante paneles informativos de los valores culturales y
ambientales existentes.
Articulo 26 MEDIDAS GENERICAS DE PROTECCION AMBIENTAL

En este articulo se regulan, genéricamente, las medidas que deben ser tenidas en cuenta en los procesos de
ejecucion derivados de la aplicacion de este Plan:

1. Medidas para la eficiencia energética

a.

En el disefio de edificios se favorecera la eficiencia energética. En este sentido se recomienda el uso de
sistemas de iluminacién y de aislamiento térmico que favorezcan un consumo bajo de energia. Se
fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacion natural y se tendra en cuenta las condiciones
bioclimaticas del entorno, asi como la introduccion de elementos de sombra en las fachadas mas
soleadas.

Se recomienda la instalacién de paneles solares térmicos para la produccién de agua caliente sanitaria
tanto en edificios publicos como privados.

En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia energética y luminica,
y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las alimentadas por paneles
fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético
(LED).

Incorporacion de vegetacién como elemento que regule la temperatura y humedad de los edificios y del
entorno urbano.

2. Medidas para la eficiencia en el consumo de agua

a.

Los alimentadores y grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de mecanismos de
ahorro en el consumo de agua.

Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en caso
de que fuera necesario. Se emplearan sistemas de riego que conlleven la minimizacién de la aspersion,
empleandose en su caso sistemas de riego por exudacion o goteo a fin de incrementar la eficacia y el
ahorro del recurso. Siempre que sea posible se empleara el riego con agua reciclada y
secundariamente se empleara el riego con agua no potable. En el caso de necesidad de baldeo de los
viales interiores se empleara el sistema a alta presion, con una mayor eficacia en el resultado y
disminucién del consumo de agua, utilizando, siempre que sea posible, agua reciclada o no potable.

La vegetacion que se incluya, tanto en los espacios publicos como en los privados, deben ser
adaptadas al piso bioclimatico en el que se sitien, de manera que impliquen el menor requerimiento de
riego, y a ser posible especies autdctonas y/o endémicas canarias, pero ninguna especie debe estar
incluida en el catdlogo de especies invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo espafiol de especies exéticas invasoras).
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3. Medidas para la gestion de residuos

a.

En ningdn caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibidos los
vertidos directos sobre el terreno.

Se prestara especial atencién a la evacuacion y conduccién de aguas pluviales, que se dimensionaran
con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. Se habra
de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de las
aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente.

La infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida de aguas pluviales
de las residuales (sistema separativo) y deberd garantizar la correcta evacuacion de las aguas
residuales que se generen conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de
saneamiento.

No se podran otorgar las licencias de apertura-ocupacion sin que los terrenos estén conectados a las
redes de abastecimiento y saneamiento.

Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas residuales hasta su
vertido a los colectores generales de saneamiento.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los
parametros minimos exigidos para el vertido directo a la red, las instalaciones deberan ser proyectadas
por un técnico competente de acuerdo con los criterios de la normativa vigente, y revisadas por el titular
del servicio de saneamiento. Este tendra la facultad de inspeccion y control sobre dichas instalaciones
de tratamiento previo.

Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran conducidos a
vertederos de inertes controlados y legalizados. Asimismo, el proyecto de la obra contendra
expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion
gue puedan ser generados en la fase de ejecucién, especificAndose el destino del vertido de esas
tierras.

Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del Ayuntamiento los
residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

Todas las areas actuales y de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases, papel-
cartén, vidrio y materia orgéanica.

Control de la emisidon de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados conforme a la legislaciéon
sectorial vigente.

Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de
maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que la
gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion
vigente.
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Tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo (tuberias,
aislamientos, mecanismos, etc.).

4. Medidas para la contaminacion atmosférica

a.

Las emisiones de contaminantes a la atmésfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar
los niveles maximos de emisién establecidos en la normativa vigente.

Se potenciara el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias limpias.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan observar las
siguientes medidas:

Los movimientos de tierra y el desplazamiento de maquinas y vehiculos pueden provocar la emision de
grandes cantidades de polvo en suspension. Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante
camiones cisternas y utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de
vehiculos y maquinaria.

Se procedera igualmente a estabilizar, frente a removilizaciones, los depésitos de materiales que deban
conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la dispersion de particulas sélidas. Esta estabilizacion
se logrard mediante riegos o recubrimiento con plasticos preferiblemente.

Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga y descarga
y transporte de material.

Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan
ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.

5. Medidas para la contaminacién acustica y vibratoria

a.

Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada uso, con objeto de
gue los niveles sonoros generados no supongan la aparicion de problemas ambientales en las areas
turisticas y residenciales.

No se permitird el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier elemento movil en
las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales y viviendas, o usos asimilables a
éste. Se interpondran los amortiguadores y otro tipo de elementos adecuados si fuera preciso.

Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la zona para
determinar si es necesaria la aplicacion de medidas adicionales para la mitigacion de la intensidad
sonora en los establecimientos turisticos, o en las viviendas mas expuestas a este tipo de
contaminacion, segun la legislacion vigente.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan observar las
siguientes medidas:
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e. Control del horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la construccién, asi como del uso
de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este
tipo de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

f. Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden
instalar pantallas artificiales que eviten la propagacion del ruido hacia las zonas turisticas o
residenciales. También se puede incidir en la organizacién del transito de maquinaria y de vehiculos, de
manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

6. Medidas para la contaminacion luminica

a. Regulacion de la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control (empleo de iluminacion
publica sélo en las franjas horarias con mayores requerimientos de iluminacion).

7. Medidas para la proteccion del Habitat 8310 “Cuevas no explotadas por el turismo

a. Se evitardn los movimientos de tierra, asi como la transformacion del perfil del terreno, en los casos en
los que no haya sido alterado previamente.

b. Se evitar4 el uso de productos quimicos en los ajardinamientos sobre este tipo de habitat subterraneo.

c. Los senderos disefiados en areas afectadas por este habitat no podran realizarse mediante
excavaciones ni cimentaciones bajo rasante.

Articulo 27 MEDIDAS RELACIONADAS CON LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO, RED HIDRICA, SUSTRATO Y SUELO

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de los elementos abidticos mas relacionados con
el escenario o soporte fisico de las actuaciones propuestas en el Plan:

a. Evitar en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a la pendiente
existente. En caso contrario, procurar:

1. Taludes tendidos de superficie ondulada.
2. Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

3. Evitar las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas en los
cauces de los barrancos o barranqueras que atraviesan la zona de estudio, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cual sea el régimen de propiedad y
la clasificacién de los terrenos.

4. Finalizacion urgente de las obras que generan riesgos de avenidas, desprendimientos y/o
deslizamientos y adecuacién de las mismas (desaglies, muros de proteccion, etc.) mediante
elementos encaminados a mitigar estos riesgos.
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b. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién del Plan de Modernizacién, se deberan observar las
siguientes medidas:

1.

3

Las obras de ejecucion de las propuestas del Plan deberan tener un caracter autocontenido, es
decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro del &mbito de actuacion. En el caso
contrario, se tendrd que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos
circundantes.

Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el
efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres objetivos principales:
i. integrarse armoniosamente en el paisaje circundante.
ii. facilitar el drenaje del agua superficial.

iii. ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o
que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulard en puntos previamente
seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el
trdnsito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto (especialmente en
aquellas zonas mas sensibles ambientalmente).

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion, para
evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacion debera evitar la disposicién regular
y alineada de las plantulas.

Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como mecanismo
para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.

Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los
acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.
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Articulo 28 MEDIDAS RELACIONADAS CON VEGETACION Y LA FAUNA

a. En las intervenciones publicas y privadas las especies floristicas de interés afectables por las nuevas
obras, se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin. En
caso de no ser asi, se trasplantaran garantizando su supervivencia o se aumentara el niamero de
individuos de dicha especie en una zona préxima.

b. En caso de que se tengan irremediablemente que desplazar pies arbéreos o arbustivos se hara, dentro
del ambito de actuacion, por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan preparar,
previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser trasplantados, debiéndose realizar durante la
parada vegetativa.

c. Se evitardn las molestias a la fauna asociada al ambito de actuacién, con especial precaucién en las
intervenciones localizadas préximas a las areas de interés faunistico y el litoral.

d. Se exigird que durante el transcurso de cualquier obra los troncos de las especies arbéreas que pudieran
guedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m., de un adecuado recubrimiento que
impida su lesion o deterioro.

Articulo 29 MEDIDAS RELACIONADAS CON EL PATRIMONIO CULTURAL

a. En caso de que, por motivo de las obras apareciera cualquier resto con valor potencial se debera
cumplir con lo que determine la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y
demas legislacion aplicable.

b. Aplicar las determinaciones de la Ley 4/1999 sobre los elementos patrimoniales actuales, con
especial atencién en los Bienes de Interés Cultural existentes.

Articulo 30 MEDIDAS RELACIONADAS CON LA MEJORA PAISAJISTICA DEL AMBITO DE ACTUACION

a. Crear o aumentar los bordes verdes en los suelos que limitan con la periferia urbana turistica, o en el
contacto de suelos urbanos con suelos rusticos agricolas degradados o abandonados, creando un borde
de diez metros para la regeneracién ambiental y paisajistica (acorde con la directriz 115).

b. Las edificaciones habran de adaptarse, en lo bésico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal
efecto:

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
elementos visuales (disposicién y orientacién de los edificios en lo que respecta a su percepcién
visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacion), el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio que la rodea vy el
perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de
las fincas colindantes. Asi mismo, en via publica, su relaciébn con ésta, la adecuacion de la
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solucion formal a la tipologia y materiales del &rea, y deméas pardmetros definidores de su
adecuada integracion en el ambito.

En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la edificacion asi lo
aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir, como documentacion complementaria del proyecto de
edificacion, la aportacién de andlisis de impacto sobre el entorno, con empleo de documentos
graficos del conjunto de los espacios publicos a que las construcciones proyectadas dieren
frente y otros aspectos desde los lugares que permitieren su vista.

En toda edificaciébn y construcciébn se deberd procurar una integracién paisajistica de los
paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno, evitando
emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion visual de las
mismas.

Cuando una edificacion sea objeto de una obra que afecte a su fachada y se encuentre contigua
o flanqueada por edificaciones objeto de proteccion individualizada, se adecuara la composicién
de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la
composicidon (cornisa, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva
edificacién y las colindantes.

En todo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y proporcion entre los
huecos y macizos en la composicién de las fachadas, deberan adecuarse en funcion de las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, del entorno, y especificas de las edificaciones
catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiere.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd armonizar con el resto de
la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse
conjuntamente con él.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podra requerir para la
adecuacién de las mismas a una solucion de disefio unitario.

Inclusién de elementos o0 materiales que aporten estética.

En lo posible se procedera a la mejora de la envolvente del edificio, mediante cubierta de zonas
ajardinadas, que ademas de mejorar el impacto visual favorece el confort ambiental y la calidad
paisajistica.

En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que se insertan, la
concesion de licencia de obras quedara condicionada a la realizacion de las obras que eliminen
0 atenulien los impactos negativos que contengan.

intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y espacios libres

publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integracion ambiental:
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Las zonas verdes y los espacios publicos se adecuaran para la estancia y paseo de las
personas, basando su acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficientes
especies arboreas, arbustivas, trepadoras y tapizantes.

Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de dar
sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante urbanizacion.

Para el ajardinamiento mediante especies arbdreas, se debera contemplar al menos un arbol por
cada 9 m. de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios como para garantizar la
supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de ningan arbol,
salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se procurara afectar a
los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos debera ser
repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello diera lugar. La
sustitucién se hara por especies de igual o parecido porte que la desaparecida.

Los parques infantiles contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y defensa de
la red viaria, areas con mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo y
recreo pasivo.

La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias, etc.) se hara buscando su
integracion en el paisaje.

Los elementos de sombra a implantar en los paseos maritimos, en ningin caso podran afectar
significativamente a la servidumbre visual de las edificaciones colindantes. Asi mismo, no podran
interferir en la vision del espacio litoral desde el propio paseo, ni interrumpir la transitabilidad, en
mas de un tercio, de la seccion transversal del mismo.

La altura de todo cuerpo volumétrico de nueva introduccion, no podra superar la cota media de
las edificaciones de mayor altura colindantes que superen las dos plantas.

d. Los elementos singulares que cumplan el objetivo de hito / nodo en rotondas, deberan tener en cuenta
ademas las siguientes determinaciones:

1.

3

La volumetria de los elementos no podra ocupar mas de un 15%, en el caso de que el area de
intervencién sea un cruce, y de un 60% en el caso de que el area de intervencion sea
Unicamente la rotonda.

Preferentemente los materiales a utilizar deberan favorecer la integracién volumétrica del
elemento mediante el uso de transparencias o reflexién del paisaje circundante.

Gobierno Excmo. Ayto. E
de Canarias de Teguise gesplan




egundo lan de odernizacion,

Incremento de la competitividad de

ejora e
osta

eguise

3. La altura del elemento serd la establecida de manera genérica para todo cuerpo volumétrico de
nueva introduccién, salvo que justificadamente sea imprescindible superarla de manera puntual.

e. Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizardn preferentemente utilizando especies
floristicas endémicas y/o autéctonas de valor ornamental del entorno bioclimatico del espacio que se
trate o de especies exéticas que tengan un elevado arraigo en el sector, siempre que no posean caracter

invasor. De entre ellas, se recomienda realizar las labores de ajardinamiento utilizando las siguientes:

Listado de especies autdctonas de Canarias y al6ctonas no invasoras preferentes para jardines, parterres y zonas
de borde del ambito litoral o de interior
Autéctono ) o ,Jard_ines / parterres
/ aléetono Porte Nombre comun Nombre cientifico A_mblto Z_onas_ de
litoral interior
Tapizante Pico de Paloma Lotus berthelotii X X
Herbacea Magarza Argyranthemum frutescens X
Lavanda Lavandula minutolii X X
Tabaiba dulce Euphorbia balsamifera X
Cardon Euphorbia canariensis X
Autéctono Arbustivo Guaydil Cpnvolvulus f|O!’idL.JS X X
Amagante Cistus symphytifolius X
Retama Retama monoesperma X
Palmera canaria Phoenix canariensis X X
Arb6 Drago Dracaena Draco X
rbéreo " - -
Almécigo Pistacea atlantica X
Acebuche Olea europaea var. sylvestris X
Trepadora Pasionaria Passiflora caerulea X
Planta del curry Helichrysum italicum X X
Herbacea Romero Rosmarinus officinalis X X
Geranio Pelargonium odoratissimum X
Esterlicia Strelitzia reginae X X
Albctono . Pita.sébila Aloe vera X X
Arbustivo Sabila arbdrea Aloe arborescens X X
Crisantemos Chrysanthemum spp X
Banderita espafiola Lantana camara X X
Falso pimentero Schinus molle X
Arbéreo Jacaranda Jacaranda mimosifolia X X
Flamboyan Delonix regia X X

f. En el caso de que las plantas propuestas para el ambito de interior se incluyan en la zona costera, se
deberan adaptar las condiciones edéficas para evitar condiciones halofilas.

g. En el caso de que se opte por especies aloctonas, estas han de adecuarse al piso bioclimatico en el que
nos encontramos, facilitando de este modo la reduccion del consumo de agua para su riego. Asimismo,
en caso de inclusién de especies aléctonas, ha de tenerse en cuenta que estas no se encuentren
incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exoticas invasoras.
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CAPITULO V. EJECUCION DEL Il PLAN DE MODERNIZACION DE COSTA TEGUISE

Articulo 31

PLAZOS DE EJECUCION

1.

Los proyectos que recojan actuaciones que se pretendan ejecutar con arreglo a las determinaciones de este
Plan, deberan hacerlo en los plazos establecidos en el articulo 16 del Reglamento de Gestion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

a.

Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion privada, con la
documentacién y los instrumentos de gestién y ejecucién material requeridos por este Reglamento:
cuatro afios, contados desde la entrada en de este Plan.

Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesién y distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento: dos afios, contados desde la notificacion del acuerdo de
establecimiento del sistema de ejecucion privada.

Para la realizacion material y completa de las obras de urbanizacion precisas segun lo dispuesto en el
planeamiento: dos afios desde el inicio de las obras, que deberan comenzar en el plazo maximo de un
afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio tiempo la terminacion de las
obras pueda exceder de cinco afios contados a partir de la aprobacién definitiva de este Plan.

Para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado: dos afios, desde la
entrada en vigor del planeamiento que la legitime; sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

Para iniciar y terminar las obras de edificacién: un afio y dos afos, respectivamente, desde la fecha de
concesion de la licencia.

Una vez transcurridos los plazos sefalados, sin haberse materializado el proyecto o haber solicitado
licencia, por causa imputable al promotor, ello no sera obstaculo para que el promotor se pueda acoger a
las determinaciones establecidas en el plan o instrumento que la viabilice, siempre que el planeamiento
no haya sido alterado, estableciendo otros parametros distintos, mediante la incoacion de su
modificacion y/o revision.

Una vez transcurridos los plazos sefialados la administracién podra subrogarse en el promotor para
acometer las obras previstas en el Plan de Modernizacion.

Las alteraciones de planeamiento, posteriores al transcurso del plazo indicado en el apartado 1.a de este
articulo, que modifiquen el plan no generaran derechos indemnizatorios, con la salvedad de que por la
propiedad y el Ayuntamiento, en el transcurso del tramite de modificacion, se suscriba convenio urbanistico
en el que se acuerde el mantenimiento recoger en el documento que se tramite las mismas determinaciones
previstas en el presente plan.

De conformidad con lo establecido en la ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica
de Canarias, los actuaciones que se ejecuten de conformidad con este Plan, se someteran a las
determinaciones previstas en su articulo 26 y siguientes.
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Articulo 32 ORGANO Y FORMA DE GESTION DEL SEGUNDO PLAN DE MODERNIZACION DE COSTA TEGUISE
1.

De conformidad con lo establecido en el articulo 7.5 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, el érgano de gestién que estara a cargo de la ejecucion y seguimiento de
este Plan serd el Ayuntamiento de Teguise, sin perjuicio de los tramites y/o autorizaciones que deban
practicarse ante otras administraciones por razén de su competencia.

La forma de gestién sera la que determine el Ayuntamiento de Teguise como drgano de gestion del Plan.
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CAPITULO VI. DISPOSICIONES RELATIVAS AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Articulo 33 MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

De conformidad con el articulo 7.1 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo de Renovacién Turistica de Canarias, este
Plan de Modernizacion complementa y, en su caso, sustituye las determinaciones establecidas por el
planeamiento vigente en todo el ambito de actuacion.

Articulo 34 INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES DE ESTE PLAN EN LA REVISION DE LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

De acuerdo con la Disposicion Adicional Novena de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre de Armonizacién y
Simplificacion en materia de Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales, una vez entre en vigor el
presente Plan de Modernizacién, en su proxima Revision, el Plan General de Teguise debera incorporar sus
determinaciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

De acuerdo a la Sentencia de la Audiencia Nacional de 10 de junio de 2010, que anulé la Orden del Ministerio de
Medio Ambiente de 22 de septiembre de 2006, mediante la cual se aprobé el deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre del tramo comprendido entre “El Oriente” hasta “Los Marmoles”, una vez la misma sea
ejecutada y sea aprobado el nuevo deslinde del tramo citado, se entendera éste ultimo el aplicable a las parcelas
en el tramo afectado dentro del &mbito de actuacion de este Plan, al objeto de determinar su afeccién sobre las
actuaciones que pretendan ejecutarse en las mismas. No obstante, una vez este Plan se revise debera
incorporar el nuevo deslinde aprobado.

Segunda APLICACION DE LOS ESTANDARES DE DENSIDAD EN LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS DE
ALOJAMIENTO SUSCEPTIBLES DE ACOGERSE A LOS INCENTIVOS DE DENSIDAD DE PARCELA DEL
ARTICULO 12 DE LA LEY 2/2013

1. En el caso de que el articulo 12 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de
Canarias fuera modificado por otra disposicién normativa que remitiera al planeamiento urbanistico la fijacion
del estandar de densidad aplicable, se aplicara con caracter transitorio lo dispuesto en el contenido de dicho
articulo el cual se reproduce a continuacion:

“La aplicacion del estandar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de alojamiento
sometidos a proyectos de renovacion edificatoria se regira por las siguientes reglas:

a) Aquellos cuya licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, cuya renovacion en la misma parcela suponga mejora en la categoria
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pero sin aumento en el nimero de plazas ni de edificabilidad, les sera de aplicacion, con el fin de fomentar la
renovacion y cualificacion de la oferta existente, el estandar de densidad del suelo turistico en el momento de
autorizarse el establecimiento o, si resultase mas favorable, a juicio del interesado, la vigente al momento de
autorizarse la renovacion.

b) Aquellos establecimientos con licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de dicha ley, cuya
renovacion comporte mayor nimero de plazas o incremento de su superficie edificada, tendran derecho a una
reduccion del estandar de densidad de suelo turistico vigente, que se ponderard por el planeamiento
urbanistico o, en su caso, por el plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, para cada
urbanizacidn, ndcleo turistico o area de referencia mediante coeficientes definidos en funcién de los siguientes
criterios limitativos:

I. Establecimientos con un estandar actual superior a 60 metros cuadrados por plaza. Se aplicaria como limite
minimo esta cifra.

Il. Establecimientos con un estandar actual comprendido entre 50 y 60 metros cuadrados por plaza. Se
admitiria como limite minimo la de 50 metros cuadrados por plaza.

lll. Establecimientos con un estandar actual inferior a 50 metros cuadrados por plaza. No se admitiria aumentar
el nimero de plazas actuales.

El incremento de plazas total estara condicionado a su vez, por la realidad morfolégica de los alojamientos,
valores medios de densidad turistica, superficie de espacios libres y oferta complementaria y demas factores
propios de la zona, urbanizacioén o area de actuacion.

c) Los estdndares de densidad de suelo turistico podrdn computarse conjuntamente para varias parcelas
aledafias que se agrupen a tales efectos, siempre que se delimite con claridad la superficie no edificable de
uso comun asignada al cumplimiento del estandar, de lo que quedara constancia en el Registro General
Turistico.

d) El cumplimiento de los demas estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por la normativa
sectorial sera obligatorio para todos los establecimientos renovados, en funcién de la categoria que ostenten
tras el proceso de renovacion, sin perjuicio de que el cumplimiento de determinadas dimensiones puedan ser
objeto de dispensa en casos justificados, de acuerdo con lo previsto en la normativa turistica.”

A la entrada en vigor del instrumento de planeamiento a que hace mencién el apartado anterior, el contenido
dispuesto en dicho apartado dejara de tener efecto.
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