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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.  Objeto y finalidad

1.

El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa de Mogan, en
adelante Plan de Modernizacién, tiene como objeto promover la renovaciéon y modernizacion
de las urbanizaciones e instalaciones turisticas, asi como las de los establecimientos turisticos
regulando los procesos de recualificacién de los nucleos turisticos.

La finalidad de este Plan de Modernizacién es:
a) Incrementar los niveles de la calidad de los establecimientos turisticos.
b) Promover la renovacion edificatoria de los establecimientos turisticos.

c) Ordenar y modular la implantacion de nuevos equipamientos turisticos complementarios y
la diversificacion de usos de los existentes.

d) Evitary, en su caso, reconducir la residencializacion en el ambito del PMM.

e) Mejorar la imagen de los nucleos comprendidos en el ambito y lograr unos servicios
publicos satisfactorios.

Articulo 2.  Ambito de Actuacion.

El ambito de actuacién del presente Plan de Modernizacién queda definido en el plano “O-00
Ambito de actuacién” y tendra la consideracién de ambito de renovacion turistica.

Articulo 3.  Alcance y vigencia.

1.

2.

El presente Plan de Modernizacion sera de aplicacion al ambito de actuacion definido en el
articulo anterior en los términos previstos en la presente Normativa.

El Plan de Modernizacién como instrumento de ordenacion urbanistica que complementa y, en
su caso, sustituye las determinaciones urbanisticas, define la ordenacion urbanistica,
organizando la gestién de su ejecucién con objeto de viabilizar los objetivos anteriormente
citados.

El presente Plan de Modernizacién es inmediatamente ejecutivo una vez haya entrado en
vigor con arreglo a lo dispuesto legalmente.
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4. La vigencia de este Plan es indefinida, sin perjuicio de la obligacién de que sus

determinaciones habran de ser incorporadas en los correspondientes instrumentos de
ordenacion territorial y de ordenacion urbanistica en el momento en que se lleve a cabo la
revision o modificacion de los mismos.

Durante la vigencia de este Plan se podran llevar a cabo, en su ambito territorial de aplicacion,
cualquier actuacion de conservacién, rehabilitacién, renovacion, sustituciébn, mejora o
incremento de la competitividad del sector turistico, tanto de alojamiento como de los servicios
e infraestructuras turisticas que no requiera una alteracion de las determinaciones contendidas
en este Plan de Modernizacién. Para las propuestas de actuaciones que si requieran esa
alteracién, o que asi esté dispuesto especificamente en este Plan, se debera proceder a su
madificacién o revision.

Articulo 4. Naturaleza de las actuaciones

1.

En el ambito de este Plan de Modernizacién se podran llevar a cabo actuaciones de
transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias conforme a la definicion del articulo 14
del TRLS.

Tendran la consideracion de Actuacion de Dotacion en el ambito de este Plan como area de
renovacion turistica, todas aquellas actuaciones que tengan como objeto alguna de las
finalidades recogidas en el articulo 1 de esta normativa, se localicen en las areas homogéneas
A 6 E de este Plan, se acojan a alguno o todos los incentivos o incrementos de edificabilidad,
densidad, ocupacién o cambio de uso establecidos en los articulos 19, 20, 21 y 22 de la
presente normativa y que cumplan los deberes correspondientes y obligaciones legalmente
establecidas para las actuaciones de dotacion en el articulo 16.1 Texto Refundido de la Ley
del Suelo 2/2008 (en adelante TRLS) con las especificaciones siguientes:

a) El deber de entregar al Ayuntamiento de Mogan el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacién o del
ambito superior de referencia en que esa se incluya, y que se materializara atendiendo
solo al incremento de edificabilidad media ponderada que en su caso resulte, podra
cumplirse mediante la sustitucién de la entrega de suelo por su valor en metalico, con la
finalidad de costear las actuaciones publicas previstas en este PMM, o a integrarse en el
patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitaciéon o de
regeneracion y renovacion urbanas.

b) El deber de entregar al Ayuntamiento de Mogan el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcion, podra sustituirse, en caso de imposibilidad
fisica de materializarlo en el ambito correspondiente, por la entrega de superficie edificada
o edificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, o
sustituir la entrega de suelo por su valor en metalico.
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A efectos de la aplicacién de este PMM, se definen las areas homogéneas como ambitos en
los que, conforme a sus caracteristicas urbanisticas y facticas, las operaciones de renovacién
se sujetan a actuacion de dotacion para reajustar la proporcidon de mayores dotaciones
publicas con la mayor edificabilidad, ocupacion, densidad o nuevos usos.

En las areas homogéneas A1, A2 y A3 (establecimientos turisticos alojativos) este Plan de
Modernizacién no recoge actuaciones de dotacion especificas, regulandose las actuaciones
de renovacién que se instituyan en las mismas como actuacién de dotacion, por las
determinaciones generales establecidas en esta normativa, asi como por las especificas
establecidas para cada una de las areas Homogéneas A en el Fichero de Ordenacion
Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacién de este Plan.

El presente PMM prevé una serie de actuaciones de dotacion especificas para el area
Homogénea E (Equipamientos turisticos complementarios) denominadas correlativamente
desde la ADO1 a la ADO3 y a las que establece las determinaciones de ordenacion y
obligaciones concretas que le corresponden a cada una en el Fichero de Ordenacion
Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacién.

Asimismo, en el area Homogénea E (equipamiento turistico complementario) este Plan de
Modernizacion, ademas de las actuaciones de dotacion AD01 a la ADO3, regula actuaciones
de renovacion que podran instituirse como actuacién de dotacién por las determinaciones
generales establecidas en esta normativa, asi como por las especificas establecidas para
cada una de las parcelas en las Fichas que se recogen del Area Homogénea E del Fichero de
Ordenacion Urbanistica de este Plan.

En el ambito de este PMM podran llevarse a cabo actuaciones de transformacion urbanistica y
actuaciones edificatorias, fuera de los ambitos de actuacion de dotacién previstos en este
plan.

Las actuaciones de transformacion urbanistica y edificatorias que se lleven a cabo en el
ambito de este PMM, que no se instituyan en actuacion de dotacion por no acogerse a
incentivos, incrementos, o cambios de uso, o por no localizarse en una de las areas
homogéneas, se regularan por las determinaciones y en los términos previstos en la presente
normativa, salvo en lo relativo a los incentivos y el cumplimiento de los deberes referidos a las
actuaciones de dotacion, y subsidiariamente en lo no previsto por la presente normativa se
estara al planeamiento municipal de aplicacién y a los instrumentos de ordenacion urbanistica.

o) —
Gobierno m Ayuntamiento
de Canarias 4 Mogdn gesplan



B

gesplan

CAPITULO |

e

Ayuntamiento

4 Mogdn

Articulo 5. Incentivos

1.

3.

Este Plan de Modernizacion establece los siguientes incentivos aplicables a las Actuaciones
de Dotacion definidas en el apartado 2 del articulo 4 de esta normativa:

a) Incentivos de edificabilidad
b) Incentivos de cambio de uso
c) Incentivo de densidad

d) Incentivo de ocupacion

Estos incentivos se aplicaran conforme a las condiciones establecidas en el capitulo Il de esta
Normativa.

Asimismo, sera de aplicacion cualquier otro incentivo establecido por la legislacion sectorial,
autondémica y/o territorial en las condiciones que en cada momento se establezcan.

Articulo 6. Actuaciones en el espacio publico y privado

1.

ain

Este Plan de Modernizacion recoge como actuaciones en espacio publico las contempladas en
el plano 0-03 Intervenciones Publicas. A todas ellas les serda de aplicacion las
determinaciones que se establece la presente Normativa asi como las que se recogen en el
Fichero de Ordenacion Urbanistica de Intervenciones Publicas.

Las actuaciones de iniciativa publica son las que se desglosan a continuacion:
a) Intervenciones en el sistema litoral: *
e 1U-01 Adecuacion de la playa de El Perchel *
e 1U-02 Adecuacién de la playa de Las Marafiuelas *
e |U-03 Adecuacion de la playa de La Lajilla*
e 1U-04 Adecuacién de la playa de La Carrera™
e |U-05 Adecuacion de la zona de bafio de La Junquera *
e |U-06 Adecuacién de Paseo Maritimo entre Arguineguin y Anfi del Mar. *
o 1U-06.01 Adecuacion del Paseo Maritimo entre las playas de Las Marafiuelas y La
Lajilla*
o 1U-06.02 Adecuacion del Paseo Maritimo entre la playa de La Lajillay La Carrera*
ngléiag:gas * Intervenciones suspendidas
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o 1U-06.03 Adecuacion del Paseo Maritimo entre la playa de La Carrera y el Paso de
La Junquera®

o 1U-06.04 Adecuacion del Paseo Maritimo entre el Paso de La Junquera y
Aquamarina*

e |U-07 Adecuacion del Paseo Mirador entre Arguineguin y Aquamarina *

e |U-08 Adecuacion de la zona de bafio de Aquamarina*

b) Intervenciones en el sistema de espacios libres:

e 1U-09 Remodelacién del Parque Maritimo del Paso de la Junquera

e |U-10 Remodelacién del Parque Urbano de La Cornisa

¢ 1A-01.01 Erradicacion de la flora exética invasora de espacios libres en ladera

e |A-01.02 Erradicacion de la flora exdtica invasora del cauce encajado del barranco de
Puerto Rico

¢ |A-02 Implantacién de pantalla verde

¢ 1A-03.01 Restauracioén paisajistica de espacios libres en la ladera de Amadores

¢ |A-03.02 Restauracion paisajistica de espacios libres en la ladera de Puerto Rico

¢ |A-03.03 Restauracion paisajistica de espacios libres colindantes al cauce de Puerto Rico
¢ |A-03.04 Restauracion paisajistica de espacios libres en la ladera de Motor Grande

¢ |A-03.05 Restauracion paisajistica de espacios libres en la loma de Puerto Rico

e |A-03.06 Restauracion paisajistica de espacios libres en Agua de la Perra y anexo a la
GC-500

c) Intervenciones en el sistema de movilidad y actividad
¢ IM-01 Adecuacion del frente maritimo de Arguineguin

o IM-01.01 Adecuacion de la Avenida del Muelle en el tramo coincidente con la playa
de Las Marariuelas *

* Intervenciones suspendidas
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o [IM-01.02 Adecuaciéon de la Avenida del Muelle en el tramo coincidente con el
Puerto de Arguineguin

o IM-01.03 Adecuacion de la calle José Manuel Santana Garcia en el tramo
coincidente con el espaldén del Puerto de Arguineguin™

o IM-01.04 Adecuacion de la calle José Manuel Santana Garcia en el tramo
coincidente con la playa de El Perchel y calle Juan Juana *

e IM-02 Templado de trafico en vias:
o IM-02.01 Entramado viario de Arguineguin
o IM-02.02 Calle Pedro Perdomo
o IM-02.03 Calles del Molino y Tomas Morales
o IM-02.04 Tramos de calles La Lajilla y Tomas de Iriarte
o IM-02.05 Tramo de la avenida de Los Canarios
o IM-02.06 Via anexa a la GC-500. Acceso a la escalera de Patalavaca
¢ |M-03 Mejora de la accesibilidad a la playa de La Carrera
e IM-04 Escalera de acceso a Patalavaca
e |IM-05 Mejora de la accesibilidad a la playa de Amadores *
¢ IM-06 Sistemas de ayuda a la movilidad vertical peatonal
o IM-06.01 Avda. Gran Canaria — Avda. Gran Canaria
o IM-06.02 Avda. Gran Canaria — C/Tomas Roca Bosch
o IM-06.03 Bco. Puerto Rico — Avda. Las Palmeras
o IM-06.04 Avda. Las Palmeras — Avda. de los Cardones
e |IM-07 Adecuacion del eje urbano del barranco de Puerto Rico

o IM-07.01 Calle Tomas Roca Bosch entre el enlace de la GC-1 y la Avenida Las
Palmeras

o IM-07.02 Tramo entre la Avenida Las Palmeras y calle La Gomera coincidente con
el C.C. Puerto Rico

5 m Ayntamients 2 * Intervenciones suspendidas
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o IM-07.03 Tramo entre la calle La Gomera y la carretera GC-500
o IM-07.04 Tramo entre la carretera GC-500 y la playa de Puerto Rico *

3. Este Plan de Modernizacion recoge como actuaciones en el espacio privado las actuaciones
recogidas en el plano O-06, como Areas Homogéneas de Alojamiento (A1, A2 y A3) y el Area
Homogénea de Equipamiento Turistico Complementario a las que resulta de aplicacién las
determinaciones que establece la presente Normativa asi como las que recoge el Fichero de
Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion.

4. EI Fichero de Ordenacion Urbanistica de Intervenciones Publicas asi como el Fichero de
Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacién contiene
fotomontajes que son meramente orientativos, mostrando el concepto de la actuacion que se
pretende recrear.

5. Todas las intervenciones a ejecutar en el espacio publico o privado deberan observar, ademas
de las medidas de proteccion establecidas de forma genérica en el Capitulo V de este Plan de
Modernizacion, las medidas ambientales especificas expresadas en el Fichero de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 7. Documentacion.
1. El Plan de Modernizacion esta integrado por los siguientes documentos:
a) Memoria
e Memoria de Informacion y Diagnostico
e Memoria de Ordenacién del PMM
¢ Anexo |: Estudio del Litoral
o Memoria
o Planos
o Fichero
b) Planos
e Planos de Informacién

e Planos de Diagnéstico

+

* Intervenciones suspendidas B2 biermo ﬁ rntamionto =]

deCanarias 4 Mogdn gesplan



CAPITULO | 4o

e Planos de Estrategia y Alternativas
e Planos del PMM
c) Normativa
e Normativa del PMM
e Fichero de Ordenacioén Urbanistica de Intervenciones Publicas

e Fichero de Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de
Dotacion

e Anexo |. Catalogo de mobiliario
e Anexo Il. Manual de identidad corporativa
e Anexo lll. Catalogo floristico

d) Estudio econémico y financiero

e) Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

e Memoria
e Planos
e Fichero

f) Memoria ambiental
g) Estudios complementarios:
e Estudio de Movilidad Urbana (EMU)
o Memoria
o Planos
o Fichas de calles
e Encuestas
o Encuestas a turistas y Focus Group a empresarios

e Fichas del trabajo de campo
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o Fichas de Establecimientos Comerciales
o Fichas de Espacios Libres

o Fichas de Establecimientos Turisticos

Articulo 8. Interpretacion

En caso de discrepancia en la interpretacion, tendra primacia lo dispuesto en la normativa
sobre los demas textos escritos y sobre la planimetria y, entre dos planos, el de mayor escala
de definicion.
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CAPITULO Il

CAPITULO Il
REGIMEN DE USOS

Articulo 9. Régimen de los usos.

En todo el ambito de este Plan de Modernizacién se aplicara el régimen que se establece a
continuacion respecto a los usos recreativos, terciarios, turisticos, comunitarios, ambientales y
de infraestructuras, manteniéndose para el resto de usos los regulados en el planeamiento
municipal vigente.

La calificaciéon de las distintas parcelas se regira con arreglo a lo dispuesto en el planeamiento
municipal vigente, excepto en aquellas parcelas en que se asignan otros usos principales,
permitidos, alternativos o prohibidos, conforme se determina en las fichas y el Plano de
ordenacion contenidos en el presente PMM, siéndoles de aplicacion a todos los anteriores las
determinaciones en cuanto a usos compatibles, permitidos y aquellas modificaciones que
establezca el presente Plan de Modernizacién y les sean de aplicacion.

Las condiciones de aplicacion de los usos establecidas para cada ordenanza por el
planeamiento municipal vigente se mantienen en el ambito de ordenacion del presente Plan,
con las modificaciones que se introducen en este Plan de Modernizacion.

Articulo 10. Caracter de los usos.

El caracter del uso es el tipo de admisibilidad genérica del uso en el ambito espacial
correspondiente.

El Plan de Modernizacion establece el siguiente caracter de los usos:

a) Uso principal, es el uso normal conforme a las caracteristicas y potencialidad del ambito
espacial en el que se implanta.

b) Uso alternativo, es todo uso que puede presentarse como alternativa al uso principal
pudiendo sustituir a este por completo.

c) Uso permitido, es todo uso que puede coexistir con el uso principal, sin perder ninguno de
ellos las caracteristicas y efectos que le son propios, sin que pueda superar el 50% del
uso principal. Asimismo, su implantacién podra estar sometida a restricciones. En
cualquier caso, no se modifica la aplicacion de la compatibilidad de usos recogida en el
Cuadro numero | del articulo 5.14.7 Grados de compatibilidad y tolerancia de las Normas
Subsidiarias.
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d) Uso prohibido, es todo uso cuya implantacion se considera incompatible con el uso
principal en el ambito espacial en el que se pretenda implantar.

Articulo 11. Uso recreativo

1.

2.

Definicién:

Son usos recreativos aquellos que comprenden las actividades de caracter lucrativo y
permanente, cuyo objeto es el ocio, el esparcimiento y la diversion con afluencia de publico.

Categorias:
Los usos recreativos podran ser:

a) Recreativos y de juegos de azar: que comprenden actividades sometida a reglas con
utilizacién o no de maquinas recreativas realizados en salones de juegos recreativos y de
azar, boleras, casinos, bingos y similares.

b) Cines y multicines: espacios en los que la actividad de espectaculo consiste en la
exhibicion de peliculas cinematograficas. Tendra la consideracion de multicines cuando se
agrupan varias salas de exhibicion en un mismo edificio con servicios comunes a todas.

c) Teatros y salas de conciertos: comprende el conjunto de actividades relativas a la
realizacion de espectaculos teatrales, musicales, conciertos y recitales, conferencias,
coloquios, lecturas publicas y similares, incluyéndose los cafés-teatro o cafés-concierto.

d) Locales de reunién, de baile y celebraciones: incluyéndose los espacios en los que, si bien
dedicados al servicio de bebidas o comidas, se desarrollan actividades ruidosas o
molestas en un entorno residencial, tipo bares de copas, entendidos como los
establecimientos donde se sirven y consumen bebidas y se realizan actividades de
relacion, audiciébn de musica y baile, habitualmente de noche; y discotecas, entendidas
como locales especializados donde predominan las actividades de baile con musica de
discos y, eventualmente se realizan espectaculos musicales.

e) Espectaculos deportivos: comprende aquellas actividades en las que predomina la funcién
de espectaculo sobre las actividades deportivas por lo que tienen una alta proporcién de
espacio destinado a la permanencia y acomodo de los espectadores sobre el total de la
instalacion, llevada a cabo en estadios de futbol, estadios olimpicos, autddromos,
pabellones deportivos, hipddromos y similares.

f) Parques de ocio o complejos recreativos: comprende el conjunto de actividades de
prestacion de servicios de entretenimiento, diversiébn o de ocio que se basan en la
observaciéon de animales y de los espectaculos de adiestramiento y habilidad realizados
con ellos, el uso de instalaciones recreativas activas y de entretenimiento o habilidad y en
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las actividades recreativas o didacticas organizadas en torno a un asunto o diversos
aspectos de él.

Parques zooldgicos: establecimientos en los que se conservan, cuidan y se crian diversas
especies animales con fines recreativos o didacticos; se incluyen las reservas de
animales.

Parques Botanicos: establecimientos en los que se conservan, cuidan y cultivan diversas
especies vegetales con fines recreativos o didacticos.

Acuarios y Delfinarios: parques zooldgicos de especies marinas que normalmente incluyen
espectaculos con animales marinos.

Parque de Atracciones: establecimiento en el que se reunen diversas instalaciones
recreativas, normalmente mecanicas, tales como carruseles, norias, montafias rusas,
cochecitos de choque y otros entretenimientos.

Parques acuaticos: se incluyen en esta categoria los parques de atracciones en el que las
instalaciones recreativas y los entretenimientos utilizan el agua como elemento basico.

Parque tematico: establecimiento recreativo o didactico organizado en torno a un tema o
diversos aspectos de él.

m) Ludotecas y centros de ocio infantil: centros de recreo para nifios donde se guardan

juegos y juguetes para su uso y préstamo y en el que existen instalaciones especificas
para nifios tipo toboganes, piscinas de bolas, pistas o circuitos

Condiciones:

a)

El uso recreativo tipo bares de copas y discotecas, podran autorizarse en sétanos y
semisoétanos de edificios destinados a hoteles o apartamentos, siempre que se verifique el
cumplimiento de todos los requisitos exigidos por la legislacion sectorial, con especial
atencion a la normativa respecto al ruido y a las medidas de seguridad exigibles.

Una parcela calificada como recreativa podra incluir como usos permitidos los
comerciales, siempre que la superficie total de éstos no supere el 15% de la superficie
construida.
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Articulo 12. Usos terciarios.

1.

2.

Definicién.

Son los usos que comprenden las actividades de caracter lucrativo, destinadas a la prestacion
de servicios a las personas, empresas y organismos.

Tienen uso terciario los espacios donde se prestan servicios al publico, adscritos a los
sectores econémicos del comercio minorista, la hosteleria (salvo las actividades recreativas y
de alojamiento turistico), servicios financieros, inmobiliarios, empresariales, profesionales y
otros como agencias de viajes o0 mensajeria.

Categorias.
Los usos terciarios se dividen en las siguientes categorias:

a) Comercial, comercio minorista: son los usos que comprenden las actividades llevadas a
cabo con animo de lucro, dirigidas a poner a disposicion de los consumidores y usuarios
bienes, productos, servicios y mercancias; corresponde a aquellos espacios en los cuales
se realizan actividades relacionadas con la compra y la venta de alimentos, géneros,
bienes muebles o mercancias que se realiza en locales acondicionados al efecto,
independientemente de que la actividad esté sujeta a concesidn administrativa o
regimenes especiales. También forman parte de los usos comerciales, los locales donde
se prestan servicios personales al publico de frecuencia usual y que no se engloban
dentro del grupo de las oficinas. El uso comercial podra desarrollarse en:

I. Establecimientos Comerciales: tienen esta consideracion los locales y las
construcciones e instalaciones de caracter fijo y permanente, destinados al ejercicio
regular de actividades comerciales, ya sea de forma individual o en un espacio
colectivo, e independientemente de que se realice de forma continuada o en dias o
en temporadas determinadas.

Il. Grandes Establecimientos Comerciales (polivalentes y especializados):
establecimiento independiente, conformado como un edificio Unico, que engloben en
su oferta dos o mas sectores distintos o aquellos especializados que destinen como
minimo el 60% de su superficie util de venta al publico a los géneros que determinen
la especializacion, conforme a la legislacion en materia comercial, con superficie util
de exposicién y venta igual o superior a 2.500 metros cuadrados. En esta categoria
se incluyen tanto las grandes firmas comerciales de venta de muebles, maquinas,
ferreteria, automoviles, etc. como los hipermercados, entendidos como aquellos
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comercios unitarios en los que, bajo un régimen de autoservicio, se vende un amplio
surtido de productos con marcado predominio de los alimentarios.

Centros comerciales: la unidad comercial constituida por el conjunto de
establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados entre si por
una planificacién, gestion, promocion y administracion comun en los que se ejerzan
las actividades de forma empresarial independiente y, en los que puedan existir, en
su caso, como uso complementario establecimientos dedicados a actividades de
ocio, restauracion u otras. Tendra la consideracion de centro comercial abierto
cuando el recinto en el que se integran o se aglutinan los locales se trate de una
calle, de un centro histérico o comercial cuyo viario sea preferentemente peatonal.
Estaran sujetos a necesaria obtencion de licencia comercial para el desarrollo de su
actividad los centros comerciales en los que la superficie de venta total (suma de
cada uno de los establecimientos comerciales integrados en ellos) sea superior a
9.000 m2

Instalacién fija destinada a establecimientos expendedores de comidas y bebidas o
uso deportivo nautico.

Mercadillos: Superficies de venta, previamente acotadas por la autoridad municipal,
en las que se instalan, normalmente con periodicidad previamente establecida,
puestos de venta, de caracter no permanente, destinados a la venta de determinados
productos de conformidad con la legislacion vigente en materia de ventas fuera del
establecimiento comercial.

Hosteleria: A la categoria de hosteleria se adscriben aquellos espacios en los cuales se
realizan actividades de preparacioén y servicio de comidas y bebidas para ser consumidas
en su interior por el publico. No pertenecen a esta categoria, sino a la de recreativos, los
espacios en los que, si bien dedicados al servicio de bebidas o comidas, se desarrollan
actividades ruidosas o molestas en un entorno residencial. Este uso se podra desarrollar
como:

I. Quioscos y terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios cubiertos

conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables.

Il. Bares: establecimientos destinados principalmente a la venta de bebidas, si bien

pueden servir comidas ligeras y de facil preparaciéon; para adscribirse a esta
categoria, la capacidad del local no podra superar 25 personas sentadas.
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IIl. Cafeterias y pequefios restaurantes: aquellos locales cuya capacidad no supera las 100
personas sentadas. Se incluyen las cafeterias especializadas tales como el Café-
biblioteca, Cibercafé (cafeteria dotada de ordenadores en red) y otros.

IV.Restaurantes: locales destinados principalmente al servicio de comidas, cuya
capacidad no supera las 500 personas sentadas.

V. Grandes restaurantes: a esta categoria se adscribiran los locales de hosteleria que
tengan capacidad para dar servicio a mas de 500 personas.

VI. Instalacion fija destinada a establecimientos expendedores de comidas y bebidas.

c) Oficinas: se adscriben los espacios en que se realizan actividades cuya funcion principal

es la prestaciéon de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros
analogos, mediante la gestion y transmisién de informacion. No se incluiran en el uso de
oficinas los espacios con tales fines que se integren en otro uso principal del cual
dependen (tales como las oficinas de los espacios comerciales, turisticos); tampoco se
incluiran los locales administrativos de titularidad publica que pertenezcan a la categoria
dotacional correspondiente. Este uso se podra desarrollar como:

I. Despacho profesional: local independiente, normalmente en un edificio con otros
usos, en el que se realizan trabajos profesionales que no generan una afluencia
continuada de publico. Este uso puede formar parte como complementario del
residencial, cuando se integra en la vivienda del titular. De otra parte, para
adscribirse a esta categoria, las superficies de trabajo no superaran los 250 m2.

Il.  Local de oficinas: en el que se realizan actividades propias del uso de oficinas que
superan las dimensiones del apartado anterior o suponen la afluencia frecuente de
publico, tales como gestorias, sucursales bancarias, despachos de notarios, o
locales de atencion al consumidor. En esta categoria, la superficie de trabajo
(incluyendo la de estancia del publico) no superara 750 m2.

lll.  Edificio de oficinas: cuando un edificio completo o una parte del mismo separada
funcionalmente del resto, con accesos y servicios propios, se destina a este uso
mediante su compartimentacién en despachos y/o locales de oficinas.

IV. Grandes oficinas: espacios de una sola empresa que superan las dimensiones de los
locales de oficinas.

d) Terciario de servicios: Uso que comprende actividades terciarias que tengan algun factor o

elemento de relacion con los industriales, y que pueden acoger almacenaje, actividades
de baja intensidad y escaso efecto contaminante, y actividades logisticas de transporte,
almacenamiento, embalaje y distribucion de mercancias.
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Comercio especializado con almacenaje: Comercio que realiza una actividad
especifica, el cual requiere una gran superficie para el almacenaje de sus productos,
por ejemplo los concesionarios de vehiculos.

Comercio Mayorista: Establecimientos destinados a la venta de productos, en
grandes cantidades.

Almacenaje: Es el uso que tiene como fin el deposito o almacenaje de bienes y
productos destinados a los procesos industriales o al comercio o al de distribucion de
mercancias, a emplazar en la Zona de Actividades Logisticas, donde la actividad a
desarrollar supone la gestion del conjunto de operaciones que combinan la
distribucion, la logistica y el transporte de mercancias.

Actividades logisticas: Aquellas que desarrollan las labores de recepcion almacenaje,
embalaje y preparacion para la distribucion de mercancias tanto para comercio
mayorista como minorista.

Servicios avanzados: Es el uso que comprenden aquellas actividades basadas
fundamentalmente en nuevas tecnologias cuyo objeto es el manejo de informacién y
desarrollo de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, calculo y
proceso de datos y, en general, actividades de investigacion, desarrollo e innovacion.

3. Condiciones.

a) En todo el ambito del DPMT de este Plan de Modernizacion se podran localizar las
instalaciones comerciales sefalados en el apartado 2 a) IV, y 2 b) VI respetando las
siguientes condiciones y siempre que se concierte concesion administrativa con la
autoridad competente:

En el caso de tramos naturales de playas, la ocupaciéon no excedera de 70m? de los
cuales 20m? como maximo pueden ser de edificacion cerrada. Esta edificacion sera
de temporada y desmontable en todos sus elementos.

En el caso de tramos urbanos de playas, la ocupacién podra ser fija con una
ocupacion maxima de 230m? de los cuales 150m? seran de edificacion cerrada, 50m?
de terraza cerrada con elementos desmontables que garanticen la permeabilidad a
las vistas y una zona de aseo de 30m? de uso publico y gratuito.

Se podra afiadir una terraza abierta y al aire libre de ocupacién maxima 70m?2.

b) La implantacion de grandes equipamientos comerciales estara condicionada, sin perjuicio
de lo que al efecto establezca el correspondiente planeamiento territorial, al analisis de las
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repercusiones de la movilidad generada por la implantacién sobre el viario existente,
mediante la presentacion del correspondiente estudio de movilidad con caracter previo a la
concesion de licencia.

c) El estudio de movilidad previsto en el apartado anterior debera contemplar, entre otros, el

andlisis de los siguientes aspectos:

I.  Con respecto al aumento del nivel de servicio de la red viaria, debera establecer
medidas que garanticen la no saturacién de la red viaria, de acuerdo con las
dimensiones y los niveles de servicio de la red viaria existente.

Il.  Con respecto a la concentracién de trafico en los puntos de acceso al gran
equipamiento comercial, se debera facilitar, siempre que sea posible, mas de un
punto de acceso al mismo.

. Con respecto al aumento del trafico pesado, se deberan habilitar zonas de carga y
descarga, en numero suficiente para evitar las interrupciones del trafico habitual por
esta actividad.

IV. Las nuevas implantaciones deberan prestar especial atencioén a los flujos peatonales,
previendo itinerarios continuos de conexién con la trama urbana existente que
garanticen los flujos peatonales.

V. Para fomentar el uso del transporte publico, se deberan promover iniciativas que
garanticen la conectividad con su area de influencia.

VI. El nuevo equipamiento a implantar garantizard una dotacién de aparcamientos
suficiente para dar respuesta a la movilidad generada por la nueva implantacion, sin
interferir en las necesidades de aparcamiento derivadas de otras actividades en su
entorno inmediato. Esta dotacién de aparcamiento se localizara preferentemente en
superficie cubierta.

d) De conformidad con el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria vigente, cualquier

proyecto de establecimiento de los sefialados en el apartado anterior, debera garantizar la
calidad del producto turistico ya implantado en el ambito en el que se localice.

e) Se prohiben las soluciones arquitectonicas propias de entornos industriales (naves o

semejantes), debiéndose garantizar disefios edificatorios que garanticen la integraciéon de
la fachada urbana resultante con un alto nivel de calidad proyectual. Asimismo, se evitara
la generacién de medianeras, debiéndose justificar su existencia en caso de no poder
evitarlas, estableciendo, ademas, las medidas correctoras precisas para minimizar su
impacto, excepto en las parcelas UCD1, UCD2 y UCD3.
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Se evitara la construccion de grandes establecimientos comerciales o centros comerciales
de un Unico volumen que englobe todos los locales en su interior, de manera que los
volimenes edificatorios resultantes deberan adaptarse al entorno, optando por una
tipologia abierta en la que los locales comerciales den a bulevares y/o espacios libres
privados, generando una interaccién entre el interior y el exterior para los usuarios.

Los comercios que se establezcan en soétanos no podran ser independientes del local
inmediatamente superior, estando unido a éste por amplias escaleras o aberturas, cuya
superficie de contacto sea como minimo de 15 por ciento de la planta de sé6tano.

Los comercios que se establezcan en semisétanos deberan tener una entrada directa por
la via publica y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda, que deje una
meseta de un metro de ancho como minimo, a nivel del batiente.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener su acceso directo por la
via publica y la altura del local sera la que determine como minimo su Ordenanza.

Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los de la planta baja y
deberan tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera comoda cuyo ancho
sera superior a 1,5 metros.

Los comercios podran establecer entreplantas voladas, que no podran ocupar mas del 50
por ciento de la superficie del local en planta y la altura minima libre por encima y por
debajo de la entreplanta no debera ser inferior a 2,30 metros.

Como regla general, los despachos profesionales y los locales de oficinas que no se
sitien en edificios de oficinas, se localizaran en las plantas bajas, entreplantas o
semisétanos.

Se establece la obligacién de implementar 1 plaza de aparcamiento por cada 50m?c, que
podra minorarse justificadamente a 1 plaza por cada 100mZc.

En el caso de establecimientos comerciales destinados a la alimentacién tales como,
hipermercados se establece la obligacién de implementar 1 plaza de aparcamiento por
cada 25 mZc.
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Articulo 13. Usos turisticos.

1.

Definiciéon

a) Son usos turisticos aquellos que tienen como fin la prestacién, a visitantes que se alojan

temporalmente sin constituir cambio de residencia y con fines vacacionales y de ocio, de
servicios de alojamiento, de actividades recreativas y otros complementarios.

b) Se define como establecimiento turistico tanto, los establecimientos de alojamiento, en sus

distintas modalidades y categorias definidos en la normativa sectorial, como los de
equipamiento turistico complementario.

c) El equipamiento turistico complementario comprende, conforme a la Ley 2/2013, de 29 de

Mayo, articulo 2.b) de Renovacién y modernizacion turistica, el conjunto de edificios,
instalaciones y locales y con aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios
complementarios al alojamiento turistico, integrando cualquiera de los usos y actividades
definidos en esta normativa siempre que den servicio al uso principal turistico.

Categorias de establecimientos turisticos de alojamiento.

Los establecimientos turisticos, a los exclusivos efectos de las disposiciones establecidas por
el presente documento y sin perjuicio de lo establecido en la legislacion turistica vigente en
cada momento, se diferencian segun el caracter de los servicios y la actividad turistica que
desarrollan:

a) Establecimientos turisticos de alojamiento se clasifican en las siguientes modalidades, de

ain

acuerdo a la legislacién sectorial:

I.  Hotelera: comprende los establecimientos turisticos de alojamiento que ofrecen los
servicios de alojamiento y alimentacién. Podran ser:

* Hotel: el establecimiento comercial que bajo unidad econémica de explotacion ofrece
alojamiento y alimentacion, con o sin otros servicios complementarios, de acuerdo con
su categoria; ocupa la totalidad o parte independizada de un inmueble, constituyendo
sus dependencias un todo homogéneo con entradas y, en su caso, ascensores,
escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo del establecimiento y retne los requisitos
técnicos y de equipamiento establecidos en la legislacion sectorial en materia de
ordenacion hotelera.

o Hotel urbano: el establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano consolidado no
turistico.
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Il.  Extrahotelera: comprende los establecimientos turisticos de alojamiento que ofrecen
servicio de alojamiento acompafiado o no de otros servicios complementarios.
Podran ser

* Apartamento: establecimiento extrahotelero compuesto por unidades de alojamiento
dotadas del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion,
manipulacion y consumo de alimentos

e Villa: establecimiento extrahotelero compuesto por una o varias unidades de
alojamiento de tipologia edificatoria aislada, dotada de zonas verdes de uso privativo y
del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacién y
consumo de alimentos.

Complejos turisticos: Se consideran incluidos en esta categoria los establecimientos que
combinen alojamiento con actividad turistica complementaria al servicio de aquella. Las
dimensiones y caracteristicas de la actividad turistica complementaria deben tener entidad
suficiente para ser consideradas como un establecimiento independiente capaz de definir
al propio conjunto. Las caracteristicas y dimensiones de los espacios destinados a la
actividad turistica complementaria identificaran por si solos al conjunto del complejo,
debiendo ocupar, al menos, el 30% de la superficie del mismo. Los establecimientos de un
complejo turistico, en caso de ser varios, han de ser gestionados de forma conjunta, bajo
el principio de unidad de explotacién, segun lo previsto en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, vinculando los establecimientos de alojamiento con
los elementos de oferta complementaria.

3. Condiciones de implantacién

a)

El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado en virtud de lo establecido
en la legislacion turistica canaria, y todos los establecimientos deberan cumplir con las
determinaciones de la misma, de su desarrollo reglamentario, de la legislacion y del
planeamiento urbanistico y territorial y, en su caso, del resto de las normas que les sean
de aplicacion.

En las parcelas calificadas con uso de alojamiento turistico se prohibe el uso residencial
definido por el planeamiento municipal vigente.

Salvo prohibicion o limitacion expresa de este Plan de Modernizacién o legislacion
sectorial aplicable, en los establecimientos turisticos de alojamiento se admitiran como
permitidos todos los usos relacionados con la actividad turistica complementaria, siempre
que se acredite la vinculacion de dichos usos al servicio del establecimiento turistico de
alojamiento en el que se desarrolle, sin poder desvincular en ningdn caso los
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establecimientos de alojamiento con los elementos de oferta complementaria. Se
establecera una limitacion maxima del 7% de la superficie total construida permitida para
el uso comercial.

En las superficies de suelo bajo rasante establecida en cada parcela de los
establecimientos turisticos que cumplan con las condiciones habitabilidad necesaria, se
permitira situar equipamientos complementarios turisticos, con dependencias tales como
recepcion, SPA, o locales comerciales en las condiciones descritas en el Fichero de
Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion, concretamente
la correspondiente al Area Homogénea A1.

Articulo 14. Uso ambiental

1. Definicion

Es el que tiene por finalidad asegurar la proteccién, conservacién, mejora y recuperacion de
los valores naturales y el paisaje. Suponen el ejercicio sobre el territorio de actividades cuyo
fin es la conservacion y conocimiento de los recursos naturales.

2. Clase de uso ambiental:

Conservacion ambiental: Actividades que tienen por objeto el mantenimiento de los
elementos bioticos y abibticos del medio, asi como los procesos ecologicos, sea su estado
original a de forma compatible con su aprovechamiento.

Articulo 15. Uso comunitario

1. El uso comunitario es aquel que tiene como fin la prestaciéon a la poblacién de servicios de
indole colectiva o general, asi como de usos y servicios publicos basicos para la vida
colectiva.

2. Categorias. Se distinguen las siguientes categorias de usos comunitarios:

a)

+

Parques urbanos: Espacios libres publicos destinados a la estancia de las personas y a
mejorar la salubridad y calidad ambiental, relacionados con la trama urbana en la que se
insertan o localizados en el entorno de los nucleos, y en los que predomina la vegetacion.

Complejo dotacional integrado: conjunto de dotaciones o servicios publicos cuya
prestacion se realiza en un mismo recinto y cuya gestion se presta de forma unitaria por
una misma Administracion o coordinada por varias Administraciones.
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c) Educativo: actividades destinadas a la ensefianza reglada en sus distintos grados,
incluyendo las impartidas en academias, aulas de adultos, universidades populares o
escuelas de idiomas, entre otras, con independencia de su titularidad publica o privada.

d) Deportivo: corresponde a aquellos espacios abiertos, instalaciones y edificaciones
acondicionadas para la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica.

e) Cultural: comprende las actividades destinadas a la custodia, transmisién y conservacion
del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicion de las artes (museos,
auditorios, teatros, bibliotecas o salas de exposicion, entre otros).

f) Sanitario: comprende las actividades, servicios y prestaciones desarrolladas por personas
y organizaciones publicas y privadas cuya finalidad sea la de proteger y promover la salud,
prevenir la enfermedad y asegurar la asistencia sanitaria en los casos de pérdida de la
misma, llevadas a cabo por los correspondientes servicios médicos en régimen
ambulatorio u hospitalario.

g) Asistencial: comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del
bienestar social de todos los ciudadanos, entre las que se incluyen la informacion,
orientacion y prestacion de servicios o ayudas a colectivos especificos como familia e
infancia, tercera edad, personas discapacitadas o minorias étnicas, entre otros.

h) Social: comprende las actividades de caracter asociativo y de relacion social destinadas a
la informacion social y entretenimiento.

i) Religioso: Se incluye en esta categoria las actividades destinadas a la practica de los
diferentes cultos, comprendiendo actividades de orden liturgico, pastoral y social que sean
propios de la mision y finalidad religiosa.

j) Cientifico-tecnologico: comprende las actividades relacionadas, directa y exclusivamente,
con la investigacion, control, analisis y estudio de los recursos, asi como todas aquellas
que empleen el medio Unicamente para profundizar en su conocimiento.

k) Servicio publico: aquel que se destina a desarrollar las tareas de atencion y gestion de las
actividades de la Administracion, asi como a proveer los servicios relacionados con la
conservacion general de la ciudad, la salvaguarda de personas y bienes, el suministro de
productos basicos a cargo de la Administracion y, en general, la provisién de servicios
basicos a los ciudadanos, mediante instalaciones especificas adecuadas a los mismos.

Atendiendo a la prestacion que se realiza, dentro de la categoria de servicio publico se
distinguen las siguientes subcategorias:
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Vi.

Vii.

Administracién publica y Administracion de servicios publicos en general:
comprende las instalaciones destinadas a instituciones y organismos
publicos destinados a desarrollar tareas de atencion y gestion ciudadana.

Seguridad y proteccion: comprende las instalaciones destinadas a
instituciones y organismos publicos, institutos armados, cuerpos de
seguridad y de emergencia, cuya tarea sea la defensa del Estado, la
preservacion del orden publico y la proteccion de los ciudadanos o de los
bienes y Administracion de Servicios Publicos para Puesto Fuerzas y
Cuerpos de Seguridad del Estado, tales como Guardia Civil.

Justicia: comprende las instalaciones destinadas a instituciones de los
organos judiciales y las que dependan organicamente de éstos.

Servicios de correos y telecomunicaciones: comprende las instalaciones
destinadas a correos y a centros de produccion y emisién de programas de
radio y television.

Mantenimiento y limpieza de los espacios publicos: comprende las
instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza de los espacios
publicos y aquellas otras destinadas al almacenamiento de materiales y
vehiculos vinculados a las actividades propias de la Administracion.

Abastecimiento alimentario: comprende las instalaciones mediante las que
se proveen productos de alimentaciébn para el abastecimiento de la
poblacién, como mercados centrales, mataderos u otros similares.

Servicios funerarios: comprende las instalaciones relacionadas con el
enterramiento.

3. Condiciones de los usos comunitarios

Los usos comunitarios habran de cumplir las condiciones exigidas por la legislacion y
reglamentacion especifica que sea de aplicaciéon para cada uso, y en especial, las derivadas
de la normativa sectorial de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y las que pudieran
resultar, en su caso, de los estudios de evaluacién y prevencion de impactos ecolégicos y
ambientales.

a) En caso de que el uso comunitario se ubique en edificios ya existentes, seran de
aplicacion las condiciones particulares de la edificacion que haya determinado el presente
Plan de Modernizacion para dicha zona homogénea.

b) Los locales destinados a usos comunitarios en edificios con uso residencial se situaran en
plantas inferiores a las plantas de vivienda y con acceso independiente.

+
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c) En las parcelas o edificaciones destinadas a usos comunitarios, ademas del uso principal
segun la categoria a la que se adscriba, podra disponerse cualquier otro uso comunitario
que pueda resultar alternativo o complementario del principal.

d) Ademas, en las parcelas o edificaciones destinadas a usos comunitarios, podran
autorizarse como complementarios los usos terciarios que no desvirtien la condicion del
uso principal y que coadyuven al uso comunitario, segun la funcionalidad propia de la
actividad a desarrollar

e) En las parcelas o edificaciones de uso docente destinado a la formacién profesional
podran autorizarse como complementarias las industrias artesanales, siempre que formen
parte del propio centro docente. Las industrias artesanales también podran ser
complementarias de las parcelas o edificaciones de usos culturales, sociales y
asistenciales, cuando asi lo exija el caracter de las actividades a desarrollar en ellos.

f) Si el uso comunitario se ubica en suelo rustico, deberan cumplirse ademas las exigencias,
condiciones y limitaciones establecidas para tal clase de suelo en la presente Normativa,
asi como lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable, debiendo proyectarse de
forma que produzca el menor impacto visual y la menor afeccion al territorio.

g) La sustitucion de un uso comunitario existente de titularidad publica sélo podra llevarse a
cabo implantando en la parcela de que se trate otro uso comunitario o, en su caso, un uso
espacio libre, siempre que mediante informe técnico quede justificado que esta cubierta la
demanda del que va a ser sustituido o que ésta queda satisfecha por otro medio.

h) En cualquier uso comunitario se podran admitir las infraestructuras de transportes con
destino a aparcamientos, destinados exclusivamente a dar servicio a los usuarios del uso
comunitario, ocupando una proporcién adecuada a la superficie del mismo, sin que en
ningun caso desvirtie la condicién de servicio comunitario, asi como las infraestructuras
de servicios basicos, exclusivamente habiéndose presentado por la empresa
suministradora informe previo en el que se justifique su necesidad y compatibilidad en
cuanto a la localizacion, argumentando las causas de la inexistencia de otra solucion para
la ubicacién de las mismas en otro lugar, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
sectorial aplicable.

Articulo 16. Uso de infraestructuras.

1. Los usos de infraestructura son los propios de los espacios ocupados por instalaciones
materiales que proveen servicios basicos para la organizacion del territorio en su conjunto,
como suministro energético, tratamiento de residuos, transporte, abastecimiento, saneamiento,
telecomunicaciones y otros, necesarios para el desarrollo del resto de los usos. De manera
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excepcional, siempre que el planeamiento no haya previsto la implantacién de este uso de
forma especifica y las necesidades basicas asi lo requieran, podra permitirse su implantacién
en suelo publico ya sea en superficie o bajo rasante, adecuandose la infraestructura al destino
de dicho suelo.

2. Segun el tipo de servicios que prestan, los usos de infraestructuras podran ser:
2.1. Infraestructura de transporte y comunicacion

a) Infraestructuras portuarias: son las instalaciones costeras construidas para permitir el
estacionamiento abrigado de embarcaciones, y el acceso de personas y mercancias a
éstas. La calificacion del uso portuario comprende las obras maritimas de proteccion y
conformacion del espacio de abrigo para embarcaciones, la propia area marina
comprendida entre la costa y las obras de abrigo, la superficie en tierra vinculada
directamente a los usos del puerto y que forma una unidad continua, acotada y separable
del resto del territorio, y los edificios e instalaciones que se emplacen dentro de estos
perimetros, salvo que sus usos fueran incompatibles con el portuario. Las categorias de
las infraestructuras portuarias vienen dadas por la legislacién portuaria vigente.

b) Infraestructuras viarias y de transporte terrestre: corresponde a los espacios construidos
para que sobre los mismos se produzca la circulacion o movimientos de personas,
animales o vehiculos, y servir de acceso al resto de usos del territorio. Todas estas
infraestructuras han de ser de uso publico; por tanto, un viario privado formara parte del
uso de los terrenos sobre los que discurra y a los cuales sirva. Formaran parte de este uso
el propio elemento soporte de circulacion, los elementos funcionales vinculados (obras de
fabrica, puentes, tuneles, asi como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias,
pesaje, estaciones de pasajeros, intercambiadores modales, y similares), y las franjas de
terreno de dominio publico vinculadas al viario y a los canales de transporte. Estas
infraestructuras podran ser de los siguientes tipos:

e Infraestructuras viarias: Autopistas y autovias, vias rapidas, carreteras
convencionales, vias urbanas, vias peatonales, caminos rurales, pistas y senderos.

e Aparcamientos: Aparcamientos disuasorios, edificios de aparcamientos y garajes.

o Infraestructuras de transporte: Intercambiadores, estaciones, paradas preferentes,
areas de servicios, estaciones de servicios, areas logisticas y carriles guagua-taxi.

2.2. Infraestructuras de servicios basicos

a) Infraestructuras de energia: son las destinadas a la produccién, transformacion,
acumulacion, transporte y distribucién de electricidad, incluyendo las instalaciones vy
equipos complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad. Se podran
establecer categorias pormenorizadas de estas infraestructuras segun los elementos que
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las componen, sus caracteristicas y su funcionalidad. A titulo meramente indicativo se
sefialan las siguientes: central térmica, central de produccién de energias renovables,
generadores eléctricos, lineas de transporte, lineas de distribucion, lineas de conexién,
subestaciones de transformacion, centros de transformacion y transformadores.

Infraestructuras de gestion de residuos: son las que se destinan a la gestion, tratamiento,
reciclado, reutilizacion, recuperaciéon, o eliminacion de los residuos (salvo las de
saneamiento), mediante los métodos mas adecuados para limitar sus impactos sobre el
medio ambiente. En aplicacion de la legislacién sectorial vigente, estas infraestructuras
adoptaran la forma que sea precisa segun sus funciones.

Infraestructuras hidraulicas: son aquellos elementos cuya finalidad es la proteccion,
extraccion, aprovechamiento, produccién, transporte, almacenamiento, tratamiento y
distribucion del agua. Se podran establecer categorias pormenorizadas de estas
infraestructuras segin los elementos que las componen, sus caracteristicas y su
funcionalidad. A titulo meramente enunciativo se sefialan las siguientes: captaciones de
agua subterranea, ya sean pozos o sondeos, presas, estanques o grandes
infraestructuras de almacenamiento, estaciones desaladoras de agua de mar (E.D.A.M.),
depésitos de abastecimiento, riego o mixtos, colectores, conducciones de transporte,
conducciones agricolas, conducciones urbanas y conducciones de aguas depuradas.

Infraestructuras de saneamiento: son las de recogida, tratamiento y evacuacion de aguas.
Se podran establecer categorias pormenorizadas de estas infraestructuras segun los
elementos que las componen, sus caracteristicas y su funcionalidad. A titulo meramente
enunciativo se sefialan las siguientes: fosas sépticas, estaciones de bombeo de aguas
residuales (E.B.A.R.), estaciones depuradoras de agua residual (E.D.A.R.), colectores
generales y emisarios submarinos.

Infraestructuras de telecomunicaciones: son las destinadas a la emision, transmision o
recepcion de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo por
hilo, radioelectricidad, medios épticos u otros sistemas electromagnéticos. Se podran
establecer categorias pormenorizadas de estas infraestructuras segun los elementos que
las componen, sus caracteristicas y su funcionalidad. A titulo meramente enunciativo se
sefialan las siguientes: centrales primarias de comunicacion, centros troncales de
comunicacion, torres de comunicacion, antenas, lineas troncales terrestres y lineas
secundarias.
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Articulo 17. Determinaciones relativas a la especializacion de usos.

+

a)

b)

De conformidad con el articulo 25 de la Ley 2/20113, de 9 de mayo, el presente Plan
establece la especializacion al uso turistico de determinadas areas de conformidad con el
Plano O-05 de este Plan, cuya justificacion viene determinada en la Memoria de este Plan
(Tomo I).

A aquellas parcelas con uso residencial que se encuentren dentro del area especializada
con uso turistico (segun el plano O-05 ) sera de aplicacion el régimen establecido en el
articulo 44 bis del TRLOTENC, quedando como uso consolidado el residencial siempre y
cuando se hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones
administrativas exigibles. No obstante, y con caracter especifico el presente plan permite
ejecutar en aquellas parcelas con edificaciones residenciales que se encuentren en dicho
régimen de consolidacion las obras necesarias para alargar la vida util de la edificacion, o
aquellas que tengan por objeto patrimonializar la edificabilidad del planeamiento de base
que les di6 cobertura.
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Articulo 18. Parametros de ordenacion.

En el ambito de actuacion de este Plan de Modernizacion a cualquier actuacion de dotacién a las
que se refiere el apartado 2 del articulo 4 de esta Normativa, le seran de aplicacion los
parametros de ordenacion que se detallan en los siguientes articulos, sin perjuicio de la aplicacion
de las ordenanzas particulares que este Plan de Modernizacién establece para cada una de las
actuaciones, recogidas en las Fichero de Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacion de este Plan. En todo lo no regulado por este Plan de Modernizacion, se
aplicaran las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias vigentes o por el
planeamiento de desarrollo que corresponda.

2.Las actuaciones de transformacion urbanistica y edificatorias que se lleven a cabo en el ambito
de este PMM, que no se instituyan en actuacién de dotacion por no acogerse a incentivos,
incrementos, o por no localizarse en una de las areas homogéneas, y las intervenciones o
actuaciones publicas previstas por este Plan, se regularan por las determinaciones establecidas
en este capitulo, salvo en lo relativo a los incentivos y el cumplimiento de los deberes referidos a
las actuaciones de dotacion, y subsidiariamente en lo no previsto por la presente normativa se
estara al planeamiento municipal de aplicacién y a los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Articulo 19. Incentivo de edificabilidad y ocupacion en las Areas Homogéneas A.

1. La edificabilidad asignada por el planeamiento para cada una de las parcelas incluidas en el
en el area homogénea A1, A2 y A3 puede complementarse con un coeficiente maximo de 0,4
m2c/m2s como incentivo a las actuaciones de dotacion que tengan por objeto alguno de los
sefialados en el articulo 1 de esta normativa.

2. Soélo podra admitirse la aplicacion de este incentivo cuando no tenga como consecuencia el
incumplimiento de los estandares de equipamiento de los establecimientos turisticos de
alojamiento establecidos en la normativa sectorial.

3. En cualquier caso los incentivos de edificabilidad deberan sujetarse a los limites que en
materia de ocupacion de parcela pueda establecer la legislacion sectorial.

4. Se permitiran incrementos de ocupacion en aquellos casos en que asi esté previsto en el
Fichero de Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion.
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Articulo 20. Incrementos e incentivos de edificabilidad, ocupaciéon y diversificacion del
uso en el area Homogénea E.

Los incrementos e incentivos maximos asignados por el presente plan< para cada una de las
parcelas y Actuaciones de Dotacion del area homogénea E se concretan en el Fichero de
Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion.

Articulo 21. Cambio de uso

En todas las parcelas del area de renovacion en las que se lleven a cabo actuaciones de dotacion
que tengan como finalidad alguna de las sefialadas en el articulo 1 de esta normativa, se podran
llevar a cabo cambios de uso de entre los previstos para cada una de ellas en la ficha
correspondiente del Fichero de Ordenacion Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de
Dotacion, atendiendo para ello en todo caso al caracter y a las condiciones y restricciones
establecidas en el mismo con caracter especifico y en la presente normativa con caracter general.

Articulo 22. Aplicacion de la densidad

1. La aplicacion del estandar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de
alojamiento sometidos a proyectos de renovacion turistica de este Plan de Modernizacion se
regira por las siguientes reglas:

a) Agquellos cuya licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenaciéon del Turismo de Canarias cuya renovacion en la misma parcela
suponga mejora en la categoria pero sin aumento en el ndmero de plazas ni de
edificabilidad, les sera de aplicacién el estandar de densidad del suelo turistico en el
momento de autorizarse el establecimiento o, si resultase mas favorable, a juicio del
interesado, la vigente al momento de autorizarse la renovacién.

b) Aquellos establecimientos con licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de dicha
ley, cuya renovacion comporte mayor nimero de plazas o incremento de su superficie
edificada, tendran derecho a una reduccion del estandar de densidad de suelo turistico
vigente, segun los siguientes criterios limitativos:

|.  Establecimientos con un estandar actual superior a 60 metros cuadrados por plaza,
se aplicara como limite minimo esta cifra.

Il.  Establecimientos con un estandar actual comprendido entre 50 y 60 metros
cuadrados por plaza, se admitird como limite minimo la de 50 metros cuadrados por
plaza.
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Ill.  Establecimientos con un estandar actual inferior a 50 metros cuadrados por plaza, se
podra renovar pero no se admitira aumentar el nimero de plazas actuales.

IV. El incremento de plazas total estara condicionado a su vez, por la realidad
morfolégica de los alojamientos, valores medios de densidad turistica, superficie de
espacios libres y oferta complementaria y demas factores propios de la zona,
urbanizacion o area de actuacion.

c) Los estandares de densidad de suelo turistico podran computarse conjuntamente para
varias parcelas aledafas que se agrupen a tales efectos, siempre que se delimite con
claridad la superficie no edificable de uso comun asignada al cumplimiento del estandar,
de lo que quedara constancia en el Registro General Turistico.

d) El cumplimiento de los demas estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por
la normativa sectorial sera obligatorio para todos los establecimientos renovados, en
funcion de la categoria que ostenten tras el proceso de renovacion, sin perjuicio de que el
cumplimiento de determinadas dimensiones puedan ser objeto de dispensa en casos
justificados, de acuerdo con lo previsto en la normativa turistica.

El presente Plan de Modernizacién reduce el estandar minimo de densidad hasta 50 metros
cuadrados de superficie minima de parcela neta por plaza en el suelo urbano comprendido en
ambito del presente Plan, de conformidad con el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que
se regulan los estandares turisticos.

Articulo 23. Calculo de plusvalias y superficies de dotaciones

1.

En las actuaciones de dotacidén que se lleven a cabo en el area de renovacion, el porcentaje
de cesion obligatoria al ayuntamiento por recuperacion de plusvalias sera del 15%, o aquel
que lo sustituya de conformidad con lo establecido en la normativa autondémica, y sin perjuicio
del cumplimiento de los restantes deberes legales.

Los incentivos de cambio de uso se materializaran en edificabilidad a efectos del calculo de las
citadas plusvalias y de las cesiones de suelo para dotaciones derivadas de las obligaciones de
las actuaciones de dotacion.

El calculo de las citadas plusvalias y de las superficies de suelo para dotaciones que se deban
ceder sera practicada por los servicios municipales, aplicandose las determinaciones que al
respecto se establecen en el Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacion y en la presente normativa, asi como en la legislacion aplicable, y se
abonaran antes del momento de comunicar el inicio de las obras junto con las tasas por la
licencia urbanistica e Impuesto sobre Edificaciones, Instalaciones y Obras que fuere exigible.
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4. Las superficies de suelo para dotaciones que se deben ceder en las actuaciones de dotacién
especificas a las que se refiere el articulo 4 de esta normativa, seran las que se determinan en
las fichas del Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de
Dotacion correspondientes a las mismas.

5. A efectos de las citadas plusvalias y cesiones se computaran las superficies destinadas a usos
lucrativos y habitables bajo rasante.

6. El deber de cumplimiento de las citadas plusvalias en las actuaciones de dotacion se
determinara atendiendo sélo al incremento de edificabilidad que exceda de las licencias
previamente obtenidas en su caso.

7. No se tendra la obligacion de proceder al abono de las citadas plusvalias ni a la cesién de
suelo dotacional, en las actuaciones desarrolladas en parcelas en las que se acredite que la
edificabilidad existente se materializd de acuerdo a la correspondiente licencia urbanistica,
aunque dicha edificabilidad supere la establecida en el planeamiento vigente, en cuyo caso,
Unicamente le corresponde realizar la cesion del aprovechamiento correspondiente al nuevo
incremento de edificabilidad que exceda de la citada licencia o, en su caso, por la valoracion
urbanistica que resulte de la cuantificacion del incremento de aprovechamiento resultante del
cambio de uso.

Articulo 24. Convenios

1. En todo el ambito del area de renovacion, las actuaciones de dotacién a que se refiere
apartado 2 del el articulo 4 de esta normativa que se lleven a cabo, requeriran la previa firma
de un Convenio entre el Ayuntamiento de Mogan vy el titular o titulares de la parcela a que
afecte la actuacion.

2. En dicho Convenio deberan reflejarse, como minimo, todos los aspectos establecidos en esta
normativa relativos a la obligacién del pago de las plusvalias, su valoraciéon y el compromiso
del Ayuntamiento de destinarlas al fin establecido, la determinacion de las cesiones de suelo
para dotaciones publicas y la forma en que se va a llevar a cabo su cumplimiento, los plazos
de ejecucion, asi como todos los aspectos que la legislacion basica estatal y la autonémica
regulan para la ejecuciéon y gestion de las actuaciones de transformacion urbanistica y de
actuaciones edificatorias.

Articulo 25. Plazas adicionales.

El incentivo de plazas adicionales regulado en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y
modernizacion turistica de Canarias podra llevarse a cabo en todo el ambito del area de
renovacion en la forma y condiciones que dicha Ley establece o norma que lo sustituya.
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Articulo 26. Materializacion de la edificabilidad.

1. En los establecimientos turisticos de alojamiento, el incremento de la edificabilidad previsto en
este Plan de Modernizacién se podra materializar atendiendo al Fichero de Ordenacion
Urbanistica de las Areas Homogéneas y las determinaciones siguientes:

a) Para todas las actuaciones definidas en el apartado 2 del articulo 4 de la presente
normativa, se permitiran las modificaciones de los parametros de ordenacién siguientes:

+

Area homogénea de alojamiento A1

En el caso de edificios con s6tanos o semiso6tanos sobre la rasante de la acera con
uso de almacén o similar, se permite el cambio de uso para incorporar equipamiento
turistico complementario. A dicha planta no le serd de aplicacion la limitacion de
ocupacion pero si debera respetar los retranqueos, sobre los que si se permitiran
volados para aumentar la superficie de solarium. En aquellas parcelas en que las
formaciones rocosas naturales ocupen también la zona de retranqueo, no seran
preceptivos dichos retranqueos, o en edificaciones situadas en las curvas entre
cambio de rasante de las calles cuando exista espacio de paso suficiente para el
peaton en el otro lado de la calle. También se podran ocupar esta zona de retranqueos
al objeto de cumplir con la ley de accesibilidad universal. En el caso de que la planta
sotano existente quede bajo la proyeccion del edificio y sobre la rasante del espacio
libre privado de la parcela en que se ubiquen la piscina y el solarium, se permite el uso
turistico de alojamiento en la misma.

En caso de edificacion no escalonada, se podra aumentar una planta hasta llegar a un
maximo de tres y aumentar la ocupacion hasta un 15% sin superar una ocupacion
maxima del 33% en la Franja Litoral, y se podra incrementar una planta hasta una
altura maxima de 4 y aumentar la ocupacién hasta un 15% sin superar una ocupacion
maxima del 40% en el caso de edificaciones situadas en la Franja Intermedia, siempre
que no se supere la cota del muro de contencion necesario para el desmonte de la
parcela, ni supere la cota de cornisa de la ladera, y no supere la cota de la calle
situada en su trasera, segun sea su caso.

También se podra aumentar una planta en edificacién escalonada aumentado el
volumen de las cajas superpuestas al ocupar los espacios residuales de pilares que
pudieran haber quedado a la hora de cimentar.

Para materializar todos estos incrementos se debera atender a los esquemas y
especificaciones del Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacién para el area A1. Deberan respetarse asimismo las
condiciones establecidas en las condiciones estéticas de dicho documento.
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Area homogénea de alojamiento A2

En los edificios que se desarrollaron bajo rasante se permite la ocupacion de hasta el
2 del total de la planta de cubierta para implementar usos de hosteleria, y el resto
para terraza, solarium y piscina.

Asimismo se permite una ampliacion de la planta baja a cota del nivel del mar
ocupando la zona de retranqueo hacia la GC-500 para implementar usos de
equipamiento turistico complementario.

Para materializar todos estos incrementos se debera atender a los esquemas y
especificaciones del Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacién para el area A2. Deberan respetarse asimismo las
condiciones establecidas en las condiciones estéticas de dicho documento.

Area homogénea de alojamiento A3

En el caso de los edificios con planta calada se permitira la ocupacion de la planta
calada para la materializacion de uso turistico de alojamiento en 1/3 de la planta y para
la materializacion de equipamientos turisticos complementarios con las condiciones
establecidas al efecto en el apartado 4 del articulo 32 de condiciones para la
edificacién y en el Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacion para el area A3. En los edificios que no adoptaran la
solucién planta calada, se les permitira la ocupaciéon de hasta 'z de la planta cubierta
para implementar usos de hosteleria, y el resto para terraza, solarium y piscina.
Asimismo en ambas tipologias se permite una ampliacién de la planta baja a cota del
nivel del mar ocupando la zona de retranqueo hacia la GC-500 para implementar usos
de equipamiento turistico complementario. Deberan respetarse en todo caso las
condiciones establecidas en las condiciones estéticas previstas en el Fichero de
Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion para el
area A3.

De forma genérica se establece para las areas homogéneas de alojamiento las

siguientes condiciones:

e Se permite ocupar los retranqueos con el objeto de cumplir con la Ley de

accesibilidad universal.

e Se permite el uso de solarium en las cubiertas.

.
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e Se podra utilizar para uso de almacén o cuartos de servicio los espacios
residuales que queden entre la ladera y la edificacién, sin que cuente como una

planta mas ni compute a efectos de edificabilidad.

e Se permitird un aumento de ocupacion de hasta un 5% adicional sobre lo
establecido para cada Area Homogénea en el Fichero de Ordenacion
Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion al objeto de
materializar bares de piscina o mejoras de equipamiento turistico
complementario. Las escaleras, pasarelas o ascensores descritos en el Fichero
de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y Actuaciones de Dotacion y
en el Art. 32 (apartado 3. Accesos y recorridos) no computaran a efectos de

ocupacion ni de edificabilidad.

e La posibilidad de incrementar la edificabilidad en una planta mas, conforme a lo
establecido en los parrafos anteriores, estara condicionada a la realizacioén por
parte del promotor de un Estudio de Soleamiento que analice las posibles
afecciones a las parcelas colindantes. Este Estudio debera realizarse entre las
10:00 y las 16:00 horas en el solsticio de invierno. No podra llevarse a cabo
este incremento, si de este Estudio de Soleamiento se desprende que las
sombras que genere esta nueva planta se proyectan sobre la zona de solarium
y piscinas existentes de las parcelas colindantes.

v. Area homogénea de equipamiento turistico complementario E

En los equipamientos turisticos complementarios, el incremento o incentivo de la
edificabilidad previsto en este Plan de Modernizacién se podra materializar atendiendo
a las determinaciones establecidas en la Ficha prevista para cada parcela o Actuacion
de Dotacion en el Fichero de Ordenacién Urbanistica de Areas Homogéneas y
Actuaciones de Dotacion.

Articulo 27. Condiciones de implantacion de usos en suelo de dominio publico.

1. En todo el ambito de actuacion de este Plan de Modernizacion, se permitira bajo la rasante de
suelo publico el uso de aparcamiento como permitido del principal.
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2. En el caso de que el suelo publico tenga espacios bajo rasante, que debido a la pendiente del
terreno den lugar a espacios sobre la rasante de vias publicas u otros espacios de uso y
dominio publico se permitira el uso terciario, comunitario y recreativo, siempre que cumplan
con los requerimientos minimos de habitabilidad.

3. En espacios libres publicos se permite la instalacion de quioscos o médulos de uso comercial
o de hosteleria con una superficie maxima de 100 m2.

Articulo 28. Segregacion y agrupacion de parcelas.

1. En el ambito de este Plan de Modernizacién se podran segregar y agrupar parcelas de uso
turistico teniendo que ser la parcela minima de 500 m?, salvo determinacién de ordenacion
especifica prevista en la presente normativa. Quedando eximidas las parcelas de titularidad
publica o aquellas parcelas de titularidad privada cuya finalidad en la cesion sea aumentar el
patrimonio municipal.

Las parcelas residenciales seguiran con lo regulada a tal efecto en las Normas Subsidiarias o
por el instrumento de ordenacion urbanistica vigente.

2. En el supuesto de agruparse dos o mas parcelas, las construcciones que se realicen sobre la
parcela resultante de la agrupacién se regiran por las siguientes normas:

a) La edificabilidad maxima de la parcela resultante sera igual a la suma de las
edificabilidades maximas parciales. Es decir, el coeficiente de la edificabilidad se hallara
por la siguiente formula:

(E1xS1)+(E2Xx S2) + ...... + (En x Sn)

ER =

Siendo:
ER= coeficiente de edificabilidad maxima de la parcela resultante de la agrupacion.

E1, E2 ...... En= coeficiente de edificabilidad maxima de cada una de las parcelas
integrantes de la agrupacion.

S1,82 ... Sn= superficie de cada una de las parcelas integrantes de la agrupacion.

S (1 + 2+ ... +n) = superficie de la parcela resultante de la agrupacion.
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b) La ocupacién maxima de la parcela resultante sera igual a la suma de las ocupaciones
maximas parciales. El coeficiente de ocupacion se hallara usando la misma féormula que
para la edificabilidad, sustituyendo edificabilidad (E) por ocupacioén (O), es decir:

(01xS1) + (02x S2) + ...... + (On x Sn)

c) La altura maxima edificable de la parcela resultante sera la misma que tenia asignada la
parcela o parcelas integrantes sobre las que se ubique la construccién. En caso de alturas
diferentes en las parcelas, se permitira la mayor.

d) Elresto de parametros seran los regulados en la ordenanza particular de aplicacion.

e) Sera especialmente necesario justificar los parametros descritos en el Articulo
22.Condiciones de la Edificacién para las ordenanzas incorporadas en esta Normativa,
para evitar situaciones de manzanas con fachadas edificatorias continuas que constituyan
pantallas visuales.

3. En el supuesto de segregarse una parcela en dos o mas parcelas, las construcciones que se
realicen sobre la parcela resultante de la segregacion se regiran por las siguientes normas:

a) La segregacion de fincas o parcelas, en las que existiera edificacion debera hacerse con
indicacion de la parte de su edificabilidad determinada por el planeamiento, que haya sido
ya consumida por las construcciones existentes.

b) La suma de las edificabilidades maximas de las parcelas resultantes en ningun caso
excedera la edificabilidad total de la parcela de origen, si bien podra distribuirse de manera
heterogénea. Debera cumplir que:

(ER1 x S1) + (ER2 X S2) + ...... + (ERn x Sn)

Siendo:
Eo= coeficiente de edificabilidad maxima de la parcela de origen.

ER1, ER2 ...... En= coeficiente de edificabilidad maxima de cada una de las parcelas integrantes
de la agrupacion.

S1,82 ... Sn= superficie de cada una de las parcelas integrantes de la segregacion.
e .
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S (1 + 2+ ... +n) = superficie de la parcela de origen.

c) La suma de las ocupaciones maximas de las parcelas resultantes sera igual a la
ocupacion maxima de la parcela de origen. E igualmente que para el coeficiente de
edificabilidad podra distribuirse de manera heterogénea. El coeficiente de ocupacién
analogamente a el coeficiente de edificacion debera cumplir que:

(01xS1) + (02X S2) + ...... + (On x Sn)

Oo =

d) Elresto de parametros seran los regulados en la ordenanza particular de aplicacion.

e) La separacion a linderos de la edificacion entre las parcelas resultantes no sera de
aplicacion al objeto de que la edificacion resultante pueda constituir una Unica unidad
estética.

Las condiciones previstas en los anteriores apartados podran ser alteradas previo acuerdo
entre los propietarios del suelo implicados en el proceso o cuando se trate de un unico
propietario, salvo las determinaciones relativas a la parcela minima.

Articulo 29. Linea limite de la edificacion.

A efectos de la aplicacion de este Plan de Modernizacion, se define la linea de la edificacion como
la linea maxima, dentro de la parcela, a la que puede tender la volumetria del edificio.

Articulo 30. Accesibilidad universal y eficiencia energética

1.

Sera posible ocupar las superficies de espacios libre o de dominio publico que resulten
indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos, asi como las superficies
comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y
soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no
resulte viable, técnica o econdémicamente, ninguna ofra soluciébn para garantizar la
accesibilidad universal y siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios libres,
dotaciones publicas y demas elementos del dominio publico, sin que computen a efectos del
volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o
alineaciones.
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2. Asimismo tampoco computara aquellos espacios que requieran la realizacidon de obras que
consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracién del edificio y que consistan en:

a) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el
cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

c) La realizacion de las obras y la implantacion de las instalaciones necesarias para la
centralizacién o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u
otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando consigan reducir
el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un 30 por
ciento.

d) La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos en un
30 por ciento, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

Articulo 31. Ocupacion.

A efectos de la aplicacion de este Plan de Modernizacién se define la superficie de ocupaciéon
como la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluido el vuelo. Las construcciones
subterraneas debajo de los espacios libres, destinados a aparcamientos o instalaciones, se
consideraran a efectos de estas ordenanzas, excluidas de la superficie de ocupacion.

+

am
Py Gobierno
de Canarias






CAPITULO IV

CAPIiTULO IV
ORDENANZAS GENERALES

Articulo 32. Condiciones de la Edificacion

Las condiciones de la edificacion resultan de aplicacion en el ambito de las Areas Homogéneas de
establecimientos alojativos (A1, A2 y A3) son las siguientes:

1. Parcelas:
e Muros:

a) Las parcelas pueden ser cerradas en su perimetro mediante muros revestidos con
aplacado de piedra natural o mamposteria de piedra del lugar, muros enfoscados lisos de
color blanco salvo ordenanza reguladora especifica que permita otro color, de una altura
maxima de 1.20 metros salvo que sean muros de contencién, o un maximo de 0.50 metros
complementados mediante cerramientos diafanos de tipo acristalado con vidrios
transparentes, al acido, ahumados o en la gama de los azules, pantallas vegetales o
elementos a modo de lamas metdlicas o estructuras tubulares dispuestas de forma
horizontal o vertical hasta una altura maxima de 2.00 metros de alto.

b) Los muros de contencion se ejecutaran siempre con careado de piedra del lugar y no
podran tener mas de 2,50 ms. de alto. En caso de que fuera necesaria mayor altura se
recurrira a muros escalonados, no mas altos de 2,50 metros, dejando entre ellos franjas
ajardinadas de anchos no menores que 1/3 de altura de los muros que las limitan.

e Alineaciones/Vuelos:

c) Los antepechos de los cuerpos volados podran ser de muro enfoscado liso acorde con el
resto de la fachada o se podran disponer barandillas con las condiciones estéticas
descritas en este articulo (apartado 3. Carpinterias y barandillas). Se prohibe el uso de
balaustradas y celosias de hormigdn o similares en los antepechos.

d) En los balcones se permitira como elemento de cerramiento Unicamente los antepechos
de muro enfoscado liso acordes con el resto de la fachada o la disposicion de barandillas
con las condiciones estéticas descritas en este articulo (apartado 3. Carpinterias y
barandillas). hasta una altura maxima de 1,20 m sobre el nivel del suelo acabado de la
planta respectiva.

e Zonas de transito rodado y de aparcamiento fuera de la edificacion:
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Las superficies de rodadura tendran un ancho maximo de 3 ms., sin perjuicio de la
prevision de los oportunos apartaderos para el cruce de vehiculos; las areas de
aparcamiento no sobrepasaran en superficie a la que corresponda a lo que establezca el
Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se
regulan los estandares turisticos.

En las zonas de retranqueo para aparcamientos el pavimento se realizara con adoquinado
u hormigén tratado. La cubricion de los aparcamientos, cuando no se prolongue el forjado
superior (cubierta jardin o solarium) se podra realizar mediante pérgolas con piezas de
hormigén o estructura metalica que sirva de sostén a la vegetacion.

2. Condiciones de usos y volumenes:

e Cubiertas:

a)

b)

c)

En las parcelas destinadas a establecimientos turisticos en altura o escalonados, podran
sobresalir sobre la altura maxima permitida los volimenes de escaleras y ascensores y
chimeneas de ventilacion, asi como las maquinarias de aire acondicionado y otro tipo de
instalaciones, siempre y cuando las mismas vengan ocultas por una Unica envolvente
semitransparente, a modo de lamas metdlicas o estructuras tubulares dispuestas de forma
horizontal o vertical; también se autoriza el uso de materiales o paneles perforados.

Se permitira la instalacion de captadores de energias renovables térmicas, fotovoltaicas, al
igual que la colocacion de antenas colectivas o cualquier otra instalacion de esta indole
que pudiera surgir. Los soportes deberan estar integrados en la composicién de las
fachadas del edificio y sin afectar a los elementos de cubierta, de forma que ocasionen el
menor impacto posible en el entorno y en la perspectiva desde la via publica.

Deberan retranquearse como minimo cincuenta (50) centimetros desde el plano de
fachada del edificio. En los edificios entre medianeras, deberan separarse al menos dos
(2) metros de las mismas.

Cualquier espacio que presente un uso de solarium, mirador o terraza (cafeteria-
restaurante) debera pavimentarse con materiales de alta durabilidad como baldosas
hidraulicas de tonos blancos o en la gama de los grises, y se posibilita el uso de
entarimados de madera de color natural; en general todos los elementos arquitecténicos
(quioscos, pérgolas, mobiliario de piscina, etc...) que conformen la cubierta o un espacio
que presente los usos nombrados anteriormente tendran tonos neutros para asegurar una
homogeneidad cromatica.
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Se permitiran pérgolas retranqueadas 3 m. desde la linea de fachada y en una longitud no
mayor de 30 m. Se prohibe el uso del fibrocemento y otros materiales perecederos; se
autorizan sin embargo, las pérgolas realizadas con piezas de hormigén o estructuras
metalicas con cubricion textil preferiblemente de color blanco o en la gama de los grises
salvo ordenanza reguladora especifica que permita otro color.

d) Las cubiertas no transitables se trataran con el mismo esmero que las fachadas y no
dejaran vista la tela impermeabilizante, se permitiran acabados de baldosas registrables
en blanco o en la gama de los grises, areas de ajardinamiento y/o zonas de gravas de
colores a modo de collage que sirvan como integracion paisajistica, siempre que no
entorpezcan ni dafien los elementos arquitectonicos y constructivos del edificio. Se
admitira la instalacién de identificadores del tipo “codigos QR”, situados paralelamente al
plano de la cubierta, sin sobresalir lateralmente de sus limites.

En el caso de edificacién con soluciéon escalonada, donde el coeficiente de ocupacion de
superficie es libre, las terrazas resultantes deberan ajardinarse entre un 30 y un 50% del
exceso de ocupacion asi obtenida. En el caso de que no se pueda ajardinar la totalidad
del porcentaje requerido se complementara con la colocacién de jardines verticales.

e) Para cualquier parcela se establece la posibilidad de ajardinar con vegetacion de alto
porte en un 20% de la superficie no edificada como sustitucién al 50% de superficie
ajardinada con vegetacion tapizante. También se podra utilizar el ajardinamiento de
cubiertas, en el computo.

f) No se permiten las cubiertas de planchas.
g) Los tendederos si existen, no seran visibles desde el exterior.
3. Materiales:
e Fachada:

a) Teniendo en cuenta la agresividad del clima marino, y en orden a un mantenimiento de las
edificaciones en el tiempo, se prohibe el uso de materiales deleznables y perecederos,
con objeto de conseguir la durabilidad de las edificaciones. En los establecimientos
turisticos se usara el color blanco como base para la pintura de los enfoscados exteriores,
no permitiéndose los colores vivos como color base para los mismos. Se permitira el
revestimiento de los edificios en piedra del lugar, salvo ordenanza reguladora especifica
en contrario.

Se prohibe el uso de materiales prefabricados como paneles de fibrocemento, piedras
artificiales imitativas de cualquier tipo u otros materiales con poca resistencia al paso del
tiempo o de facil deterioro.

sy +
= a
Ayuntamiento Gobierno

gesplan m 4 Mogdn de Canarias



CAPITULO IV

b) Se prohibe el uso de enfoscados realizados a la manera rustica que presenten excesivos

c)

abultamientos en las fachadas, dando lugar a repetidas protuberancias que deforman
mediante su sombra el lienzo de las mismas.

El color base para los acabados de los paramentos exteriores sera el blanco, salvo
ordenanza reguladora especifica que permita otro color, prohibiendo los colores vivos
como color base para los exteriores o que vayan en contra el caracter de la urbanizacién
con respecto al disefio y solucién de los elementos que definen las fachadas, exceptuando
aquellas edificaciones singulares donde la Ordenanza especifica de la parcela establezca
otras determinaciones estéticas.

d) Las medianeras que pudieran aparecer por la presencia de solares en parcelas

colindantes y, en especial, aquellas que den a espacios libres o bordes del nucleo,
deberan tener el mismo tratamiento a nivel de calidad y acabado que las fachadas
principales, siendo enfoscadas y pintadas en color blanco u otros colores claros
establecidos en los acabados de fachada descritos anteriormente e inclusive se permitira
llevar a cabo intervenciones paisajisticas a modo de lonas con fotografias artisticas o la
colocacién de jardines verticales que ayuden a la regeneracién del espacio urbano.

e) En so6tanos o semisotanos bajo rasante a pie de calle se permitiran muros ciegos de

f)

mamposteria de piedra del lugar o muros revestidos con aplacado de piedra natural,
quedando prohibido pintar dicha piedra. En todo caso, la solucién instalada no podra
sobresalir 5 cm del plano de fachada. Se prohibe el uso de materiales ceramicos y
azulejos en zécalos.

Los huecos en s6tanos o semiso6tanos bajo rasante a pie de calle podran ser acristalados
hasta el suelo o se podran realizar aperturas sobre una altura de 2 metros, también se
permiten los huecos de entrada de paso. Dichos acristalamientos se realizaran con vidrios
transparentes, al acido, ahumados o en la gama de los azules, y éstos podran ser
grafiados en caso de incluir el nombre del local. Las carpinterias empleadas responderan
a los mismos criterios exigidos para el resto de los huecos del edificio, no permitiéndose
acabados brillantes ni colores vivos.

Se autoriza el hormigon visto en los zocalos de los edificios, asi como en los pilares de
plantas bajas o dinteles, pero se prohibe la realizacién de la fachada del edificio de
hormigén visto de color gris. Se aceptaria sin embargo, la ejecucién con hormigon de
cemento blanco, o con revestimientos a base de hormigén con fibra de vidrio de colores
muy claros.

Instalaciones en fachada:
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g) Deberan preverse soluciones empotradas o de canaletas en las fachadas para la
colocacién de contadores, cuadros eléctricos, canalizaciones y cableado, de tal modo que
queden integrados con el disefio y material constructivo de la fachada.

h) Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o

i)

)

extractores no podran sobresalir mas de 30 cm del plano de fachada exterior. Los
elementos deberan estar armonizados estéticamente con el conjunto del edificio, pintados
en el color correspondiente a su ubicacién en la fachada para minimizar su impacto visual.

Carpinterias y barandillas:

Las carpinterias de puertas, ventanas y demas huecos se realizaran en PVC o aluminio,
no permitiéndose colores vivos. Se autoriza la colocacion de enrejados en huecos,
siempre que no sobresalgan del plano de fachada y sean del mismo material y color que
las carpinterias.

Se autorizan las barandillas de metal lacado en blanco, acero inoxidable en su propio color
y vidrios transparentes, al acido, ahumados o en la gama de los azules, prohibiendo el uso
de vinilos en los mismos. Se prohibe el uso de balaustradas y celosias de hormigén o
similares.

Toldos:

k) Los toldos en los balcones seran extensibles y sujetos a la fachada, se permitiran aquellos

)

toldos cuyo disefio y colores estén integrados en el edificio. Preferiblemente deberan ser
textiles de color blanco o en la gama de los grises.

Se prohibe la colocacion de publicidad en los mismos.

Carteleria:

m) Podra ir en piedra, metal o materiales del tipo PVC, metacrilato o similar.

n) Los soportes deberan estar integrados en la composicion de las fachadas del edificio y sin

afectar a los elementos de cubierta, segin donde se situe la carteleria.

0) Se admite iluminacién puntual hacia el rétulo pero no se admiten carteles luminosos o

rétulos de neén.
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CAPITULO IV

e Localizacion de la carteleria en fachada:

p) La carteleria debera ser paralela a la fachada, con salientes <10 cm o integrado en el
plano de la misma, en color y tipografias homogéneos (acorde con la carpinteria), y podra
ejecutarse directamente sobre fachada sin soporte.

e Localizacion de la carteleria en coronacion de edificios:

q) Deberan ser construidos con elementos y logotipos sueltos, de forma que ocasionen el
menor impacto posible en el entorno y en la perspectiva desde la via publica.

r) No se admitiran vallas publicitarias, ni carteles en coronacién de edificios, sélo se
autorizard un rotulo de publicidad en cada fachada de edificio y Unicamente podra
instalarse sobre la coronacion de la ultima planta.

s) La ubicacion y dimensiones de la carteleria se ajustara a las siguientes condiciones:

1) Deberan retranquearse como minimo cincuenta (50) centimetros desde el plano de
fachada del edificio. En los edificios entre medianeras, deberan separarse al menos
dos (2) metros de las mismas.

2) Su altura no podra exceder del diez por ciento (10 %) de la del edificio con un
maximo de cuatro (4) metros, medidos desde la linea de remate del peto de
proteccién o barandal.

3) La longitud maxima de la superficie publicitaria sera la equivalente a un tercio (1/3)
de la longitud de la fachada.

4. Accesos y recorridos:

a) Las pasarelas, ascensores y recorridos exteriores podran ser de estructura metalica u
hormigdén con acabados acordes al conjunto de la edificacion de la parcela en la que se
localicen usando el blanco como color base al igual que en los acabados de fachada de
este articulo (apartado 3. Fachada) y las barandillas seguiran las determinaciones
estéticas indicadas en este articulo (apartado 3. Carpinterias y barandillas).

b) En caso de cubricién se realizara a través de cubierta plana de hormigéon o metdlica,
prohibiendo el uso de formas curvas en dicha cubierta. Los toldos deberan ser textiles de
color blanco o en la gama de los grises.

.
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CAPITULO IV

c) Tipos de accesos:

Acceso en cubierta y planta calada

En el caso de los edificios especiales de cornisa del sur,de tipologia planta calada o bajo
rasante del vigente plan parcial de ordenacion de cornisa del sur, los accesos a los
establecimientos turisticos se sitian en la planta cubierta y planta baja 6 planta calada,
respectivamente.

La composicién y acabado de dichos accesos debera realizarse con una volumetria Unica
que recoja los accesos del edificio sin elementos adosados a la misma, con los acabados
descritos en las condiciones estéticas para fachada en este articulo (apartado 3. Fachada)
siempre acorde con el conjunto del edificio, y en particular los edificios que adopten la
opcion de planta calada, dicha planta debera ser permeable visualmente en las dos
fachadas paralelas a la costa al menos 2/3 de la planta, quedando prohibida la colocacion
de antepechos de muro.

Las pasarelas de acceso seguiran las determinaciones indicadas en este apartado, al
igual que en los acabados de fachada de este articulo (apartado 3. Fachada) y las
barandillas seguiran las determinaciones estéticas indicadas en este articulo (apartado 3.
Carpinterias y barandillas).

Acceso en cubierta

Aquellos establecimientos turisticos por los cuales se accede mediante la cubierta, y que
no se encuentran en la situacién de edificios especiales de cornisa del sur, nombrados
anteriormente, se les permitira una envolvente en los accesos a los establecimientos, de
estructura ligera y cubierta plana de hormigén o metalica, prohibiendo el uso de formas
curvas en dicha cubierta.

Los paramentos verticales de dicho acceso deberan ser permeables visualmente hacia la
costa y los acabados seran acordes al conjunto de la edificacion, predominando al igual
que en las determinaciones estéticas de fachada indicadas en este articulo (apartado 3.
Fachada) el blanco como color base. En caso de incluir el nombre del establecimiento
turistico estara integrado en el plano de fachada de dicha envolvente, en color y tipografia
homogéneos, acorde con la carpinteria del edificio y segun las determinaciones estéticas
de carteleria indicadas en este articulo (apartado 3. Carteleria).

Las pasarelas de acceso seguiran las determinaciones indicadas en este apartado, acorde
con los acabados de la envolvente descrita anteriormente. Dicha envolvente podra cubrir
parte de la pasarela formando un acceso conjunto y conservando siempre la
permeabilidad visual hacia la costa.
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CAPITULO IV

Acceso en sétanos o semisétanos bajo rasante a pie de calle

En los accesos en sétanos o semisotanos bajo rasante a pie de calle se definird un
volumen para la caja de escaleras, en forma de paralelepipedo (o prisma rectangular)
cuya altura no podra sobresalir mas de 4 metros sobre rasante. Se permitira las cubiertas
planas o inclinadas a un agua y se prohibe el uso de estructuras ligeras o formas curvas
en cubierta.

El prisma debera ser permeable visualmente en un 75% y los acabados seran acordes al
conjunto de la edificacion y siguiendo las determinaciones indicadas para fachada en este
articulo (apartado 3. Fachada). Se autoriza el hormigén visto para los paramentos ciegos
de dicho prisma.

Articulo 33. Ordenanza reguladora de las condiciones estéticas del mobiliario urbano

Tanto a las actuaciones o intervenciones publicas como a las Areas Homogéneas definidas en
este Plan (A1, A2, A3y E) resultan de aplicacion las condiciones estéticas recogidas en el Anexo
I. Catalogo de mobiliario, con el fin de generar una imagen unitaria y reconocible de Costa Mogan
que unifique el mobiliario urbano con un mismo lenguaje proyectual y cromatico. El cromatismo
neutro que se plantea para este catalogo recoge las gamas de tonos blancos y grises (RAL 7038
Y 9022) en todo el ambito y en las zonas ligadas con el sistema costero se introducira la gama de
los azules (RAL 6027 Y 5009), aunque a efectos de aplicacibn se daran las mismas
determinaciones estéticas para el mobiliario urbano de todo el ambito.

Articulo 34. Determinaciones estéticas de publicidad exterior

Tanto a las actuaciones o intervenciones publicas como a las Areas Homogéneas definidas en
este Plan (A1, A2, A3 y E) resultaran de aplicacién las determinaciones sobre la imagen
corporativa del nucleo turistico de Costa Mogan en el Anexo Il. Manual de identidad corporativa.

Articulo 35. Ordenanza reguladora de la estética exterior de los establecimientos
comerciales y de hosteleria y restauracion, y del uso de terrazas y zonas
privadas con actividad comercial.

1. Esta ordenanza sera de aplicacion tanto a las actuaciones o intervenciones publicas como a
las Areas Homogéneas definidas en este Plan (A1, A2, A3 y E) para terrazas y zonas
privadas de uso publico que comprenden el espacio, cubierto o no, existente entre la fachada
del edificio y la alineacion de la acera, plaza publica o fachada de otro edificio y que se utilizan
como extension de la actividad comercial de los establecimientos.
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CAPITULO IV

2. Se consideran dos zonas comerciales: las zonas ligadas al sistema costero y por otro lado las
relacionadas con el sistema de espacios libres y de actividad; aunque a efectos de aplicacion
se daran las mismas determinaciones estéticas para los establecimientos de ambas zonas, se
consideraran ligeras variaciones en cada sistema.

3. Toldos

a) Como norma general, los establecimientos comerciales con terraza propia que no esté
cubierta por porches podran colocar toldos siempre y cuando éstos cumplan los siguientes
requisitos:

e Sean extensibles, de lona natural o plastificada, sujetos a la fachada y con un vuelo
maximo de 3, 50 metros o el de la proyeccion de la alineacién oficial de la acera ya
que en ningun caso esta permitido invadir el viario.

e No se permite la colocacion de pilares o patas para el sostenimiento de los toldos,
estos deben ser volados. El punto mas bajo sera de 2,15 metros medidos desde el
solado. No se permite colgar ningun elemento separador de ellos.

e No estaran permitidos los toldos publicitarios, solamente se permite la colocaciéon de
la rotulacion propia del establecimiento comercial.

e Se debera respetar estrictamente el arbolado y el alumbrado publico existente.

e En el caso de utilizarse sombrillas en terrazas con la correspondiente autorizacion
municipal, estas seradn del mismo material y color que los toldos, y de similares
caracteristicas a las sombrillas indicadas en el catalogo de mobiliario urbano.

b) Los toldos de ambas zonas comerciales podran ser en color blanco, en la gama de los
azules RAL 6027 y 5009 para la zona del sistema costero, y en la gama de los grises RAL
7038 y 9022 para las zonas comerciales relacionadas con los sistemas de espacios libres
y de actividad. No permitiéndose soluciones particulares y distintas para cada local y
atendiendo siempre a la estética del conjunto del entorno inmediato.

GAMA COLOR AZUL

RAL 6027
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‘ ” CAPITULO IV

GAMA COLOR GRIS

RAL 7038

4. Paravientos
Se autoriza el uso de paravientos en terrazas excepto en las areas de playas:

a) Deberan montarse y desmontarse cada dia y su altura nunca podra ser superior al metro y
sesenta centimetros (1,60cm).

b) Del metro y sesenta centimetros (1,60cm) de altura s6lo 60 cm pueden ser opacos
localizada en la franja inferior, el resto debera ser transparente.

c) Los paravientos no podran cerrar la calle ni las plazas, solo deberan estar orientados de
forma que hagan mas comoda la estancia de los usuarios en las terrazas.

d) En ningln caso los paravientos sobresaldran del area autorizada para la ocupacion de la
terraza.

e) Se considerara incompatible la instalacion de paravientos en los casos que ello impida o
dificulte el transito peatonal

f) Queda prohibido el uso del nombre de los establecimientos o publicidad en los
paravientos.

g) Los materiales a utilizar para la estructura seran acero, aluminio, PVC o un producto
similar. Para pafios transparentes los materiales a utilizar seran cristal o lona acrilica. Se
permite la ubicacion de jardineras o maceteros en la franja inferior opaca descrita en el
punto b.

h) Los Paravientos tendran un acabado en la gama de grises, no permitiéndose acabados
brillantes ni colores vivos.

.
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CAPITULO IV

5. Pérgolas

En los establecimientos comerciales cuyos espacios privados o terrazas privadas de uso publico no
estén cubiertos por porches, podran colocarse pérgolas siempre y cuando cumplan las siguientes
caracteristicas:

a) Que sean estructuralmente independientes de la edificacion y facilmente desmontables.

b) Debe ser un elemento desmontable, no considerandose pérgolas si se utilizan materiales
normalmente utilizados en construccion (hormigon, tejas, carpinterias metalicas, etc.), en
cuyo caso pasaria a considerarse cuerpo volado. En el caso de utilizar planchas metalicas
o pérgolas con lonas se utilizara el color blanco en ambas zonas comerciales, la gama de
los azules en el sistema costero y la gama de los grises en el sistema de espacios libres y
de actividad (RAL indicados en este articulo apartado 3. Toldos).

c) El vuelo maximo permitido sera de 3,50 metros o la linea interior de la proyeccion de la
alineacion oficial de la acera, ya que en ningin caso estd permitido invadir el viario. El
punto mas bajo del plano superior sera a 2,15 metros desde el solado.

d) En el caso de adoptar soluciones para pérgolas, éstas deben formar parte de una solucion
unitaria para todo un edifico.

e) No estan permitidos elementos colgados de la pérgola, ni roétulos de ningln tipo que no
sea el propio nombre del establecimiento comercial.

6. Soportes publicitarios

a) Se autoriza la colocacion de elementos fijos para aportar informacién de un centro
comercial o agrupacion/asociacién de comercios, ubicandolos en un espacio delimitado
siempre y cuando estén en una terraza o zona privada y cumpla los siguientes estandares
de calidad:

b) Las medidas maximas autorizadas seran 2,10 metros de altura, 0,80 metros de ancho y
0,20 metros de espesor. En todo momento queda terminantemente prohibido invadir el
espacio publico.

c) Los materiales a utilizar seran los adecuados en funcién de las condiciones técnicas del
soporte, estando prohibido, en cualquier caso, la utilizacion de fibrocemento, PVC o
similares. En el caso de utilizar planchas metdlicas seran de la gama de los azules en el
sistema costero y la gama de los grises en el sistema de espacios libres y de actividad
(RAL indicados en este articulo apartado 3. Toldos).
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7. Rotulos

a)

b)

d)

Se admiten rétulos en fachada, debiéndose colocar con salientes <10 cm del plano de
fachada o integrado en el plano de la misma, haciéndolos coincidir con el ancho de los
huecos y con una altura maxima de 50 cm, en color y tipografias homogéneos (acorde con
la carpinteria). En el caso de que exista un balcon, la longitud del rétulo no debera
sobresalir de la linea de lo que ocupa el balcon. No se permiten rétulos publicitarios,
solamente se permite el nombre del establecimiento turistico que debera estar integrado
con la imagen de conjunto del edificio.

Se admite iluminacion puntual hacia el rétulo pero no se admite que sean luminosos. La
iluminacion proyectada, sobre cualquier tipo de soporte, debera tener siempre una
orientacion descendente con una sola linea de proyectores en la parte superior y no podra
sobresalir mas de 60 cm de la fachada del local.

Todo rétulo instalado debera ser de piedra, metal o materiales del tipo PVC, metacrilato o
similar, y el nombre del establecimiento podra ejecutarse directamente sobre fachada sin
soporte. Solo se permitira un tipo de rétulo por local.

Se admiten rétulos en banderola, con un vuelo maximo de 50 cm desde el plano de
fachada y una altura maxima de 30 cm. Deberan estar colocados a una altura libre minima
de 2’20 m medidos desde la rasante de la acera. Se podran autorizar rétulos de mayores
dimensiones para una mejor localizacién de determinados locales (p.e. farmacias). Las
banderolas podran ser en la gama de los azules en las zonas comerciales del sistema
costero y en la gama de los grises en el sistema de espacios libres y de actividad (RAL
indicados en este articulo apartado 3. Toldos).

No se permitirda mas de un banderin por cada fachada del local al que se refiera v,
exclusivamente, se colocaran en planta baja, haciendo referencia Unicamente a la actividad y
nombre del establecimiento, sin incorporar elementos publicitarios.

8. Medidas de calidad de elementos de mobiliario urbano autorizados

Los requisitos generales que han de cumplir los elementos de mobiliario urbano que se colocan
temporalmente en el espacio publico para uso de bares, restaurantes, cafeterias y que definen las
terrazas o espacios privados de uso publico son los siguientes:

a)

Se autoriza la instalacion de mesas vy sillas, previa autorizacion, como norma general
frente a la fachada del establecimiento. No se permitira la instalacion de mesas vy sillas de
plastico. No se permitiran rétulos publicitarios de ningun tipo en dichos elementos. Los
materiales a utilizar seran con estructura de aluminio anodizado, madera, mimbre o resina,
y los tableros de madera de color natural o de resina de color blanco, por otro lado los
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complementos textiles seran de color azul en las zonas comerciales del sistema costero y
en la gama de los grises en el sistema de espacios libres y de actividad (RAL indicados
en este articulo apartado 3. Toldos). Se retiraran diariamente al finalizar la jornada laboral
y no se podran dejar apiladas en la via publica.

b) En el caso de las terrazas los colores a elegir seran el blanco para ambas zonas

comerciales, la gama de los azules en el sistema costero y la gama de los grises en el
sistema de espacios libres y de actividad (RAL indicados en este articulo, apartado 3
.Toldos) siempre en concordancia con las fachadas, toldos y carpinterias del inmueble
donde se localiza el establecimiento comercial.

c) Se permite el uso de calentadores de gas verticales.

d) En el caso de utilizarse sombrillas en terrazas con la correspondiente autorizacion

municipal, estas seran del mismo material y color que los toldos segun en las zonas
comerciales donde se ubiquen y su altura maxima permitida sera de 2,25 metros de altura
medidos desde el solado y de similares caracteristicas a las sombrillas indicadas en el
catalogo de mobiliario urbano.

e) No se permite la instalacion de ninguna maquina expendedora en el exterior del

establecimiento.

Los expositores, estantes o similares de los comercios o bazares que se instalen en el
exterior del establecimiento, no superaran nunca el 1,45 metros de altura y se colocaran
directamente sobre el suelo, ya que no esta permitido la colocacion de entablados o
tarimas elevados.

g) La colocacién de cualquiera de estos elementos nunca podra impedir la circulacion de las

personas por la via publica, y respetard una distancia minima de 3,00 metros con las
paradas de guaguas, paradas de taxis, pasos de peatones, vados, etc.
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CAPITULO IV

ORDENANZAS PARTICULARES

ORDENACION PORMENORIZADA DE VALLE DE PUERTO RICO

Articulo 36. Aplicacion de las ordenanzas

En el ambito de Valle de Puerto Rico (Poligonos 30 y 30°) resultan de aplicacion las ordenanzas
particulares que se establecen en los siguientes articulos y los usos definidos en este Plan de
conformidad con lo reflejado en los planos de “Ordenacion pormenorizada” PMM-O-07 _1 'y
PMM-0O-07 _2 y por las NNSS en lo no previsto por el presente Plan.

Articulo 37. Ordenanzas particulares el ambito Valle de Puerto Rico (Cortadores)

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

I. Normas generales de volumen.

A.

A1

A2

A3

A4

Definiciones.-

Superficie forjada.- Superficie continua constituida de cualquier material constructivo,
horizontal o inclinada, susceptible de que bajo la misma puedan guarecerse o alejarse
personas 0 COSas.

Superficie edificada.- Suma de las proyecciones verticales sobre le plano horizontal de
cada una de las superficies forjadas.

Superficie edificable.- Superficie edificada con las siguientes salvedades y aclaraciones:

“Las superficies de los cuerpos de terrazas, galerias, pasarelas y escaleras exteriores se
contabilizan en su totalidad si son cerrados, bien sea con obra o con carpinteria; solo en un
50 % si son abiertos, sea su uso privado o sujeto a servidumbre de paso. Quedan
excluidos de todo computo los s6tanos y semisétanos con los usos que se citan en el
epigrafe B.4 y las construcciones auxiliares que se relacionen en B.5. Quedan excluidas
igualmente del computo las cornisas, aleros y otros elementos decorativos que no
sobrevuelen mas de 0,50 ms. respecto a los planos de las fachadas”.

Edificabilidad.- Por razones de simplicidad y concrecion se adopta el parametro, hoy de
uso generalizado:
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A6

AT

A8

A9

A.10

+

E M2/M2 _ Superficie edificable
( )= Superficie del solar

Cémputo del numero de plantas.- Numero de plantas habitables y que puede atravesar una
vertical. Quedan excluidos de este computo los sétanos y semisétanos con los usos que se
detallan en el epigrafe B.4 asi como las construcciones auxiliares especificadas en B.5.

Soétano.- Pieza enterrada, estanca, con fachada en todo su perimetro, situada entre los
cimientos de un edificio y dentro de la proyeccion vertical de este.

Semiso6tano.- Pieza estanca semienterrada, situada entre los cimentos de un edificio y
dentro de la proyeccion vertical de este. Se considera que una pieza esta semienterrada
cuando sobresale como maximo una media de 1.5 ms medidos desde el terreno
circundante a la parte superior de su forjado.

Altura libre y maxima de un recinto.- Se entiende por altura libre de un recinto a la distancia
vertical entre el pavimento y el techo que lo cubre, sea este estructural o falso. Las alturas
minimas estaran a lo dispuesto por la Normativa vigente, segun se establece en el Titulo |
de estas Ordenanzas; las alturas maximas en las parcelas residenciales permanentes o
vacacionales no podran ser mayores que aquellas alturas minimas mas un metro.

Superficie de ocupacién.- Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre u plano horizontal de las lineas externas de todas las “superficies
edificables” (punto A.3).

Retranqueo.- Distancia minima exigible entre el elemento mas volado de la edificacién y
las alineaciones de las zonas publicas, e, igualmente de dicho elemento a los ejes
medianeros. En los retranqueos que sefalen las ordenanzas particulares solo podran
realizarse vuelos de 0,40 ms., como maximo, correspondiente a cornisas y aleros, asi
como otros elementos decorativos tales como rejas, farolas, gargolas, etc. Cabe no
obstante situar, total o parcialmente, en tales zonas las construcciones auxiliares que se
relacionan en el epigrafe B.4.

Rasante externa de una parcela.- Superficie reglada formada por las horizontales
perpendiculares al borde interno de la acera vinculada a la parcela.

Por cada punto edificable pasara una de estas rectas, con respecto a la cual se medira la
altura de la construccion (v. figura en hoja anexa final a estas Ordenanzas Generales).

En las ordenanzas particulares se relacionan los lotes a los que afectan estas rasantes.
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CAPITULO IV

Rasante interna de una parcela.-

En parcelas dando a dos calles: Superficie reglada que barre la parcela y que esta
formada por rectas de pendientes maximas que unen los bordes internos de ambas
aceras.

En parcelas dando a una sola calle: Superficie reglada que barre la parcela y que esta
formada por rectas de pendientes maximas que se apoyan, por un lado, en el borde
interno de la acera; por el otro en el eje medianero mas alejado, o a la prolongacién del
mismo, con sus puntos situados en la cota natural del terreno.

Por cada punto edificable pasara una de estas rectas, con respecto a la cual se medira la
altura de la construccion.

En las ordenanzas particulares se relacionan los lotes a los que afectan estas rasantes.

Normas de aplicacion.-

Parcela maxima, o lote.- Dada la tipologia de las edificaciones y teniendo en cuenta la
fuerte topografia del terreno y, por tanto, de los requerimientos de accesibilidad a
compatibilizar con los de indole medioambiental se ha ordenado el suelo residencial
permanente y turistico en lotes, como parcelas maximas susceptibles de una Unica
actuacion edificatoria.

Parcela minima para suelo residencial permanente: Se fija en el ambito del Plan para estos
suelos la parcela minima de 600 m con un frontis minimo de 15 ms. La division de un lote
en varias parcelas requerira siempre el correspondiente Estudio de Detalle que ordene los
volumenes de la totalidad del lote y que se establezca las vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca.

Parcela minima para usos terciarios en parcela exclusiva.- Las parcelas pueden
subdividirse en parcelas iguales o mayores a 2.500 m? mediante el procedimiento y tramite
urbanistico indicado anteriormente.

Sotanos y semisétanos.- Aparte del minimo de plantas que se establecen para cada lote se
podra construir un semisé6tano y/o uno o varios sétanos. En tales cuerpos no computara la
volumetria de las dependencias situadas dentro de la proyeccién vertical de la edificacion
exterior siempre y cuando no tengan un uso vividero.
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CAPITULO IV

B.5 Construcciones auxiliares.- Las construcciones que se relacionan a continuacion no
computaran a efecto de volumetria ni ocupacion; asimismo podran estar situadas, total o
parcialmente, dentro de las zonas de retranqueo obligatorio.

Aljibes y transformadores.

Piscina con vaso y equipos enterrados o semienterrados.
Depositos de combustibles.

Cuartos de contenedores de basuras y de contadores.
Paneles solares.

Pérgolas.

Toldos.

B.6  Separacion entre cuerpos constructivos.- Cuando se establezca un lote o parcela cuerpos
constructivos exentos la distancia minima entre dos puntos cualesquiera de ellos sera igual
o mayor de 4 ms. y que la mitad de la altura del cuerpo mas alto; la cota de referencia para
medir dicha altura sera la del terreno en contacto con la edificacién mas baja en el punto
mas cercano al otro edificio. La altura se medira hasta el pretil o alero, en su caso.

@ ~ 0o a0 T o

B.7  Altura de la edificacién.- La altura de la edificacion se medira en nimero de plantas, y con
respecto a las rasantes en metros.

Del numero de plantas quedan excluidos los sétanos y semisétanos.

La altura de la edificacion se computara hasta el pretil o cumbrera, en su caso. Sobre la
altura maxima permitida no podra elevarse sino, los siguientes elementos de la edificacion.

e Chimeneas de humos y ventilacion.

e Salas de maquinas de aparatos elevadores, incluyendo el acceso a las mismas, en
sus estrictas dimensiones.

¢ Antenas colectivas.

B.8 Longitud maxima de fachadas.- Se establece que la longitud maxima de fachada de los
cuerpos edificatorios residenciales sera de 90 ms.

sy +
= a
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CAPITULO IV

ORDENANZAS PARTICULARES:

LOTES 1,2 ,4,6,7 .7bisy8

e CONDICIONES DE USO:
- Uso principal: Residencial - Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie Lote1: 5.100m?
- Superficie Lote 2: 3.500m?
- Superficie Lote 4:6.200m?
- Superficie Lote 6: 10.580m?
- Superficie Lote 7: 11.300m?
- Superficie Lote 7 bis: 12.00m?
- Superficie Lote 8: 19.100m?
- Edificabilidad maxima: E = 0,65 m%m?
- N°maximo de plantas: 2
- Superficie maxima de ocupacion: 40 % del solar
- Tipo de rasante a aplicar: interna
- Altura maxima sobre la rasante: 6,50 ms.
- Retranqueos:
A alineaciones publicas: 4 ms a calles y 3ms a sendas

A ejes medianeros: 3 ms.
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CAPITULO IV
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e APARCAMIENTOS

- Una plaza por cada 150 m? de edificacion.

LOTE 9 + 6bis (superficie 7000 m?)
« CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Equipamiento turistico complementario - Terciario: Comercial, Oficina y
Hosteleria.

- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie: 7.000 m?
- Edificabilidad: 0,65 m?m?
- Numero maximo de plantas: 2
- Ocupacién maxima: 40% del solar
- Tipo de rasante: interna
- Altura maxima sobre la rasante: 6,50 ms sobre rasante.
- Retranqueos:

A alineaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms a sendas
A ejes medianeros: 3 ms.

e APARCAMIENTOS

- Una plaza por cada 150 m? de edificacion.

LOTES 3.1,3.2y 5.

o CONDICIONES DE USO:
- Uso principal: Residencial - Edificacion unifamiliar.

Ayuntamiento = Gobierno
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LOTE 10

CAPITULO IV

Uso alternativo: Comunitario - en todas sus categorias.
Usos permitidos: Aparcamientos.

Uso prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie Lote 3.1: 5.780m?
Superficie Lote 3.2: 6.880m?
Superficie Lote 5: 9.300m?

Las mismas que las de las parcelas antes resefiadas. En el caso de que el lote 5 se
destine a hospital-residencia sanitaria, su construccion podra acogerse a las rasantes
externas que determinan las calles que lo circundan.

Edificabilidad maxima: E=0.65 m?/ m?

APARCAMIENTOS

Una plaza por cada 150 m? de edificacion.

CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Establecimiento turistico de alojamiento.

Usos permitidos: Equipamiento turistico complementario: Terciario: Comercial (max. un
7% de la superficie edificable) y Hosteleria, Recreativo, Comunitario y aparcamientos.

Uso prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie: 14.800m?
Edificabilidad maxima: E = 0,35 m?m?
N° de plantas: 1

Tipo de rasante a aplicar: interna
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CAPITULO IV
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- Altura maxima sobre la rasante: 3,50 ms.
- Retranqueos
A alienaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms a sendas.

A medianeras. 3 ms.

¢ APARCAMIENTOS

- Una plaza por cada 130 m? de edificacion.

LOTES 11,12y 13

Ayuntamiento
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o CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Establecimiento turistico de alojamiento.

- Usos permitidos: Equipamiento turistico complementario: Terciario: Comercial (max. un
7% de la superficie edificable) y Hosteleria, Recreativo, Comunitario y aparcamientos.

- Uso prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie Lote 11: 18.800m?
- Superficie Lote 12: 21.000m?
- Superficie Lote 13: 6.900m?
- Edificabilidad maxima: E = 0,35 m?/m?
- N°de plantas: 1
- Tipo de rasante a aplicar: interna
- Altura maxima sobre rasante: 3,50 ms.
- Retranqueos.
A alineaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms a sendas.

A medianeras: 3ms.
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CAPITULO IV

e APARCAMIENTOS

- Una plaza por cada 130 m? de edificacion.

PARCELA T (AD-2)

 CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Establecimiento turistico complementario - Comunitario: Religioso.
- Usos permitidos: Social, Residencial y aparcamientos.
- Uso prohibido: Todos los restantes
« CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie de parcela: 675 m?
- Edificabilidad: 1 m¥m?
- Ocupacion:100%
- Altura: 1 planta
- Tipo de rasante: externa (C. Tomas Roca Bosch)

- Altura maxima sobre la rasante: 10ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion

- Alineaciones: Los limites de la edificacién se recogen en el plano O-07 Ordenacion
pormenorizada_2.

e APARCAMIENTOS

- El aparcamiento se colocara preferiblemente bajo rasante para evitar la percepcion de
playas de aparcamiento desde la calle.

PARCELAS (PDa, PDb y PDc) (AD-2)

- CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN CON CARACTER GENERICO
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CAPITULO IV
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- Uso principal: Equipamiento turistico complementario - Terciario: Comercial

- Uso alternativo: Equipamiento turistico complementario - Terciario: Hosteleria; y
Recreativo y Comunitarios siempre que den servicio al uso principal turistico

- Usos permitidos: Equipamiento Turistico Complementario-Terciario: Oficinas; vy
Aparcamientos.

- Uso prohibido: Todos los restantes.
- Tipo de rasante: externa (C. Tomas Roca Bosch)

- Altura maxima sobre la rasante: 10ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion

- Alineaciones: Los limites de la edificacién se recogen en el plano O-07 Ordenacion
pormenorizada_2.

- Se establece un retranqueo de 3 metros a la calle Tomas Roca Bosch

- Se establece un retranqueo de 5metros de ancho en la zona de servidumbre del cauce
publico.

e APARCAMIENTOS

- El aparcamiento se colocara preferiblemente bajo rasante para evitar la percepcion de
playas de aparcamiento desde la calle, si no es posible

e CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA PDa

- Superficie PDa: 14.094 m?

- Superficie maxima edificable: 8.238,95 m?c
- Ocupacion : 62%

- Altura PDa: 2 plantas. Altura maxima 10 ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion

PARCELA PDb
- Superficie PDb: 8.849 m?

- Superficie maxima edificable: 4.939,05 m?c

+
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CAPITULO IV

- Ocupacion PDb : 62%

- Altura PDb: 2 plantas Altura maxima 10 ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion

- PARCELA PDc

- Superficie PDc: 9.740 m?

- Superficie maxima edificable : 1.850,00 m2c
- Ocupacién PDc : 62%

- Altura PDc: 2 plantas. Altura maxima 10 ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion

Para el caso de desarrollarse una propuesta conjunta sobre las parcelas PDa, PDb y PDc
la superficie edificable conjunta de las parcelas PDa y PDb sera de: 13.178 m’c, en
cualquier caso la superficie maxima edificable para la parcela PDc no superara la superficie
fijada de 1.850,00 m2c

Las determinaciones de ordenacion deberan aplicarse de conformidad a los actos de gestion
y ejecucion y articulos habilitantes otorgados en el desarrollo y ejecucion de los mismos.

PARCELA C.C. - PB

CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Comunitario - Servicio publico: Seguridad y proteccion (parque de
bomberos).

- Uso alternativo: Comunitario - Servicio publico: Administracion publica.
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

- Superficie: 2000 m?
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CAPITULO IV

Edificabilidad: E = 1,1 m¥m?

N° maximo de plantas: 2

Superficie maxima de ocupacion: 55% del solar.

Tipo de rasante a aplicar: externa (calle Tomas Roca Bosch)

Altura maxima sobre la rasante: 10 ms (sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion).

Retranqueos: no son preceptivos, salvo en el linde del barranco, en que se dejara libre
al menos de 3 ms de ancho.

e APARCAMIENTOS

Una plaza, al menos, por cada 100 m? de edificacion

PARCELAC.C.-O

* CONDICIONES DE USO

Uso principal: Equipamiento turistico Complementario- Terciario: Oficina.

Uso alternativo: Equipamiento turistico complementario- Comunitario: social y servicio
publico.

Uso permitido: Equipamiento turistico complementario- Terciario: Comercial (un 20% de
la edificabilidad computable) y aparcamiento.

Uso prohibido: Todos los restantes.

e CONDICIONES DE VOLUMEN

e T

Superficie de parcela: 4.475 m?
Coeficiente de edificabilidad: 0.469 m?/m?
Numero de plantas: 4 plantas
Ocupacion: 55%

Tipo de rasante: externa (C. Tomas Roca Bosch)
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CAPITULO IV

- Altura méaxima sobre la rasante: 15 ms. (sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion)

- Retranqueos: No son preceptivos, salvo en el linde del barranco, en que se dejara un
paso libre al menos de 3 ms de ancho.

APARCAMIENTOS

- Al'menos 340 plazas.

PARCELAS UCD1, UCD2 y UCD3

CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Equipamiento turistico complementario-Terciario: Terciario de servicios
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

- Superficie UCD1: 12.500m?

- Superficie UCD2: 7.728m?

- Superficie UCD3: 7.800m?

- Edificabilidad: 0,60 m*m?

- N° maximo de plantas: 1, con posibilidad de un altillo, de edificabilidad computable, que
ocupe el 50% de la superficie cubierta, como maximo.

- Superficie maxima de ocupacién: 60% del solar.

- Tipo de rasante a aplicar: externa

- Alturas maxima sobre la rasante: 7 ms a los aleros.
- Pendiente de las cubiertas: 30%

- Retranqueos: No son preceptivos

.
am 2L
Py Gobierno m Ayuntamiento ‘45

deCanarias 4 Mogdn gesplan



CAPITULO IV

« CONDICIONES ESTETICAS

PARCELAE.S.

Cubiertas a dos aguas a 30° con cumbrera paralela a la fachada principal.
Muros en contacto con el terreno: piedra de la zona.

Paramentos exteriores: acabados en la gama de rojos, que puede ir desde el rojo
anaranjado (rojo teja) hasta el rosa denso, pasando por el rojo inglés.

Cubiertas: teja industrial en la gama de colores indicada anteriormente.

Carpinteria exterior: de color contrastante con los paramentos

+ CONDICIONES DE USO

Uso principal: Infraestructuras- Estacion de servicios.
Usos permitidos: Terciario- Comercial; y aparcamientos.

Uso prohibido: Todos los restantes.

e CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie: 5.680m?

Edificabilidad maxima de cuerpos cerrados: E = 0,15 m*m?

N° maximo de plantas: 1

Superficie maxima de ocupacion de la construccion abierta y cerrada: 70% del solar.
Tipo de rasante a aplicar: externa (Calle Tomas Roca Bosch)

Alturas maxima sobre la rasante: 7 ms

Retranqueos: no son preceptivos

Conjunto de viviendas “Amanay” (PR2)

o CONDICIONES DE USO

e T

Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.

Usos permitidos: Aparcamientos.
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CAPITULO IV

Uso prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie de parcela: 5.120,00 m?
Superficie edificada= 2.060 m?
Coef. Edificabilidad=0.5m?m?
25% de ocupacién

N° maximo de plantas sobre la rasante natural del terreno: 2

CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones estéticas actuales se consideran admitidas como resultado de la
accion edificatoria acorde con el proyecto o proyectos presentados y que hayan
obtenido licencia municipal. Para futuras actuaciones que atafian a sus condiciones
estéticas, se establecen las siguientes condiciones:

Las edificaciones conservaran su tipologia de edificacién con cubierta o azotea plana,
quedando expresamente prohibida la utilizacion de cualquier tipo de tejas.

Las azoteas seran no transitables; no permitiéndose la colocacion sobre cubierta de
paneles de energia solar; estos habran de ser colocados, en su caso, en las zonas
libres de la urbanizacion.

La altura de los pretiles sera como maximo la necesaria para la recogida de aguas.
Color blanco para la pintura de los paramentos enfoscados.

No se admite la utilizacion de carpinteria de aluminio en su color natural standard o
anodizado en color “champan”.

No se permite la colocacion de aparatos de aire acondicionado “de ventanas”.

No se permite extracciones de humos de locales por fachadas

Carteles:
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- Las edificaciones no podran tener rétulos luminosos. Sélo se autorizaran pequefios
letreros opacos, adosados al os paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante
focos los locales comerciales.

- Los muros de cerca, no podran tener una altura superior a 1 metro, siendo su acabado
de aparejo de piedra del lugar, pudiéndose colocar sobre éstos una verja de altura no
superior 75 cm.

Conjunto de viviendas “El Chaparral” (PR-1)

NORMAS DE APLICACION:

1.- Parcela residencial minima:

La parcela residencial minima a efectos de parcelaciones y reparcelaciones sera la que
establecen las N.S. de Planeamiento Municipal.

2.- Longitud minima de fachadas:

La longitud minima de fachada a efectos de parcelaciones y reparcelaciones sera la que
establecen las N.S. de Planeamiento Municipal.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y MEDIOS AMBIENTALES:

Ayuntamiento
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+

1.- Fachadas:

Habra de tratarse las fachadas con criterio de sobriedad y nobleza e iran pintadas en color
blanco. No se permite la utilizacion de materiales deleznables como cafizos, planchas
industriales de cualquier tipo, piedra natural que no sea de la zona o piedras artificiales
imitativas de cualquier tipo.

No se permiten la colocacién de aparatos de aire acondicionado “de ventana”.
No se permiten extracciones de humos de locales por fachadas.
2.- Cubiertas:

Habra de tratarse las cubiertas con el cuidado que corresponde a una fachada mas de la
edificacion.

Las azoteas seran no transitables, no permitiéndose la colocacién sobre cubierta de paneles
de energia solar; estos habrian de ser colocados, en su caso, en las zonas libres de la
urbanizacion.
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CAPITULO IV

La altura de los pretiles serd como maximo la necesaria para la recogida de aguas.
3.- Carteles:

No podran tener rétulos luminosos las edificaciones. So6lo se autorizaran pequefios letreros
opacos, adosados a los paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante focos los
locales comerciales.

4.- Muros de cerca:

Los muros de cerca, no podran tener una altura superior a 1 metro, siendo su acabado de
aparejo de piedra del lugar, pudiéndose colocar sobre estos una verja de altura no superior
a75cm.

5.- Volados:

No se permitirian elementos volados fuera de la superficie de edificacién, salvo elementos
decorativos que no superen los 0.50 metros.

6.- Jardineria:

La superficie ajardinada no podra ser inferior al 50% libre de la parcela. La vegetacion
debera orientarse hacia la flora autdéctona o implantada ya existente en la zona. Se debera
presentar plano de jardineria que incluya el trazado y solucién de las zonas pavimentadas.
Igualmente se incluiran plano de cancelas, pérgolas y otros elementos significativos de las
areas libres.

ORDENANZAS PARTICULARES:

PARCELAS 6,7,8,9,10,11,12,14,15,16,17,18,19:

(Superficie= 223.05, 226.00, 202.00, 200.00, 195.41, 192, 217.67, 200.55, 82.30, 175.62, 173.26,
168.92, 156,98 m2 respectivamente)

o CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial - Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso Prohibido: Todos los restantes.
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o CONDICIONES DE VOLUMEN
- Parcela residencial minima: la que establecen las NNSS de Planeamiento Municipal
- Longitud minima de fachadas: la que establecen las NNSS de Planeamiento Municipal
- Edificacion: entre medianeras

- Altura maxima sobre rasante: 7 metros medidos estos hasta la parte alta del ultimo
forjado.

- Retranqueo a alineacion de calle: 9 metros

- Fondo maximo edificable: 15.30 ms. medidos a partir de retranqueo.
- Numero maximo de plantas sobre rasante: 2

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

- Ocupacién: 60%

PARCELA 13:

Superficie: 200.55m2

Ayuntamiento
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o CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial - Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Terciario( planta baja): Comercial, y aparcamientos.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Edificacion: entre medianeras.
- Altura maxima sobre rasante: 7 ms. medidos estos hasta la parte alta del ultimo forjado.
- Retranqueo a alineacion de calle: 9 ms.
- Fondo maximo edificable: 15.30 ms. medidos a partir de retranqueo.
- Numero maximo de plantas sobre rasante: 2

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1
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CAPITULO IV

- Ocupacioén: 60%

POLIGONO 30°.
LOTES 17,27, 4", Y A2.

e« CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial - Edificacion unifamiliar.
- Uso permitido: Terciario( planta baja): Comercial; y aparcamientos.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie Lote1": 11.600m?
- Superficie Lote2": 15.500m?
- Superficie Lote4": 12.153m?
- Superficie Lote A2: 6.000m?
- Edificabilidad maxima: E = 0,75 m?/m?
- N°maximo de plantas: 2
- Superficie maxima de ocupacion: 45%
- Tipo de rasante a aplicar: interna
- Alturas méaxima sobre la rasante: 6,50 ms
- Retranqueos
A alineaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms a sendas.
A ejes medianeros: 3 ms.
e APARCAMIENTOS

- Una plaza, por cada 100 m? de edificacion
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CAPITULO IV

PARCELAC'.C.

« CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Equipamiento turistico complementario — Terciario: Comercial
- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Uso prohibido: Todos los restantes.

e CONDICIONES DE VOLUMEN
- Superficie: 5.700m?
- Coeficiente de edificabilidad: 0,35 m?/m?
- Numero de plantas: 2
- Ocupacion maxima: 25%
- Tipo de rasante: externa (C. Madrid).

- Altura maxima sobre la rasante: 8ms, sin perjuicio de mayor altura en elementos
significativos o funcionales propios del caracter de la edificacion.

- Retranqueos: No son preceptivos, salvo en el linde del barranco, en que se dejara un
paso libre de 3ms de ancho

¢ APARCAMIENTOS:

- 1 plaza por cada 30 m? de edificacién; al menos dos de ellas para minusvalidos.

Conjunto Motor Grande 1 (junto a carretera general) (PR3)

NORMAS DE APLICACION:
1.- Parcela residencial minima:

La parcela residencial minima es de 72.49 m?. Para las edificaciones existentes. A efectos
de parcelaciones y reparcelaciones remitiremos a las N.S. Planeamiento Municipal.

2.- Longitud minima de fachadas:
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CAPITULO IV

3.- La longitud minima de fachada es de 5.80 metros para las edificaciones existentes. A
efectos de parcelaciones y reparcelaciones nos remitiremos a las N.S. de Planeamiento
Municipal.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y MEDIOS AMBIENTALES:
1.- Fachadas:

Habra de tratarse las fachadas con criterio de sobriedad y nobleza e iran pintadas en color
blanco. No se permite la utilizacion de materiales deleznables como cafiizos, planchas
industriales de cualquier tipo, piedra natural que no sea de la zona o piedras artificiales
imitativas de cualquier tipo.

No se permiten la colocacion de aparatos de aire acondicionado “de ventana”.

No se permiten extracciones de humos de locales por fachadas.

2.- Cubiertas:

Habra de tratarse las cubiertas con el cuidado que corresponde a una fachada mas de la
edificacion.

Las azoteas seran transitables, no permitiéndose la colocacién sobre cubierta de paneles de
energia solar; estos habrian de ser colocados, en su caso, en las zonas libres de la
urbanizacion.

La altura de los pretiles sera como maximo de 1 metro.

Solo se permiten cajas de escaleras, casetones de ascensores y depositos de agua, con
una altura maxima total sobre el ultimo forjado permitido de 2.8 ms. (Ver figura).

3.- Carteles:

No podran tener rétulos luminosos las edificaciones. Sélo se autorizaran pequefios letreros
opacos, adosados a los paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante focos los
locales comerciales.

4.- Jardineria:

La superficie ajardinada no podra ser inferior al 50% libre de la parcela. La vegetacion
debera orientarse hacia la flora autdctona o implantada ya existente en la zona. Se debera
presentar plano de jardineria que incluya el trazado y solucién de las zonas pavimentadas.
Igualmente se incluiran plano de cancelas, pérgolas y otros elementos significativos de las
areas libres.
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CAPITULO IV

En el caso de existir muros de cerca no podran tener una altura superior a 1 metro siendo su
acabado de aparejo de piedra del lugar, pudiéndose colocar sobre estos una verja de altura
no superior a 75 cm.

ORDENANZAS PARTICULARES:

PARCELAS 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30: (superficie = 431.54 m?, 156.04 m?, 165.63 m?, 154.54 m?,
165.06 m?, 161.16 m?, 143.49 m?y 150. 56 m? respectivamente)

o CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso Prohibido: Todos los restantes.

o CONDICIONES DE VOLUMEN
- Altura maxima sobre rasante: 7 metros.

- Retranqueo a alineacioén de fachada principal: la prolongacion del retranqueo de las
parcelas colindantes. Ver plano de ordenaciéon PMM-0O-07_2

- Numero maximo de plantas: 2
- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

PARCELA 34: (Superficie= 141.37 m?)

e« CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.
- Uso permitido: Terciario (planta baja): Comercial y aparcamiento.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.

o CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Ocupacioén: 100%
- Altura maxima sobre rasante: 7 metros
- Numero maximo de plantas: 2

e .
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CAPITULO IV

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

PARCELAS 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41: (Superficie =72.49 m?, 72.79 m?, 72.49 m?, 7249 m? 7249 m?y

160.27 m? respectivamente)

CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso Prohibido: Todos los restantes.
CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Ocupacién: 100 %

- Edificacion: entre medianeras

- Altura maxima sobre rasante: 7 metros

- Numero maximo de plantas: 2

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

PARCELAS 42,49: (Superficie= 237.60 m?y 224.73 m? respectivamente)

CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.

- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso Prohibido: Todos los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Altura maxima sobre rasante: 7 metros.

- Retranqueo al limite posterior de las parcelas: 4 metros
- Numero maximo de plantas: 2

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

o) —
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CAPITULO IV

PARCELAS 43, 44, 45, 46, 47, 48: (Superficie = 119.60 m?, 132.32 m?, 133.04 m?, 118.84 m?, 119.62
m?y 132.35 m? respectivamente)

e CONDICIONES DE USO
- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar
- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
o CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Edificacion: entre medianeras.
- Altura maxima sobre rasante: 7 metros
- Retranqueo al limite posterior de las parcelas: 4 metros.
- Numero maximo de plantas: 2

- Numero maximo de viviendas por parcela: 1

Conjunto Motor Grande 2 (Trasera Guardia Civil):

PARCELAS: 59,60, 61, 62, 63, 64

(Superficies= 79.53 m?, 88.17 m?, 91. 61 m?, 89.79 m?, 112.36 m?y 102.11 m? respectivamente)
NORMAS DE APLICACION:
1.- Parcela residencial minima:

A efectos de parcelaciones y reparcelaciones nos remitiremos a las NNSS. Planeamiento
Municipal.

2.- Longitud minima de fachadas:

A efectos de parcelaciones y reparcelaciones nos remitiremos a las NNSS de Planeamiento
Municipal.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y MEDIOS AMBIENTALES:
1.- Fachadas:

Habra de tratarse las fachadas con criterio de sobriedad y nobleza e iran pintadas en color
blanco. No se permite la utilizacion de materiales deleznables como cafizos, planchas
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CAPITULO IV

industriales de cualquier tipo, piedra natural que no sea de la zona o piedras artificiales
imitativas de cualquier tipo.

No se permiten la colocacion de aparatos de aire acondicionado “de ventana”.
No se permiten extracciones de humos de locales por fachadas.
2.- Cubiertas:

Habra de tratarse las cubiertas con el cuidado que corresponde a una fachada mas de la
edificacion.

Las azoteas seran no transitables, no permitiéndose la colocaciéon sobre cubierta de paneles
de energia solar; estos habran de ser colocados, en su caso, en las zonas libres de la
urbanizacion.

La altura de los pretiles serd como maximo la necesaria para la recogida de aguas.
3.- Carteles:

No podran tener rétulos luminosos las edificaciones. So6lo se autorizaran pequefos letreros
opacos, adosados a los paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante focos los
locales comerciales.

4.- Jardineria:

La superficie ajardinada no podra ser inferior al 50% libre de la parcela. La vegetacion
debera orientarse hacia la flora autéctona o implantada ya existente en la zona. Se debera
presentar plano de jardineria que incluya el trazado.

En el caso de existir muros de cerca en la superficie libre de las parcelas, no podran tener
una altura superior a 1 metro, siendo su acabado de aparejo de piedra del lugar, pudiéndose
colocar sobre estos una verja de altura no superior a 75 cm.

CONDICIONES DE USO.
- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar.
- Usos permitidos: Aparcamientos.

- Uso prohibido: Todos los restantes.
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CAPITULO IV

o CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Altura maxima sobre rasante: 7 metros.
- Numero maximo de plantas: 2

- Numero maximo de viviendas: 6

As (Superficie = 6.303,10 m?):
« CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar (sujeto a régimen de proteccion
publica).

- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Edificabilidad maxima: E = 0,5131 m*m?

- N°maximo de plantas: 2.

- Superficie maxima de ocupacion: 30 %.

- Tipo de rasante a aplicar: Interna.

- Altura méaxima sobre la rasante: 6,50 ms.

- Retranqueos:
A alienaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms. a sendas.
A ejes medianeros: 3 ms.

. APARCAMIENTOS:

- Una plaza por cada 100 m? de edificacion.

A; (Superficie = 6.996,90 m?):

+ CONDICIONES DE USO
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CAPITULO IV

Uso principal: Residencial- Edificacion unifamiliar (sujeto a régimen de proteccién
publica)

Usos permitidos: Aparcamientos.

Uso Prohibido: Todos los restantes.

e CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad maxima: E = 0,5131 m%m?

N° maximo de plantas: 2.

Superficie maxima de ocupacion: 30 %.

Tipo de rasante a aplicar: Interna.

Altura maxima sobre la rasante: 6,50 ms.

Retranqueos:

A alienaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms a sendas.

A ejes medianeros: 3 ms.

e APARCAMIENTOS:

Una plaza por cada 100 m? de edificacion.

A, (Superficie = 6.000,00 m?):

o CONDICIONES DE USO

Uso principal: Residencial- Edificacién unifamiliar (sujeto a régimen de proteccion
publica).

Usos permitidos: Aparcamientos.

Uso Prohibido: Todos los restantes.

o CONDICIONES DE VOLUMEN:
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CAPITULO IV
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Edificabilidad maxima: E = 0,4875 m?/mZ.

N° maximo de plantas: 2.

Superficie maxima de ocupacion: 30 %.

Tipo de rasante a aplicar: Interna.

Altura maxima sobre la rasante: 6,50 ms.

Retranqueos:

A alienaciones publicas: 4 ms a calles y 3 ms. a sendas.

A ejes medianeros: 3 ms.

e APARCAMIENTOS:

Una plaza por cada 100 m? de edificacion.

PARCELA USP — 01 (Superficie = 9.366,86 m?):

Ayuntamiento

4 Mogdn

« CONDICIONES DE USO:

Uso principal: Comunitario: Educativo.
Usos alternativos: Comunitario: Social, asistencial, cultural, sanitario y deportivo.
Usos permitidos: Aparcamientos

Uso Prohibido: Todos los restantes.

o CONDICIONES DE VOLUMEN:

+

Edificabilidad maxima: E = 0,9208 m?/mZ.

N° maximo de plantas: 2.

Superficie maxima de ocupacion: 50 % del solar.
Tipo de rasante a aplicar: Interna.

Altura maxima sobre la rasante: 7 ms.

Retranqueos: 3 ms. a medianeras.
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CAPITULO IV

1) Se establece la obligacién de destinar al menos 2.999,69 m? de la superficie total de la
parcela y 900 m? del total de superficie susceptible de ser construida en ella, al uso
concreto de deportivo.

PARCELA —USP 02a (Superficie = 6008.92 m?)

CONDICIONES DE USO

- Uso principal: Comunitario: Educativo.

- Usos alternativos: Comunitario: social, asistencial, cultural, sanitario y deportivo.
- Usos permitidos: Aparcamiento

- Uso Prohibido: Todos los restantes.
CONDICIONES DE VOLUMEN

- Edificabilidad maxima: E=0.6787 m?/m?2.

- N°maximo de plantas: 2

- Superficie maxima de ocupacién:40% del solar
- Tipo de rasante a aplicar: Interna.

- Altura maxima sobre la rasante: 7m

- Retranqueos: 3m. a medianeras.

PARCELA —USP 02b (Superficie = 312.67 m?)

CONDICIONES DE USO:

- Uso principal: Comunitario: Servicio publico.

- Usos alternativos: Comunitario: Social, Asistencial, cultural y sanitario.
- Usos permitidos: Aparcamiento.

- Uso Prohibido: Todos los restantes.
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CAPITULO IV

e CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Edificabilidad maxima: E=0.73m?*m>.
- N° méaximo de plantas: 2.
- Superficie maxima de ocupacién: 100% del solar.
- Tipo de rasante a aplicar: Interna.
- Altura maxima sobre la rasante: 7 m.

- Retranqueos: Libre.

PARCELA — USP 3 (Superficie = 2.557,64 m’):

o CONDICIONES DE USO:

- Uso principal: Administracion de Servicios Publicos para Puesto Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad del estado- Guardia Civil.

- Usos permitidos: Administracion de Servicios Publicos en general.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Edificabilidad maxima: E = 0,73 m%mZ
- N°maximo de plantas: 2.
- Superficie maxima de ocupacioén: 100 % del solar.
- Tipo de rasante a aplicar: Interna.
- Altura maxima sobre la rasante: 7 ms.

- Retranqueos: Libre.

PARCELA — USP 3’ (Superficie = 1.287,71 m?):

« CONDICIONES DE USO:
- Uso principal: Comunitario: Educativo.
e .
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“ ' ” CAPITULO IV

- Usos alternativos: Comunitario: Social, asistencial, cultural, sanitario y deportivo.
- Usos permitidos: Aparcamientos.
- Uso Prohibido: Todos los restantes.
e CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Edificabilidad maxima: E = 0,8007 m3/m?
- N°maximo de plantas: 2.
- Superficie maxima de ocupacion: 45 % del solar.
- Tipo de rasante a aplicar: Interna.
- Altura maxima sobre la rasante: 7 ms.

- Retranqueos: 3 m. a medianeras.
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CAPITULO V

CAPITULO V

MEDIDAS DE PROTECCION

Articulo 38. Medidas genéricas de proteccion ambiental.

1.

2.

3.

Eficiencia energética.

a)

b)

d)

En el disefio de los edificios se favorecera la eficiencia energética, para lo que se
recomienda el uso de sistemas de iluminacién y de aislamiento térmico, que favorezcan un
consumo bajo de energia y el uso de elementos que favorezcan la iluminacién natural,
teniendo en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como la introduccion de
elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

Se recomienda la instalacién de paneles solares térmicos para la produccion de agua
caliente sanitaria, tanto en edificios publicos como privados.

En el alumbrado publico, se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando
las alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de
iluminacion de bajo consumo energético (LED).

Incorporacién de vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad de los
edificios y del entorno urbano.

Eficiencia en el consumo de agua:

a)

b)

c)

Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto
rendimiento. Se emplearan sistemas de riego que conlleven la minimizacion de la
aspersion, empleandose en su caso sistemas de riego por exudacion o goteo, usando,
siempre que sea posible, agua reciclada y si no, agua no potable.

Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies arboreas y
arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.

Gestién de residuos:

a)

En ningln caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando
prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.
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CAPITULO V
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b) Se prestara especial atencion a la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se
dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables. Se controlara la escorrentia superficial, con un disefio de vertientes
que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente.

c) La infraestructura de saneamiento contemplaran la separacion de la recogida de aguas
pluviales de las residuales (sistema separativo) y garantizaran la correcta evacuacion de
las aguas residuales que se generen, conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red
municipal de saneamiento.

d) Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas
residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

e) Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, las
instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con la
normativa vigente y revisadas por el titular del servicio de saneamiento, que inspeccionara
y controlara las mismas.

f) Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados. El proyecto de la obra
contendrd un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de
excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion, especificandose el destino
del vertido de esas tierras.

g) Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idoneas, con el fin de evitar
malos olores y derrames.

h) Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases,
papel-carton, vidrio y materia organica.

i) Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento
de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara
especialmente que la gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice
conforme sefiala la legislacion vigente.

j) Tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo
(tuberias, aislamientos, mecanismos,...).
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CAPITULO V

4. Contaminacion atmosférica

a)

b)

c)

Las emisiones de contaminantes a la atmoésfera, cualquiera que sea su naturaleza, no
podran rebasar los niveles maximos de emision establecidos en la normativa vigente.

Se potenciara el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias limpias.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan
observar las siguientes medidas:

e En aquellas zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria y, en concreto,
durante los movimientos de tierra, se administraran riegos frecuentes mediante
camiones cisternas.

e Se procedera a estabilizar los depésitos de materiales que deban conservarse para
rellenos, con el fin de aminorar la dispersion de particulas sélidas. Esta
estabilizacién se lograra mediante riegos o recubrimiento con plasticos
preferiblemente.

e Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas
de carga y descarga y transporte de material.

e Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u
otros que puedan ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes
antipolvo y toldos adecuados.

5. Contaminacion acustica y vibratoria

a)

b)

c)

Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada uso,
con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la aparicion de problemas
ambientales en las areas turisticas y residenciales.

No se permitira el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
elemento movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales
y viviendas, o usos asimilables a éste. Se interpondran los amortiguadores y otro tipo de
elementos adecuados si fuera preciso.

Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la
zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas adicionales para la
mitigacion de la intensidad sonora en los establecimientos turisticos, o en las viviendas
mas expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacion vigente.
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CAPITULO V

d) Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan
observar las siguientes medidas:

e Control del horario del trafico de los vehiculos de transporte de empleados en la
construccién, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse
ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de transporte en horario
nocturno. En todo caso se regiran por lo regulado en las vigentes Normas
Subsidiarias de Mogan.

e Se recomienda la instalacién de pantallas artificiales que eviten la propagacién del
ruido hacia las zonas turisticas o residenciales.

6. Contaminacion luminica

a) Se procurara regular la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control asi
como emplear la iluminacién publica sélo en las franjas horarias con mayores
requerimientos de iluminacion.

b) Para la iluminaciébn nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente
protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo
como minimo 20° por debajo de la horizontal.

c) Se recomienda no utilizar cafiones de luz o laseres, asi como lamparas de descarga a alta
presion.
Articulo 39. Medidas para la topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo.

1. Se evitara en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a la
pendiente existente. En caso contrario, procurar:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.
2. Enrelacién a los cauce publicos:

a) Se evitaran las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso
de las aguas en los cauces de los barrancos que atraviesan la zona turistica, asi
como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera
el régimen de propiedad y la clasificacién de los terrenos. Asimismo, su uso, en
ningun caso, podra significar una degradacién del medio fisico actual y resultante.
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CAPITULO V

b) En las actuaciones y obras sobre la canalizacion del cauce publico se recomienda
la utilizacion de taludes de escollera, asi como un fondo del vaso mediante el
propio terreno natural que permita la filtracion de las aguas superficiales.

c) En los tramos de canalizacién del barranco enterrado se debera incluir la ejecucion
de chimeneas de ventilacion e iluminacién que permitan la ventilacion efectiva y la
introduccion de luz natural que faciliten las tareas de inspeccion y vigilancia de
manera segura.

3. En suelo rustico, donde fuere necesario, se deberan adoptar medidas de control de la erosion
del suelo (barreras, disminucion de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas,
terrazas,...).

4. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan
observar las siguientes medidas:

a) Las obras de ejecucion deberan realizarse dentro del ambito de actuacion. En el caso
contrario, se tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacion de terrenos
circundantes.

b) Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para
evitar el efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

c) La topografia resultante de las obras deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos
principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje
del agua superficial, y c) ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

d) Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al
15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto
negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

e) Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente
seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

f) Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando
el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

g) Enlos casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion,
para evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacion debera evitar la
disposicion regular y alineada de las plantulas.
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h) Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.

i) Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas
de los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.

Articulo 40. Medidas para la vegetacion y la fauna.

1.

En la intervencion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las
nuevas obras se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del
proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran garantizando un manejo que
facilite su supervivencia o, se plantaran nuevos ejemplares.

En caso de que se tengan que desplazar pies arbéreos o arbustivos, se hara dentro del ambito
de actuacién, por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan preparar,
previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser trasplantados, debiéndose realizar
durante la parada vegetativa.

Se evitaran las molestias a la fauna asociada al ambito de actuacion, debiéndose tener
especial cuidado en las intervenciones localizadas préximas a las areas de interés faustico.

Se exigira que, durante el transcurso de cualquier obra, los troncos del arbolado que pudieran
quedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un adecuado
recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Articulo 41. Medidas para el patrimonio cultural.

Se deberéa garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
arqueolégico, etnografico e histérico que pudieran verse afectados durante las distintas
actuaciones previstas.

En cualquier caso, en todo momento se debera cumplir con lo que determine la Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y demas legislacién aplicable.

Articulo 42. Medidas para la mejora del paisaje.

1.

Se debera evitar cualquier actuacion que resulte lesiva para la imagen de la zona turistica, en
particular en lo referente a las dimensiones de las edificaciones, las caracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y el modo
en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacién, en sus especies y su porte y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.
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CAPITULO V

2. Para atenuar los impactos ambientales negativos que se pudieran producir por la ejecucion de
las determinaciones generales de ordenacion del Plan de Modernizacion, tanto para aquellas
determinaciones de obligado cumplimiento como para aquellas otras que, aun teniendo el
caracter normativo de Recomendacion, decidieran llevarse a cabo, se debera atender a las
siguientes determinaciones ambientales, recogidas en el Plan Territorial Especial del Paisaje
de Gran Canaria (PTE-5):

a)

d)

e)

Elaborar un proyecto de tratamiento paisajistico conjunto con las actuaciones que
planteen modificaciones del terreno, con el objeto de absorber dichas modificaciones del
terreno en el mismo lugar, teniendo repercusion sobre el estudio presupuestario de la
obra.

Retirar los residuos de escombros y tierra en el momento en que se produzcan durante la
ejecucion de las actuaciones, coordinando esta medida con lo previsto por el PTE-12 de
Ordenacién de la Actividad Extractiva y Vertidos y retirando los residuos a las areas de
vertidos controlados.

Incorporar un estudio de husos horarios para las obras que produzcan el cierre de las
areas de intervencién, si no viniera incorporado ya, evitando asi en la medida de lo posible
molestias en la poblacién.

Incluir los correspondientes mapas de huellas de ruido en los proyectos que se propongan
llevar a cabo en los que se prevé utilizar maquinaria pesada, fundamentalmente en
aquellos que por su cercania a nucleos de poblacién pudieran generar un exceso de
decibelios (db), estudiando cada caso, tanto en operaciones nocturnas como diurnas.

Fomentar la recuperacion paisajistica de elementos abandonados en aquellas actuaciones
que hayan quedado incompletas o inacabadas.

3. Para corregir y compensar los impactos ambientales negativos que se pudieran producir por la
ejecucion de las intervenciones ligadas a las actuaciones estructurantes propuestas en el Plan
de Modernizacion que, aun teniendo el caracter normativo de recomendacion decidieran
llevarse a cabo, se debera atender a las siguientes determinaciones ambientales:

a) Proponer procedimientos operativos de obra en las diferentes zonas de ejecuciéon

enfocados a promover el consumo puntual y controlado de materias primas, agua y
energia.

b) Proponer procedimientos operativos de obra en las diferentes zonas de ejecucion

enfocados a controlar la emision de contaminantes a la atmosfera, la generacion de
residuos de construcciéon y demolicién, y la generacién de vertidos.
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CAPITULO V

4. Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) En toda edificacion y construccion se debera procurar una integracion paisajistica de los
paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno,
evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion
visual de las mismas.

b) Todas las fachadas, medianeras y cubiertas de nucleos urbanos sin excepcién, son
patrimonio paisajistico que forman parte del interés colectivo de la isla, por lo que sus
propietarios procuraran mantenerlas terminadas en sus paramentos exteriores y en las
debidas condiciones de conservacion.

c) En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el
resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y
ejecutarse conjuntamente con él.

d) En edificios que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podra requerir para la
adecuacion de las mismas a una solucion de disefio unitario.

e) En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que se
insertan, la concesion de la licencia de obras quedara condicionada a la realizacién de las
obras que eliminen o atenuen los impactos que contengan.

5. En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y espacios
libres publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integracion ambiental:

a) Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas, basando su
acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente arbolado y especies
vegetales.

b) Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de
dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante
urbanizacion.

c) Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un alcorque
por cada 9 metros de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios como para
garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo. Asi mismo en las
playas de aparcamientos se debera prever la localizacién de un alcorque ajardinado al
menos cada 8 plazas de parking.

d) Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicién de ningin
arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se
procurara afectar a los ejemplares de menor edad y porte.
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CAPITULO V

Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos
debera ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello
diera lugar. La sustitucion se hara por especies de igual o parecido porte que la
desaparecida.

La eleccion del mobiliario urbano se hara buscando su integracion en el paisaje.

Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran, prioritariamente, utilizando
especies autéctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras exoéticas adaptadas a
las caracteristicas ambientales existentes y frecuentes en el entorno. Las especies
seleccionadas, preferentemente, para llevar a cabo los procesos de revegetacion y
ajardinamiento del ambito de actuacion se encuentran en el Anexo lll. Catalogo floristico.

En las intervenciones colindantes con las infraestructuras viarias, deben contemplarse las
siguientes medidas de integracion ambiental:

a)

c)

d)

Las barreras que se establezcan para evitar o paliar la contaminacion acustica producida
por las infraestructuras viarias habran de integrarse, en la medida de lo posible, en el
entorno, a efectos de minimizar el impacto de las mismas en el paisaje; si que ello
implique una merma en la eficacia de la misma.

Siempre que sea técnicamente viable, sera necesaria la amortiguaciéon de los impactos
paisajisticos producidos por la via con tratamientos vegetales. Se recomienda, al efecto, el
uso de especies locales para ayudar a reforzar la relacién con el Paisaje existente,
evitando la aparicién de especies extranas al sistema vegetal existente.

Sin que suponga una merma en la seguridad vial, se priorizara el uso de materiales
pétreos o de madera en las barreras de protecciéon o quitamiedos del viario.

Siempre que sea posible, la pavimentacién habra de ejecutarse con materiales que
faciliten la integracion paisajistica de la correspondiente infraestructura viaria.

Articulo 43. Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad.

1.

Siempre que sea posible, se procurara liberar espacio viario para ser usado por los modos no
motorizados, optimizando la red viaria, creando areas de peatones y zonas de prioridad
invertida.

Se estableceran medidas encaminadas a reducir la intensidad y velocidad de los vehiculos en
las vias urbanas mediante la implantacion de elementos reductores, ya sean pasos de cebra
de lomo de asno o badenes, pavimentos especificos y modificacion de la seccién viaria segun
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CAPITULO V

funcionalidad y jerarquizacion de la via, mejorando la seguridad e interaccién entre los
distintos modos de desplazamiento.

3. Se debera mejorar las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras creadas por las
infraestructuras viarias o los elevados desniveles del terreno, garantizando el acceso universal
a todo el espacio publico destinado al peaton.

4. Se procurara establecer medidas encaminadas a la implantacion de ayudas a la movilidad
vertical, preferentemente mecanizadas, mediante escaleras, rampas o ascensores, en los
casos en los que las conexiones peatonales existentes en la urbanizacién no cumplan los
requisitos minimos en materia de accesibilidad universal. En cualquier caso, se proyectaran
elementos integrados en el entorno y que no impidan la visual, definidos en el Anexo V.
Catalogo de Mobiliario Urbano.

5. Se fomentara una red de aparcamientos estratégicos en periferia o disuasorios, con facilidad
de intercambio modal entre los diferentes modos de desplazamiento, dotando de una oferta
suficiente de estacionamiento que permita liberar el espacio publico en el interior de la trama
urbana para otros usos mas sociables y sostenibles.

6. Se debera optimizar el servicio de transporte colectivo urbano, ofreciendo un sistema de
calidad y competitivo, con la utilizacién en la medida de lo posible de vehiculos menos
contaminantes y energéticamente mas eficientes.

Articulo 44. Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e
infraestructuras.

1. Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoguen el minimo corte
visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin de
garantizar la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los voliumenes a
edificar. Se ordenaran los volumenes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas
del terreno y del paisaje circundante, tanto urbano como rural, con el establecimiento de
criterios para su disposicion y orientaciéon en lo que respecta a su percepcion visual desde las
vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor
disposicion de vistas de unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas
exteriores.

2. Se debera evitar todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos. La
nueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios, se efectuara siempre
mediante canalizacion subterranea. Esto afecta, en particular, a las redes de energia eléctrica
y de telecomunicaciéon, aunque sean de baja, media y alta tensiobn o de servicio
supramunicipal.
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CAPITULO V

Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia no
deberan alterar el paisaje, para lo cual recibiran un tratamiento superficial que incluya medidas
de repoblacién o plantacion.

Tanto si se trata de areas de edificacion ya existente como de nueva creacion, las paredes
verticales de las plataformas resultantes de los desmontes o rellenos necesarios para hacer
posible la edificacién procuraran tratarse mediante el uso de materiales acordes al lugar,
evitando dejarlas sin ningun tipo de tratamiento.

Por las caracteristicas del clima, las aceras deberan acompafiarse en lo posible de
alineaciones de arboles. Se plantaran de forma que conserven la guia principal, con tronco
recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros
afios. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de
fundicién, con un area circular central libre de suficiente diametro para facilitar el crecimiento
transversal del tronco.

Las superficies de ocupacion temporal por obras deben restaurarse inmediatamente después
de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de crecimientos
edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar definido en el
calendario de trabajo de las obras.

El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias han de adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras deberan ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine impacto
visual y se acomode a la configuracién formal del conjunto.

En relaciébn con la implantacibn de nuevas vias, se evitaran los taludes de grandes
proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccién de muros
de piedra seca, o de hormigon armado, revestido con mampuesto de piedra vista, igual o
similar a la existente en el entorno. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento
paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

La afeccion paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante la
plantacién de setos arbustivos y pies arbéreos a cada lado del vial.

En relacion con las playas de aparcamientos se debera prever la localizacién de un alcorque
ajardinado, con vegetacion de porte alto, al menos cada 5 plazas de parking.
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CAPITULO VI

CAPITULO VI

EJECUCION DEL PLAN DE MODERNIZACION

Articulo 45. Organo y forma de gestion.

La ejecucion y el seguimiento periédico del presente Plan de Modernizacion correspondera al
Ayuntamiento de Mogan u 6rgano consorcial, en su caso, cuando exista conformidad del Gobierno
de Canarias.

Articulo 46. Plazos de ejecucion.

Los proyectos que tengan la consideracion de actuaciones de dotacion conforme a la

definicién establecida por el articulo 4 de esta normativa del presente Plan de Modernizacién,

deberan llevarse a cabo de conformidad con los plazos establecidos en el Reglamento de

gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias aprobado por el Decreto

183/2004, de 21 de diciembre, y en concreto los siguientes:

a)

c)

d)

La obra debera comenzar en el plazo de un afio desde la obtencién de la licencia y
ejecutarse en el plazo de dos afios desde el otorgamiento de la misma. La ejecuciéon de
las obras debera culminarse en el plazo de dos afios a contar desde su inicio. El plazo de
ejecucién podra ampliarse en otro periodo de igual duracion si se solicita justificadamente
antes de que concluya el plazo inicial.

El abono del porcentaje de cesion obligatoria por incremento de los aprovechamientos se
debera realizar en el momento de obtencién de la licencia y, en cualquier caso, antes del
inicio de las obras.

Una vez transcurridos los plazos previstos, sin haberse materializado el proyecto o haber
solicitado licencia, por causa imputable al promotor y/o propietario, ello no sera obstaculo
para que el promotor se pueda acoger a las determinaciones establecidas en el plan o
instrumento que la viabilice, siempre que el planeamiento no haya sido alterado,
estableciendo otros parametros distintos, mediante la incoacién de su modificacién y/o
revision.

De conformidad con lo establecido en la ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacién turistica de Canarias, los proyectos objeto del presente Plan, se someteran
a las determinaciones previstas en el articulo 26 y siguientes de la misma.
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CAPITULO VI

CAPITULO VII

MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

Articulo 47. Modificacion de las determinaciones de planeamiento urbanistico y territorial

1.

Este Plan de Modernizacion modifica las determinaciones del planeamiento vigente
correspondientes a las actuaciones reflejadas en la relacion de intervenciones en espacio
publico y privado sustituyéndolas por las establecidas en el presente Plan, y concretamente,
incorpora las determinaciones de ordenacion urbanistica del @mbito Valle de Puerto Rico.

Este Plan de Modernizacién modifica la delimitacién de las Piezas Territoriales Turisticas
PTTC-1.M y PTTC-2.M tal como se representa en el plano O-05 Delimitacion de Piezas
Territoriales Turisticas y Especializacion de usos.

Articulo 48. Modificacion de las Normas Subsidiarias de Mogan

1.

Este Plan de Modernizacion modifica, concretamente, la ordenacién de los poligonos 30 y 30°
de las Normas Subsidiarias en el sentido y con los contenidos establecidos en el articulo 37 y
siguientes de este Plan de Modernizacion.

Asimismo, este Plan de Modernizacién modifica el régimen, caracter y definicion de lo usos de
las Normas Subsidiarias de Mogan en los términos previstos en el Capitulo Il de la presente
normativa.

Articulo 49. Incorporacion de las modificaciones en los instrumentos de ordenacion

En consonancia con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica, y en la Disposicién Adicional novena de la Ley 14/2014, de
26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacién en materia de proteccion del Territorio y los
Recursos Naturales, las nuevas determinaciones establecidas en este Plan de Modernizacion
deberan incorporarse a los instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico
pertinentes como alteracién de los mismos, en el momento en que se lleve a cabo la primera
revision general o de la ordenacion pormenorizada que se efectie de los mismos.
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