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Areas de Regulacién Homogénea.

Boletin Oficial de (anarias.

Colegio Oficial de Arquitectos de (anarias.

Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de (anarias.
Comisién Provincial de Urbanismo.

Delimitacion de suelo urbano.

Directrices de Ordenacion del Turismo de (anarias.

Delimitacion de suelo urbano.

Espacios Libres Publicos.

Feria Internacional de Turismo en Espafia.

Hectdreas.

Instituto Canario de Estadistica.

Internacional Travel Trade Show en Berlin.

Kilémetros.

Kilovoltios.

Kilovatios.

Metros cuadrados.

Nordeste.

Normas Subsidiarias.

Plan Especial de Reforma Interior.

Plan Especial de Renovacion Interior.

Plan General de Ordenacion.

Producto Interior Bruto.

Plan Integral de Calidad del Turismo Espaiol.

Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife.

Plan de Modernizacién, mejora e incremento de la competitividad.
Plan Territorial Especial de Ordenacion.

Plan Territorial Especial de Ordenacién para la Prevencion de Riesgos de laisla de Tenerife
Plan Territorial Especial de Ordenacion del Transporte de Tenerife.
Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife.
Suelo apto para urbanizar.

Sistema de Informacidn Territorial de (anarias.

Suelo No Urbano.

Suelo urbano.

Sudoeste.

Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo).

Valor Afadido Bruto.

World Travel Market en Londres.
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INTRODUCCION

0BJETO

Los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad (PMM), como instrumentos de ordenacidn ejecutivos que son,
han de contar con el siguiente contenido:

- Un Programa de Actuacion, en el que se establecen los plazos, etapas y previsiones especificas de las actuaciones piblicas
propuestas, plasmando los objetivos, directrices y estrategias de su desarrollo para todo el territorio comprendido en el ambito
de ordenacion.

- Un Estudio Econdmico, en el que se propone una valoracion monetaria del montante global derivado de Ia ejecucién de Ias
actuaciones pablicas, mediante una adecuada estimacion de sus costes a través de coeficientes y modulos.

- Un Estudio Financiero, en el que se determina el caracter piblico o privado de Ias inversiones a realizar para la efectiva gestion
y ejecucion de las previsiones del plan, asi como una propuesta de las fuentes de financiacion disponibles para hacerles frente.

- Un Informe de Sostenibilidad Econdmica, en el que se analiza el impacto de Ias intervenciones sobre Ias haciendas pablicas
afectadas por su implantacion y mantenimiento.

S

MARCO LEGAL

Los PMM se configuran como instrumentos ejecutivos que actian sobre los nicleos turisticos consolidados con el fin de regenerar
las infraestructuras y los establecimientos de alojamiento turistico y de oferta complementaria. Son instrumentos de tramitacion abreviada y
fase Unica, y tienen cardcter sustitutorio respecto al planeamiento vigente, ya que permiten Ia introduccién de modificaciones en Ia
ordenacion vigente, de acuerdo con el modelo turistico insular establecido, segin lo dispuesto en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

Asi se expresa el articulo 7 de la Ley 2/2013, al decir que:

"1 Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad son instrumentos de ordenacion urbanistica que
complementan y, en su caso, sustituyen a las determinaciones urbanisticas vigentes, con objeto de viabilizar Ia renovacion urbana y
edificatoria en los términos sefalados en esta ley, sin posibilidad de clasificar o reclasificar svelo, si no existe acverdo municipal
previo que lo permita.

()

3. Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad se elaboraran sobre la base de un estudio previo, donde
se describiran, como minimo, el ambito de aplicacion, as caracteristicas ambientales y territoriales de la urbanizacion o del nicleo
turistico y su entorno, asi como el andlisis de viabilidad econdmica de su ejecucion, incorporando medidas normativas oportunas y
actuaciones, ambiental, técnica y financieramente viables, de reactivacion y cualificacion de las urbanizaciones y los nucleos
turisticos consolidados.

()"
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A su vez, la Ley 2/2013 da una nueva redaccion al articulo 31.1 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el se aprueba el
Texto Refundido de Ias Leyes de Ordenacidn del Territorio de (anarias y Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), que queda redactado de
|a siguiente manera:

"L ordenacion urbanistica en el ambito municipal se establecerd y desarrollard mediante los siguientes instrumentos:
a) Planes Generales de Ordenacion.
b) Planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad,
¢) Planes de desarrollo:
1) Planes Parciales de Ordenacion.
2) Planes especiales de ordenacion.

3) Estudios de detalles,
()"

Mientras que el articulo 32.2.B.3 del TRLOTENC establece que el contenido de los Planes Generales de Ordenacion debe comprender
Ta organizacion de Ia gestion y Iz programacion de Ia ejecucion publica del Plan General”, lo que debera entenderse relativo al Programa de
Actuacion y al Estudio Econdémico y Financiero. En similares términos se pronuncia el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
aprobado mediante Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que incluye el Programa de Actuacion y el Estudio Econdmico y Financiero como
parte integrante de las determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica.

Por otra parte, el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (TRLS), establece que 7a documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion, de reforma o
renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotacion debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 /3 puesto en marcha y Ia prestacion de los servicios resultantes (..).”

En base a lo expuesto, y como plan ejecutivo que es, este PMM consta de un Programa de Actuacion, en el que se priorizan las
actuaciones pblicas y se programa el inicio de su ejecucion; un Estudio Econdmico, en el que se realiza una estimacion del coste de dichas
actuaciones; un Estudio Financiero, en el que, por un Iado, se asigna el agente que ha de financiar cada una de Ias actuaciones, y por otro lado,
se analizan las fuentes de financiacion disponibles para sufragar su coste de ejecucidn; y un Informe de Sostenibilidad Econdmica, en el que
se analiza el impacto financiero derivado de Ia ejecucion y mantenimiento de las actuaciones plblicas sobre los agentes responsables de su

financiacion.
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PROGRAMA DE ACTUACION

DESCRIPCION Y CONTENIDO

El Programa de Actuacion de un instrumento de planeamiento plasma los objetivos de la ordenacion y la estrategia para su
desarrollo, priorizando temporalmente Ias actuaciones propuestas. Se trata, por tanto, de un documento que estructura y organiza
secuencialmente en el tiempo las intervenciones propuestas por el instrumento de planeamiento para alcanzar los objetivos globales que Ia
ordenacion define, graficamente, en el territorio.

En relacion a la programacion, el articulo 14 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de (anarias dispone lo siguiente:

"1 Los instrumentos de ordenacion de los recursos natural, territorial y urbanistica establecerdn la organizacion y programacion
temporal para el desarrollo de Ia actividad publica de gestion y ejecucion, estableciendo /as prioridades y los plazos previstos pard
cumplir sus propias determinaciones, de acuerdo a la normativa que resulte aplicable, en su caso, y las condiciones vinculantes de
los instrumentos de mayor rango.

2. De forma especifica, el planeamiento deberd establecer:

a) La programacion temporal y las previsiones relativas a las actuaciones necesarias para la ejecucion de los sistemas generales y
de las dotaciones locales que tengan la consideracion de elementos de urbanizacion.

()"

En base a lo anterior, el contenido de este documento da cumplimiento a Ia exigencia de organizar Ia gestion y de programar Ias
actuaciones pablicas propuestas por el PMM, expresando la prevision temporal para su desarrollo.

PRIORIDAD Y PLAZ0S

La programacion temporal de a ejecucion de Ias actuaciones publicas se hace aplicando un concepto cualitativo que pondera la
importancia relativa de cada una de ellas dentro de Ia ordenacién propuesta, de forma que cada intervencién se prioriza en funcion de Ia
mayor 0 menor necesidad o conveniencia de su ejecucion.

Asi, el orden de prioridad de cada una de las actuaciones se asigna atendiendo a las siguientes indicaciones:
- Prioridad 1 (P1): Actuaciones cuyo nivel de prioridad es alto.
- Prioridad 2 (P2): Actuaciones cuyo nivel de prioridad es medio.

- Prioridad 3 (P3): Actuaciones cuyo nivel de prioridad es bajo.

gesplan
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La dimension temporal de la programacion se estructura definiendo tres etapas de cuatro afios cada una en Ias que se han de
desarrollar las determinaciones del PMM, teniendo en cuenta que los plazos comienzan a computar desde la aprobacién definitiva del PMM y
su correspondiente publicacion en el Boletin Oficial de Canarias. Estas fases son Ias siguientes:

- 13Fase: Actuaciones cuya ejecucién debe comenzar entre el primer y el cuarto afio.
- 23Fase: Actuaciones cuya ejecucién debe comenzar entre el quinto y el octavo afio.

- 33 Fase: Actuaciones cuya ejecucion debe comenzar entre el noveno y el duodécimo afio.

TIPOLOGIA DE ACTUACIONES
Las actuaciones publicas se agrupan en cuatro sistemas, cuya codificacion es Ia siguiente:
0 COSTERO
EELL ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
C COMERCIAL
MOV MOVILIDAD

PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

La programacion de las actuaciones pablicas propuestas por el PMM, con detalle del codigo y denominacion de cada una de las
intervenciones, asi como el sistema al que pertenecen y su nivel de prioridad, se presenta a continuacién. En dicha programacidn se incluyen
tanto las actuaciones propuestas por el propio PMM como aquellas procedentes del Convenio de Regeneracion del Espacio Turistico de
Tenerife, suscrito entre el (abildo de Tenerife y los ayuntamientos de los municipios turisticos de Ia isla, localizadas dentro del dmbito de
ordenacion de aquél.

0 01 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL PASEQ MARITIMO ENTRE EL BARRANCO DE TROYA Y LA PLAYA DEL BOBO P1
0 02 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL PASEQ MARITIMO ENTRE PUERTO COLON Y LA PLAZA UNTERHACHING P1
0 03 FJECUCION Y ACONDICIONAMIENTO DEL PASEQ MARITIMO EN EL TRAMO DEL BARRANCO DEL AGUA P1
0 04 MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DF LA SECCION DE LA CALLE PARIS P1
0 05 MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA CALLE L BERIL P2
EELL 06 MEJORA Y ACONDIC. DE LA ViA PEATONAL JUNTO A LOS APARTAMENTOS PARQUE SAN EUGENIO Y SU PLAZA ANEXA P2
EELL 07 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA ViA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL FLAMINIGO Y EL C.C. PLAYA LA PINTA P2
EELL 08 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA ViA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL LA PINTA Y EL C.C. TERRANOVA P2
EELL 09 MEJORA Y ACONDIC. DE LA ViA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL FLAMINGO SUITES Y EL HOTEL VILLA ADEJE BEACH P2
EELL 10 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL AREA AJARDINADA SITUADA ENTRE LA TF-1 Y LA AVENIDA DE AUSTRIA P3
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EELL 11 MEJORA Y ACONDIC. DEL ESPACIO LIBRE SITUADO ENTRE EL PARQUE ACUATICO AQUALAND Y LA AVENIDA DE AUSTRIA P3
EELL 12 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL ESPACIO LIBRE SITUADO ENTRE LA TF-1 Y EL PARQUE ACUATICO AQUALAND P3
EELL 13 MEJORA Y ACONDIC. DEL ESPACIO LIBRE ENTRE LA TF-1'Y LOS APARTAMENTOS LAGUNA PARK I'Y TENERIFE GARDEN P3
EELL 14 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE VALENCIA'Y EL ESPACIO LIBRE ANEXO P1
EELL 15 EJECUCION DEL PARQUE SAN EUGENIO P3
EELL 16 EJECUCION DEL PARQUE MARE VERDE P2
EELL 17 EJECUCION DEL PARQUE BARRANCO DEL AGUA P2
EELL 18 EJECUCION DE EQUIPAMIENTO JUNTO AL GRAN HOTEL BAHIA DEL DUQUE P1

(c 19 MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS P1

(c 20 MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCIGN DE LA AVENIDA DE BRUSELAS, TRAMO | P2

(c 21 MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA AVENIDA DE BRUSELAS, TRAMO P2
MOV 22 EJECUCION DE CARRIL BICI EN LA CALLE BOLIVIA P1
MOV 23 EJECUCION DE CARRIL BICI EN LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS, TRAMO MAGMA P1
MOV 24 CREACION DE APARCAMIENTOS EN LA CALLE CASTILLA P2
MOV 25 CREACION DE APARCAMIENTOS EN LAS VIAS DEL PARQUE LINEAL | P1
MOV 26 CREACION DE APARCAMIENTOS EN LAS VIAS DEL PARQUE LINEAL I P1
MOV 27 REDISENO DE LA INTERSECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS EN EL ENTORNO DEL MAGMA P3
MOV 28 AMPLIACION DE LA SECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS EN EL ENTORNO DE LA ESTACION DE GUAGUAS P3
MOV 29 PLATAFORMA DE SAN EUGENIO | P3
MOV 30 PLATAFORMA DE LA AVENIDA V CENTENARIO P3
MOV 31 PLATAFORMA DE LA CALLE GRAN BRETANAI P3
MOV 32 PLATAFORMA DE LA CALLE GRAN BRETANA| P3
MOV 33 PLATAFORMA DE LA AVENIDA DE EUROPA P3
MOV 34 PLATAFORMA DE LA AVENIDA DE ERNESTO SARTI P2
MOV 35 PLATAFORMA DEL SIAM PARK P3
MOV 36 PLATAFORMA DEL PARQUE SAN EUGENIO P3
MOV 37 ADECUACION DE LA ESTACION DE GUAGUAS P2
MOV 38 ADECUACION DEL EJE PEATONAL DEL SIAM PARK P3
MOV 39 ADECUACION DE VIARIO DE ACCESO AL CENTRO COMERCIAL SIAM MALL P3

— B
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ESTUDIO ECONOMICO

DESCRIPCION Y CONTENIDO

El Estudio Econdmico se encarga de cuantificar de forma estimada el coste de las actuaciones piblicas propuestas y, por tanto, el
orden de magnitud de I3 inversidn necesaria para su ejecucion, con el objetivo de lograr un equilibrio entre dicha inversion y Ia disponibilidad
de recursos de los agentes que han de financiar Ias intervenciones.

En coherencia con lo anterior, el objeto del Estudio Econdémico es Ia valoracion econémica de las intervenciones que forman parte del
Programa de Actuacion. No obstante, dicha valoracion no pretende ser exacta para cada intervencion concreta, tratandose de estimaciones
que adquieren significado como conjunto agregado y hacen posible una aproximacion a la viabilidad financiera de Ias propuestas del PMM con
un margen de error razonable.

METODOLOGIA DE VALORACION

La valoracion econdmica de las actuaciones pib

icas propuestas por el PMM se realiza a partir de [as siguientes premisas:

- La valoracion econdmica del coste de Ias actuaciones tiene caracter orientativo y estimativo, calculandose en base a unos
maddulos de valoracién en funcion del tipo y complejidad de I3 intervencion de que se trate.

X

- Los mddulos de valoracién se han calculado sobre el presupuesto de ejecucion de material, sin incluir el beneficio industrial y
los gastos generales del contratista, ni los honorarios profesionales por redaccion de proyectos y direccién de obras.

- Los mddulos de valoracion comprenden el coste de ejecucion de las actuaciones, incluyendo el desarrollo y/o sustitucion total o
parcial de infraestructuras y servicios urbanisticos basicos, quedando excluidos los costes de mantenimiento y/o
conservacion.

-l coste total de Ias actuaciones piblicas propuestas coincide con su coste de ejecucidn, ya que en ninguna de ellas es preciso
obtener suelo para su materializacion.

- Lavaloracion de las intervenciones recogidas en el Convenio de Regeneracion del Espacio Turistico de Tenerife que cuentan con
proyecto de ejecucion coincide con el presupuesto del correspondiente proyecto.

MODULOS DE EJECUCION DE OBRAS

Los mddulos de valoracion se han fijado a partir de un estudio comparativo de los diferentes métodos de calculo empleados por el
(abildo de Tenerife en el desarrollo de proyectos semejantes. Dichos médulos se definen en funcién del alcance o profundidad que requiera la
actuacion.

- Nivel Superior (I) 800 €/m2. Cuando los trabajos necesarios para la realizacién de la intervencién impliquen Ia disposicion de
pasos superiores convencionales; Ia renovacion total de infraestructuras y la urbanizacion exterior, entendiendo como tales:

alopy e150) ap pepiAiadwo) ef 3p 03UaLBIIU] 3 RIOR ‘UOIEZIUIAPOY 3p Ueld

0 Excavaciones y demoliciones necesarias.

0 Movimiento de tierras.
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Estructuras de hormigdn armado, incluyendo encofrados y desencofrados.
Obras de impermeabilizacion.

Obras de pavimentacion, incluyendo la disposicién de alcorques.
Renovacién completa de la red de alumbrado.

Renovacion completa del mobiliario urbano.

Nuevas areas ajardinadas o renovacion integral de las existentes, incluyendo la reposicion de los sistemas de
riego.

Reposicion completa de |3 sefializacion viaria, elementos de balizamiento y sefialética urbana.
Renovacion completa de la red saneamiento y pluviales.

Renovacion completa de la red de abastecimiento.

Reposicion de la red de distribucién de energia eléctrica.

Disposicion de nuevas redes de telecomunicaciones.

77 - Nivel alto 350 €/m2. Cuando I3 intervencién es completa, con ejecucion de estructuras adjuntas y renovacion total de
infraestructuras y de urbanizacion exterior, o disposicion de nuevas infraestructuras y de nuevas obras de urbanizacion
exterior, entendiendo como tales:

(0]

(0]

Estudio Econdmico

it @@ v

Excavaciones y demoliciones necesarias.

Obras de pavimentacion, incluyendo la disposicion de alcorques.
Renovacién completa de Ia red de alumbrado.

Renovacién completa del mobiliario urbano.

Nuevas areas ajardinadas o renovacion integral de las existentes, incluyendo la reposicion de los sistemas de
riego.

Reposicién completa de la sefializacion viaria, elementos de balizamiento y sefialética urbana.
Renovacion completa de Ia red saneamiento y pluviales.

Renovacion completa de Ia red de abastecimiento.

Reposicidn de la red de distribucién de energia eléctrica.

Disposicion de nuevas redes de telecomunicaciones.
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Nivel medio 250 €/m2. Cuando la intervencién implique Ia renovacion total o disposicion de nuevas infraestructuras y obras de
urbanizacion exterior, entendiendo como tales:

(0]

(0]

Excavaciones y demoliciones necesarias.

Obras de pavimentacion, incluyendo la disposicién de alcorques.
Renovacion completa de Ia red de alumbrado.

Renovacién completa del mobiliario urbano.

Nuevas dreas ajardinadas o renovacion integral de las existentes, incluyendo la reposicion de los sistemas de
riego.

Reposicién completa de la sefializacion viaria, elementos de balizamiento y sefialética urbana.
Renovacion completa de la red saneamiento y pluviales.

Renovacién completa de Ia red de abastecimiento.

Reposicidn de la red de distribucion de energia eléctrica.

Disposicion de nuevas redes de telecomunicaciones.

Nivel bajo 150 €/m2. Cuando la intervencién implique costes menores, incluyendo la renovacion parcial de las infraestructuras y
obras de urbanizacion exterior, entendiendo como tales:

(0]

(0]

Excavaciones y demoliciones necesarias.

Obras de pavimentacion, incluyendo la disposicién de alcorques.

Renovacidn parcial de Ia red de alumbrado.

Renovacién completa del mobiliario urbano.

Nuevas areas ajardinadas o renovacion parcial de las existentes.

Reposicidn completa de Ia sefializacion viaria, elementos de balizamiento y sefialética urbana.
Renovacion parcial de |a red saneamiento y pluviales.

Renovacion parcial de la red de abastecimiento.

Reposicidn parcial de Ia red de distribucion de energia eléctrica.

Nivel superficial 100 €/m2. Cuando los trabajos necesarios para Ia realizacion de I3 intervencién tengan cardcter superficial o de
reposicion, entendiendo como tales:

(0]

Excavaciones y movimientos de tierras.

o
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0 0Obras de repavimentacion.

0 Renovacion parcial de Ia red de alumbrado.
0 Renovacidn parcial del mobiliario urbano.
0 Nuevas areas ajardinadas o renovacion parcial de Ias existentes.

0 Reposicion parcial de I3 sefializacion viaria.

3.3, VALORACION DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

De la aplicacion de los anteriores modulos de ejecucion de obras a Ias respectivas superficies de Ias actuaciones pablicas, resulta el
coste estimado de las mismas, que se detalla a continuacion con expresion del sector y sistema al que pertenece cada actuacion. Las
actuaciones que se han valorado segin proyecto de ejecucion sonla 02,13 16 y Ia 20.

La codificacion de los sectores es Ia siguiente:

0DIGO SECTOR

1 FANABE - EL DUQUE
2 PLAYA DE LAS AMERICAS
3 SAN EUGENIO - TORVISCAS

COSTE ESTIMADO DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

0DIGO

SUPERFICIE

SISTEMA  » TuACION DENOMINACION ACTUACION SECTOR (m’s) COSTE EJECUCION
1) 01 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DEL PASEO MARITIMO ENTRE EL BARRANCO DE TROYA Y LA PLAYA DEL BOBO 2 16.876 1.687.600 €
1) 02 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DEL PASEO MARITIMO ENTRE PUERTO COLON Y LA PLAZA UNTERHACHING 1 51.645 12.703.208 €
© 03 | EJECUCION Y ACONDICIONAMIENTO DEL PASEQ MARITIMO EN EL TRAMO DEL BARRANCO DEL AGUA 1 433 151550 €
1) 04 | MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA CALLE PARIS 1 3.008 451200 €
© 05 | MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA CALLE EL BERIL 1 7.579 1136850 €
EELL 06 | MEJORAY ACONDIC. DE LA ViA PEATONAL JUNTO A LOS APARTAMENTOS PARQUE SAN EUGENIO Y SU PLAZA ANEXA 2 3.783 378.300€
EELL 07 | MEJORAY ACONDIC. DE LA ViA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL FLAMINIGO Y EL C.C. PLAYA LA PINTA 2 1322 132.200€
EELL 08 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DE LA ViA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL LA PINTA Y EL C.C. TERRANOVA 2 515 51.500€
EELL 09 | MEJORAY ACONDIC. VA PEATONAL SITUADA JUNTO AL HOTEL FLAMINGO SUITES Y EL HOTEL VILLA ADEJE BEACH 2 3.180 318.000€
EELL 10 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DEL AREA AJARDINADA SITUADA ENTRE LA TF-1 Y LA AVENIDA DE AUSTRIA 3 5137 513.700 €
EELL 11 | MEJORAY ACONDIC. ESPACIO LIBRE SITUADO ENTRE EL PARQUE ACUATICO AQUALAND Y LA AVENIDA DE AUSTRIA 3 9.416 941.600 €
EELL 12 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DEL ESPACIO LIBRE SITUADO ENTRE LA TF-1 Y EL PARQUE ACUATICO AQUALAND 3 11.909 1.190.900 €
EELL 13 | MEJORAY ACONDIC. DEL ESPACIO LIBRE ENTRE LA TF-1 Y LOS APARTAMENTOS LAGUNA PARK | Y TENERIFE GARDEN 2 13.451 1.345.100€
FELL 14 | MEJORAY ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE VALENCIA Y EL ESPACIO LIBRE ANEXO 2 7.163 716300 €
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EELL 15
EELL 16
EELL 17
EELL 18
(C 19
(C 20
(C 21
MOV 22
MOV 23
MoV 24
MoV 25
MoV 26
MoV 27
MOV 28
MOV 29
MOV 30
MOV 31
MOV 32
MoV 33
MoV 34
MoV 35
MoV 36
MoV 37
MoV 38
MoV 39

FJECUCION DEL PARQUE SAN EUGENIO

FJECUCION DEL PARQUE MARE VERDE

FJECUCION DEL PARQUE BARRANCO DEL AGUA

FJECUCION DE EQUIPAMIENTO JUNTO AL GRAN HOTEL BAHIA DEL DUQUE

MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS
MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DF LA AVENIDA DE BRUSELAS, TRAMO |
MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACION DE LA SECCION DF LA AVENIDA DE BRUSELAS, TRAMO I
FJECUCION DE CARRIL BICI EN LA CALLE BOLIVIA

FJECUCION DE CARRIL BICI EN LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS, TRAMO MAGMA

CREACION DE APARCAMIENTOS EN LA CALLE CASTILLA

CREACION DE APARCAMIENTOS EN LAS VIAS DL PARQUE LINFAL | 13.393 1.339.300 €
CREACION DE APARCAMIENTOS EN LAS VIAS DEL PARQUE LINEAL | 14.165 1.416.500 €

3 40.641 4.064.100 €
1
1
1
2
1
1
2
2
2
1
1
REDISENO DE LA INTERSECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUFBLOS EN EL ENTORNO DEL MAGMA 2 15.401 2310150 €
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
3

29.585 4.340.316 €
13.994 3.148650 €
12.556 3.139.000 €
2.206 330.900 €
28972 4.026.000 €
23.200 3.480.000 €
1.198 119.800€
1.011 101.100€
6.373 637.300 €

AMPLIACION DE LA SECCION DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS EN EL ENTORNO DE LA ESTACION DE GUAGUAS 12.350 3.087.500 €
PLATAFORMA DE SAN EUGENIO | 1.865 652.750 €
PLATAFORMA DE LA AVENIDA V CENTENARIO 2.773 970.550 €
PLATAFORMA DE LA CALLE GRAN BRETANA I 7.416 2.595.600 €
PLATAFORMA DE LA CALLE GRAN BRETANA | 3.843 1.345.050 €
PLATAFORMA DE LA AVENIDA DE EUROPA 1.516 530.600 €
PLATAFORMA DE LA AVENIDA DE ERNESTO SARTI 2.205 771750 €
PLATAFORMA DEL SIAM PARK 523 418.400 €
PLATAFORMA DEL PARQUE SAN EUGENIO 3631 2.904.800 €
ADECUACION DE LA ESTACION DE GUAGUAS 10.382 1.038.200 €
ADECUACION DEL EJE PEATONAL DEL SIAM PARK 13.477 1.347.700 €
ADECUACION DE VIARIO DE ACCESO AL CENTRO COMERCIAL SIAM MALL 7.333 733.300€

COSTE TOTAL 66.567.324 €

El coste total de las actuaciones pblicas propuestas por este PMM se estima en 66,57 millones de €, de los que el 34%
corresponde al sistema de movilidad, el 30% al sistema de espacios libres y equipamientos, el 24% al sistema costero y el 12% restante al
comercial. Mientras que por sectores, el 34% del coste estimado corresponde a Playa de Las Américas, el 53% a Fafiabé - El Duque y el 13%
restante a San Eugenio - Torviscas.
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COSTE ESTIMADO DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS POR SECTOR Y SISTEMA
SISTEMA FANABE - EL DUQUE PLAYA DE LAS AMERICAS  SAN EUGENIO - TORVISCAS TOTAL

(OSTERO 14.442.808 € 1.687.600 € 16.130.408 €
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS 10.627.966 € 2.941.400 € 6.710.300 € 20.279.666 €
COMERCIAL 7.506.000 € 330.900 € 7.836.900€
MOVILIDAD 2.755.800 € 17.483.550 € 2.081.000 € 22.320.350€
TOTAL 35.332.574 € 22.443.450€ 8.791.300 € 66.567.324 €

~N
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3.4, PROGRAMACION Y TEMPORALIZACION DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

La dimension temporal de la programacion de Ias actuaciones publicas incluye la fase en la que deberia comenzar su ejecucidn,
asimilando las intervenciones con prioridad 1 a la fase 1, las intervenciones con prioridad 2 a a fase 2 y Ias intervenciones con prioridad 3 3 la
fase 3.

En cualquier caso, la temporalizacidn es orientativa y flexible, de forma que el drgano de gestion del PMM podra modificar el inicio de
la ejecucion de las actuaciones, adelantandolo o retrasandolo en funcion de las disponibilidades financieras existentes en cada momento y/o
de criterios de oportunidad y conveniencia.

Las actuaciones cuya ejecucion deberia comenzar en los primeros cuatro afios tras la aprobacion del PMM suponen el 33% del coste
total estimado, tratandose de aquellas actuaciones necesarias para dar sentido a Ia propuesta de ordenacion, consolidar a franja costers, Ia
red ciclista del 3mbito, los ejes comerciales y [a avenida de Los Pueblos. Las actuaciones programadas en la fase 2, que suponen el 29% del
coste total estimado, son complementarias de las anteriores, centrandose principalmente en conectar la zona alta de Ia ciudad turistica
situada por debajo de la TF-1 con la costa, asi como en dar continuidad al eje comercial propuesto actuando para ello en Ia avenida de
Bruselas; mientras que las programadas en la fase 3, que suponen el 37% del coste total estimado, son aquellas cuya significancia en el
conjunto es menor y cuyo desarrollo en una fase mas tardia no afecta a la coherencia del conjunto.

PROGRAMACION Y TEMPORALIZACION DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

: : : PROGRAMACION
SISTEMA CODIGO ACTUACION ~ COSTE EJECUCION E FASEL FASE2
0 01 1.687.600 € P1 1.687.600 €
0 02 12.703.208 € P1 12.703.208 €
0 03 151550 € P1 151550 €
0 04 451.200€ P1 451.200€
0 05 1.136.850 € P2 - 1.136.850 €
EELL 06 378300€ P2 - 378300€
EELL 07 132.200 € P2 - 132.200 €
EELL 08 51.500 € P2 - 51.500 €
EELL 09 318.000 € P2 - 318.000 €
EELL 10 513.700€ P3 - - 513.700€
EELL 11 941.600 € P3 - - 941.600 €
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PROGRAMACION Y TEMPORALIZACION DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS
PROGRAMACION

COSTE EJECUCION
SRIEEEEES PRIORIDAD FASE 1 FASE 2

SISTEMA (ODIGO ACTUACION

1.190.900 € P3 - - 1.190.900 €
1.345.100€ P3 - - 1.345.100 €
716.300 € P1 716.300 € - -
4.064.100 € P3 - - 4.064.100 €
4.340.316 € P2 - 4340316 € -
3.148.650 € P2 - 3.148.650 € -
3.139.000 € P1 3.139.000 € - -
330.900 € P1 330.900 € - -
4.026.000 € P2 - 4.026.000 € -
3.480.000 € P2 - 3.480.000 € -
119.800 € P1 119.800 € - -
101.100 € P1 101.100€ - -
637.300 € P2 - 637.300€ -
1.339.300€ P1 1.339.300€ - -
1416500 € P1 1416500 € - -
2.310.150€ P3 - - 2.310.150€
3.087.500 € P3 - - 3.087.500 €
652.750 € P3 - - 652.750 €
970.550 € P3 - - 970.550 €
2.595.600 € P3 - - 2.595.600 €
1.345.050€ P3 - - 1.345.050€
530.600 € P3 - - 530.600 €
771.750€ P2 - 771.750€ -
418.400 € P3 - - 418.400€
2.904.800 € P3 - - 2.904.800 €
1.038.200 € P2 - 1.038.200 € -
1.347.700€ P3 - - 1.347.700 €
733.300€ P3 - - 733.300 €
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ESTUDIO FINANCIERO

DESCRIPCION Y CONTENIDO

Una vez realizada Ia estimacion de los costes que representa la ejecucion de Ias actuaciones pablicas propuestas por el PMM, en el
Estudio Financiero se determina el caracter publico o privado de Ias inversiones a realizar para su efectiva ejecucion, al tiempo que se
proponen y analizan las fuentes de financiacion disponibles para sufragar, completa o parcialmente, dichas inversiones, que pueden ser tanto
publicas como privadas, siendo ambas tratadas en este apartado.

En particular, y segln se regulan en el Tomo V Normativa de este PMM, en los apartados siguientes son objeto de analisis las
actuaciones de dotacion, entendiendo por tales, de acuerdo con el articulo 22 de la Normativa, aquellas actuaciones privadas que dan como
resultado un aprovechamiento urbanistico final mayor que el aprovechamiento de derecho previo. Estas actuaciones estan sujetas a una
serie de deberes legales, que han de cumplirse mediante Ia entrega al Ayuntamiento de Adeje de su valor monetario, que se integrara en el
patrimonio pUblico de suelo municipal y podra ser utilizado para financiar el coste de Ias actuaciones pablicas.

ACTUACIONES DE DOTACION

Las actuaciones de dotacion se encuentran reguladas en el articulo 14 del TRLS, siendo, de acuerdo con el articulo 22 de Ia
Normativa, cualesquiera actuaciones privadas, ya sean conjuntas o aisladas, que den como resultado un incremento de aprovechamiento
materializable por los propietarios del suelo respecto al de derecho previo, quedando estos sujetos al cumplimiento de una serie de
obligaciones para poder incorporar a su patrimonio dicho incremento de aprovechamiento:

- (esion de una parte del incremento de aprovechamiento (d1), cuya cuantia concreta se corresponde con el porcentaje
establecido legalmente.

- (esion dotacional en proporcion al incremento de aprovechamiento (d2), cuya cuantia se calcula a partir del estandar de
superficie dotacional por unidad de incremento de aprovechamiento resultante de la ordenacion vigente previa.

Si bien, de acuerdo con lo establecido en I3 legislacion de aplicacion y en la Normativa de este PMM, corresponde al Ayuntamiento de
Adeje determinar Ias cuantias de los aprovechamientos, qué actuaciones privadas son de dotacion y el valor monetario de Ias cesiones a que
éstas quedan sujetas (d1 y d2), en los apartados siguientes se hace, con cardcter exclusivamente orientativo, una estimacidn del valor de d1
y d2 que resultaria de las determinaciones de ordenacion de este PMM, aplicando para ello el procedimiento regulado en el articulo 21 de la
Normativa sobre I3 cuantificacién de los aprovechamientos urbanisticos de derecho y final en suelo urbano consolidado.

INCREMENTOS DE APROVECHAMIENTO

De acuerdo con el articulo 20 de I3 Normativa, existe incremento de aprovechamiento si el aprovechamiento final de una parcela en
suelo urbano consolidado es superior al aprovechamiento de derecho, siendo éste dltimo el resultante de las determinaciones de ordenacion
del planeamiento vigente con anterioridad a la entrada en vigor del PMM (o el resultante del proyecto autorizado en Ias parcelas edificadas, si
es mayor que el anterior), y el aprovechamiento final el resultante de las determinaciones de ordenacién del PMM. Por tanto, y segin lo
anterior, el incremento de aprovechamiento se determinard, por parte del Ayuntamiento de Adeje, individualmente, esto es, actuacion por
actuacion.

gesplan

~d

alopy e150) ap pepiAiadwo) ef 3p 03UaLBIIU] 3 RIOR ‘UOIEZIUIAPOY 3p Ueld



Estudio Econdmico

D)

Ayuntamiento
deAdeje

/)[//1 1/(' / l [/‘z/(’/'//t(/(‘u‘/{, /'lr 1171'/'// (7 ///<‘/'¢‘///L'////‘ (/L’ /{ (//‘//{,"’c'/(/(,l'lz///z/ //L’ (//‘.s‘//{ /"{//zyz'
/ / /

Por otra parte, y de acuerdo con el articulo 21 de la Normativa, para cuantificar el incremento de aprovechamiento por parcels,
expresado en euros, hay que calcular su aprovechamiento de derecho y su aprovechamiento final, aplicando para ello as superficies
edificables por uso que resulten, respectivamente, de las determinaciones de ordenacion del planeamiento vigente con anterioridad 3 I
entrada en vigor del PMM y de las del PMM, y los valores de repercusion del suelo por usos y dreas urbanas, observando los criterios de
valoracion establecidos en el apartado 8 del articulo 21. En este mismo articulo se especifica que todas las valoraciones han de ser validadas
por los servicios técnicos municipales.

Dado que a3 efectos del presente andlisis orientativo no es ni posible ni necesario estimar los concretos incrementos de
aprovechamiento por parcela, se procede a continuacion a hacer una estimacion del valor en euros del incremento de aprovechamiento,
considerando por tal I3 diferencia, en nimero globales que se presentan agrupados por los principales usos lucrativos, entre el
aprovechamiento resultante de las determinaciones relativas a Ia superficie edificable por uso del PMM y el resultante de las determinaciones
del planeamiento vigente," que figuran como Anexo de la Memoria de Ordenacion de este PMM, una vez aplicados los respectivos valores de
repercusion del suelo por zonas. Los valores de repercusion del suelo utilizados en este analisis son los que figuran como Anexo en el
apartado 6 de este documento, cuyo cardcter es de propuesta estimativa, pues los definitivos han de ser en todo caso calculados y/o
validados por el Ayuntamiento de Adeje.

De acuerdo con lo anterior, el incremento maximo de superficie edificable en el dmbito es de 608.000 m*c correspondiente a un
incremento de aprovechamiento de 317,18 millones de €.

TURISTICO 551.500 278.550.000 €
TERCIARIO 2.500 15.791.000 €
EQUIPAMIENTO 54,000 22.840.000 €
TOTAL 608.000 317.181.000 €

No obstante, y dado que es imposible conocer a priori cudl es el incremento de aprovechamiento que realmente se va 3
patrimonializar, para estimar el montante dinerario de los deberes d1 y d2 se plantean cuatro escenarios, cada uno de los cuales resulta de
suponer que los propietarios del suelo patrimonializan, previo cumplimiento de los dos deberes d1 y d2 a que estan sujetos, un determinado
porcentaje de los anteriores. Concretamente: un 25% en el escenario 1, un 50% en el escenario 2, un 75% en el escenario 3 y un 100% en el
escenario 4.

CUANTIFICACION DEL DEBER DE CESION DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

La cuantificacién del deber d1 de cesion de aprovechamiento lucrativo se hace aplicando sobre el incremento de aprovechamiento el
porcentaje establecido legalmente, que a Ia fecha de redaccion del presente documento es del 15%.

Los resultados obtenidos se muestran a continuacion:

! Aestos efectos, se ha tomado como superficie edificable del planeamiento vigente la resultante de homogeneizar las determinaciones de aquel a los criterios de medicion de la superficie edificable del PMM,
establecidos en el articulo 35 de la Normativa.

I
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En el escenario 1, el incremento de aprovechamiento se estima en 79,30 millones de £, por lo que el deber d1 seria de 11,89

millones de £.

En el escenario 2, el incremento de aprovechamiento se estima en 158,59 millones de €, por lo que el deber d1 seria de 23,79

millones de £.

En el escenario 3, el incremento de aprovechamiento se estima en 237,89 millones de €, por lo que el deber d1 seria de 35,68

millones de £.

En el escenario 4, el incremento de aprovechamiento se estima en 317,18 millones de €, por lo que el deber d1 seria de 47,58

millones de £.

A APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

79.295.250 €

158.590.500 €

237.885.750 €

317.181.000 €

d1=15% A APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

11.894.000 €

23.788.000 €

35.683.000 €

47.577.000€

CUANTIFICACION DEL DEBER DE CESION DOTACIONAL

La estimacion del valor monetario del deber d2 de cesion dotacional se hace, para cada uno de los cuatro escenarios planteados,
aplicando el procedimiento regulado en el apartado 3 del articulo 21 de Ia Normativa, siendo el resultado del producto del incremento de
aprovechamiento, el estandar dotacional del ambito, I edificabilidad media del 3mbito resultante de Ias determinaciones del planeamiento
vigente (una vez homogeneizada segtin los criterios del PMM) y el valor de repercusion del suelo del uso de vivienda colectiva. El estandar
dotacional y la edificabilidad media se establecen normativamente en 0,324 m’s por cada 1.000 € de incremento de aprovechamiento
(apartado 5 del articulo 22) y 0,975 m’c/m’s de (apartado 3 del articulo 21).

Los resultados obtenidos se muestran a continuacion:

En el escenario 1, el deber d2 se estima en 25.692 m°s, cuyo valor monetario serfa de 22,54 millones de £.

En el escenario 2, el deber d2 se estima en 51.383 m’s, cuyo valor monetario serfa de 45,09 millones de €.

En el escenario 3, el deber d2 se estima en 77.075 m’s, cuyo valor monetario serfa de 67,63 millones de €.

En el escenario 4, el deber d2 se estima en 102.767 m”s, cuyo valor monetario serfa de 90,18 millones de £.

A APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 79.295.250 € 158.590.500 £ 237.885.750 € 317.181.000 €
d2 DEBER DE CESION DOTACIONAL 25.692 m’s 51.383m’s 77.075m’s 102.767 m’s
VALOR MONETARIO DE d2 22.544.000 € 45.089.000 € 67.633.000 € 90.178.000 €
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APLICACION DE LOS DEBERES DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION

Los deberes d1 y d2 de las actuaciones aisladas de dotacion han de cumplirse mediante Ia entrega al Ayuntamiento de Adeje de su
valor monetario, que pasara a integrar el patrimonio publico de suelo municipal, quedando vinculados con cardcter exclusivo al cumplimiento
de los fines establecidos al efecto en el articulo 76 del TRLOTENC y en el articulo 235 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de (anarias. Respecto al destino del patrimonio publico de suelo, éste se encuentra regulado en el articulo 233.3 del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de (anarias, en el que se cita expresamente que se podrd destinar a
‘actuaciones en dreas sujetas a procesos de renovacion, rehabilitacion o sustitucion de plazas algjativas turisticas.”

En base a lo anterior, el valor monetario de los deberes d1 y d2, una vez integrado en el patrimonio pdblico de suelo municipal,
puede utilizarse para sufragar, total o parcialmente, el coste de ejecucion de as actuaciones pablicas propuestas por el PMM.

Este valor monetario de los deberes d1 y d2 queda estimado, para cada uno de los cuatro escenarios planteados, en las siguientes
cantidades:

- Enelescenario 1, Ia cantidad a ingresar en el patrimonio piblico de suelo se estima en 34,44 millones de €.
- Enelescenario 2, la cantidad a ingresar en el patrimonio piblico de suelo se estima en 68,88 millones de €.
- Enelescenario 3, Ia cantidad a ingresar en el patrimonio piblico de suelo se estima en 103,32 millones de £.

- Enelescenario 4, Ia cantidad a ingresar en el patrimonio piblico de suelo se estima en 137,75 millones de £.

VALOR MONETARIO DE d1 11.894.000 € 23.788.000 € 35.683.000 € 47.577.000 €
VALOR MONETARIO DE d2 22.544.000€ 45.089.000 € 67.633.000 € 90.178.000 €
TOTAL 34.438.000€ 68.877.000 € 103.316.000 € 137.755.000 €

LINEAS DE FINANCIACION

En este apartado se exponen Ias restantes fuentes de financiacion, ya sean piblicas o privadas, e incentivos existentes para
sufragar, completa o parcialmente, los costes de inversion de las actuaciones previstas en el PMM. Se trata de un listado meramente
indicativo y susceptible de sufrir modificaciones, ya sea por Ia posible extincion del instrumento de financiacion, por agotamiento del recurso
presupuestario, o por terminacidn de los plazos establecidos para su aplicacion.

Los principales recursos financieros disponibles para la modernizacién de los destinos turisticos viabilizan la consecucién de los
objetivos fijados en los distintos planes sectoriales desarrollados, tanto a nivel nacional como a nivel de la Comunidad Auténoma de Canarias
(Acuerdo por la Competitividad y Ia Calidad de Turismo en (anarias 2008-2020, que deriva de Ia Estrategia (anaria de Mejora del Espacio
Piblico Turistico) y, por ende, del presente PMM.

Los recursos financieros se dirigen 3 los sectores piblico y privado y se concretan en préstamos, inversiones extraordinarias y
subvenciones.
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INCENTIVOS A LA RENOVACION

La Ley 2/2013 define el nuevo marco normativo que regula los incentivos por renovacion y rehabilitacion de las infraestructuras y la
planta de alojamiento turistico, anteriormente recogidos en la hoy derogada Directriz 19 de Ias Directrices de Ordenacion del Turismo de
(anarias (DOTC), segin Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias.

Los articulos 10 y siguientes de la Ley 2/2013 regulan los incentivos a que se podran acoger los proyectos de renovacién
edificatoria, que son los siguientes:

- Incremento de edificabilidad.

- Adecuacion del estandar de densidad.
- Obtencion de plazas adicionales.

- Incentivos econémicos y fiscales.

A'los dos incentivos consistentes en la adecuacién del estandar de densidad y en la obtencién de plazas adicionales sélo se podran
acoger los proyectos de renovacién edificatoria de establecimientos turisticos de alojamiento.

En cualquier caso, y segin el mismo articulo 10, no se podran acoger a los incentivos anteriores aquellos proyectos de renovacion
edificatoria que impliquen alguna de las tres situaciones siguientes:

- Laobtencion de una categoria inferior a 3 estrellas en establecimientos hoteleros.
- La conversion de un establecimiento hotelero en uno extrahotelero de inferior categoria.

- Enel caso de conversidn en hotelero de un establecimiento extrahotelero, cuando no se garantice Ia unidad de explotacion
futura permanente, lo cual ha de hacerse por todos los propietarios mediante documento publico inscrito en el Registro de Ia
Propiedad.

Los incentivos de incremento de edificabilidad son regulados en el articulo 11, segdn el cual se podran admitir incrementos de
edificabilidad sobre la normativa establecida en el planeamiento vigente cuando se acometa la renovacion edificatoria de un establecimiento
turistico de alojamiento, con y sin traslado. Estos incrementos de edificabilidad se podran recoger tanto en el planeamiento urbanistico como
en los planes de modernizacion, mejora e incremento de I3 competitividad, y en ningln caso podran superar el limite establecido en I3
legislacion urbanistica.

Los incrementos de edificabilidad se calcularan en base a los siguientes coeficientes:

- (oeficiente general por renovacién con aumento de categoria: incremento maximo de 0,3 m’c/m* sobre la edificabilidad
normativa, en funcion de I3 edificabilidad media ponderada del area de actuacion.

- (oeficiente adicional de eficiencia energética, entendida como el porcentaje de energia renovable que el establecimiento
generara con sus propias instalaciones respecto al gasto energético anual: cada tramo de 20% del gasto energético anual que
se genere con medios renovables dard derecho a un 0,1 de incremento de edificabilidad sobre la normativa.
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- (oeficiente de especial calidad: incremento maximo de 0,2 m°c/m” si la categoria prevista tras a renovacion es la de hotel de 5
estrellas gran lujo.

- (oeficiente por reduccion de Ia huella de carbono: incremento maximo de 0,1.

En cualquier caso, los incrementos de edificabilidad no podran suponer el incumplimiento de los estandares de equipamiento de los
establecimientos turisticos de alojamiento, y la ocupacion de parcela no podrd superar el 40%.

Los establecimientos turisticos que pretendan mejorar sus zonas comunes también podran acogerse a los incrementos de
edificabilidad, asi como los proyectos de renovacién de equipamientos complementarios.

Los incentivos en materia de densidad de parcela son regulados en el articulo 12, que distingue dos supuestos a la hora de aplicar el
estandar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de alojamiento sometidos a renovacion edificatoria y cuya licencia de
apertura sea anterior a I entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias:

- Establecimientos cuya renovacion suponga mejora de categoria sin aumento de plazas ni de edificabilidad, a los que se aplicard
el estandar de densidad del suelo turistico que sea mas favorable de los dos siguientes: el vigente en la fecha de autorizacion
del establecimiento o el vigente en Ia fecha de autorizacién de la renovacién.

- Establecimientos cuya renovacién suponga mayor ndmero de plazas o incremento de superficie edificada, a los que se aplicard
una reduccion del estandar de densidad vigente ponderado para cada urbanizacidn, nicleo o drea de referencia en funcion de
los siguientes limites:

0 Establecimientos con un estandar actual de 60 m* por plaza: limite minimo de 60 m” por plaza.
0 Establecimientos con un estandar actual de 50-60 m” por plaza: limite minimo de 50 m por plaza.

0 Establecimientos con un estandar actual inferior @ 50 m” por plaza: no se puede aumentar el nimero actual de
plazas.

Los incentivos en forma de plazas adicionales se regulan en el articulo 13, y dan derecho a obtener hasta un 50% de plazas
adicionales sobre las autorizadas; cantidad que se podra incrementar en otro 25% por cada categoria que aumente 3 partir de 3 estrellas,
con el limite del 100% de Ias plazas preexistentes.

Para poder acogerse al incentivo de plazas adicionales, es necesario que los establecimientos de alojamiento sometidos 3
renovacion edificatoria cumplan los siguientes importes minimos de inversion por plaza para cada categoria que se pretenda alcanzar tras Ia
renovacion:

4 ESTRELLAS 0.214 €

HOTELERA 5 ESTRELLAS 11.799€

5 ESTRELLAS GRAN LUJO 15120€

3 ESTRELLAS 6.379€

4 ESTRELLAS 8.366 €

EXTRAHOTELERA

5 ESTRELLAS 10.713€

VILLAS 8.366 €
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Las plazas adicionales se podran materializar en la misma parcela del establecimiento renovado, si I3 edificabilidad prevista en el
planeamiento lo permite, 0 en otra urbanisticamente apta de cualquier zona turistica de la misma isla, si el planeamiento insular no lo
prohibe.

Los incentivos econdmicos y fiscales se regulan en el articulo 14, que considera como actividad estratégica Ia renovacion de los
establecimientos turisticos, y donde se prevé que el Gobierno de (anarias, junto con los cabildos insulares y ayuntamientos afectados,
elabore un programa plurianual de inversiones publicas en Ias areas turisticas a renovar.

CONTRIBUCIONES ESPECIALES

Otra fuente de financiacion para Ias actuaciones publicas del PMM son las contribuciones especiales, reguladas en los articulos 28 3
37 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y cuyo hecho imponible consiste en ‘7z obtencion por el sujeto pasivo de un beneficio o de un aumento de valor de sus bienes como
consecuencia de la realizacion de obras publicas o del establecimiento o ampliacion de servicios publicos, de caracter local, por las entidades
respectivas.”

Se trata, por tanto, de tasas que pueden establecer Ias administraciones locales para Ia realizacion de obras y servicios pdblicos
locales, siempre y cuando el sujeto pasivo obtenga un beneficio o un incremento de valor de sus bienes derivado de dichas obras y servicios; y
teniendo en cuenta que con la cantidad recaudada sélo se podrd financiar la obra o el servicio que ha dado lugar a la contribucién especial.

A estos efectos, el articulo 29 establece que:
"1. Tendran la consideracion de obras y servicios locales:

a) Los que realicen las entidades locales dentro del ambito de sus competencias para cumplir los fines que les estén atribuidos,
excepcion hecha de los que aquéllas elecuten a titulo de duerios de sus bienes patrimoniales.

b) los que realicen dichas entidades por haberles sido atribuidos o delegados por otras entidades piblicas y aquellos cuya
titularidad hayan asumido de acuerdo con la ley.

¢) Los que realicen otras entidades publicas, 0 los concesionarios de estos, con aportaciones econdmicas de la entidad local.

(-

3. Las cantidades recaudadas por contribuciones especiales sdlo podran destinarse a sufragar los gastos de la obra o del servicio
POr cuya razon se hubiesen exigido.”

Tal y como se sefala en el articulo 31, 77 base imponible de las contribuciones especiales estard constituida, como maximo, por el
90% del coste que I entidad local soporte por Ia realizacion de las obras o por el establecimiento o ampliacion de los servicios”, entendiendo
que dicho coste comprende los siguientes conceptos:

- El coste real de los trabajos periciales, de redaccién de proyectos y de direccién de obras, planes y programas técnicos.
- Elimporte de Ias obras a realizar o de los trabajos de establecimiento o ampliacion de los servicios.

- Elvalor de los terrenos a ocupar permanentemente por Ias obras o servicios, salvo que se trate de bienes de uso piblico y de
terrenos o inmuebles cedidos.
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- Las indemnizaciones que procedan por el derribo de construcciones, destruccion de plantaciones, obras o instalaciones, asi
como Ias que procedan 3 los arrendatarios de los bienes anteriores.

- Elinterés del capital invertido en las obras o servicios cuando las entidades locales hayan tenido que recurrir al crédito para
financiar el porcentaje no cubierto por contribuciones especiales.

En cualquier caso, y de acuerdo con el articulo 145 del TRLOTC, cuando el planeamiento no prevea Ia delimitacion de unidades de
actuacidn, I3 actividad de ejecucién se realizard a través de obras publicas ordinarias, que podran ser financiadas mediante contribuciones
especiales impuestas a los titulares del suelo beneficiados por aquéllas cuando consistan en obras de urbanizacion.

INCENTIVOS A LA INVERSION

Los incentivos 3 la inversion en (anarias estan regulados en el articulo 25 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de Modificacion del
Régimen Econdmico y Fiscal de (anarias, y desarrollados por el Real Decreto 1758/2007, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de Ia Ley 19/1994, de 6 de julio, en las materias referentes a los incentivos fiscales en Ia imposicion indirects, la
reserva para inversiones en (anarias y la Zona Especial (anaria. Estos incentivos se materializan en exenciones especificas en el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITPAID) y en el Impuesto General Indirecto Canario (GIC).

Respecto a las exenciones en el ITPAJD, el articulo 25 recoge textualmente lo siguiente:

"1 Las entidades sujetas al Impuesto sobre Sociedades con domicilio fiscal en (anarias y las que actien en (anarias mediante
establecimiento permanente estan exentas del Impuesto sobre Transmisiones Fatrimoniales y Actos Juridicos Documentados
cuando el rendimiento de este Impuesto se considere producido en (anarias:

fn la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, por la adquisicion de bienes de inversion y de los elementos del
inmovilizado inmaterial  que se refiere la letra b) del apartado 3 de este articulo.

Tratandose de la adquisicion de elementos del inmovilizado inmaterial, la exencion se limitard al cincuenta por ciento de su valor,
salvo que el adguirente cumpla las condiciones del articulo 108 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

£n la modalidad de operaciones societarias, por 1a constitucion de sociedades y por la ampliacion de capital por la parte de la misma
que se destine a la adquisicion o importacion de bienes de inversion o d la adquisicion o cesion de elementos del inmovilizado
inmaterial a que se refiere 3 letra b) del apartado 3 de este articulo. Tratandose de gportaciones no dinerarias, éstas deben tener la
consideracion de bien de inversion o tratarse de los elementos del inmovilizado inmaterial citados.

£n ningun caso se encuentra exenta la ampliacion de capital por compensacion de créditos.

()"

Las exenciones especificas del IGIC, reguladas también en el articulo 25, son las siguientes:

)

2. Las entidades sujetas al Impuesto sobre Sociedades con domicilio fiscal en (anarias y s que actien en (anarias mediante
establecimiento permanente, que no tengan derecho a la deduccion total de Ias cuotas soportadas del Impuesto General Indirecto
(anario, estan exentas de este Impuesto:
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d) Fn las entregas e importaciones de bienes de inversion, cuando las citadas entidades sean adquirentes o importadoras
ae tales bieres.

b) Fn las prestaciones de servicios de cesion de elementos del inmovilzado inmaterial, 3 que se refiere 3 letra b) del
apartado 3 de este articulo, cuando las citadas entidades actien como cesionarias. £n este caso, la exencion se limitard al
aincuenta por clento de su valor, salvo que se trate de cesionarios que cumplan las condiciones del articulo 108 del texto
refundido de a Ley del Impuesto sobre Sociedades (esto es: que el importe neto de la cifra de negocios en el periodo
impositivo anterior sea inferior a 10 millones de €).

Se entiende que la entidad adquirente, importadora o cesionaria no tiene derecho a la deduccion total cuando el porcentsje de
deduccion provisionalmente aplicable en el aio de realizacion de la entrega o importacion del bien de inversion o de Ia prestacion de
servicios de cesion de elementos del inmovilizado inmaterial es inferior al cien por cien, incluso en el supuesto de pagos anticipados.

A los efectos de este gpartado, se asimilan a entregas de bienes de inversion las ejecuciones de obra que tengan la condicion de
prestaciones de servicios y que tengan como resultado un bien de inversion para I entidad adquirente.

Los sujetos pasivos del Impuesto General Indirecto (anario que entreguen los bienes de inversion o presten el servicio de cesion de
elementos del inmovilizado inmaterial, exentos por aplicacion de o dispuesto en este gpartado, tendran derecho a deducir las
cuotas del Impuesto saportadas en la adquisicion o importacion de bienes o servicios que se utilicen en la realizacion de tales
entregas de bienes o prestaciones de servicios, salvo que a dicha entrega o prestacion de servicios les sea de aplicacion otra
exencion del Impuesto que no genere derecho a deducir.”

> A

RESERVA PARA INVERSIONES EN CANARIAS

La Reserva para Inversiones en (anarias (RIC) se regula en el articulo 27 de la Ley 19/1994 y en el Real Decreto 1758/2007. Se trata
de uno de los incentivos fiscales de los que goza (anarias, cuyo objetivo es fomentar la inversion empresarial productiva y I3 creacién de
infraestructuras publicas en (anarias.

Este incentivo fiscal se materializa en forma de reduccion de la base imponible de Impuesto sobre Sociedades. La cuantia de dicha
reduccion es equivalente 3 la parte de los beneficios destinada a a RIC, y se aplicard en cada periodo impositivo a las dotaciones que se hagan
3 la RIC hasta el limite del 90% de la parte del beneficio no distribuido (es decir, la parte del beneficio destinada a reservas, excluida Ia
reserva legal) obtenido en el mismo periodo, y sin que la reduccién determine una base imponible negativa.

A efectos de Ia RIC sélo se tienen en cuenta los beneficios procedentes de establecimientos situados en (anarias y derivados de
actividades econémicas, incluida la transmision de elementos patrimoniales afectos a dichas actividades.

Las cantidades destinadas a Ia RIC, que son indisponibles, se tienen que materializar en el plazo maximo de 3 afios, contados desde
la fecha de devengo del impuesto correspondiente al ejercicio en que se ha dotado dicha reserva, y en alguna de las siguientes inversiones:

- Inversiones iniciales consistentes en la adquisicion de elementos patrimoniales nuevos del activo fijo material o inmaterial
como consecuencia de:

0 La creacion de un establecimiento, entendida como su puesta en funcionamiento por primera vez para el
desarrollo de una actividad econdmica. En particular, 3 entrega o adquisicion de una edificacion para su
demolicién y promocién de una nueva que ha de ser puesta en funcionamiento en desarrollo de una actividad
economica.
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La ampliacion de un establecimiento, entendida como el incremento del valor total de los activos de dicho
establecimiento. En particular, Ia rehabilitacion de un inmueble.

La diversificacion de la actividad de un establecimiento para elaborar nuevos productos o servicios, que han de
suponer una novedad esencial respecto a los elaborados antes de la inversion.

La transformacién sustancial en el proceso de produccion de un establecimiento, de forma que las caracteristicas
0 aplicaciones tecnoldgicas del nuevo proceso difieran esencialmente del existente antes de la inversidn.

- También se consideran iniciales Ias inversiones en suelo, edificado o no, siempre que se afecte a:

(0]

(0]

(0]

La promocidn de viviendas protegidas destinadas al arrendamiento por la sociedad promotora.

El desarrollo de actividades industriales incluidas en las divisiones 1 a 4 de la seccion primera de las tarifas del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Las zonas comerciales y Ias actividades turisticas reguladas en la Ley 7/1995 con el objetivo de rehabilitar un
establecimiento turistico. En ambos casos, el suelo ha de estar situado en un area cuya oferta turistica se
encuentre en declive, por precisar de intervenciones integradas de rehabilitacion de dreas urbanas de acuerdo
con las Directrices de Ordenacion General de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003.

Se consideran zonas comerciales los centros, galerias comerciales o locales de negocio individualmente
considerados, incluidas las zonas de aparcamientos, dreas comunes y dreas de equipamiento.

A estos efectos, las areas cuya oferta turistica se encuentra en declive coinciden con los ndcleos turisticos de [a
Directriz 21 de Ias DOTC, ya sean los enumerados en el Anexo de las DOTC, segin redaccion dada por la Ley
2/2013, 0 por el planeamiento insular.

Seglin dicho Anexo, en la isla de Tenerife se consideran Ias siguientes dreas de renovacion urbana, a efectos
tanto de la ordenacion insular y general como de la declaracion de dreas a renovar y de Ia formulacién de
programas de desarrollo de actuaciones ejemplares de rehabilitacion: Puerto de la Cruz, Los Cristianos, Playa de
Las Américas, Playa Paraiso, Costa del Silencio, (allao Salvaje y Varadero-Playa La Arena; asi como otros niicleos
que se sefialen como dreas de renovacion urbana en el planeamiento territorial.

- Se considera inversion inicial en elementos del activo fijo inmaterial, [a adquisicion de derechos de uso de propiedad industrial o
intelectual, conocimientos no patentados y concesiones administrativas, siempre y cuando se utilice exclusivamente en los
establecimientos indicados anteriormente, sea amortizable, sea adquirido a terceros en condiciones de mercado y figure en el
activo de I3 empresa. En el caso de Ias concesiones administrativas, para que sean adquiridas en condiciones de mercado han
de ser objeto de un procedimiento de concurrencia competitiva.

- (reacion de puestos de trabajo relacionada directamente con las inversiones anteriores. Los puestos de trabajo se deben crear
en los 6 meses siguientes a la entrada en funcionamiento de Ia inversion; y se considera que hay creacion de puestos de
trabajo cuando incrementa [a plantilla media total en el periodo de entrada en funcionamiento de la inversion respecto a Ia
plantilla media de los 12 meses anteriores. Ademas, el incremento de I3 plantilla se tiene que mantener durante 5 afios; 0
durante 3 afios si en el periodo impositivo anterior el importe neto de [a cifra de negocios ha sido inferior a 10 millones de £.
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Adquisicion de elementos patrimoniales del activo fijo material o inmaterial que no tenga la consideracién de inversion inicial,
inversion en activos que contribuyan a la mejora y proteccion del medio ambiente en el territorio canario y determinados gastos
de investigacion y desarrollo.

A estos efectos, se consideran inversiones en activos que contribuyen a 3 mejora y proteccion del medio ambiente en el
territorio canario las consistentes en instalaciones que eviten la contaminacion atmosférica o acdstica procedente de
instalaciones industriales; Ias instalaciones contra la contaminacion de aguas superficiales, subterraneas y marinas; y Ias
instalaciones para la reduccion, recuperacion o tratamiento de residuos industriales propios, siempre que mejoren las
exigencias establecidas en la normativa correspondiente; asi como las instalaciones y equipos destinados a Ia produccion de
electricidad a partir de fuentes renovables.

En el caso de la adquisicion de suelo, edificado o no, éste se tiene que afectar como en Ia inversion inicial en suelo.

Suscripcién, sujeta a determinados requisitos, de:

(0]

Acciones o participaciones en el capital emitidas por sociedades como consecuencia de su constitucién o
ampliacién de capital que desarrollen su actividad en el archipiélago.

Acciones o participaciones en el capital emitidas por entidades de Ia Zona Especial Canaria como consecuencia de
su constitucion o ampliacion de capital.

Acciones o participaciones en el capital o en el patrimonio emitidas por sociedades y fondos de capital riesgo y en
fondos de inversion como consecuencia de su constitucion o ampliacién de capital.

Titulos valores de deuda publica de la Comunidad Auténoma de (anarias, de las Corporaciones Locales canarias o
de sus empresas plblicas u organismos auténomos, siempre que la financiacién obtenida con la emisién se
destine a financiar inversiones en infraestructura y equipamiento o de mejora y proteccion del medio ambiente
en el territorio canario, con el limite del 50% de las dotaciones efectuadas en cada ejercicio. A estos efectos, el
Gobierno de la Nacién aprobard Ia cuantia y el destino de las emisiones a partir de la propuesta de la Comunidad
Auténoma de (anarias.

Titulos valores emitidos por organismos publicos que precedan a la construccion o explotacion de
infraestructuras o equipamientos de interés piblico para las Administraciones Piblicas en (anarias, siempre que
la financiacion obtenida con Ia emision se destine exclusivamente a dicha construccién o explotacion, con el
limite del 50% de las dotaciones efectuadas en cada ejercicio. A estos efectos, el Gobierno de Ia Nacion aprobard
la cuantia y el destino de las emisiones a partir de Ia propuesta de la Comunidad Auténoma de (anarias.

Titulos valores emitidos por entidades que precedan 3 la construccion o explotacion de infraestructuras o
equipamientos de interés publico para las Administraciones Pablicas en (anarias, una vez obtenida la concesion
administrativa o titulo administrativo habilitante, siempre que la financiacién obtenida con la emision se destine
exclusivamente a dicha construccion o explotacion, con el limite del 50% de las dotaciones efectuadas en cada
gjercicio. La emision de los titulos valores queda, en este caso, sujeta a autorizacion administrativa previa de la
Administracion competente para otorgar el titulo administrativo habilitante. A estos efectos y cuando se trate de
entidades del sector publico, el Gobierno de la Nacién aprobard la cuantia y el destino de las emisiones a partir de
|a propuesta de la Comunidad Auténoma de (anarias.
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En cualquier caso, los activos en que se materialice |a inversidn tienen que estar situados, o ser recibidos, en el archipiélago canario,
utilizarse en el mismo y estar afectos y ser necesarios para el desarrollo de las actividades econdémicas del sujeto pasivo, excepto si
contribuyen a la mejora y proteccion del medio ambiente en el territorio canario.

El importe de 3 materializacion de la reserva serd el precio de adquisicion o coste de produccin de los elementos patrimoniales, sin
incluir intereses, impuestos estatales indirectos y sus recargos, y sin que sea superior a su valor de mercado.

Los activos en que se materialice la inversion han de permanecer en funcionamiento en la empresa adquirente durante un plazo
minimo de 5 afios, sin poder ser transmitidos, arrendados o cedidos a terceros para su uso. En el caso de la adquisicion de suelo, este plazo
es de 10 afios.

Para materializar I3 reserva, es necesario que los sujetos pasivos presenten un plan de inversion que describa a finalidad de a
inversidn, los términos en que se prevea afecte al desarrollo de su explotacion y las variaciones que se puedan producir en el empleo. Dicho
plan, que debe adjuntarse a Ia declaracion del impuesto correspondiente al periodo impositivo en que se practique la reduccion, tiene que
indicar el plazo aproximado de ejecucion, los elementos patrimoniales a adquirir, con su valor de adquisicion o coste de produccion
estimados, y el periodo previsto para su entrada en funcionamiento; asi como las inversiones anticipadas realizadas antes de la dotacion de Ia
reserva.

INCENTIVOS REGIONALES EN CANARIAS

Los incentivos regionales son ayudas financieras que concede el Estado para fomentar I3 actividad empresarial, orientando su
localizacion hacia zonas previamente determinadas, con el objeto de reducir los desequilibrios interterritoriales y de reforzar el potencial de
desarrollo enddgeno de Ias regiones. Estdn regulados en Ia Ley 50/1985, de 27 de diciembre, de incentivos regionales para la correccién de
desequilibrios interterritoriales, y desarrollados reglamentariamente en el Real Decreto 899/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Incentivos Regionales, de desarrollo de la Ley 50/1985, de 27 de diciembre.

En el Real Decreto 899/2007 se establece que las zonas de promocién econdmica a [as que e concederan incentivos regionales son
aquellas dreas geogrdficas del Estado que presenten un menor nivel de desarrollo, previendo que Ia delimitacion geogrdfica de las zonas
objeto de promocidn se haga en las Comunidades Auténomas mediante un Real Decreto de delimitacion, que también podrd delimitar zonas
prioritarias dentro de las zonas de promocion econdmica.

En este contexto, [a zona de promocion econdmica de (anarias queda delimitada por el Real Decreto 169/2008, de 8 de febrero, y
comprende todo el territorio de la Comunidad Auténoma, siendo zona prioritaria en I3 isla de Tenerife el municipio de Adeje, dentro del cual se
encuentra el ambito definido en este PMM.

Elimporte de los incentivos regionales a conceder en la zona de promocion econémica de (anarias no podra ser superior al 40% de I3
inversioén aprobada, y los proyectos acogidos a estos incentivos no podran ser beneficiarios de otras ayudas financieras si, acumuladas a los
incentivos regionales, sobrepasan los limites maximos de ayuda establecidos en el Mapa Espafiol de Ayudas de Finalidad Regional.

La zona de promocion econdémica de Canarias se crea con el objetivo de impulsar y desarrollar el tejido socioeconémico con especial
atencion al aumento del nivel de vida en el territorio, en particular de sus zonas mds deprimidas, a través de:

- La promocion en I3 creacion de empresas innovadoras y de base tecnolégica que propongan inversiones basadas en proyectos
de investigacion, desarrollo e innovacion, y en la innovacion tecnolégica, el disefio industrial y la mejora medioambiental.

- Elimpulso del potencial endogeno del territorio, asi como el desarrollo y consolidacion del tejido industrial en base a criterios de
calidad, eficiencia, productividad y respeto al medio ambiente.
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- El fomento de I3 diversificacién en los sectores de produccion y distribucién que aumenten el atractivo y el impulso de Ia
actividad en el territorio.

Entre los sectores promocionales estan los establecimientos turisticos e instalaciones complementarias de ocio que tengan
cardcter innovador, especialmente en lo que se refiere a las mejoras medioambientales, y que mejoren significativamente el potencial
enddgeno de I3 zona.

Los incentivos regionales consistiran en una subvencion a fondo perdido sobre la inversion aprobada, que se concederd a Ias
empresas solicitantes que realicen proyectos de inversion de |a siguiente tipologia y dimension:

- Proyectos de creacion de nuevos establecimientos que originen el inicio de una actividad empresarial, cuya inversion
subvencionable sea superior a3 600.000 £ y siempre que generen nuevos puestos de trabajo.

- Proyectos de ampliacién que desarrollen una actividad ya establecida o el inicio de otras, cuya inversion subvencionable
represente al menos el 25% del inmovilizado material del establecimiento (ha de acreditarse aportando el Gltimo de balance de
situacidn cerrado) y, en todo caso, superior @ 600.000 £, y siempre que cumplan las siguientes condiciones:

0 Que supongan un aumento significativo de la capacidad productiva.
0 Que superen un determinado porcentaje sobre la dotacion para amortizaciones.
0 Que generen nuevos puestos de trabajo y se mantengan los existentes.

- Proyectos de modernizacion cuya inversion subvencionable represente al menos el 35% del inmovilizado material del
establecimiento (ha de acreditarse aportando el dltimo balance de situacion cerrado) y, en todo caso, superior @ 600.000 £, y
siempre que cumplan Ias siguientes condiciones:

0 Quelainversion supere el 150% de la media aritmética de la dotacion para amortizaciones del establecimiento en
los 3 dltimos ejercicios cerrados (ha de acreditarse aportando las cuentas de resultados de dichos ejercicios) e
implique I3 adquisicion de maquinaria tecnoldgicamente avanzada que produzca un incremento sensible de la
productividad.

0 Que la inversion diversifique la produccion del establecimiento para atender a mercados de productos nuevos o
adicionales o que suponga una transformacion fundamental en el proceso global de produccién de un
establecimiento existente.

0 Que se mantengan los puestos de trabajo existentes.

Como requisitos comunes a todos los tipos de proyectos, finalizada Ia inversion se deberd alcanzar un incremento minimo del 15%
de Ia capacidad productiva, medido en relacion al valor afiadido sobre ventas en los proyectos de creacion, en unidades vendidas o valor de la
produccion en los proyectos de ampliacidn, y en productividad en los proyectos de modernizacion.

Ademds, los proyectos de inversién habran de tener viabilidad técnica, econdmica y financiera, deberdn autofinanciarse como
minimo en un 30% de la inversién aprobada y el inicio de Ias inversiones no podrd ser anterior al momento en que el drgano competente de la
Comunidad Auténoma comunique por escrito al solicitante que su proyecto es elegible. A estos efectos, por inicio de Ias inversiones se
entiende el inicio de los trabajos de construccién, cualquier compromiso en firme para el pedido o adquisicion de bienes o equipos, o cualquier
arrendamiento de servicios, excluyendo los estudios previos del proyecto.
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Las inversiones incentivables son Ias realizadas dentro de los conceptos de obra civil, bienes de equipo, estudios previos del
proyecto y otros, entendiendo por tales:

- Dentro del concepto obra civil se incluyen las traidas y acometidas de servicios, urbanizacion y obras exteriores adecuadas a
las necesidades del proyecto, oficinas, laboratorios, instalaciones para servicios laborales y sanitarios del personal, almacenes,
edificios de produccion o transformacion, edificios de servicios industriales, almacenes y otras obras vinculadas al proyecto.

- Dentro del concepto bienes de equipo se incluyen maquinaria de proceso, instalaciones eléctricas especiales, instalaciones
energéticas y de suministro de aguas especiales, elementos de transporte interior, vehiculos especiales de transporte
exterior, equipos de medida y control, instalaciones de seguridad, instalaciones de mejora y proteccion medioambiental, y
otros ligados al proyecto.

- Dentro del concepto estudios previos del proyecto se incluyen trabajos de planificacion, ingenieria de proyecto y de direccion
facultativa de los proyectos.

- Enotros conceptos se incluyen aquellos que procedan en los proyectos singulares.
Los criterios de valoracién a aplicar a los proyectos son los siguientes:

- La cuantia de la subvencion tendrd que guardar relacion con Ia cuantia total de [a inversién aceptada, con el nimero de puestos
de trabajo creados y con Ia clase de proyecto de que se trate (de creacién, de ampliacién o de modernizacidn).

- Se valorara especialmente el empleo, la incorporacion al proyecto de tecnologia avanzada, la tasa de valor afiadido o el
incremento de productividad, el caracter dinamizador del proyecto para la economia de la zona y Ia utilizacién de recursos
naturales de 3 zona.

- Enlas zonas prioritarias, el porcentaje de subvencién que corresponda al proyecto en aplicacion de los dos criterios anteriores
se incrementard en un 20%, respetando siempre el limite maximo del 40% sobre la inversion aprobada.

Por (ltimo, en (anarias, I3 politica de incentivos regionales se ha hecho extensiva a los establecimientos extrahoteleros. En este
sentido, el Acuerdo del Consejo de Ministros de 9 de octubre de 2009, por el que se aprueba la Estrategia Integral para la Comunidad
Auténoma de (anarias, establece que e/ Gobierno facilitard e impulsard las iniciativas que contribuyan a la generacion de la capacidad
inversora y de aportacion de capital 3 las empresas canarias, mediante una serie de medidas a adoptar o desarrollar por el Gobierno, entre las
que se encuentra la extension a los establecimientos turisticos no hoteleros de Ia politica de Incentivos Regionales.”

A estos efectos, los establecimientos no hoteleros comprenden los apartamentos, los bungalows y Ias villas. Los apartahoteles, a
pesar de ser establecimientos hoteleros, quedan sometidos a los mismos criterios que los establecimientos no hoteleros. Dichos criterios
son los siguientes:

- Se admitiran proyectos de los tipos ampliacion y modernizacion que supongan una mejora de la calidad y el incremento de a
categoria del establecimiento, excepto si éste ya ostenta la maxima categoria, sinincrementar Ia oferta de alojamiento.

- Hestablecimiento ha de tener unidad de explotacion y todas Ias unidades de alojamiento han de estar destinadas a I3 actividad
turistica a la que quedan vinculadas. La unidad de explotacion ha de mantenerse, como minimo, los 5 afios posteriores a Ia
fecha de fin de vigencia del proyecto.

- Elestablecimiento ha de estar inscrito como turistico en el registro correspondiente de, al menos, 4 afios antes de la fecha de
presentacion de I3 solicitud.
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- La categoria minima prevista serd de 4 estrellas / llaves o asimilable.

- El'minimo de unidades y plazas de alojamiento exigido serd el siguiente:

APARTAMENTO / APARTAHOTEL 30 60
BUNGALOW 20 40
VILLA 10 20

- El nivel de servicios comunes, de atencion y de calidad de los establecimientos turisticos no hoteleros serd similar al exigido a
los hoteleros de la misma categoria.

- Las instalaciones de ocio, deportivas o culturales se admitirdn siempre que formen parte del establecimiento objeto del
proyecto y sean afectadas por el mismo. Se dard caracter dinamizador a las instalaciones integradas en los segmentos de
familia, salud y bienestar, nautica y volcanes y naturaleza.

- Las solicitudes deberan contar con un informe favorable del 6rgano competente en turismo de la Comunidad Auténoma en el
que se mencione el cumplimiento de todos los requisitos anteriores.

- Lainversién subvencionable se determinard aplicando los madulos correspondientes a los establecimientos hoteleros de 4 y 5
estrellas.

- Elresto de criterios aplicables a la seleccidn, calificacion y valoracion de proyectos seran los acordados con caracter general por
el Consejo Rector de Incentivos Regionales.

Entre junio de 1988 y diciembre de 2013, se han resuelto en (anarias 638 expedientes de incentivos regionales con una inversion
aprobada de unos 3.600 millones de €, que han recibido una subvencion de de 477 millones de € y posibilitado la creacién de mas de 16.000
puestos de trabajo. Dentro del dmbito de este PMM, en el afio 2014 fueron subvencionados dos proyectos por un importe conjunto de 10,24
millones de £, equivalentes a una inversion acreditada de 82,94 millones de € y a 276 puestos de trabajo creados.

ESTRATEGIA CANARIA DE MEJORA DEL ESPACIO PUBLICO TURISTICO: PROGRAMA DE INVERSIONES

Los antecedentes de la Estrategia (anaria de Mejora del Espacio Piblico Turistico quedan fijados en marzo del afio 2008, cuando el
Gobierno de Canarias aprobd la Estrategia de Dinamizacidn frente a la Desaceleracién de Ia Economia (anaria, en la que se enmarcan una serie
de medidas y acciones de reactivacion econdmica que, en el drea del turismo, se centran en la intervencion frente a la degradacion sufrida por
la madurez y el declive de los principales enclaves turisticos, apostando por una Estrategia (anaria de Mejora del Espacio Publico Turistico
como medida impulsora para mejorar la calidad y la competitividad de aquellos espacios publicos turisticos, mediante el consenso de todos
los agentes involucrados.

En este contexto, en el afio 2010, el Gobierno de (anarias suscribid el 14 de enero Convenios Marco de Colaboracion con los Cabildos
insulares y, posteriormente, en el mes de junio, se suscribid el Convenio de Colaboracion para I3 ampliacion de la dotacion econdmica de Ia
Estrategia Canaria de Mejora del Espacio Pablico Turistico, entre el Instituto de Turismo de Espaiia (TURESPANA) y la extinta Consejeria de
Turismo.

?B0C n° 143 de 22 de julio de 2010.

gesplan

alopy e150) ap pepiAiadwo) ef 3p 03UaLBIIU] 3 RIOR ‘UOIEZIUIAPOY 3p Ueld



Estudio Econdmico

A

—_——

/)[//1 1/(' / l 1/‘(/('/'//1(/(((‘/{, /'lr 1171'/'// (7 ///<‘/'¢‘///L'////‘ (/L’ 4{ (//‘//{,”('/(/1!'11///(/ //L’ (//‘.s‘//( /’{//zyt'
/ / /

El objeto de este convenio es potenciar la competitividad y la sostenibilidad de la actividad turistica, asi como la recuperacion de las
zonas turisticas mas emblemadticas del archipiélago, a través de Ia ejecucion de las obras y actuaciones elegidas por su cardcter ejemplar,
priorizandose las actuaciones ejemplarizantes acordadas en el marco del Acuerdo por la Competitividad y la Calidad del Turismo en (anarias
2008-2020. Las obras y actuaciones pueden ser ejecutadas directamente por la Comunidad Auténoma o por las Administraciones Locales
mediante I3 firma de los oportunos Convenios de Colaboracién en virtud de los cuales Ia Comunidad Auténoma transfiere a éstas los fondos
necesarios.

Por tanto, Ia Estrategia (anaria de Mejora del Espacio Plblico Turistico se centra en la intervencién frente a la degradacion sufrida
por |a madurez y declive de los principales enclaves turisticos y se constituye en medida impulsora para mejorar su calidad y competitividad,
recuperando Ias zonas turisticas mas emblematicas mediante una serie de actuaciones ejemplares y con gran potencial para impulsar I3
renovacion de la oferta de alojamiento.

La dotacion prevista en el Convenio, vigente en el periodo 2010-2012, es de 122 millones de € aportados por la Administracion
General del Estado a través del Instituto de Turismo de Espafia, con Ia siguiente distribucién por anualidades: 30 millones de € en 2010, 42
millones de € en 2011 y 50 millones de € en 2012.

A la firma del Convenio, el Estado aport6 los 30 millones de € del afio 2010, quedando condicionadas Ias aportaciones de los dos
anos siguientes a la existencia de disponibilidad presupuestaria y a la previa suscripcion de las correspondientes adendas anuales al
Convenio. En marzo de 2011 se firmé la Adenda 2011 al Convenio y el Estado hizo efectiva la aportacién prevista de 42 millones de €.% Sin
embargo, la Adenda 2012 no ha llegado a firmarse.

En noviembre de 2013 se modificaron el Convenio y su Adenda 2011, con un doble objetivo: por un lado, aprobar una nueva relacién
de actuaciones; y por otro lado, posibilitar que los remanentes de las obras finalizadas se puedan destinar a financiar actuaciones
complementarias de mejora o continuacion de las incluidas en el Convenio. En el ambito de este PMM, y con cargo a este Convenio, han recibido
financiacion las siguientes actuaciones:

2010 ULTIMO TRAMO AVENIDA ERNESTO SARTI 677.274,96 €
2011 MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO CALLE LONDRES 1.932.688,00 €
2011 MEJORA'Y ACONDICIONAMIENTO CALLE LONDRES FASE Il 1.069.911,55 €

CONVENIO PARA LA REGENERACION DEL ESPACIO TURISTICO DE TENERIFE

Para la efectiva ejecucién de Ia Estrategia Canaria de Mejora del Espacio Piblico Turistico y sobre la base del Acuerdo por I3
Competitividad y la Calidad del Turismo en (anarias 2008-2020, nace el Convenio para la Regeneracidn del Espacio Turistico de Tenerife, con I3
finalidad de promover Ia renovacion de los espacios piblicos turisticos y mantener la competitividad del destino.

Esta finalidad se materializa en los objetivos especificos de maximizar la calidad de los servicios y el ocio de Ias zonas turisticas,
convertir en zonas verdes las dreas piblicas abandonadas, propiciar Ia colaboracién publico-privada para garantizar las inversiones, mejorar
la competitividad del sector turistico complementando y diversificando Ia oferta, apostar por la renovacion, 3 innovacion y la regeneracion, y
poner en valor los recursos historicos, culturales y naturales para su aprovechamiento turistico segln criterios de sostenibilidad y calidad
ambiental.

3B0C n® 83 de 27 de abril de 2011.
*BOC N0 231 de 29 de noviembre de 2013.
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£l 60% de la financiacion procede del Gobierno de Canarias y el 40% restante de las administraciones locales, a razon del 30% el
(abildo de Tenerife y el 10% los ayuntamientos de los municipios donde se localicen las actuaciones, si bien el Cabildo de Tenerife puede

asumir el 10% de financiacion municipal.

Concretamente, el Convenio se configura como una mesa de colaboracién pdblico-privada integrada por el (abildo de Tenerife, los
principales municipios turfsticos de a isla (Adeje, Arona, Puerto de la Cruz y Santiago del Teide) y ASHOTEL, cuyos objetivos se plasman en
planes de accion. Estos planes intervienen tanto en los espacios publicos como en los privados, con incorporacion también de aquellas
actividades estrechamente vinculadas a la turistica (comercio, restauracion, etc.). Las acciones de dividen en cuatro niveles de actuacion:

- Nivel 1: acciones prioritarias de responsabilidad municipal.
- Nivel 2: acciones concretas de regeneracion.
- Nivel 3: acciones integradas de rehabilitacion.

- Nivel 4: déficit de infraestructuras turisticas, que en principio no son objeto del Convenio.

Las actuaciones ejecutadas hasta junio de 2014 en el municipio de Adeje en el marco del Convenio para la Regeneracion del Espacio

Turistico de Tenerife han sido las siguientes:

ACONDICIONAMIENTO Y REPAVIMENTACION DE L0S VIARIOS PRINCIPALES DE L0S NUCLEOS TURISTICOS DE SAN EUGENIO Y

TORVISCAS ALTO on0.odoe
ACONDICIONAMIENTO FRANJA AJARDINADA ENTRE ViA DE SERVICIO DE LA AUTOPISTA TF-1 Y SKYPARK 34.866,94 €
ACONDICIONAMIENTO ENLACE DE ACCESO A ADEJE 33333333 €
REGENERACIGN DE LA AVENIDA V CENTENARIO 236370047 €
PLANTACION DE ESPECIES VEGETALES EN LAS PARCELAS ANEXAS A LA CALLE GALICIA 52.000,00€
ADECUACIGN ZONA AJARDINADA ENTRE LA CALLE ALEMANIAY LA CALLE PATS VASCO 52.000,00€
INTERVENCIGN EN APARCAMIENTO ANEXO AL PARQUE SAN EUGENIO EN LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS 52.000,00 €
LIMPIEZA DEL LITORAL ZONA DE ADEJE 41.977,00€
ACONDICIONAMIENTO Y MEJORA DE LAS ZONAS VERDES DE ADEJE 431.767,00€
PASEQ MARITIMO ENTRE PUEBLO CANARIO Y PUERTO COLON 901.770,27 €
AVENIDA VENEZUELA Y PANAMA 4591.910,00€
RENOVACION Y ME JORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL ALUMBRADO DE LA ZONA DE FANABE 43.898,06 €
ACONDICIONAMIENTO DEL BARRANCO DEL AGUA 1.084377,66€
REMODELACION DE LA ESTACION DE GUAGUAS DE ADEJE 575.939,14 €
PLAYA DE AJABO 179927222 €
APARCAMIENTO SKY PARK 500.000,00 €
ADECUACIGN DE ZONAS VERDES EN MUNICIPIO DE ADEJE. FASE 1: PEATONAL TRANSVERSAL A AV. ERNESTO SARTI, SECTOR 2 451.518,27 €
ACONDICIONAMIENTO DE FRANJA AJARDINADA DE LA TF-1 A LA ALTURA DEL SIAM PARK, FASE 2 19.125,00€
ACONDICIONAMIENTO DE FRANJA AJARDINADA DE LA TF-1 A LA ALTURA DEL SIAM PARK. FASE 1 1812341 €

> Asociacion Hotelera y Extrahotelera de Tenerife, La Palma, La Gomera y I Hierro.
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FONDO FINANCIERO DEL ESTADO PARA LA MODERNIZACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS TURISTICAS:
PRESTAMOS BONIFICADOS

El Fondo Financiero del Estado para la Modernizacién de las Infraestructuras Turisticas (FOMIT) tiene por finalidad el apoyo financiero
a los planes de renovacion y modernizacién de destinos turisticos maduros que se desarrollen paralelamente por las Administraciones locales
y por las empresas turisticas privadas.

Esta linea financiera se puso en marcha en 2005 a través de Ia Disposicion Adicional cuadragésimo novena de la Ley 2/2004, de 27
de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para 2005, siendo modificada en distintas ocasiones hasta que, con el objetivo de
adaptarlo al Plan de Turismo Espafiol Horizonte 2020 - Plan de Turismo Espafiol 2008-2012, se dictd el Real Decreto 1916/2008, de 21 de
noviembre, por el que se regula I3 iniciativa de modernizacion de destinos turisticos maduros, y posteriormente el Real Decreto 937/2010, de
23 dejulio, por el que se regula el Fondo Financiero del Estado para la Modernizacion de las Infraestructuras Turisticas, actualmente en vigor.

A efectos del FOMIT, se consideran destinos turisticos maduros aquellos que rednan al menos tres de Ias siguientes caracteristicas:
- Sobrecarga urbanistica y ambiental.

- Sobreexplotacién de recursos.

- 0Obsolescencia de sus equipamientos turisticos.

- Escasainversion del sector turistico privado.

- Oferta y demanda turistica estabilizada o decreciente.

Los proyectos financiables de modernizacion de los destinos turisticos maduros, reforma o rehabilitacion de los equipamientos
turisticos municipales o los entornos urbanos y naturales del destino, podran contener una o varias de Ias siguientes actuaciones:

- (Construccion, ampliacién, renovacion o remodelacion de infraestructuras piblicas municipales.
- Instalacidn, sustitucion o reparacion de equipamientos turisticos.
- Establecimiento, ampliacion o mejora de servicios pablicos municipales que mejoren la oferta turistica.

- Inversiones dirigidas a recuperar I3 calidad ambiental y paisajistica de los destinos y a reducir a densidad urbanistica de las
zonas turisticas, asi como los que faciliten la modernizacion de los destinos turisticos.

Pudiendo realizarse con cargo al FOMIT tres tipos de operaciones:

-l desembolso de las aportaciones que la Administracion General del Estado pueda efectuar al capital social de aquellas
sociedades que constituya o en las que pueda participar.

- El otorgamiento de préstamos con largos plazos de amortizacion, incluyendo periodos de carencia y bajos tipos de interés.

- L3 constitucion de una garantia sin contraprestacion para asegurar los préstamos que se otorguen en su caso por el Instituto
de Crédito Oficial (IC0) a favor de los beneficiarios del propio FOMIT.

Los beneficiarios de los préstamos bonificados pueden ser entidades locales, organismos auténomos locales, entidades publicas
empresariales y sociedades mercantiles locales; teniendo en cuenta que los proyectos de inversion publicos desarrollados por una entidad
local seran financiables siempre que haya, en el dmbito territorial de que se trate, inversiones privadas que se desarrollen paralelamente a las
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pUblicas y cuya cuantia neta represente al menos el 30% del importe que se pretende financiar. En este caso, el importe de los préstamos
sera del 100% de la inversion financiable, con un limite maximo de 6 millones de € y un minimo de 300.000 £ por beneficiario y afio.

También se pueden beneficiar de los préstamos bonificados los consorcios y/o entidades constituidas para ejecutar proyectos en el
marco de un plan de reconversion o modernizacion integral de un destino turistico maduro en los que participe la Administracion General de
Estado junto con otras administraciones publicas o entidades publicas o privadas. En este caso, el importe maximo de los préstamos sera de
25 millones de € por beneficiario y afio.

El FOMIT, que es compatible con todas Ias demas ayudas o subvenciones publicas, con el Gnico limite del coste del proyecto para el
que se solicita la financiacidn, es gestionado por Ia Secretaria de Estado de Turismo, correspondiendo su administracion financiera al ICO, que
lo remunerara al tipo de interés que se establezca mediante convenio suscrito con el Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

Concretamente, para el periodo 2014-2015, Ias condiciones financieras de los préstamos bonificados son las siguientes, segn
Orden IET/1039/2014, de 11 de junio, por la que se especifican las condiciones financieras de los préstamos a conceder con cargo al Fondo
Financiero del Estado para la Modernizacion de las Infraestructuras Turfsticas para el periodo 2014-2015:°

PERIODO DE CARENCIA 1 ANO 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS
TIPO DE INTERES FIJO HASTA 5,045% FIJO HASTA 5,97% FIJO HASTA 7,362% FIJO HASTA 7,818%
) 1,045% + HASTA 4% 1,67% +HASTA 4,3% 3,062% + HASTA 4,3% 3,518% + HASTA 4,3%
CALCULO MARGEN DE MARGEN DE MARGEN DE MARGEN DE
INTERMEDIACION INTERMEDIACION INTERMEDIACION INTERMEDIACION

Por lo que se refiere a la tramitacion de los préstamos bonificados, la Conferencia Sectorial de Turismo es la encargada de acordar los
criterios de valoracion de Ias solicitudes, teniendo dicho acuerdo dos afios de validez, asi como el calendario de las convocatorias y
tramitacion de préstamos; siendo Ias propias Comunidades Autonomas las encargadas de hacer las convocatorias de préstamos, de acuerdo
con el calendario acordado.

Las Gltimas convocatorias de préstamos con cargo al FOMIT se hicieron en el periodo 2011-2012, si bien en octubre de 2014 se ha
procedido ala apertura y convocatoria para el afio 2014 de la linea de financiacion con cargo al FOMIT en Canarias.”

Como novedad respecto a Ias convocatorias anteriores estd Ia posibilidad, establecida en [a Disposicion final 192.2 de Ia Ley
22/2013, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2014, de que, ademas de las entidades locales, podran ser prestatarias del
FOMIT las empresas turisticas privadas radicadas y que desarrollen su actividad principal en destinos turisticos maduros.

L3 dotacion del afio 2014 para Ia linea de préstamos bonificados con cargo al FOMIT es de 200 millones de € para todo el Estado
espafiol; y en linea con el parrafo anterior, se podran financiar proyectos de inversién privados hasta un millén de €, siempre que el importe
del préstamo a conceder no exceda del neto patrimonial acreditado de la empresa en el momento de I3 solicitud.

Los proyectos de inversion privados han de estar orientados a la reforma o rehabilitacién de equipamientos turisticos, y podran
contener alguna de [as siguientes actuaciones:

®BOE n® 147 de 11 de junio de 2014.

" Resolucion de 23 de septiembre de 2014, por Ia que se procede a la apertura y convocatoria, para el afio 2014, de Ia linea de financiacién con cargo al Fondo Financiero de Estado para la Modernizacién de las
Infraestructuras Turisticas (FOMIT) en la Comunidad Auténoma de Canarias. BOC n® 193 de 6 de octubre de 2014.
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- Ampliacidn, reparacion, renovacion, sustitucién o remodelacién de equipamientos.

- Inversiones dirigidas a recuperar la calidad ambiental y paisajistica de los destinos y a reducir la densidad urbanistica de las
zonas turisticas o que faciliten la modernizacidn de los destinos turisticos.

El plazo para presentar Ias solicitudes finaliz el 20 de octubre de 2014.

PROGRAMA EMPRENDETUR | + D+ i

En noviembre de 2012, mediante 3 Orden IET/2481/2012,2 de 15 de noviembre, se aprueban Ias bases reguladoras de I3 concesion
de ayudas dentro del programa Emprendetur I+D+i. Dicho programa comprende dos lineas: Emprendetur 1+D+i y Emprendetur Desarrollo de
Productos Innovadores, en el marco del Plan Nacional e Integral del Turismo.

La finalidad de este programa es, por tanto, contribuir a la consecucion de los objetivos del Plan Nacional e Integral del Turismo
2012-2015, considerandose objetivos prioritarios los siguientes:

- Apoyar la investigacion y desarrollo aplicado a productos del sector turistico.
- Fortalecer los procesos de I+D+i en el sector turistico.

- Impulsar el desarrollo de productos turisticos innovadores que mejoren la competitividad y rentabilidad del sector turistico
espafiol.

- Facilitar 3 las empresas el acceso a desarrollos innovadores para la mejora de sus productos turisticos con el fin de I
internacionalizacién de los mismos.

Las convocatorias de este programa son anuales y su financiacion se imputa a la aplicacion presupuestaria 20.04.432A.833.02 de
los Presupuestos Generales del Estado, siendo de:
- 28 millones de € (14 millones de € para cada linea) en el afio 2012.°
- 28 millones de € (14 millones de € para cada linea) en el afio 2013."
- 8o millones de € (40 millones de € para cada linea) en el afio 2014."
- 8o millones de € (40 millones de € para cada linea) en el afio 2015."

Para la convocatoria del afio 2014, segin Resolucion de 20 de marzo de 2014, de la Secretarfa de Estado de Turismo, las ayudas
consistiran en préstamos reembolsables sujetos a las siguientes condiciones:

- La financiacién maxima es de hasta el 75% del presupuesto financiable del proyecto o actuacidn, siendo el limite maximo la
menor de [3s siguientes cantidades: 1.000.000 € o a cifra del neto patrimonial acreditado de la empresa en el momento de la
solicitud.

8BOE n° 279 de 20 de noviembre de 2012.

% |bid.

'9BOE n° 73 de 26 de marzo de 2013.

"' BOE n° 77 de 29 de marzo de 2014.
'2BOE n° 290 de 1 de diciembre de 2014.
3BOE n° 77 de 29 marzo de 2014.
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- Eltipo deinterés es del 2,264%.
- Elplazo de amortizacién es de 5 afios, incluyendo una carencia maxima de 2 afios.

- Los proyectos y modelos de negocio susceptibles de estas ayudas son los que se adeclen a los ambitos de conocimiento
cientifico tecnoldgico del sector turistico. Dichos dmbitos son:

0 Energia y sostenibilidad: lineas de |+D+i relacionadas con Ias tecnologias del transporte, productos de
climatizacidn, integracion de procesos, productos vinculados a Ia cogeneracion y microgeneracion, sistemas de
iluminacion y sistemas de acumulacién.

0 Tecnologias de la informacion y la comunicacion.
0 Materiales y construccion: desarrollo de infraestructuras de minimo impacto en el entorno.

0 Humanidades, sociedad y ciencias juridicas: efectos de las nuevas tendencias sociodemograficas y de ocio en el
sector turistico.

0 Transporte y servicios asociados: incremento de la capacidad de acceso al territorio mediante una red de
transporte radial, intermodal y sostenible; generalizacién de las redes de comunicacion de calidad, y mejora de Ia
accesibilidad de turistas con discapacidad.

0 Gestion empresarial: mejora de la productividad empresarial mediante la incorporacién de nuevas tecnologias que
ayuden en la optimizacion de procesos, mejora de la promocion y el marketing e incorporacion de la eficiencia
energética y las energias renovables.

0 Accesibilidad: desarrollo de certificaciones y normativas sobre accesibilidad, en su doble vertiente de
accesibilidad de I3 oferta y los recursos turisticos y de accesibilidad a personas con discapacidad.

- Los proyectos y modelos de negocio han de comenzar a ejecutarse después de la fecha de publicacion de la convocatoria,
siendo el plazo maximo de ejecucion de 2 afios.

- Los gastos subvencionables tienen que estar directamente relacionados con el desarrollo del proyecto o actuacion,
comprendiendo los gastos de personal; los costes de instrumental y material inventariable; los costes de investigacion
contractual, conocimientos técnicos y patentes adquiridas a precios de mercado por licencia de fuentes externas; el 20% de
los costes totales del personal del proyecto en concepto de gastos generales; y otros gastos de funcionamiento.

- Los beneficiarios pueden ser Ias personas fisicas residentes en Espafia y las empresas legalmente constituidas en Espafia.

- Los préstamos son compatibles con [a percepcion de otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad,
siempre que no se supere el limite maximo de financiacidn ni el coste de la actividad subvencionada.

Por Gltimo, mediante Resolucién de 24 de noviembre de 2014,™ de la Secretaria de Estado de Turismo, se realiza la convocatoria del
afo 2015, cuyo plazo de presentacion terming el 2 de febrero de 2015. Para esta convocatoria, el plazo maximo para la ejecucién de los
proyectos y modelos de negocio es de 3 afios y el tipo de interés es del 0,967 %.

" BOE n° 290 de 1 de diciembre de 2014
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PROYECTO CANARIAS LOAN FOR SMES AND MIDCAPS

El 24 de julio de 2013, la Administracion Pdblica de la Comunidad Auténoma de (anarias suscribid con el Banco Europeo de
Inversiones (BEl) un contrato de financiacion por importe de 100.000.000 € denominado Proyecto Canarias Loan for SMES and MIDCAPS, cuyo
objeto es financiar proyectos de inversion y capital circulante en la Comunidad Autonoma de Canarias promovidos por pequefias y medianas
empresas (PYMES), entre las que se incluye a los autdnomos, y por empresas de mediana capitalizacion (MIDCAPS). A estos efectos, se
consideran PYMES auténomas y no autonomas a las empresas con menos de 250 empleados; y MIDCAPS auténomas a las empresas de
mediana capitalizacion que tengan entre 250 y 3.000 empleados. En ambos casos, el criterio es, por tanto, el nimero de empleados, sin tener
en cuenta su balance y volumen de facturacion.

La Comunidad Auténoma de Canarias se encarga de canalizar los fondos provenientes del BEI a través de entidades financieras que
operan en (anarias y que hayan firmado el contrato de financiacion PYMES-MIDCAPS (anarias, que, a su vez, firmaran el correspondiente
contrato de préstamo con cada beneficiario final. Estas entidades son: Banco Santander, Banco Popular Espafiol, Bankinter, Bankia, Banco de
Sabadell y (anarias (aja Rural - (ajamar.

En el marco de este proyecto se han habilitado dos lineas de financiacion: Ia linea inversion y la linea liquidez, vigentes hasta julio de

2015 o0 antes si se agotan los fondos. Las caracteristicas principales de cada linea de financiacion son las siguientes:

FINALIDAD Financiacion de activos productivos Financiacion de circulante
PYMES auténomas y no auténomas PYMES auténomas y no auténomas
BENEFICIARIOS MIDCAPS autonomas MIDCAPS autonomas
Activos fijos productivos localizados en (anarias, | Cualquier necesidad de liquidez vinculada a actividades
PROYECTOS FINANCIABLES excluida I3 compra de terrenos, excepto si es = desarrolladas en (anarias, excepto refinanciaciones,
técnicamente esencial para el proyecto de inversion compra de terrenos y participaciones en empresas
(COSTE DEL PROYECTO Maximo 25.000.000 € Maximo 25.000.000 €
Para PYMES auténomas y MIDCAPS autdnomas: 100% | Para PYMES auténomas y MIDCAPS auténomas: 100%
del coste del proyecto del coste del proyecto
Para PYMES no auténomas: 33,33% del coste del = Para PYMES no auténomas: 33,33% del coste del
IMPORTE FINANCIABLE proyecto proyecto
Maximo 6.000.000 € 6 12.500.000 € si hay Mdiximo 6.000.000 € 6 12.500.000 € si hay
autorizacion expresa de la (CAA (anarias para | autorizacion expresa de la CCAA (anarias para
proyectos con especial incidencia sobre el empleo proyectos con especial incidencia sobre el empleo
MODALIDAD DE FINANCIACION Préstamo o leasing Préstamo
PLAZ0 DE FINANCIACION De 2 - 10 arios De 2 - 5aflos
CUOTAS Mensual/Trimestral/Semestral/Anual Mensual/Trimestral/Semestral/Anual
TIPO DE INTERES Variable: EURIBOR 3 1-3-6-12 meses + hasta 3,75% Variable: EURIBOR 3 1-3-6-12 meses + hasta 3,75%
COMISION DE APERTURA Méximo 0,70% Maximo 0,70%
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CONVENIOS DE COLABORACION CON ENTIDADES FINANCIERAS

El Gobierno de (anarias ha firmado convenios de colaboracion con las principales entidades financieras implantadas en el
archipiélago para facilitar el acceso al crédito e impulsar el desarrollo de iniciativas orientadas al desarrollo y a Ia diversificacion econdmica de
las islas, favoreciendo asi el empleo y el bienestar social.

En estos convenios se crean diferentes formulas de financiacion para proyectos de inversién empresariales, prestando especial
atencion a Ia modernizacion y mejora de la planta alojativa, la oferta complementaria y los espacios turisticos, asi como a |a dinamizacion
empresarial para el fomento de Ia innovacion y renovacion del sector turistico y cualquier otro desarrollado por otros sectores econdmicos
que se enmarquen en I3 consideracion del turismo como eje vertebrador de Ia economia canaria, sin limitar por su tamafio ni forma juridica, y
dirigiéndose especialmente a Ias que desarrollan su actividad en Ias dreas turisticas de Ias islas.

Estos convenios no implican Ia concesién automatica de financiacion a las empresas interesadas, sino que cada operacion ha de ser
estudiada individualmente segin los criterios y condiciones vigentes de cada entidad financiera, siendo de su competencia Ia concesion o
denegacion de la financiacion solicitada. No obstante, Ias entidades financieras se comprometen a procurar ofrecer una rebaja en los tipos
efectivos de los préstamos.

Los convenios se firmaron entre octubre y diciembre de 2013, teniendo una vigencia de un afio desde el momento de I3 firma y
prorrogandose por periodos de un afio.

BANCA MARCH 70 millones de €
BANCO POPULAR ESPANOL 200 millones de €
BANKIA 100 millones de €
BANKINTER 30 millones de €
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA 100 millones de €
CAJASIETE CAJA RURAL 25 millones de €
CANARIAS CAJA RURAL - CAJAMAR (1) 100 millones de €
CAIXABANK 500 millones de €
BANCO DE SABADELL 200 millones de €
BANCO DE SANTANDER 500 millones de €
TOTAL 1.825 millones de €

(1) Elimporte total de la linea de financiacidn es de 100 millones de €, de los que 75 millones de € se destinan a financiar proyectos de inversion empresariales y los 25
millones de € restantes al apoyo del sector primario y de las empresas de economia social.
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CUADRO RESUMEN DE PROGRAMACION Y FINANCIACION DE LAS INTERVENCIONES SOBRE EL
ESPACIO PUBLICO

La financiacién de Ia totalidad de las actuaciones pdblicas propuestas por el PMM corresponde 3 Ias administraciones publicas,
entendiendo por tales el Gobierno de Canarias, el Cabildo de Tenerife y el Ayuntamiento de Adeje, en consonancia con lo dispuesto en el
parrafo segundo del articulo 14 de la Ley 2/2013, segin el cual: e/ Gobierno de (anarias, en colaboracion, en su caso, con los cabildos
insulares y los ayuntamientos afectados, elaborard un programa plurianual de inversiones publicas en las dreas turisticas a renovar definidas
en I3 disposicion adicional tercera de esta ley.”

En cualquier caso, a ejecucion de las actuaciones queda condicionada a la existencia de disponibilidad financiera de cualquiera de las
fuentes de financiacion analizadas en los apartados anteriores, o de cualquier otra ayuda, préstamo o subvencién recibido por las
administraciones publicas y que se pueda aplicar para costear el importe de las mismas.

0 01 1.687.600 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 1.687.600 € - -

0 02 12.703.208 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 12.703.208 € - -

0 03 151.550€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 151.550€ - -

0 04 451.200 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 451.200€ - -

0 05 1.136.850 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 1.136.850 € -
EELL 06 378.300 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 378.300€ -
EELL 07 132.200€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 132.200€ -
EELL 08 51.500€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 51.500€ -
EELL 09 318.000€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 318.000€ -
EELL 10 513.700 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 513.700 €
EELL 1 941.600 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 941.600 €
EELL 12 1.190.900 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 1.190.900 €
EELL 13 1.345.100 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 1.345.100 €
EELL 14 716.300€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 716.300 € - -
EELL 15 4.064.100 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 4.064.100 €
EELL 16 4.340.316 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 4.340.316 € -
EELL 17 3.148650 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 3.148.650 € -
EELL 18 3.139.000 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 3.139.000 € - -

(c 19 330.900€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 330.900 € - -
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(c 20 4.026.000 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 4.026.000 € -

(c 21 3.480.000 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 3.480.000 € -
MOV 22 119.800 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 119.800 € - -
MoV 23 101.100 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 101.100€ - -
MOV 24 637.300 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 637.300 € -
MOV 25 1.339.300 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 1.339.300 € - -
MoV 26 1.416.500 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P1 1.416.500 € - -
MoV 27 2.310.150 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 2.310.150 €
MoV 28 3.087.500 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 3.087.500 €
MoV 29 652.750 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 652.750 €
MoV 30 970.550€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 970.550 €
MOV 31 2.595.600 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 2.595.600 €
MOV 32 1.345.050€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 1.345.050 €
MOV 33 530.600 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 530.600 €
MOV 34 771.750 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 771.750€ -
MOV 35 418.400€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 418.400€
MoV 36 2.904.800 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 2.904.800 €
MoV 37 1.038.200 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P2 - 1.038.200 € -
MoV 38 1.347.700 € ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 1.347.700 €
MoV 39 733.300€ ADMINISTRACIONES PUBLICAS P3 - - 733.300€

COSTE TOTAL 66.567.324 € - - 22.156.458 € 190.459.066€ | 24.951.800€

Adeje, existiendo al menos tres fuentes directas para asumir su financiacion:

VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA DE LAS ACTUACIONES PUBLICAS

El coste total estimado de las actuaciones piblicas es de 66,57 millones de €, que corresponden en su totalidad a costes de
ejecucién a asumir por las administraciones piblicas, entendiendo por tales Gobierno de (anarias, (abildo de Tenerife y Ayuntamiento de

- los ingresos patrimoniales derivados de los deberes d1y d2 a los que estan sujetas Ias actuaciones privadas que tengan Ia
consideracion de actuacion de dotacion, que se podrian ir aplicando a Ia financiacion de las actuaciones piblicas a medida que
se fueran materializando e integrando en el patrimonio piblico de suelo del Ayuntamiento de Adeje.
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Si bien el importe real de estos ingresos dependera del concreto incremento de aprovechamiento lucrativo que sea
efectivamente patrimonializado por los propietarios de suelo, a viabilidad econémico financiera de las actuaciones publicas del
PMM quedaria asegurada en el escenario 2 planteado para estimar el valor monetario de los deberes d1y d2, en el que se
generarian unos ingresos estimados en 68,88 millones de €.

El Convenio para Ia Regeneracion del Espacio Turistico de Tenerife, suscrito entre el Gobierno de (anarias, el (abildo de Tenerife
y los ayuntamientos de los municipios turisticos de I3 isla, para el que se prevé una dotacién econémica de 10 millones de € en
el periodo 2015-2019, de los que el 39,52% corresponde al municipio de Adeje.

Los recursos presupuestarios que especificamente se destinen a la renovacion turistica, segin se establece en el parrafo
segundo del articulo 14 de la Ley 2/2013.

En base a lo anterior, se concluye a viabilidad econémico-financiera del PMM en los términos expuestos.
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION Y CONTENIDO

El apartado 4 del articulo 15 del TRLS, redactado por el apartado 9 de Ia Disposicion final duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio,
de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas, determina que 7z documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de nueva urbanizacion, de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotacion deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, €l impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias 0 Ia puesta en marcha y Ia prestacion de los servicios resultantes, (..).”

Concretamente, el articulo 3 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley del Suelo, establece que ‘en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se cuantificaran todos los costes de
mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios piblicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de
la edificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.”

De acuerdo con lo anterior, no sélo es preciso estimar el coste de implantacion de las infraestructuras y servicios, aspecto ya
abordado en el Estudio Econémico, sino también su coste de mantenimiento, analizando su impacto en los recursos presupuestarios de Ias
administraciones a as que corresponde su financiacion.

Desde esta perspectiva, en los apartados siguientes se realiza una estimacion de los costes de mantenimiento de las actuaciones
pUblicas programadas por este PMM, asi como del futuro incremento en la recaudacion local de los principales tributos, siendo nulo el impacto
enla Hacienda local si los ingresos futuros superan a los costes de mantenimiento estimados.

IMPACTOS ECONOMICOS SOBRE LA HACIENDA PUBLICA

Los costes de mantenimiento de las infraestructuras se estiman por lo general entre el 3% y el 7% de su coste de ejecucidn, en
funcion del tipo de mantenimiento requerido, que puede ser rutinario o de conservacidn y de refuerzo, consistente en Ia reposicion parcial de
la infraestructura para asegurar su buen funcionamiento. El mantenimiento rutinario se realiza durante toda la vida Gtil de las
infraestructuras, mientras que el mantenimiento de refuerzo se realiza sobre ciertas infraestructuras y cada cierto tiempo durante I3 vida
Gtil de las mismas, suponiendo mayor esfuerzo inversor que el rutinario.

No obstante, y dado que un volumen significativo de Ias intervenciones sobre el espacio piblico propuestas por el PMM son en
realidad actuaciones de mejora, acondicionamiento y/o modificacion de infraestructuras ya existentes, Ia estimacién de los costes anuales de
mantenimiento se ha hecho partiendo de I3s siguientes premisas:

- Aquellas intervenciones consistentes en [a mejora, acondicionamiento y/o modificacién de infraestructuras o servicios ya
existentes no implican coste de mantenimiento alguno, porque éste ya es de hecho asumido por la hacienda local.

- Aquellas intervenciones consistentes en nuevas infraestructuras o servicios implican un coste anual de mantenimiento del 3%
de su coste de ejecucion, porcentaje que se eleva hasta el 5% en el caso de Ias intervenciones pertenecientes al sistema de
movilidad.
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En base a lo anterior, el coste anual de mantenimiento de las actuaciones publicas se estima en 0,81 millones de €. Al tener dichas
actuaciones caracter local, su coste de mantenimiento ha de ser asumido por el Ayuntamiento de Adeje.

COSTERO 131.500 €
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS 401.000 €
COMERCIAL 0€

MOVILIDAD 281.200 €
TOTAL 813.700€

INCREMENTO PREVISTO EN LOS INGRESOS TRIBUTARIOS LOCALES

A continuacion, se realiza un andlisis de la sostenibilidad econdmica del PMM, para demostrar su nulo impacto sobre la Hacienda local
afectada, ya que los futuros ingresos tributarios locales son en todo caso superiores a los costes anuales de mantenimiento de las
actuaciones pablicas.

En el Anexo IV de la Orden EHA/3565/2008, de 3 de diciembre, por la que se aprueba la estructura de los presupuestos de las
entidades locales, se establece I3 clasificacion econdmica de los ingresos, de los que a estos efectos corresponde analizar los siguientes:

- Del Capitulo 1 - Impuesto directos: Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana (IBI), que grava Ia titularidad del
patrimonio, siendo su base imponible el valor catastral de los bienes inmuebles.™

- Del Capitulo 2 - Impuestos indirectos: Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICI0), que grava Ia realizacion,
dentro del término municipal, de cualquier construccién, instalacion y obra para la que se exija la obtencion de I
correspondiente licencia de obras o urbanistica, siendo su base imponible el coste real y efectivo de la construccion, instalacion
u obra, entendiendo por tal el coste de ejecucion material.

Ambos impuestos, clasificados como operaciones corrientes por la Orden EHA/3565/2008, se encuentran regulados en las
respectivas ordenanzas fiscales del Ayuntamiento de Adeje.

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Seguin la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles vigente para 2014 en el municipio de Adeje,"” el tipo de
gravamen a aplicar para calcular I3 cuota tributaria del IBI es del 0,49% para el ejercicio 2015, sin que, 3 efectos del presente anlisis,
resulten de aplicacion las exenciones y bonificaciones previstas.

® Articulo 65 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (vigente hasta el 15 de julio de 2015).
*® Articulo 102 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley Reguladora de las Haciendas Locales (vigente hasta el 15 de julio de 2015).
" Boletin Oficial de a Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 170 de 27 de diciembre de 2013.
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A continuacion, se realiza una estimacion del incremento que experimentarian los ingresos tributarios locales en concepto de 1Bl
resultante de las determinaciones de ordenacion sobre usos y edificabilidades de este PMM, calculado sobre Ia base del mayor valor catastral
de I3 construccion resultante y para los cuatro escenarios planteados al estimar Ia cuantia de los deberes d1 y d2 de las actuaciones de
dotacion.

Para estimar el incremento en los ingresos tributarios locales en concepto de IBI, se parte de la ponencia de valores del municipio,
tomando como punto de partida el mddulo basico de construccién asignado a cada zona de valor por I3 ponencia, sobre el que se aplica el
coeficiente que corresponda por tipologia constructiva, segin cuadro de coeficientes del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que
se aprueban las Normas Técnicas de Valoracion y el Cuadro Marco de Valores del Suelo y de las Construcciones para determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana. El resultado obtenido se multiplica por la componente de gastos y beneficios de Ia
promocion por zona de valor asignada por I3 ponencia y por el coeficiente de referencia al mercado, que es de 0,5.%° Por Gltimo, al valor
catastral de la construccion obtenido se le aplican los coeficientes de actualizacion que la Ley de Presupuestos Generales del Estado
establece para cada afio.”

El valor catastral de Ia construccion resultante de Ias operaciones anteriores se multiplica la diferencia entre la superficie edificable
final resultante de la ordenacién pormenorizada del PMM y la superficie edificable resultante del planeamiento vigente, obteniendo Ia base
imponible del BI, sobre la que se aplica el tipo de gravamen que corresponda.

En Adeje, I3 ponencia de valores se aprobd en el afio 2008, entrando en vigor al afio siguiente. Los datos necesarios para Ia
estimacion de los ingresos por IBI son los siguientes:

- Médulo basico de construccidn: 700 €/m’c para todas las zonas de valor.

- (oeficientes de tipologia constructiva, que estan en funcion de los usos previstos en el PMM: 1,70 para el uso turistico y 1,50
para los usos comercial, equipamiento y recreativo.

- (omponente de gastos y beneficios: 1,50 para todas Ias zonas de valor.

- Incremento de superficie edificable:

TURISTICO 551.500
TERCIARIO 2.500
EQUIPAMIENTO 54.000

TOTAL 608.000

Una vez aplicados los coeficientes de actualizacin, el valor catastral unitario de la construccion es de 900 €/m’c para el uso
turistico y de 800 €/m’c para el resto de usos. Estos valores unitarios multiplicados por el incremento de superficie edificable de cada
escenario permiten obtener el incremento previsible en la base imponible del 1B y en la recaudacion local por este concepto, que queda
estimada en 0,66 millones de € anuales en el escenario 1, en 1,33 millones de € anuales en el escenario 2, en 1,99 millones de € anuales en el
escenario 3 y en 2,65 millones de € anuales en el escenario 4.

8 Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 14 de octubre de 1998 sobre aprobacién del médulo de valor My del coeficiente RM y sobre modificacion de ponencia de valores.
"9 Estos coeficientes son los siguientes: 1,02 para el afio 2009, 1,01 para el afio 2010 y 1,00 para los afios 2011 3 2014.
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TURISTICO 124.087.500 € 608.029 € 248.175.000 € 1.216.058 € 372.262.500 € 1.824.086 € 496.350.000 € 2432115%¢
COMERCIAL 500.000 € 2450 € 1.000.000 € 4.900 € 1.500.000€ 7.350 € 2.000.000 € 9.800 €

EQUIPAMIENTO 10.800.000 € 52920€ 21.600.000 € 105.840 € 32.400.000 € 158.760 € 43.200.000€ 211.680 €
TOTAL 135.387.500 € 663.399 € 270.775.000 € 1.326.798 € 406.162.500 € 1.990.196 € 541.550.000 € 2.653.595€

IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Seguin la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras vigente en el municipio de Adeje, *°
la base imponible del ICI0 est3 constituida por el coste real y efectivo de Ia construccidn, instalacion u obra, entendiéndose por tal su coste de
ejecucion material, quedando excluidos del mismo el IGIC, as tasas, precios publicos y andlogos, los honorarios de profesionales, el beneficio
industrial y cualquier otro concepto que no integre estrictamente el coste de ejecucion material.

El tipo de gravamen a aplicar sobre 3 base imponible para calcular a cuota tributaria es el siguiente:

- 2,50%, sila base imponible es inferior 0 igual @ 100.000 €

- 2,65% sila base imponible es superior a 100.000 £ e inferior 0 igual 3 150.000 €

- 3,50% sila base imponible es superior 3 150.000 €

A efectos del presente andlisis, no resulta de aplicacion ninguna de las exenciones y bonificaciones previstas en la Ordenanza.

A continuacion, se realiza una estimacion del incremento que experimentaria Ia recaudacion local en concepto de ICI0 en los mismos
términos que para estimar el incremento previsible en los ingresos tributarios locales en concepto de IBI. Para ello, se parte de los valores
catastrales unitarios de la construccion estimados a efectos de IBI en el apartado anterior, que se asimilan como representativos de los
costes unitarios de ejecucion material. Estos valores se multiplican por el incremento de superficie edificable en cada uno de los cuatro
escenarios planteados, dando como resultado el coste de ejecucion material en cada uno de ellos, sobre el que se aplica el tipo de gravamen
que corresponda.

En base a lo anterior, el incremento previsible en los ingresos tributarios locales en concepto de ICI0 queda estimado en 4,74
millones de € en el escenario 1, en 9,48 millones de € en el escenario 2, en 14,22 millones de € en el escenario 3 y en 18,95 millones de € en
el escenario 4.

“ Boletin Oficial de I3 Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 184 de 29 de diciembre de 2004 y Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 253 de 22 de diciembre de 2008.
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R 0 PREVISIB A RECAUDACION LOCA ONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIO ALACIO OBRA
ARIO % ARIO 2 (50% ARIO % ARIO 4 (100%
BASE IMPONIB OTA BASE IMPONIB OTA BASE IMPONIB OTA BASE IMPONIB OTA

TURiSTlCO 124.087.500 € 4.343.063 € 248.175.000 € 8.686.125 € 372.262.500 € 13.029.188€ 496.350.000 £ 17.372.250 €
(OMERCIAL 500.000 € 17500 € 1.000.000 € 35.000€ 1.500.000 € 52.500€ 2.000.000 € 70.000 €
EQUIPAMIENTO 10.800.000 € 378.000€ 21.600.000 € 756.000 € 32.400.000 € 1.134.000 € 43.200.000 € 1.512.000 €
TOTAL 135.387.500 € 4.738563 € 270.775.000 € 9.477.125€ 406.162.500€ | 14.215.688€ 541.550.000 € 18.954.250 €

RESULTADO DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Los nuevos costes de mantenimiento derivados de las actuaciones pablicas del PMM han sido estimados en 0,81 millones de €, por

lo que I3 sostenibilidad econémica quedaria asegurada en el escenario 2, donde el incremento en la recaudacion local por Bl se estima en 1,33
millones de € anuales, y ello sin tener en cuenta los mayores ingresos que se producirian en concepto de ICI0.

Por tanto, se concluye Ia sostenibilidad econdmica del PMM en los términos expuestos, siendo nulo su impacto sobre las haciendas

locales afectadas, ya que el incremento que se produciria en Ia recaudacion local es suficiente para costear el mantenimiento de las
actuaciones pablicas.
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ANEXO. PROPUESTA DE VALORACIONES: CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL
SUELO EN EL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCRMENTO DE LA
COMPETITIVIDAD

0BJETO DEL ESTUDIO

El objeto del presente anexo es analizar los precios del suelo urbano en el ambito del PMM para determinar unos valores que
permitan calcular de manera aproximada el valor de repercusidn del suelo por usos y zonas de valor.

AMBITO GEOGRAFICO Y TEMPORAL DEL ANALISIS

El ambito geografico del estudio coincide estrictamente con el 3mbito de ordenacién definido por el PMM, mientras que el dmbito
temporal es el segundo trimestre del afio 2014, momento en que se ha realizado el estudio de mercado a partir del cual se ha estimado el
valor de repercusidn del suelo para los usos considerados.

CRITERIOS DE VALORACION

L3 valoracién se rige por lo dispuesto en el TRLS y en los articulos 19 a 26 del Real Decreto 1492/2011, de forma que los valores de
repercusion del suelo para cada uno de los usos considerados se determinan por el método residual estatico, mediante I3 aplicacion de la

siguiente formula:

Donde:

VRS:ﬂ—VC
K

VRS el es valor de repercusidn del suelo en € por m” edificable del uso considerado.

W es el valor en venta del m” de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado
sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en € por m” edificable. Este valor ha de
ser homogeneizado por antigiiedad y estado de conservacion del inmueble, lo que se hard aplicando los
coeficientes correctores establecidos en el Anexo Il del Real Decreto 1492/2011 en funcion de los afios
transcurridos desde su construccién hasta la finalizacion de su vida Gtil, definida en el Anexo lll.

K es el coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestién y
promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la
materializacion de Ia edificabilidad. Con cardcter general, dicho coeficiente K tendrd un valor de 1,40.

\ic es el valor de Ia construccidn en € por m” edificable del uso considerado, calculado como la suma de los costes
de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los
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tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de obras, y otros
gastos necesarios para la construccion del inmueble.

VALOR DE LA CONSTRUCCION

El primer paso para determinar el valor de la construccion es calcular el coste de ejecucion material o presupuesto de ejecucion
material de I3 obra, ya que el resto de costes que componen el valor de la construccion se calculan como un porcentaje de aquel.

Para calcular el presupuesto de ejecucion material se toman los médulos definidos con cardcter orientativo en el Informe de Calculo
de Honorarios para Concursos del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro. Dicho informe
data del afio 2008. Para ello, se parte del mddulo de referencia en Ia provincia de Santa Cruz de Tenerife, sobre el que se aplican los
coeficientes que correspondan por uso, asi como los coeficientes de tipologia, calidad y ponderacién en los casos en que proceda, obteniendo
el presupuesto de ejecucion material por uso.

Este mGdulo de referencia quedo fijado en 586,55 €/m” en el afio 2008, por lo que es preciso actualizar su valor conforme al IPC,
quedando fijado el médulo de referencia en 620 €/m? para el afio 2014. El resto de costes se calculan aplicando los siguientes porcentajes al
presupuesto de ejecucion material obtenido para cada uso y tipologia:

- 19% en concepto de gastos generales y beneficio industrial del constructor

- 5% en concepto de tributos sobre [a construccion, tales como obtencion de Ia licencia de obras, ocupacion de via pablica, y
alineaciones y rasantes

- 8% en concepto de honorarios profesionales, que se corresponde con un 5% de honorarios de arquitecto, 1,5% de honorarios
de arquitecto técnico y otro 1,5% de honorarios de ingenieria

- 5% en concepto de otros gastos necesarios, tales como gastos notariales y registrales, control de calidad y estudio
geotécnico, seguro decenal, control técnico y varios

El valor de Ia construccidn en €/m’c obtenido por usos es el siguiente:

RESIDENCIAL 950€

TERCIARIO 850€

ESTUDIO DE MERCADO

El valor en venta del producto inmobiliario acabado se ha calculado sobre Ia base de un estudio de mercado realizado a partir de
ofertas de venta reales extraidas de diversos portales web especializados, cuyas referencias quedan incluidas en el estudio.

Los valores en venta se han minorado un 15%, en concepto de margen de intermediacion y de negociacion de precios. Una vez
obtenidos los precios de venta por m” se han homogeneizado por antigiiedad, aplicando para ello los coeficientes correctores
correspondientes en funcion del afio de construccion de cada inmueble, y teniendo en cuenta que todos los inmuebles incluidos en el estudio
de mercado presentan un buen estado de conservacion.
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A continuacién se muestran los resultados del estudio de mercado realizado para cada uso, expresados como precio medio en
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€/m’c y agrupados por zonas de valor, que han sido definidas en funcidn de las distintas muestras y resultados obtenidos.

Para el uso residencial, los precios medios de venta por zonas son los siguientes:

PRECIO MEDIO DE VENTA POR ZONAS DE VALOR: USO RESIDENCIAL

Gobierno

de Canarias

ZONAS DE VALOR PRECIO MEDIO
ZONA1 3.250€
ZONA 2 2.950€
Z0NA3 2950 €
ZONA 4 3775¢€
Z0NA5 2.325¢€
ZONA6 2.600€
Z0NA7 2.600€
ZONAB 2.050€

ESTUDIO DE MERCADO: USO RESIDENCIAL

_— N ot peoovenra P T W0 Ao R "N

(o) (© Wi AUSTADD  CONSTUCCON  CORRECTOR  HOMOGENEZADO
(€/m’c) (€/m’c)
1| CLVENEZUELA 10, BUNGALOWS VIRGINIA SGUNDAMANO | 12000 | 207.00000€  247500€ | 2100¢ 1973 02800 | 2900€
1| URBAMERICAS 21, BUNGAMERICA VNTADEPSOS | 6000 | 15500000  258333€ | 2175¢ 1971 02982 3075¢
1| URBAWERCAS 21, BUNGAMERICA ML ANUNCIOS 6200 | 175000006 282258€ | 2375€ 1971 02982 3350€
1| AVV CENTENARI, PARAISO DEL SOL FASE | IDEALISTA 7500 | 249000006  332000€ | 2800€ 1977 02448 3700¢
PRECONEDD|  3250¢
2-3 | CLANTONO NAVARRO, APARTAMENTOS TEGUESTE _ FOTOCASA 13100 26000000€ 1975006 | 1675¢ 1984 01871 | 2050€
2-3 | URB SAN EUGENIO 21, CLUB ATLANTIS MUANUNGOS 11100 | 249000006 = 222500€ | 1875€ 1982 02031 | 2350€
2-3 | URB SAN EUGENIO 23, LOS GERANIOS ML ANUNCIS 5000 | 133000006 = 265000€ | 2250€ 1984 01871 | 2750¢
2-3 | APARTAVENTOS CLUBVILLAMAR DEALISTA 15500 62500000€ 4025006  3400€ | REFORMADO 3400¢
2-3 | COMPLEJO COLON PUERTO CLUB PSS 12000 | 43000000€ 3575006 | 3025¢€ 1988 01563 3575¢
2-3 | URB SAN EUGENIO 23, LOS GERANIOS ML ANUNCIOS 4500 | 16000000€  355000€ | 3000€ 1984 01871 3675¢
PRECOMEDO|  2950€
4| AVBRUSELAS 16, TERRAZAS DEL DUQLE MLANUNGOS 14000 | 500.00000€ | 355000€ | 3000€ 2000 00735 3225¢
4| CLHELSINKI 16, TERRAZAS DEL DUQUE SGUNDAMANO | 6000 | 24500000€  407500€ | 3425¢€ 2003 00550 3600€
4| CLHELSINKI 16, TERRAZAS DEL DUQUE SGUNDAMANO | 7200 | 31500000  437500€ | 3700¢ 2003 00550 3900¢
4| URBEL BERIL 28, ALTAMIRA DEALISTA 5700 | 255000006 445000€ | 3775€ 1988 01563 | 4450€
PRECONEDD|  3775¢
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ESTUDIO DE MERCADO: USO RESIDENCIAL

SUPERFICIE

PRECIO VENTA

PRECIO VENTA

PRECIO VENTA

At o PG CWI0 sy oo omoon sz
(€/m’) (€/m’)
5 AV LOS PUEBLOS, MARINA PRIMAVERA IDEALISTA 73,00 138.000,00€ | 1.900,00€ 1615€ 1984 0,1871 1975¢
5 URB TORVISCAS 7, MARE VERDE MIL ANUNCIOS 56,00 115.000,00€ | 2.050,00€ 1743€ 1988 0,1563 2.075€
5 URB SAN EUGENIO 29, LAS ALGAS YA ENCONTRE 74,00 160.000,00 € 217500 € 1.849¢€ 1984 0,1871 2.275€
5 URB JARDINES DEL DUQUE 24, BENIMAR IDEALISTA 65,00 170.000,00 € 2.600,00 € 2.210€ 2000 0,0735 2.400€
5 URB EL BERIL 26, EL VERIL DEL DUQUE SEGUNDA MANO 85,00 235.000,00€ | 2.77500€ 2.359€ 2001 0,0672 2525€
5 URB VILLAS LA DUQUESA IDEALISTA 120,00 385.000,00€ | 3.200,00€ 2.720€ REFORMADO - 2.725€
PRECIO MEDIO 2325€
6-7 | CLGUATEMALA 41, COPACABANA SEGUNDA MANO 50,00 95.800,00 € 1.925,00€ 1625€ 1973 0,2800 2.250€
6-7 | AVEUGENIO DOMINGUEZ AFONSO, PARQUE LAS FLORES | IDEALISTA 150,00 350.000,00€ | 2.350,00€ 2.000 € 1982 0,2031 2.500€
6-7 | URB AMERICAS 56, INA DEL MAR FOTOCASA 45,00 95.000,00€ | 2.100,00 € 1775% 1972 0,2891 2.500 €
6-7 | CLVENEZUELA,BORINQUEN SEGUNDA MANO 35,00 74.000,00€ | 212500% 1.800 € 1970 0,3075 2600 €
6-7 | CLGUATEMALA 4, VINA DEL MAR SEGUNDA MANO 45,00 105.000,00€ | 2.350,00€ 2.000€ 1972 0,2891 2.825€
6-7 | CLVENEZUELA 14, ACAPULCO SEGUNDA MANO 30,00 70.000,00 € 2.350,00 € 2.000€ 1970 0,3075 2.900€
PRECIO MEDIO 2.600€
8 URB SAN EUGENIO 47, MALIBU PARK FOTOCASA 40,00 72.000,00 € 1.800,00€ 1525€ 1989 0,1488 1775¢€
8 URB SAN EUGENIO 47, MALIBU PARK FOTOCASA 64,00 119.995,00€ | 1.850,00€ 1550€ 1989 0,1488 1.825€
8 (L GALICIA 3, VILLATAGORO FOTOCASA 70,00 135.000,00€ | 1.92500€ 1650 € 1989 0,1488 1.950€
8 (L MADRID 3, XANADU-VILLAS CANARIAS SEGUNDA MANO 62,00 119.500,00€ | 1.92500¢ 1.650€ 1988 0,1563 1.950€
8 URB TORVISCAS 18, BALCON ATLANTICO IV FOTOCASA 70,00 149.500,00€ | 2.12500¢ 1.800€ 2001 0,0672 1.925€
8 URB TORVISCAS 18, BALCON ATLANTICO IV FOTOCASA 60,00 129.500,00€ | 2.150,00€ 1.825€ 2001 0,0672 1.950€
8 (L MADRID 3, XANADU-VILLAS CANARIAS SEGUNDA MANO 65,00 130.000,00€ | 2.000,00 € 1.700€ 1988 0,1563 2.025€
8 AV EUROPA, DASIS FOTOCASA 48,00 100.000,00€ = 2.07500€ 1775% 1986 0,1715 2125€
8 (L ANTONIO NAVARRO 3, ORLANDO SEGUNDA MANO 45,00 98.000,00 € 2.175,00€ 1.850€ 1988 0,1563 2.200€
8 URB TORVISCAS 10, WINDSOR PARK FOTOCASA 60,00 138.000,00€ | 2.300,00€ 1.950€ 1994 0,1131 2.200€
8 URB SAN EUGENIO 47, MALIBU PARK MIL ANUNCIOS 51,00 119.000,00€ = 2.350,00 € 2.000 € 1989 0,1488 2.350€
8 URB SAN EUGENIO 47, MALIBU PARK MIL ANUNCIOS 48,00 116.000,00€ = 2.42500% 2.050€ 1989 0,1488 2.400%
8 (L BALEARES, BALCON DE ANDALUCIA SEGUNDA MANO 52,00 130.000,00€ | 2.500,00 € 2125€ 1993 0,1200 2.400%
8 (L LISBOA 10, VALLE DEL SOL SEGUNDA MANO 54,00 184.500,00€ | 3.400,00 € 2875€ 2007 0,0318 2.950€
8 (L LISBOA 10, VALLE DEL SOL SEGUNDA MANO 150,00 265.000,00€ | 1.77500€ 1.500€ 2007 0,0318 1.550 €
8 URB SAN EUGENIO 11, MONTESOL FOROCASAS 102,00 170.272,00€ | 1.67500€ 1425€ 1984 0,1871 1750€
8 AV AUSTRIA, VILLA BLANCA PISOS 112,00 211.000,00€ | 1.875,00€ 1.600€ 1988 0,1563 1.900 €
8 URB SAN EUGENIO CASAS TROVIT 97,00 191.917,00€ = 1.97500% 1675€ 1988 0,1563 2.000 €
8 CL ALEMANIA, SUN VILLAS IDEALISTA 120,00 239.500,00€ | 2.000,00 € 1.700€ 1988 0,1563 2025€
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ESTUDIO DE MERCADO: USO RESIDENCIAL

PRECIO VENTA PRECIO VENTA
UNITARIO ANO COEF. UNITARIO
AJUSTADO CONSTRUCCION ~ CORRECTOR ~ HOMOGENEIZADO
(€/m%) (€/m%)

URB SAN EUGENIO 49 YA ENCONTRE 62,00 125.000,00€ | 2.02500¢€ 1725¢€ 1988 0,1563 2.050€
(L CATALUNA, ATALAYA COURT IDEALISTA 71,00 150.000,00€ | 2.100,00 € 1775¢ 1988 0,1563 2.100€
URB SAN EUGENIO 49 CASAS TROVIT 125.000,00€ = 2.200,00 €

SUPERFICE PRECIO VENTA
UBICACION FUENTE CONSTRUIDA PREC'?€\)’ENTA UNITARIO

(m’c) (€/m%)

Los precios medios de venta por zonas de valor obtenidos para el uso terciario son los siguientes:

PRECIO MEDIO DE VENTA POR ZONAS DE VALOR: USO TERCIARIO
ZONAS DE VALOR PRECIO MEDIO
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ESTUDIO DE MERCADO: USO TERCIARIO

: SUPERFICE pRecOVENTA  OHEVIA D

FEEAREE S CO'}S"TBCL;'DA AU Lgm;’ ASTAD  CONSTRUCCION CORRECTOR HOMOGENEIZADO
(€/m’) (¢/m“c)
1 | CENTRO COMERCIAL BORA BORA ANDNCIOSOCASION. |~ 27700 | 50000000€ | 1.800€ 1525¢€ 1979 0,5950 3750€
1| CENTRO COMERCIAL SALYTEEN TU CASA 5400 | 10000000€  1850€ 1550€ 1975 0,6942 5,050
PRECOMEDIO|  4350¢
2| CENTRO COMERCIAL PUERTO COLON INMOGED 27,00 6480000€ | 2400€ 2025¢€ 1988 03952 3325¢€
2 | CENTRO COMERCIAL PUEBLO CANARIO MIL ANUNCIOS 50,00 80.00000€ | 1775€ 1500€ 1982 05248 3125¢
2 CENTRO COMERCIAL PUERTO COI.ON FOROCASAS 110,00 300.000,00 € 2.725€ 2.325%€ 1988 0,3952 3.725€
2| CENTRO COMERCIAL PUERTO COLON SEGUNDA MANO 6000 | 180.00000€ & 3.000€ 2525¢€ 1988 03952 4150 €
PRECOMEDIO|  3500¢
3 CENTRO COMERCIAL LA N|NA INMOGEO 51,00 101.000,00 £ 2.000 € 1.700 € 2003 0,1342 1.950€
3 CENTRO COMERCIAL LA N|NA INMOGEQ 52,00 103.000,00 € 2.000€ 1.700€ 2003 0,1342 1.950€
3 CENTRO COMERCIAL LA N|NA INMOGEQ 555,00 1.100.000,00 € 2.000€ 1.700€ 2003 0,1342 1.950€
3 CENTRO COMERCIAL LA N|NA INMOGEQ 156,00 325.000,00 € 2.100€ 1.800€ 2003 0,1342 2.100€
3| CENTRO COMERCIAL LA NIFA SERVIHABITAT 19800 | 506800006  2550€ 2175¢€ 2003 01342 2525¢€
3| CENTRO COMERCIAL ESMERALDA IDEALISTA 40,00 7500000€ | 1875€ 1600€ 1988 03952 2650€
3 CENTRO COMERCIAL LA N|NA SERVIHABITAT 179,00 492.400,00 € 2.750€ 2.350€ 2003 0,1342 2.700 €
3 (ENTRO COMERCIAL LA N|NA SERVIHABITAT 78,00 243.300,00 € 3.125%€ 2.650€ 2003 0,1342 3.050€
3 (ENTRO COMERCIAL COSTA YA ENCONTRE 120,00 265.000,00 € 2.225%€ 1.900€ 1987 0,4158 3.250€
3| CENTRO COMERCIAL ESMERALDA SEGUNDA MANO 4800 | 13000000€ = 2725€ 2325¢€ 1988 03952 3850 €
PRECOMEDIO|  2600¢
4 | CLHELSINKI, TERRAZAS DEL DUQUE CASAS TROVIT 28100 | 80000000€  2850€ 2425¢€ 2000 01792 2950 €
4 | AVBRUSELAS, TERRAZAS DEL DUQUE ANONCOSOCASION |~ 31900 | 100850000 | 3.150€ 2675 € 2000 01792 3250€
4 | CENTRO COMERCIAL LITORAL ANDNCOSOCASION |~ 23000 | 1000.00000€  4350€ 3700€ 1997 02278 1800¢
4 | CLLONDRES, LOS OLIVOS IDEALISTA 8000 | 30000000€ = 3750€ 3175¢ 1991 03358 4775€
PRECOMEDIO| 3900
5-8 AV AUSTRIA, MAUBU PARK IDEALISTA 180,00 205.200,00 £ 1.150€ 1.000 £ 1989 0,3750 1.600€
5-8 | CENTRO COMERCIAL COSMOS SEGUNDA MANO 50,00 80.00000¢ | 1.800€ 1550€ 2001 0,1638 1875¢
5-8 | CENTRO COMERCIAL TEIDE SERVIHABITAT 7500 11640000€ = 1575¢ 1350€ 1989 03750 2175€
PRECOMEDIO|  1.900¢
6 TF-481, LAGUNA PARK | YA ENCONTRE 56,00 100.000,00 € 1.800€ 1525€ 1987 0,4158 2.600€
6 | CLVENEZUELA, LA PONDEROSA IDEALISTA 30,00 22.40000€ 750€ 625¢ 1973 0,7462 2450¢
6 | CLGUATEMALA, VIRA DEL MAR INMOGED 15400 | 120000006  775€ 650¢ 1972 07728 2850€
6 | CLVENEZUELA, OLYPIA IDEALISTA 32500 | 36860000€ & 1150¢ 975€ 1972 07728 4275€
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ESTUDIO DE MERCADO: USO TERCIARIO

: SUPERFICE PRECOVENTA oot o o Ll

FREARE e CO'}S"TBC%'DA SHLRILE Liﬁ'/TmAch'? AUSTAD)  CONSTRUCCION CORRECTOR HOMOGENEIZADO
(€/m‘c) (e/m‘c)
6 (L GUATEMALA, V|NA DEL MAR CASAS TROVIT 210,00 300.000,00 € 1.425€ 1.200 € 1972 0,7728 5.225€
6 (L GUATEMALA, V|NA DEL MAR MIL ANUNCIOS 190,00 295.000,00 € 1550€ 1.300 € 1972 0,7728 5.700 €
PRECOMEDIO|  3800¢€
CENTRO COMERCIAL SAN EUGENIO SERVIHABITAT 19800 | 448300006 | 2250% 1900¢ 183 05022 3800¢
CENTRO COMERCIAL SAN EUGENIO IDEALISTA 7000 25000000€  3550¢ 3000¢ 1983 05022 6.025¢
CENTRO COMERCIAL SAN EUGENIO IDEALISTA 9300 | 46414300€ | 4975€ 1225¢ 1983 05022 8.450¢
PRECOMEDIO|  6000¢€

6.3.3. VIALOR DE REPERCUSION DEL SUFLO

Una vez determinado el valor en venta del producto inmobiliario y el valor de I3 construccion, se aplica el método residual estdtico
del Real Decreto 1492/2011 para obtener el valor de repercusion del suelo, expresado en € por m? edificable (€/m°c), para cada uno de los
usos considerados y agrupados por zonas, como en el caso del estudio de mercado.

(on un coeficiente K = 1,40, y unos valores de la construccion de 950 €/m*c para el uso residencial y de 850 €/m*c para el uso
comercial, se obtienen los valores de repercusion del suelo para los usos residencial y terciario que se relacionan a continuacion.

VALOR DE REPERCUISION DEL SUELO POR UISOS Y ZONAS DE VALOR

ZONAS DE VALOR 08

RESIDENCIAL TERCIARIO
ZONA1 1.350€ 2.250€
ZONA2 1.150€ 1.650€
ZONA3 1.150€ 1.000€
ZONA 4 1.700€ 1.900 €
ZONA5 700€ 500 €
ZONAG 900 € 1.800€
ZONA7 900 € 3.400 €
ZONA8 500 € 500 €

Para el resto de usos lucrativos del dmbito, y ante la ausencia de testigos en venta para elaborar un estudio de mercado
representativo, los valores de repercusion del suelo se obtienen por analogia respecto a los anteriores, de forma que el uso recreativo se
asimila al terciario y el uso de equipamiento a un 40% del terciario.
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Para el uso de alojamiento turistico, y habida cuenta de que los establecimientos de alojamiento turistico constituyen una
explotacion econémica que depende directamente del nimero de plazas que tengan en explotacion, por constituir éstas la unidad minima de
negocio, el valor de repercusion del suelo por zona se obtiene partiendo de la repercusién en €/plaza, y de dos pardmetros que se relacionan
con Ias plazas: la densidad de suelo por plaza y Ia superficie edificable por plaza. De forma que, partiendo de la densidad media por plaza y de
la superficie edificable media por plaza existentes en los establecimientos del dmbito, cualquier incremento respecto de los valores medios
anteriores debe producir un cierto incremento en el valor del suelo, ponderandose la repercusion del incremento de la superficie edificable en
el valor final de una parcela destinada a alojamiento turistico, en la medida en que el nimero de plazas de alojamiento de dicha parcela esta
limitado normativamente. Una vez obtenido el valor del suelo por plaza, como Ia suma de Ia repercusion de partida y su incremento ponderado
segln los parametros de densidad y de superficie edificable ideal, seglin se define y justifica en la Memoria de Ordenacion, se traduce 3
repercusion en €/m’c.

Areas de Valoracion

ol
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