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AMBIENTALES Y PRIMARIOS

1. Algrupo de primer nivel de los usos ambientales y primarios se adscriben los terrenos, edificaciones e instalaciones en los que
se realizan de forma habitual actividades cuyo fin predominante es la conservacion, el conocimiento o el aprovechamiento de
los recursos naturales sin procesos relevantes de transformacion.

2. Los usas ambientales y primarios caracterizan mayoritariamente a terrenos no urbanizados y no edificados, o en los que la
edificacion no es relevante. Consiguientemente, desde a dptica de Ia regulacion del planeamiento urbanistico, estos usos son
los propios de las distintas categorias de los terrenos clasificados como suelo rdstico.

3. No son actividades comprendidas en estos usos, entre otras, las siguientes:

a) Las recreativas aunque se ejerzan en el medio no urbano y en espacios no adaptados, que se consideran adscritas al uso
de esparcimiento en espacio no adaptado.

b) Las deportivas en general. (46)

) Las dreas recreativas, adaptadas para el esparcimiento vinculado al medio natural, que conforman el uso (475). Las
propias de los jardines botanicos o parques zooldgicos.

d) Centros de exposicién de colecciones naturalistas.
e) Laventaal por menor de planta forestal procedente de viveros.
f)  Eltransporte, sacrificio de animales, transformacidn, distribucién y comercializacion de las producciones.

g) Las destinadas a la cria y/o guarda asociada, de especies animales con fines recreativos o de exhibicidn, zooldgicos o
andlogos.

h) Los propios de centros ecuestres y establos asociados.

i) Las ferias de ganado o explotaciones de tratantes u operadores comerciales.
j)  Eltratamiento del pescado, crustaceos y moluscos en factorias.

R) Las extracciones de agua, mediante pozos o galerias.

)  Elaprovechamiento de recursos minerales extraidos como resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los
terrenos al ejercicio de otros usos.

4. Entodos los usos del grupo Z-Medlioambientales y primarios, se consideran usos auxiliares los de infraestructuras hidraulicas
(311) , de energia (312) , de telecomunicaciones (313) , y de tratamiento de residuos (314) siempre con dimensiones y
capacidad de servicio proporcionales a las necesidades del uso principal y cumpliendo las condiciones sectoriales que les sean
de aplicacion.
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MEDIOAMBIENTALES

L

Se adscriben al grupo de segundo nivel de usos medivambientales los terrenos, edificaciones e instalaciones en los que se
ejercen actividades dirigidas a la conservacion, proteccion, estudio, divulgacion y disfrute de la naturaleza y de los recursos
naturales.

2. Los usos medioambientales no son estrictamente usos, sino actividades, toda vez que no sélo no requieren sino que exigen
que el territorio en el cual éstas se desarrollan no esté adaptado especificamente en funcion de su ejercicio. De hecho, el
ejercicio de las actividades adscritas a usos medioambientales no debe suponer normalmente alteraciones significativas de las
condiciones preexistentes del territorio, salvo las imprescindibles para evitar procesos destructivos sobre los recursos objeto
de conservacion.

3. Los usos medioambientales comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las actividades ligadas a la conservacién del medio natural, incluso aquellas que suponen una extraccion controlada de
recursos para facilitar la supervivencia de ecosistemas naturales y especies silvestres.

b) Las actividades ligadas a la educacidn e interpretacion ambiental que no impliquen [a extraccion de recursos.

() Las actividades de investigacion sobre el medio natural, sus componentes y procesos, con fines cientificos y de
conservacion.

d) Las actividades de esparcimiento en el medio natural, sin Ia adaptacién previa del medio para el ejercicio de las mismas.

4. Los usos medioambientales no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

a) Elesparcimiento vinculado al medio natural, con adaptacion del medio propio de las dreas recreativas .

b) El controlar, prevenir, diagnosticar y curar a animales silvestres, propio de los centros veterinarios (491).

c) Centros de investigacién no ligados a los recursos naturales (53).

d) Las propias de los jardines botanicos o parques zooldgicos.

e) Lacaza.

f) El pastoreo controlado, recogida de lefias, hojas y otras partes desechadas por las especies vegetales, y recoleccion
controlada de hongos y frutos silvestres.

1. Pertenecen a este grupo de segundo nivel de usos forestales los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones
dedicados primordialmente a la obtencion de recursos forestales para su explotacion comercial, a a plantacion de nuevas
especies forestales que conformen ecosistemas o masas, 0 a la investigacion, mejora y desarrollo de los recursos forestales.

2. A estos efectos se entenderdan como recursos forestales las maderas, lefias, cortezas, pastos, frutos, resinas, plantas

aromaticas, plantas medicinales, setas y trufas, y en general, los demas productos y subproductos propios de los terrenos
forestales; y como especies forestales aquéllas que conformen ecosistemas o masas forestales, cualquier especie arbérea
arbustiva, de matorral 0 herbdcea que no sea caracteristica de forma exclusiva del cultivo agricola.
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3.

Los usos forestales comprenden, entre otras, las siguientes actividades:
a) Elaprovechamiento de productos forestales, sin labores agricolas.
b) Lamejoray conservacidn de los bosques naturales.

¢) Lacreacién, conservacion y mejora de las plantaciones forestales.

d) Las labores de restauracién forestal en terrenos desarbolados, incluso reforestacion de tierras agrarias, para la
explotacion de las producciones forestales.

e) Otras labores propias de la selvicultura.

f) Ladeinvestigacion, mejora y desarrollo de recursos forestales.

Los usos forestales no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

a) Las propias del aprovechamiento apicola.

b) Transporte, transformacidn, distribucion y comercializacion de los productos forestales.

¢) Las propias del aprovechamiento agroforestal .

AGRICOLAS

1.

Se adscriben al grupo de segundo nivel de usos agricolas 1os terrenos dedicados al cultivo y explotacion del suelo, implicando
su transformacion, con Ia finalidad de produccion de especies vegetales para su aprovechamiento alimentario, industrial o
energético, tanto de manera integra como parcial, incluyendo los usos agrarios mixtos, ya sea el agroforestal como el
agroganadero.

El uso agricola es el que propio de la mayoria de Ias fincas del suelo ristico, salvo en aquéllas que, por motivos de conservacion
medioambiental, deba restringirse la actividad. Si bien Ia calificacién como agricola alcanza a la totalidad de Ia finca, a efectos de
|a aplicacién de las condiciones respecto de las intervenciones asociadas y de los usos auxiliares, siempre ha de considerarse la
superficie de éstas puesta en cultivo efectivo.

Comprende el uso ademas Ias siguientes actividades:

a) Las propias de las labores agricolas (preparacion del terreno, plantacidn, cultivo y recoleccion).

b) La recogida, destruccidn y aprovechamiento ex situ de residuos de cosechas.

¢) Investigacién, mejora y desarrollo de los recursos agricolas.

Los usos agricolas no comprenden, entre otras [as siguientes actividades:

a) Larecoleccion de especies forestales como las varas, las setas, la pinocha, si no van ligadas a técnicas agricolas .
b) La reforestacion o restauracion con especies forestales (123).

Los usos agricolas comprenden, entre otras, las siguientes usos auxiliares:
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a) Eldealmacenes (25) y/oa almacén agrario

b) El de comercio minorista vinculado a la produccidn en explotaciones agricolas.

HUERTO

1. Eluso de Auerts, comprende los terrenos, edificaciones e instalaciones dedicados a la produccién de alimentos vegetales, en la
cantidad necesaria para cubrir as necesidades del agricultor y su familia, sin apenas excedentes que comercializar ni
maquinaria, menores de 1.000 m2s, normalmente como actividad complementaria a I3 principal.

2. Asimismo, aquellos terrenos que se dividen en varias parcelas de cultivo, cada una con caracteristicas de huerto familiar,
contando con espacios e instalaciones comunes de servicio al conjunto de Ia explotacion, o los huertos colectivos, que tienen
por finalidad permitir el acceso a la actividad agricola a una alta variedad de personas, con muy distintas finalidades (ocio,
educacidn, terapia, produccion de alimentos, etc.

EXPLOTACION AGRICOLA

1. Tienen el uso de explotacion agricola los terrenos destinados a la produccion agricola mediante sistemas de explotacion,
tradicional o intensiva, que persiguen tanto, preparar los terrenos de forma tradicional para el desarrollo de la actividad
agricola, como la manipulacion artificial de los factores de produccion con el fin de forzar los ciclos naturales de los cultivos para
la obtencién de mayores rendimientos econdmicos.

2. FEluso de explotacion agricola no comprende, entre otras Ias siguientes actividades e intervenciones:
a) Eltransporte, transformacion, distribucién y comercializacién de las producciones o insumos agricolas.

3. Son usos auxiliares del uso 132 de explotacién agricola, ademas de los sefialados con cardcter general para el grupo -
Ambientales y primarios, 10s siguientes:

a) El de cuarto de aperos, para la guarda de herramientas e insumos de la explotacion, siempre que la superficie en cultivo
sea superior 3 1.000 m2s.

GANADEROS

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de usos ganaderos los usos propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones
dedicados a I3 cria y manejo de animales con fines productivos o de aprovechamiento de los mismos o de sus producciones,
tanto si se realizan en corrales e instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo, y ejercido de manera profesional,
industrial, complementaria 0 para el autoabastecimiento.

2. Los usos ganaderos comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las operaciones con especies animales domésticas o fauna silvestre consistentes en la conduccion, pastoreo, refugio,
estabulacion, alojamiento, cria, reproduccion, engorde, guarda, cuidado y alimentacion, destinadas al aprovechamiento de
su carne, leche, pieles u otros productos, a excepcion de los criados con fines cinegéticos.

b) Produccién de leche, huevos y otros productos que no impliquen el sacrificio de los animales.
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) Las operaciones de recoleccin de los productos procedentes de los animales, como el ordefie, esquile, su seleccidn,
primera clasificacion, asi como su aglomeracidn o primer almacenamiento.

d) La recogida, almacenamiento y el tratamiento, en su caso, de los residuos organicos producidos por la explotacién
ganadera.

e) Investigacidn, desarrollo y mejora de los recursos ganaderos.
Los usos ganaderos no comprenden, entre otras las siguientes actividades:
3) a)Las destinadas a la cria de especies animales con fines educativos, granja-escuelas.

b) b) Las destinadas a Ia cria y/o guarda asociada de especies animales con fines recreativos o de exhibicidn, zooldgicos o
analogos .

) c)Las propias de las granjas cinegéticas.

Son usos auxiliares del uso ganadero:

a) Eldehuerto(131)

b) Eldealmacén (25), con las dimensiones necesarias justificadas en funcién de las de la explotacion ganadera

¢) Elde comercio minorista vinculado a la produccion (511).

PESQUEROS

L

Pertenecen a este grupo de segundo nivel de usas pesqueros, los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones
dedicados a la cria, recoleccién y captura de vertebrados e invertebrados acuaticos asi como de plantas subacudticas, con fines
Gnicamente comerciales.

Los usos pesqueros, comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Lacria de peces en agua marina, de produccidn de larvas de bivalvos (ostras, mejillones, etc.), y larvas de otros moluscos,
bogavantes jovenes, camarones poslarvarios, alevines y jaramugos, de cultivo de algas comestibles, de cultivo de
crustaceos, bivalvos, otros moluscos y otros animales de agua marina.

b) Las propias de los criaderos, siendo estos, instalaciones en Ia que, por medios técnicos y cientificos, se obtiene I3
reproduccion de cualquier especie y se favorece su desarrollo en el inicio del ciclo vital.

() Las destinadas al marisqueo a pie profesional, que consiste en la recoleccién de moluscos y crustaceos con medios
artesanales, con caracter habitual y animo de lucro.

d) Recoleccion de algas y otras plantas subacuticas litorales, con dnimo de lucro.

e) Las propias de una piscifactorfa, que se corresponde con una instalacion fija en la que se desarrolla un cultivo acuicola en
cualquiera de sus fases, tanto de peces, moluscos y crustaceos como de plantas subacuaticas de agua dulce.

f) Las propias de los criaderos, siendo estos, instalaciones en la que, por medios técnicos y cientificos, se obtiene la
reproduccion de cualquier especie y se favorece su desarrollo en el inicio del ciclo vital.



- y p 7 o ,7 / A - & -
"/{‘///1‘ l"/ ,"{//(il'(‘ /// /Q’//(’u‘// ,\(/‘/'///// 1{[/{/{ (/L’ ((mv /’%‘/'///U//(‘/'({h/{ﬁv
—
Gobtierno
de Canarias

g) Investigacin, desarrollo, conservacidn y mejora de recursos acuicolas y pesqueros.
Los usos pesqueros, no comprenden, entre otras las siguientes actividades:

3) Las destinadas a Ia pesca de recreo que se corresponde con la que se realiza por entretenimiento, deporte o aficién, sin
animo de lucro, no pudiendo ser objeto de ningln tipo de comercializacion, transaccion, o intercambio as capturas que se
obtengan mediante su ejercicio

b) Pesca desde embarcacidn, al no ser competencia del PMM.
) Eltratamiento del pescado, crustaceos y moluscos en factorias .

d

()

) Las destinadas a Ia cria de especies acudticas con fines de conservacidn de los ecosistemas .
e) Las destinadas a la cria de especies con fines recreativos como los acuarios .

En el grupo de usos Pesqueros, no se consideran otros usos auxiliares que los generales del grupo de Ambientales y primarios,
entendiéndose que todo espacio, edificado o no, vinculado a éstos debe estar justificado en base a [as necesidades del mismo y
al cumplimiento de la normativa sectorial y por tanto formara parte del uso principal.

CINEGETICOS

1

Pertenecen a este grupo de segundo nivel de wsos dinegéticos los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones
dedicados al desarrollo de la caza, que consiste en Ia captura y/o muerte de los animales terrestres y aves ya sea con finalidad
comercial o deportiva, en cualquiera de sus variedades.

Los usos cinegéticos comprenden, entre otras, [as siguientes actividades:

a) (azasinarmas (con perros, hurones...)

b) (aza conarmas (con armas de fuego, con armas arrojadizas...)

) Repoblacion del terreno con especies cinegéticas para su aprovechamiento.
d) Entrenamientos y pruebas cinegéticas.

Los usos cinegéticos no comprenden, entre otras las siguientes actividades:

a) Las tareas de conservacion de especies silvestres, incluso aquellas que suponen capturar o dar muerte a ejemplares de
dichas especies

b) Las destinadas a la cria de especies cinegéticas

En el grupo de usos (inegeticos, no se consideran otros usos auxiliares que los generales del grupo Z-Ambientales y primarios,
entendiéndose que todo espacio, edificado o no, vinculado a éstos debe estar justificado en base a las necesidades del mismo y
al cumplimiento de la normativa sectorial y por tanto formard parte del uso principal.

o
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MINEROS

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de usos mineros los usos propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones
dedicados a la extraccion de materiales geoldgicos de su emplazamiento natural, para su posterior aprovechamiento
econdmico. Los usos minero extractivos se han de asignar siempre con cardcter temporal, de modo que el ejercicio de las
intervenciones asociadas se limita al plazo establecido en la autorizacion y, finalizadas éstas, se deberan restaurar los terrenos
para el ejercicio de otros usos.

2. Los usos mineros no comprenden, entre otras las siguientes actividades:
a) Las extracciones de agua, mediante pozos o galerias

b) La extraccién de aridos naturales (arenas, picon, gravas y bolos) de depdsitos naturales, con técnicas de cardcter
artesanal y sin empleo de maquinaria pesada.

La extraccion de roca ornamental, con técnicas de cardcter artesanal y sin empleo de maquinaria pesada.

(]
L 2o o

Extraccion de dridos naturales (arenas, picdn, gravas y bolos) de depésitos naturales.
Extraccién de roca ornamental. ¢) Extraccion de rocas industriales (escollera y dridos de machaqueo).

Aprovechamiento de recursos minerales extraidos como resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los
terrenos al ejercicio de otros usos autorizados.

N>

3. Enel grupo de wsos Mineros, no se consideran otros usos auxiliares que los generales del grupo Z-Ambientales y primarios,
entendiéndose que todo espacio, edificado o0 no, vinculado a éstos, debe estar justificado en base a las necesidades del mismo
y al cumplimiento de la normativa sectorial y por tanto formard parte del uso principal.
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INDUSTRIAL

1. Al grupo de primer nivel del uso industrial se adscriben los terrenos o parcelas, en cuyo interior se sitan Ias edificaciones e
instalaciones destinadas a actividades industriales o de almacenaje.

2. Elusoindustrial no comprende, entre otros, los siguientes:

3)
b)

0

Las propias de los procesos de generacion de energa (312).
El estacionamiento temporal de vehiculos de manera exclusiva (321).

La venta al por mayor o alquiler de vehiculos @ motor, motocicletas, ciclomotores o caravanas.

3. Enlosinmuebles cuyo uso principal sea alguno del grupo 2-Industrial, se consideraran usos auxiliares los siguientes:

3) Los de infraestructuras de servicios (31), siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a las
necesidades del uso principal y cumpliendo Ias condiciones sectoriales que les sean de aplicacidn.

b) El dealmacén de depésito (25), hasta una superficie edificada equivalente a la del uso principal.

¢) El de aparcamiento (321), hasta una dimensidn equivalente al doble del nimero minimo de plazas exigible. La superficie
edificada del aparcamiento hasta dicha dimensién no computara a efectos de los limites dimensionales para ser
considerado como uso auxiliar.

d) El de despacho profesional (521) para llevar a cabo las actividades de administracion vinculadas al uso principal. Los
espacios dedicados a este uso auxiliar no podran superar un 10% de la superficie edificada del uso principal.

ARTESANIA

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de usos de artesania los terrenos y edificaciones en los que se realizan exclusivamente
actividades para la obtencion o transformacion de bienes y productos por procedimientos no seriados o en pequefias series y
enlos cuales Ia intervencion personal constituye un factor predominante.

2. Eluso artesania comprende, entre otras, as siguientes actividades:

3)

Las actividades de elaboracion o transformacion de productos agrarios, pesqueros o forestales de forma artesanal 0 no
intensiva, normalmente con técnicas tradicionales y que no requiere de instalaciones industriales. Se corresponde con:
queserias y talleres artesanales de postres lacteos; elaboracién de vinos y licores, bodegas; elaboracion de otros
productos, miel, mermeladas, dulces tradicionales, mojos, etc.; y elaboracion de dtiles y enseres, incluyendo la artesania
de objetos ornamentales y artisticos, todos ellos en produccion no seriada.

Las propias de los oficios domésticos, tales como talleres de albafiileria, herreria y carpinteria metdlica, carpinteria de
madera, cristalerias y talleres de vidrieria, talleres de pintura, talleres de instalaciones eléctricas y de climatizacion,
talleres de fontaneria e instalaciones de gas, talleres de sefialética y mobiliario urbano, talleres de enmarcacion...etc.

Las propias de los oficios artisticos, tales como estudios de artes graficas, copisterias e imprentas, estudios de cine, radio
y television, estudios de fotografia, estudios de pintores, escultores y ceramistas.
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g)

Las administrativas necesarias para el correcto desarrollo del uso principal.

El aprovechamiento, recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los
recursos y procesos técnicos utilizados.

El envasado, clasificado y empaquetado de la propia produccion.

El primer mantenimiento y reparacion de la maquinaria propia de [a actividad.

El uso artesania y oficios no comprende, entre otras las siguientes actividades:

3)

b)

Las actividades de elaboracion o transformacion de productos agrarios, pesqueros o forestales, o I3 edicion o impresion
sobre cualquier soporte, de caracteres, dibujos o imagenes, de manera seriada, que requiera instalaciones industriales
(22).

El depésito, guarda, custodia, clasificacion, embalaje, distribucion, comercializacion y vents, fija o ambulante de los
productos y bienes, no ligados con la produccién artesanal (25).

Son usos auxiliares del uso de artesania, ademds de los sefialados con cardcter general para el grupo 2-Industria y almacenes,
|os siguientes:

3)

El de museo y espacio de exhibicion (45) y el de comercio minorista vinculado a la produccion (512), siempre que la
superficie edificada conjunta de ambos no supere la del uso principal.

INDUSTRIA

L

Pertenecen a este grupo de usos de segundo nivel de industria, los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones, que
tienen por finalidad la transformacion o produccion seriada de bienes y productos.

Los usos de industria comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

3)

b)

Aquellas en cuyo proceso no se utiliza maquinaria pesada y/o agentes contaminantes, propias de la industria alimentaria,
bebidas o tabaco, cuyas materias primas provienen de explotaciones vinculadas o no a la industria.

Las propias de la fabricacion de muebles y otras industrias manufactureras. textil, del cuero, joyeria, maderera una vez
preparada la madera, productos metdlicos y minerales no metdlicos, articulos de papel y cartdn, electrénicos , maquinaria
0 herramientas.

Aquellas en cuyo proceso se utiliza maquinaria pesada y/o agentes contaminantes, propias de I3 industria, como Ia
coqueria y refino de petréleo, diferentes quimicos, farmacéuticos, o metaldrgicos, incluidas aquellas cuyas caracteristicas
exigen unas especiales medidas de seguridad y control, tales como explosivos, comburentes, sustancias inflamables,
toxicas, etc.

El primer mantenimiento de la maquinaria, equipo, utensilios y medios auxiliares utilizados para el ejercicio de la actividad
industrial.

Servicios propios, como vestuarios, aparcamiento o proteccion contra incendios.



e p 7 .. 3 4 / 3 3 S i -
/{‘///1‘ l"/ /’{//({l'(‘ /// /Q’//(’u‘// ,\(‘/'///// 1{{/{/{ (/L’ ((mv /')1‘/'///4'//(‘/'1111/15»‘

am

e

Gobierno
de Canarias

f)  El aprovechamiento, recuperacién y eliminacién de residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los
recursos y procesos técnicos utilizados.

g) Las administrativas necesarias para el correcto desarrollo del uso principal.

h) Eltransporte entre los centros de produccidn, transformacidn, distribucidn y/o venta.

i) Elenvasado, clasificado y empaquetado de la propia produccidn.

Los usos de industria no comprenden, entre otras las siguientes actividades:

3) Lasactividades artesanales de produccién no seriadas

b) El sacrificio del ganado.

) Eldepésito, guarda, custodia, y distribucidn de los productos y bienes no ligados con la produccién industrial (25) .

d) La reparacion y mantenimiento de bienes o productos, de vehiculos, equipo y maquinaria (23), salvo los propios de la
industria en la misma parcela.

Son auxiliares para el uso industrial, ademas de los definidos con cardcter general, los siguientes:

a) Vivienda unifamiliar (81), para el personal de vigilancia hasta 60 m2 de superficie.

TALLER

L

Pertenecen 3 este grupo de usos de segundo nivel de Zalleres los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones que
tienen por finalidad la manipulacion de productos ya en uso, entregados por sus propietarios para ser revisados, reparados o
transformados en cualquier modo siempre que no se altere Ia naturaleza esencial de los mismos.

El uso de taller comprende, entre otras, las siguientes actividades:
a) Lareparacion e instalacion de articulos personales o domésticos.

b) El almacenamiento, revision y reparacion de vehiculos a motor, motocicletas y ciclomotores, maquinaria y equipos de
produccion.

El uso de taller no comprende, entre otras las siguientes actividades:

a) Elalquiler o venta al por menor de articulos de indole personal y doméstico.

b) Alquiler o venta al por menor de vehiculos de motor, motocicletas, o caravanas.
¢) Elalquiler o ventaal por menor de maquinaria y equipos de produccidn.

Se establecen como usos auxiliares para el uso de Talleres, ademds de los definidos con caracter general para el grupo 2-
Industria y almacenes, |os siguientes:

a) Almacén industrial, si no supera més del 25% de la superficie total del local.
b) Las de venta al por menor (512) con una superficie inferior al 40% del local.
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c) Oficinas auxiliares (521) si no supera mas de 25% de la superficie total del taller.

TALLER DE REPARACION DE OBJETOS DOMESTICOS

Se adscriben al uso de faller de reparacion de abjetos domésticos los terrenos, edificaciones e instalaciones que tienen por
finalidad exclusivamente Ia reparacion y mantenimiento de efectos personales y enseres domésticos, sin alterar de forma
significativa la naturaleza inicial del objeto, como de prendas de vestir, calzado, articulos de cuero y textiles, aparatos
domésticos eléctricos, relojes y joyeria, 0 maquinarias no ligadas a procesos industriales, etc.

TALLER DE REPARACION DE MAQUINARIA

Se adscriben al uso de faller de reparacion de maquinaria los terrenos, edificaciones e instalaciones que tienen por finalidad el
mantenimiento, revision y arreglos de maquinaria y equipos de produccion ligados al uso principal.

TALLER DE EDICION Y ARTES GRAFICAS

Es uso de Zaller de edicion y artes graficas el que corresponde 3 |3 edicion seriada de libros, folletos, fasciculos, comics y
revistas, periddicas o no, a Ias actividades de preimpresion, impresion o postimpresion, por cualquier procedimiento o sistema,
sobre papel, carton, tela, plastico, peliculas, soporte dptico 0 magnético o informatico, o cualquier otra materia, de toda clase
de caracteres, dibujos 0 imagenes en general.

El uso no comprende, entre otras, as siguientes actividades:
d) Laedicion de programas de informatica .

e) La produccion de material original por autores, compositores, ingenieros, arquitectos y otros profesionales y artistas.

TALLER DE OFICIOS DE LA CONSTRUCCION Y OBRA CIVIL

Se adscriben al uso de faller de oficios de la construccion y obra civil los inmuebles en los cuales se realizan actividades e
preparacion de los materiales que han de ser puestos en obra propios del oficio de albaiileria, carpinteria, herreria, vidrierfa,
pintura, fontaneria y gas, las de realizacion de instalaciones de electricidad, audiovisuales, proteccién contra incendios,
proteccion contra robo, iluminacion, sefialética, asi como la realizacion de aquellos elementos o piezas cuyo proceso de
ejecucion deba ser realizado en taller previamente a su puesta en obra.

SERVICIOS A VEHICULOS A MOTOR

1

Pertenecen a este grupo de usos de segundo nivel de servicios a vehiculos @ motor los terrenos, edificaciones e instalaciones
que tienen por finalidad el mantenimiento, revision y arreglos de vehiculos a motor, motocicletas, ciclomotores y caravanas.

Los usos de servicios a vehiculos a motor no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

a) Elestacionamiento de los servicios de remolque para asistencia en carretera.
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b) Laventaal por mayor o al por menor o alquiler de vehiculos a motor, motocicletas, ciclomotores o caravanas (51).
¢) Lafabricacién de vehiculos.

d) Elrecauchutado y reconstruccion de neumaticos.

)
e) Elestacionamiento temporal de vehiculos en perfecto estado (321).

Se establecen como usos auxiliares, ademds de los definidos con caracter general para el grupo 2-idustria y almacenes, los
siguientes:

a) Eldelocales comerciales (512), para 1a venta de bienes relacionados con la actividad principal del establecimiento, salvo en
el uso -Estaciones de servicio, donde Ia venta podra cubrir bienes de consumo general y cotidiano.

b) Los de Bares (613), Restaurantes (614) y Bares-Restaurante (615), con una superficie edificada méxima del 10% del uso
principal.

ESTACION DE SERVICIO

Se adscriben al uso de estacidn de servicio |as instalaciones y servicios destinados a la cobertura de Ias necesidades de los
vehiculos y personas que transitan por ellas, con acceso directo desde la red viaria, destinados a facilitar la seguridad y
comodidad de los usuarios de la carretera.

El uso de estacion de servicio comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Elsuministroy venta de carburante y lubricantes, propias de gasolineras, asi como todas las instalaciones necesarias para
su buen funcionamiento.

b) Lavado y puesta a punto del vehiculo sin requerimiento de profesionales mecanicos, ya sea mediante trenes de lavado o
mediante instalaciones para el vado manual.

¢) Las propias de las dreas de descanso y zonas de estacionamiento temporal de vehiculos, pavimentadas para vehiculos
automoviles, diferenciando entre vehiculos ligeros y pesados.

d) Servicios higiénicos y de agua potable.

e) Servicios de comunicaciones (teléfono y telefax)
El uso de estacion de servicio no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:
a) Lareparacion y mantenimiento de vehiculos por profesionales mecdnicos .

Se establecen como usos auxiliares del grupo 241, ademas de los definidos con caracter general para el grupo 24-Servicios a
vehiculos a motor, los siguientes:

a) Los talleres de servicio (242 y 243)
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1. Constituyen el uso de faller de servicio répidoaquéllos cuya actividad se centra exclusivamente en servicios de mantenimiento
y reposicion mediante actuaciones concretas, tales como lavado, neumdticos, frenos, amortiguadores, tubos de escape, filtros
y otros similares que se caractericen por la inmediatez en Ia prestacion del servicio y [a no permanencia de los vehiculos en el
establecimiento por un tiempo superior al de la actuacion de mantenimiento o reposicion. Para adscribirse a este uso
pormenorizado, los locales no podran tener una superficie superior 3 250 m2 ni mas de 10 trabajadores; de otra parte,
tampoco podran admitir vehiculos de peso superior a 3.500 Rg.

2. Eluso de taller de servicio rapido comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Lareparacion de vehiculos a motor, motocicletas y ciclomotores.

b) Las reparaciones mecanicas, reparaciones eléctricas, revisiones ordinarias y reparacion de accesorios de vehiculos a motor.
¢) Ellavadoy pulido de la carroceria.

d) Reparacion de parabrisas y ventanillas.

e) Instalacién y sustitucién de neumaticos.

f)  Lainstalacién de repuestos y accesorios.

Constituyen el uso de faller de servicio @ vehiculos los establecimientos en los cuales se efectdan operaciones de
mantenimiento y de restitucion de las condiciones normales del estado y de funcionamiento de los vehiculos automéviles o de
equipos y componentes de éstos, mas alld de as actividades del uso de taller de servicio rapido, afiadiendo entre ellos, el
almacenamiento ademds de la reparacion de vehiculos a motor, motocicletas y ciclomotores, y el remolque y asistencia en
carretera.

El uso de inspeccidn técnica de vehiculos corresponde a I3 actividad de inspeccion periddica por un ente certificador, para
verificar el cumplimiento de las normas de seguridad y emisiones contaminantes que le sean aplicables.

1. Pertenecen a este grupo de usos de segundo nivel de almacenes los propios de los terrenos, edificaciones e instalaciones que
tienen por finalidad el depésito, guarda, custodia, y distribucién de los productos y bienes vinculados a usos ambientales,
primarios, industriales, logisticos, comerciales y de servicio.

2. Eluso de almacenes comprende, entre otras, las siguientes actividades:

a) Elenvasado, clasificado y empaquetado de Ia produccidn, siempre que no se realicen procesos industriales.
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b) Las labores de carga y descarga.

) La guarda, custodia y depdsito de vehiculos, de la maquinaria, equipos, utensilios y medios auxiliares utilizados para el
ejercicio de Ias actividades de produccion, o para la distribucion y venta en grandes cantidades a minoristas

d) El primer mantenimiento de la maquinaria, equipo, utensilios y medios auxiliares utilizados para el ejercicio de la actividad
y distribucién en si misma.

El uso de almacenes no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:

3a) La obtencién de productos y bienes mediante procesos de elaboracion, transformacion, reparacion, mantenimiento y
reutilizacién mediante procesos seriados y no seriados (21y 22) .

b) La reparacién y mantenimiento de bienes o productos, y el mantenimiento y reparacién de vehiculos, equipos y maquinaria,
si no son los propios de I3 actividad o son en edificio aparte (23 y 24).

Se establecen como usos auxiliares para el uso -Almacenes, ademas de los definidos con cardcter general para el grupo 2-
Industria y almacenes, |os siguientes:

a) Oficinas de administracidn o gestion (521) si no superan mas del 25% de la superficie total.

b) El de vivienda unifamiliar (81), para el personal de vigilancia hasta un méximo de 60 m2 de superficie edificada, sélo en
aquellos almacenes o grupo vinculado de éstos con superficie edificada conjunta mayor de 1.000 m2c.

INSTALACIONES DE DESGUACE Y RECICLADO

L

Pertenecen a este grupo de usos de segundo nivel de /nastalaciones de desguace y reciclado los propios de los terrenos,
edificaciones e instalaciones que tienen por finalidad Ia recuperacién de determinados residuos, meumaticos fuera de uso,
descontaminacion de vehiculos y su tratamiento, tratamiento de aparatos eléctricos y electronicos, gestion de desmontes y
residuos de construccion, etc., para su reincorporacion al ciclo econémico, ya sea como insumos de produccion o bienes de
consumo final. Si bien la actividad que se desarrolla en estas instalaciones se integra en el ciclo de Ia gestion de residuos y
consecuentemente pueden ser consideradas como infraestructuras a efectos de su autorizacion.

El grupo de usos de instalaciones de desguace y reciclado comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:
a) Lacargay descarga, agrupacin en partidas y clasificacién de los productos.

b) El procesamiento de desperdicios y desechos por medios bésicamente industriales para obtener material reciclado que
pueda ser procesado de nuevo.

¢) Las operaciones de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos tratados y almacenados, realizada
a minoristas, otros mayoristas, consumidores industriales, comerciales, institucionales o profesionales, realizada tanto
por intermediarios como por cuenta propia.

d) Laaglomeracién y guarda de los productos.

El uso de instalaciones de desguace y reciclado no comprende, entre otras, las actividades de gestion, técnicas y
administrativas de los intermediarios del comercio, cuando se realicen en espacios que no formen parte de la unidad funcional
(521), nila fabricacion de nuevos bienes y productos a partir de los desperdicios y desechos gestionados.
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4. Se establecen como usos auxiliares, ademds de los definidos con cardcter general para el grupo 2-Industria y almacenes, los
siguientes:

a) Almacén de depésito, hasta superficie edificada igual a a del uso principal.
b) Despachos (521) y locales comerciales (513 y 514) si no superan mds del 25% de la superficie total de la parcela.

c) Vivienda unifamiliar (81), para el personal de vigilancia hasta un maximo de 60 m2 de superficie edificada.
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INFRAESTRUCTURAS

L

Los usos de /nfraestructura son los propios de los espacios ocupados por instalaciones materiales que proveen servicios
basicos para la organizacion del territorio en su conjunto, necesarios para el desarrollo del resto de los usos.

El uso de infraestructuras no comprende, entre otros, los siguientes:
a) Elaprovechamiento del agua de manantial.

b) El almacenamiento de agua con fines deportivos y de recreo, tales como piscinas, canales de remo, con fines ornamentales
y para la cria de peces.

(@)
~

Instalacion de presas para restauraciones hidroldgicas y control de escorrentias.

(=1

El transporte vinculado al aprovechamiento del agua de manantial.

D

Transporte del agua potable por medio de vehiculos.

a3

La generacion y transporte de energia nuclear, la cual no se encuentra recopilada en este listado al no tener cabida en el
territorio canario.

g) La generacion de energia en plataformas marinas, al no considerase competente del Plan de ordenacién municipal, en el
ambito marino.

h) Las propias de plantas de gasificacidn offshore con emplazamiento en el mar y por lo tanto sin competencia por parte del
PGO.

i) Laindustria de reciclaje, que consiste en la transformacion de los residuos, dentro de un proceso de produccién para su
fininicial o para otros.

j)  El'suministro de carburante a los vehiculos.

INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

L

Los usos de /nfraestructuras de servicio son los propios de los de los terrenos, edificaciones, e instalaciones materiales que
proveen servicios basicos hidraulicos, de energia, de telecomunicaciones, o de gestion de residuos.

Se establecen los siguientes usos auxiliares para el uso de Infraestructuras de servicios.

3) Cualesquiera de infraestructuras de servicio (31), siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a las
necesidades del uso principal y cumpliendo las condiciones sectoriales que les sean de aplicacion.

b) El de aparcamiento (321), con nimero de plazas ajustado a las necesidades del servicio y justificado expresamente.

()
~

Oficinas auxiliares (521) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.

(=%

Almacén de depdsito con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.

D

Las pistas 0 accesos necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.
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INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

Los usos de /nfraestructuras hidrdulicas son los propios de los terrenos, edificaciones, e instalaciones, cuya finalidad es Ia
extraccién, produccién, tratamiento, almacenamiento y distribucion de agua.

El uso de infraestructuras hidraulicas comprende, entre otras, las siguientes actividades:

3) Las infraestructuras para captacién de agua y depdsito inicial de las aguas dulces y marinas para cualquier uso o
satisfaccién de demandas.

b) La depuracion o tratamiento de las aguas para proporcionarlas las caracteristicas fisico-quimicas precisas para ser aptas
para el consumo a que se destinen.

¢) Las redes de distribucion de agua en todo su ciclo desde la captacion hasta el vertido.
d) Lasinfraestructuras para el almacenamiento temporal del agua.

El uso de infraestructuras hidraulicas no comprende, entre otras las siguientes:

a) Elalmacenamiento de agua para uso como piscina.

b) Elaprovechamiento del agua de manantial.

INFRAESTRUCTURAS DE ENERGIA

Los usos de /nfraestructuras de energia son los propios de los terrenos, edificaciones, e instalaciones necesarias para la
produccion, transformacién, acumulacion, transporte y distribucion de electricidad, incluyendo Ias instalaciones y equipos
complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

El uso de infraestructuras de energia comprende, entre otras, las siguientes actividades:
a) Las propias de produccién de energa.

b) Las propias de transporte de energia y de suministros energéticos.

()
~

Las propias para Ia transformacion de la energia eléctrica.

(=

Las propias de Ia distribucion y suministro de la energia eléctrica.

D

Las propias de la acumulacion tanto de combustibles como de energia.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

Los terrenos, edificaciones, e instalaciones materiales, tales como centros, torres, antenas o conducciones de
telecomunicaciones, cuya finalidad es la emisidn, transmisién o recepcion de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o
informaciones de cualquier naturaleza tipo por hilo, radioelectricidad, medios dpticos u otros electromagnéticos, realizadas a
través del soporte de las redes de comunicacion eléctricas. No se incluyen aqui El uso de infraestructuras de telecomunicacion
comprende, entre otras, as siguientes actividades:
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La transmision de todo tipo de datos de voz, sonido, imagenes, alfanuméricos, informaticos, etc. por via telemdtica.
Los servicios de produccion y difusion propias de as emisoras de radio y television.
Los servicio de fibra dptica.

Las propias de las instalaciones de radioenlace asociadas al servicio de seguridad y emergencias, de Proteccion Civil,
telefonia mvil privada, navegacién maritima, etc.

El uso de infraestructuras de telecomunicacién no comprende, entre otras Ias siguientes:

e)

Las propias de las oficinas de correos (495).

Las propias de los estudios y centros de produccién audiovisual, documentales, radio y televisién, no ligados directamente
Con Su emision.

Las propias de los cibercentros.

Las de atencion al publico de empresas de telecomunicacion.

INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS

Los terrenos, edificaciones, e instalaciones materiales, tales como puntos limpios, vertederos inertes, o instalacion de
compostaje y/o tratamiento de residuos primarios, cuya finalidad es la recogida, almacenamiento temporal, tratamiento,
transporte, recuperacion o eliminacién de los residuos, incluyendo I3 vigilancia de estas actividades, asi como la vigilancia de los
lugares de almacenamiento temporal o vertido después de su cierre.

El uso de Infraestructuras de gestidn de residuos comprende, entre otras, as siguientes actividades:

d)

El recolectar, clasificar y agrupar o preparar los residuos para su transporte.

El traslado de los residuos desde el lugar de generacion o almacenamiento temporal hasta el lugar de valorizacion o desde
los anteriores hasta el lugar de su eliminacidn.

El depdsito de los residuos, previo a su valorizacién o eliminacion, por tiempo inferior a 2 afios en el caso de los residuos no
peligrosos 0 a 6 meses en el caso de residuos peligrosos, sin perjuicio de que las disposiciones sectoriales en materia de
residuos establezcan plazos inferiores.

El vertido de los residuos o su destruccion total o parcial.

El uso de Infraestructuras de gestion de residuos no comprende, entre otras as siguientes actividades:

3)

b)

El reciclaje, que consiste en la transformacidn de los residuos, dentro de un proceso de produccion, para su fininicial o para
otros.

La valorizacion energética, que consiste en la oxidacion de los residuos con recuperacidn de calor y aprovechamiento de la
energfa producida (321).

El tratamiento de aguas residuales.

o
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d) La separacidn, reutilizacidn y venta de los componentes de determinados residuos u objetos, propios de las plantas de
chatarra y desguaces de coches (26).

INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

1. Se considera uso de segundo nivel de infraestructuras de transporte el propio de los terrenos, edificaciones en su caso, e

instalaciones cuya finalidad es permitir I circulacién, movimiento o traslado de personas y bienes desde un lugar a otro, en
adecuadas condiciones de seguridad y confort.

El uso de infraestructuras nodales de transporte no comprende, entre otras las siguientes actividades:

a) El transporte de personas o bienes por via terrestre, tanto guiado por medio de ferrocarriles, tranvias..etc., como no
guiados, por medio de carreteras y calles, o por elementos funcionales vinculados como son los puentes y tineles.

b) Actividades logisticas y de almacenaje de mercancias para su distribucidn.
¢) Elalmacenamiento de vehiculos para su venta.
d) Elalmacenamiento de vehiculos para su desguace (26).

) Estacionamiento de vehiculos para su reparacidn (243).

f)  El estacionamiento de vehiculos destinados al transporte terrestre en situacion de espera y admisién de viajeros o de
carga de mercancias.

g) Elsuministro de carburante a los vehiculos, vinculado o no a servicios complementarios (241).

h) Las de equipamientos comunitarios de servicio al puerto o a los aeropuertos de orden publico y seguridad y de proteccion
civil, incluidos los bomberos portuarios (41).

Se establecen los siguientes usos auxiliares para el uso 353:

3) Cualesquiera de infraestructuras hidrdulicas (311), de energia (312), de telecomunicaciones (313) y de gestion de
residuos (314), siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a las necesidades del uso principal y
cumpliendo las condiciones sectoriales de aplicacion.

APARCAMIENTO

Se considera uso de gparcamiento el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones con acceso directo desde I
via piblica, bien en parcelas adaptadas o bien en parte o en todo un edificio cuya finalidad es el estacionamiento y guarda de
vehiculos particulares o publicos en perfecto estado, de manera temporal, piblica, privada, o como uso complementario de otro,
que constituye la actividad principal.

El uso aparcamiento comprende, entre otras Ias siguientes actividades:

3) El estacionamiento de vehiculos a motor, motocicletas y ciclomotores, camiones y autobuses en edificacién exclusiva e
independiente de otros usos, realizadas al efecto, como es el caso de los parking piblicos o privados.
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b) Las propias del estacionamiento en edificacién con otro uso o usos principales

¢) Las propias de estacionamientos rotatorios, para residentes o no, disuasorios, estacionamiento al aire libre y en edificio
exclusivo e independiente de otros usos .

d) Las propias de estacionamientos para residentes, siendo estas las plazas de aparcamiento que se caracterizan por ser las
que solo pueden ser adquiridas, en propiedad o en el régimen de uso que se determine, por residentes propietarios de
viviendas o de locales de uso terciario o de equipamientos.

e) Las reservas de estacionamiento al aire libre (carga y descarga, guagua, taxi, organismos, farmacia, transporte escolar,
contenedores de basura, discapacitados, etc.).

El uso aparcamiento vinculado no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:
a) Elalmacenamiento de vehiculos para su venta al por mayor.

b) El estacionamiento para la reparacidn de vehiculos a motor, motocicletas, ciclomotores y caravanas.

()

) Elestacionamiento de los servicios de remolque para asistencia en carretera.

d) Estacionamiento de flota vinculada a distribucion de mercancias tanto para comercio mayorista, como para minorista o
mensajeria.

e) Elestacionamiento de flotas de autobuses publicos.

Se establecen los siguientes usos auxiliares para el uso Aparcamiento.

a) Eldetalleres de servicio rapido, que no podran ocupar una superficie mayor del 25% de [a del uso principal.
b) Eldealmacén de depdsito con una superficie edificable no superior al 10% de la del uso principal.

¢) El de despacho profesional para llevar a cabo las actividades de administracion vinculadas al uso principal. Los espacios
dedicados 3 este uso auxiliar no podran superar un 10% de Ia superficie del uso principal.

ESTACION DE TRANSPORTE TERRESTRE

Se considera uso de estacidn de transporte terrestre el que corresponde 3 los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya
finalidad es I3 de servir de parada a vehiculos de transporte pdblico de viajeros con el fin de que permanezcan estacionados
mientras estan fuera de servicio, en reparacion, o en situacion de espera y admision de viajeros o de carga de mercancias. En
tales espacios confluyen las lineas de transporte pablico, por lo que tienen caracter de intercambiadores modales.

El uso comprende, entre otras, [as siguientes actividades:

a) Las propias de las darsenas y andenes para la llegada y salida de las lineas de transporte piblico y para la subida y baja de
pPasajeros.

b) Las propias de Ias areas de espera de los vigjeros.

¢) Las propias de oficinas de informacidn.

o
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d) Las propias de paradas de taxis, guagua, tranvia o similar.

e) Las propias de estaciones de guaguas.

f)  Las propias de terminales de mercancias.

g) Las propias de los apeaderos ferroviarios y estaciones ferroviarias.
El uso no comprende entre otras las siguientes actividades:

a) Estacionamiento temporal de vehiculos particulares o pablicos, que no impliquen una transferencia de pasajeros o
mercancias entre vehiculos.

b) Estacionamiento y guarda temporal de vehiculos cuya situacion esté vinculada a redes o estaciones de transporte piblico
propio de los aparcamientos disuasorios.

Se establecen los siguientes usos auxiliares:

a) (Cualquiera de los del grupo Servicios a vehiculos a motor (24), siempre que la superficie total destinada a los mismos no
supere el 25% de Ia asociada funcionalmente a Ia actividad principal del intercambio modal.

b) El dealmacén (25) con una superficie edificable no superior al 20% de la del uso principal.

El de aparcamiento (321), hasta el doble de plazas de las minimas exigibles.

(@)
~

(=%

Sala de reunidn y asociacion (45) hasta un 5% de la superficie del uso principal.

El de despachos (521), comercio minorista en espacios comunes (511), local comercial pequerio (513) y el de agrupacion
comercial media (515), limitandose la superficie de venta conjunta a un maximo del 15% de la superficie del uso principal
y NUNCa 3 superior 3 2.000 M2.

D

f) Bar (613), Restaurante (614) y Bar-Restaurante (615), con superficie maxima del 15% de la superficie del uso principal y
nunca a superior 3 1.000 m2.

g) Elde oficina mediana para actividades de administracion vinculadas al uso principal, sin superar un 10% de la superficie del
uso principal.

INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSPORTE ACUATICO

Se considera uso de infraestructura para el transporte acudtico el que corresponde a los terrenos, area marina comprendida
entre [a costa y Ias obras de abrigos, edificaciones e instalaciones destinados al trafico portuario. Se entiende por trafico
portuario las operaciones de entrada, salida, atraque, desatraque, estancia y reparacion de buques en puerto y Ias de
transferencia entre éstos y tierra u otros medios de transporte, de mercancias de cualquier tipo, de pesca, de avituallamientos
y de pasajeros o tripulantes, asi como el almacenamiento temporal de dichas mercancias en el espacio portuario.

El uso comprende, entre otras, as siguientes actividades:

a) Las obras marinas de proteccién y conformacion del espacio de abrigo para embarcaciones, que doten de las condiciones
fisicas, naturales o artificiales y de organizacién que permiten [a realizacion de Ias operaciones de trafico portuario.
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El amarre de las embarcaciones para realizar sus operaciones o permanecer fondeados, amarrados o atracados en
condiciones de seguridad adecuadas.

Actividades comerciales, relacionadas con el intercambio entre modos de transporte, con el desarrollo de servicios
portuarios basicos y otras actividades andlogas.

Actividades pesqueras.
Actividades ndutico-deportivas.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias, equipajes y/o pasajeros en terminales de vigjeros, en terminales de
mercancias o directamente.

El estacionamiento de vehiculos destinados al transporte terrestre en situacion de espera y admision de viajeros o de
carga de mercancias.

El suministro de carburante a las embarcaciones, vinculado 0 no a servicios complementarios.

El uso no comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

3)
b)

a O

D

N>

Actividades logisticas y de almacenaje.

Las propias de empresas industriales o comerciales aunque su localizacién en el puerto esté justificada por su relacion con
el tréfico portuario.

El almacenamiento a granel de productos petroliferos mediante tanques en los parques de almacenamiento.
Ferias de muestras portuarias.
Las propias de equipamientos culturales y recreativos.

Las propias de equipamientos comunitarios de servicio al puerto de orden publico y seguridad y de proteccion civil,
incluidos los bomberos portuarios.

Se establecen los siguientes usos auxiliares para el uso -Infraestructura para el transporte acutico:

g

h)

En Ias que sean de acceso y uso por el piblico en general, se considerardn los mismos usos auxiliares que en Ias
estaciones de transporte terrestre (322).

En Ias que sean de uso restringido al pdblico, no se consideran usos auxiliares salvo los que sean estrictamente
necesarios para Ia funcionalidad de I3 infraestructura.

INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSPORTE AFRFO

Se considera uso de /inffaestructura para el transporte aéreo el que corresponde a los terrenos, edificaciones, e instalaciones
cuya finalidad es el traslado de pasajeros o carga, mediante una aeronave, de un lugar a otro. Se incluye en esta clasificacion
aquellos terrenos, edificaciones e instalaciones destinados al aterrizaje y despegue de aeronaves que llevan a cabo traslados
por via aérea, incluso cuando utilicen el mismo punto para su salida y llegada.

Fluso comprende, entre otras, las siguientes actividades:

o
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a) El transito, despegue y aterrizaje de aviones, helicGpteros y globos aerostaticos, con fines deportivos o comerciales, en
aeropuertos publicos, aerddromos, helipuertos o bases aéreas.

b) Las operaciones de carga y descarga, y almacenamiento temporal en su caso de mercancias y/o equipajes en terminales de
carga o en zonas de estacionamiento adecuadas para dicha finalidad.

) Elembarque y desembarque de pasajeros a través de terminales de pasajeros con actividades auxiliares vinculadas o de
manera directa en zonas adecuadas a dicho fin.

d) Elestacionamiento guarda, mantenimiento y reparacion de las aeronaves.

e) Elsuministroy almacenaje de carburante para las aeronaves.

3. Elusono comprende, entre otras, las siguientes actividades:

a) Actividades logisticas y de almacenaje de mercancias para su distribucion.

b) Las propias de equipamientos comunitarios de servicio al aeropuerto de orden piblico y seguridad y de proteccidn civil,
incluidos los bomberos portuarios (41).

c) El estacionamiento de vehiculos destinados al transporte terrestre en situacion de espera y admisién de viajeros o de
carga de mercancias (321).

4. Se establecen los siguientes usos auxiliares:

a) Enlas que sean de acceso y uso por el piblico en general, se consideraran los mismos usos auxiliares que en las
estaciones de transporte terrestre (322).

b) En las que sean de uso restringido al pablico, no se consideran usos auxiliares salvo los que sean estrictamente
necesarios para Ia funcionalidad de la infraestructura.

RED VIARIA

1. Seconsidera uso de segundo nivel de red viaria el propio de los espacios construidos para que, sobre los mismos, se produzca
la circulacién o movimientos de personas, animales o vehiculos, tanto guiado (ferrocarriles, tranvias, etc.), como no guiado (por
medio de carreteras y calles).

2. FEluso red viaria no comprende, entre otras, as siguientes actividades:

a) Las operaciones de carga y descarga de mercancias y/o pasajeros en terminales, tanto en estaciones de pasajeros como en
intercambiadores modales.

b) El suministro de carburante a los vehiculos, vinculado o no a servicios complementarios.

(@)
~

El almacenamiento de vehiculos para su venta.

(=

El slmacenamiento de vehiculos para su desguace.

Estacionamiento de vehiculos para su reparacion.

D
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3. Seestablecen los siguientes usos auxiliares:

3) Las conducciones de distribucidn y almacenamiento y las conducciones de saneamiento y evacuacion de agua, siempre que
sean subterraneas y estén debidamente contempladas en el proyecto que legitime la ejecucidn.

b) Las conducciones de energia, salvo las de alta tensidn, y siempre que estén legitimadas por el correspondiente proyecto.

¢) Los centros de transformacidn a baja tensidn, sélo en los viarios que dispongan de espacio suficiente para su ubicacion sin
menoscabo de su funcionalidad y siempre que estén legitimadas por el correspondiente proyecto.

d) Las conducciones de telecomunicacion, siempre que sean subterrdneas y estén debidamente contempladas en el proyecto
que legitime la ejecucion.

e) Los aparcamientos en via piblica de uso general, slo en los viarios vehiculares.

f) los aparcamientos con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de Ia actividad, que no superen el 40% del
terreno destinado al uso carretera, y siempre que el tipo de viario lo admita de acuerdo a las condiciones establecidas en el
presente PMM.

g) Las estaciones y paradas de transporte terrestre en las dimensiones necesarias para el buen funcionamiento de la red de
trasporte guiado.

PASEQ MARITIMO

Se considera uso de paseo maritimo, 13s areas de la ciudad donde estd prohibida la circulacion de vehiculos motorizados,
prevaleciendo Ia circulacién de peatones, que a modo de ruta, discurre por el frente maritimo.

VIARIO RESTRINGIDO

Se considera uso de wiario restringido el que corresponde a los viarios de dominio piblico, cuya finalidad es el transito
exclusivo de una clase especifica de vehiculos con caracteristicas especiales, mediante medios no guiados. Se incluyen en este
uso los terrenos e instalaciones, cuya finalidad es Ia circulacion exclusiva peatonal y en los que no se permite I3 circulacion de
vehiculos a motor o se restringe a servicios publicos, periodos limitados o situaciones excepcionales. Quedan incluidos también
el uso propio de los terrenos e instalaciones, cuya finalidad es la de proporcionar el acceso de vehiculos, peatones, animales o
bicicletas dentro de fincas con usos especificos y que son considerados como elementos auxiliares o complementarios.

El uso viario restringido comprende, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las propias de los carril bici, carril para servicios pablicos o carril VAQ.
b) Eltransito peatonal.

¢) Lainstalacién de mobiliario urbano, instalaciones ornamentales o de proteccién que mejoren la red peatonal en términos de
seguridad, estética y confort.

d) Elmantenimiento y limpieza de Ias vias existentes.

e) La sefalizacion y aquellas otras ligadas con la gestion de dichas infraestructuras.
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Ejemplos de estos usos son los todas aquellas pistas, senderos, Ias calles de coexistencia, los peatonales urbanos, los pasajes,
los paseos, y aquellos carriles bici o similares.

TRANSPORTE GUIADO

Se considera uso de #ransporte guiado el que corresponde a las instalaciones, cuya finalidad es el transito de vehiculos de
transporte que se mueven guiados por medios mecanicos ya sean vias, carriles o cables.

El uso transporte guiado comprende, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las propias de los ferrocarriles, que se corresponden tanto con la propia red como las cocheras para su guarda y
estacionamiento.

b) Las propias de los tranvias, que se corresponden con la propia red, como Ias cocheras para su guarda y estacionamiento.

) Las propias de los funiculares y teleféricos, que se corresponden con la propia red, como sus lugares de guarda y
estacionamiento.

d) Las propias de los ascensores, asi como de escaleras mecanicas y andenes maviles.

CALLE

Se considera uso de calle el que corresponde a los viarios destinados a I3 circulacién preferente de vehiculos automdviles,
remolques y semirremolques, motocicletas, ciclos o bicicletas permitiendo I circulacién sin restricciones.

Eluso calle comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) El transito y movilidad de vehiculos automéviles por las vias de dominio y uso publico, y por elementos funcionales
vinculados, tales como puentes y tineles.

b) Eltransito y movilidad de personas, animales o vehiculos, mediante medios no guiados, por vias de dominio y uso privado,
existentes o proyectadas.

¢) Eltrdnsito y movilidad de vehiculos automdviles.
d) Lainstalacién de control de aforos.

) Elpesajey control de cargas.

f) £l mantenimiento y limpieza de los viarios.

g) La sefializacion y el establecimiento de aquellas instalaciones ligadas con la gestidn de dichas infraestructuras, en
términos de funcionalidad y seguridad.
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AUTOVIA

Se considera uso de Aufovia 3 aquellas vias multicarril destinadas a la circulacion exclusiva de vehiculos, sin cruces a nivel con
otra calle o ferrocarril, con calzadas separadas fisicamente y con limitacion de ingreso directo desde los predios frentistas
lindantes.
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6.

EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Al grupo de usos de primer nivel de equjpamientos comunitarios y espacios libres se adscriben los terrenos, edificaciones e instalaciones cuya
finalidad es la prestacion de servicios a la poblacion que, en nuestra sociedad, son considerados basicos.

Se entienden por servicios basicos, aquéllos de indole colectiva o general, de uso abierto al piblico o de utilidad comunitaria o circulos
indeterminados de personas, tanto de iniciativa y titularidad piblica como privada, con o sin aprovechamiento lucrativo. Por su caracter basico,
los servicios de un equipamiento comunitario deben estar garantizados por la Administracion Piblica, al menos hasta el nivel que se considere
minimo. Ello no implica que todos los equipamientos comunitarios hayan de ser pdblicos: los espacios en los que se presten servicios con el
cardcter de equipamiento publico serdn de este uso, independientemente de su titularidad.

Se incluyen en este grupo, los usos de recreo y expansion al aire libre ya que a pesar de sus especiales caracteristicas, son en realidad un
equipo al servicio de la comunidad.

Los inmuebles calificados como equipamientos de acuerdo con [a sistemdtica de esta RNUP no coinciden exactamente con Ia definicion que 3
este término asigna el Anexo al TRLOTENC. Si bien Ia gran mayoria de los inmuebles que, de acuerdo a Ia terminologia legal, pueden ser
considerados equipamientos, algunos de ellos se adscriben en esta RNUP a otros grupos, mientras que otros que pertenecen a este grupo de a
RNUP no cumplen [a definicion de equipamiento del mencionado Anexo (por ejemplo, los espacios libres, que no requieren de construcciones).

El uso Equipamientos comunitarios y espacios libres no comprende, entre otros, las siguientes actividades:

a) Los servicios sobre el empleo, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion, informacién en
materia de empleo

b) Las de las residencias comunitarias no asistenciales.

Centros de educacion ambiental.

(=T )

Las propias de I3 caza.

Las propias de Ias Galerias de arte cuya finalidad es la de exponer una serie de objetos de arte o de artesania para su
venta.

D

f)  Las propias de los puertos deportivos.

En los inmuebles cuyo uso principal sea alguno del grupo 4-Equipamientos comunitarios y Espacios libres, se consideraran usos auxiliares los
siguientes:

3) Los deinfraestructuras hidraulicas (31), de energia (32), de telecomunicaciones (33) y de tratamiento de residuos (34),
siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a Ias necesidades del uso principal y cumpliendo Ias
condiciones sectoriales que les sean de aplicacion.

b) Eldealmacén de depdsito (25), justificando sus dimensiones en funcion de las necesidades del uso principal.

¢) Eldeaparcamiento (351). Situado Unicamente en planta sGtano, semisGtano y/o baja, exceptuando en los espacios libres
(47) donde sélo se podran disponer enterrado.
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d) Elde despacho profesional (531), salvo en el uso de espacios libres (47) y servicios auxiliares (496), para llevar a cabo las
actividades de administracion vinculadas al uso principal. Tales espacios, para ser considerados uso auxiliar, no podran
superar un 10% de Ia superficie edificada del uso principal.

EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de equipamiento institucional los terrenos, edificaciones, e instalaciones, cuya
finalidad es realizar Ias funciones atribuidas al Estado y a otros entes publicos con personalidad juridica, ya sean de ambito
nacional, autonémico o municipal, tanto desde el punto de vista administrativo y de gestion, como judicial y legislativo.

2. Para Ia adscripcion de un inmueble a este grupo de usos, Ias actividades desarrolladas en el inmueble deberan ser llevadas 3
cabo por administraciones u organismos pablicos, tales como Ias propias de las administraciones pablicas, las oficinas de Ia
seguridad social, de orden publico, seguridad y defensa civil y militar, o la prestacién de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros analogos, mediante Ia gestion y transmision de informacidn, para realizacion de gestiones
institucionales, abiertos al pablico.

3. Losusos de este grupo 41 comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

e) Las propias de las administraciones publicas territoriales.

f)  Las propias de las administraciones no territoriales.

g) Las propias de las oficinas de la seguridad social.

h) La prestacién de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros andlogos, mediante la gestion y
transmisién de informacidn, para realizacion de gestiones institucionales, abiertos al piblico.

i) Las de orden publico, seguridad y defensa civil y militar.

4. Los usos de este grupo 41 no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

j)  Los servicios sobre el empleo, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesori, gestidn, informacion en
materia de empleo (que se adscribirdn al grupo 52de oficinas).

k) Las de mantenimiento y gestion de los servicios piblicos vinculados a las infraestructuras, tales como espacios para las
cuadrillas municipales, inmuebles para Ia gestion del abastecimiento de agua, depésitos de la griia municipal, etc. Estos
inmuebles se adscribiran, seglin su naturaleza funcional, al uso que corresponda de los grupos 25- almacenes, 3-
Infraestructuras 0 52-0ficinas.

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de eqgujpamiento sanitario los terrenos, edificaciones, e instalaciones, cuya finalidad es

prestar servicios y desarrollar actividades dirigidos a la promocion y proteccion de Ia salud, Ia prevencion de la enfermedad y Ia
asistencia sanitaria en todos los casos de pérdida de Ia salud, para la poblacion en general, tanto mediante la medicina
convencional como con terapias naturales que tengan repercusion directa sobre I3 salud.
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2.

Para la calificacion de un inmueble con el uso sanitario es imprescindible que el mismo esté registrado como tal por la
Administracion Plblica competente. Asimismo, las actividades sanitarias han de ser realizadas por personas expresamente
cualificadas de acuerdo a las correspondientes regulaciones legales

Los usos de este grupo 42 comprenden, entre otras, as siguientes actividades:

a) De salud publica, o privada, que comprende la promocion de la salud y prevencion de a enfermedad, y a prevencidn de los
factores de riesgo, tales como la asistencia hospitalaria ,centros de atencién sanitaria, consulta sanitaria, local de
primeros auxilios, atencion y tratamiento de Ia salud mental, etc.

b) La atencion primaria integral de salud en colaboracidn con los servicios sociales de su ambito, asi como la atencion
continuada propia de dicho nivel asistencial.

¢) La atencion especializada en régimen domiciliario, ambulatorio y hospitalario, asi como la atencién continuada propia de
dicho nivel asistencial y a rehabilitacion.

d) Laatencién socio-sanitaria, especialmente a los enfermos cronicos, en coordinacién con los servicios sociales.
e) Laatencion psiquiatrica.
f)  Laatencién buco-dental.

g) La prestacion de productos farmacéuticos, terapéuticos, diagndsticos y auxiliares necesarios tanto para la promocion,
prevencion y proteccion de Ia salud, como para Ia curacion y rehabilitacién de la enfermedad.

h) La docencia e investigacién en el mundo de Ias ciencias de la salud y Ia formacion continuada del personal sanitario.
i) Las relacionadas con la salud laboral.

j)  Evaluacion, control y mejora de la calidad de los servicios sanitarios.

k) Elreconocimiento, analisis y diagnostico médico.

Los usos de este grupo 42 no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

a) Laasistencia médica en residencias para grupos determinados y especificos de la sociedad. (43).

b) Las terapias naturales relacionadas con el bienestar personal.

) Las de los establecimientos cuya finalidad es dispensar, vender y/o adaptar individualmente, medicamentos u otros
productos sanitarios (farmacias) que se adscriben al grupo 511 de comercio minorista. Las propias de los tratamientos
funerarios (48).

d) Las veterinarias (491) .

Se consideran usos auxiliares de los inmuebles adscritos al uso de equipamiento sanitario como actividad hospitalaria, ademas
de los generales de los 4-Equipamientos comunitarios y espacios libres, el de comercio minorista en espacios comunes (511),
local comercial pequefio (513), Bar (613), y Bar-Restaurante (615).
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EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de equipamiento asistencial os terrenos, edificaciones, e instalaciones destinados a la
prestacion de servicios sociales no especificamente sanitarios a la ciudadania en general 0 a grupos especificos de la poblacion.
A efectos de esta definicidn se consideran servicios sociales informar, orientar, gestionar, prestar determinados servicios de
ayuda (sanitaria, econémica y moral) y propiciar la integracion normal de las personas en la sociedad. Se incluyen las
denominadas residencias comunitarias o viviendas tuteladas, definidas como edificios con unidades habitacionales para el
alojamiento temporal 0 permanente de grupos sociales definidos.

2. Para I3 calificacion de un inmueble con el uso asistencial es imprescindible que el mismo esté registrado como tal por la
Administracion Pblica competente. Asimismo, las actividades asistenciales han de ser realizadas por personas expresamente
cualificadas de acuerdo a Ias correspondientes regulaciones legales

3. Losusos de este grupo 43comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Lainformacion y el asesoramiento de todos los ciudadanos en cuanto a sus derechos sociales y los medios existentes para
hacerlos efectivos.

b) La atencién y promocion del bienestar de la familia y otras unidades de convivencia, a fin de prevenir y paliar, en su caso,
déficits sociales mediante servicios de asesoramiento y orientacion, acciones divulgativas generales y ayudas en los casos
de carencias familiares y de situaciones conflictivas.

¢) Laatencion y promocidn del bienestar de Ia infancia, la adolescencia y Ia juventud, especialmente en los casos en que los
entornos socio-familiar y comunitario tengan alto riesgo social, sin perjuicio de Ias funciones de proteccion y tutela de
menores.

d) Laatencion y promocion del bienestar de I3 vejez para normalizar y facilitar Ias condiciones de vida que contribuyan a I3
conservacion de la plenitud de sus facultades fisicas y psiquicas, asi como su integracién social.

e) La promocion y atencion de las personas con disminuciones fisicas, psiquicas o sensoriales, asi como la promocién de su
integracion social, a fin de conseguir su desarrollo personal y la mejora de su calidad de vida.

f) La prevencién y tratamiento de todo tipo de drogodependencias, en colaboracién con los servicios sanitarios
correspondientes, y la reinsercion social de los afectados.

g) La promocion de actuaciones para la prevencidn y eliminacion de discriminaciones por razdn de raza, sexo o cualquier otra
condicion o circunstancia personal o social.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de equijpamiento asistencial los terrenos, edificaciones, e instalaciones destinados a la
formacion intelectual de las personas mediante Ia ensefianza, reglada y no reglada con independencia de Ia titularidad pdblica o
privada.

2. Este grupo comprende a titulo enunciativo, los centros de educacion infantil o guarderias, centros de educacion basica, centros
de educacién media, centros de educacién especifica no universitaria, centros de educacion especial, centros de ensefianza no
reglada y los centros universitarios.
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3. Para la calificacion de un inmueble con el uso educativo es imprescindible que el mismo esté registrado como tal por la
Administracion Pablica competente. Asimismo, las actividades educativas han de ser realizadas por personas expresamente
cualificadas de acuerdo a las correspondientes regulaciones legales

4. Los inmuebles adscritos a este grupo de usos se caracterizan por estar adaptados especificamente para el desarrollo de la
actividad docente. Por tal razon, no se consideraran de este grupo los inmuebles en los que se impartan actos de ensefianza o
educativos con caracter ocasional o de forma complementaria al destino principal de los mismo. En consecuencia, el grupo 44-
Equipamiento educativo no comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

3) Las clases y entrenamientos deportivos que se desarrollan en centros deportivos complementariamente al uso normal de
tales equipamientos (46).

5. Las propias de los centros de educacion ambiental

6. Se entenderdn integrados como parte del uso 44 -sin considerarse auxiliares y, por tanto, no estar sujetos a las limitaciones
dimensionales pertinentes- todos aquellos espacios ubicados en el inmueble de equipamiento que, atin no estando destinados
directamente al gjercicio de actividades propiamente educativas, alberguen servicios para el personal y los usuarios, siempre
en adecuadas proporciones a la dimension del centro y en congruencia con la practica habitual en la conformacién funcional de
estos inmuebles.

7. Serdn usos auxiliares del uso equipamiento educativo, ademds de los generales del grupo 4 Equipamientos comunitarios y
espacios libres, los siguientes:

a) Los espacios de juegos y/o deportivos (461).

b) Los espacios libres vinculados (471).

¢) Las ludotecas, Gnicamente vinculado a los centros de educacidn infantil, bdsica o media.

d) Los de equipamiento deportivo de los grupos 462 y 463, Gnicamente vinculado a los centros universitarios.

e) El de comercio minorista en es espacios comunes (511) y local comercial pequefio (513), Gnicamente vinculado a los
centros universitarios.

f)  Los despachos profesionales (521)

g) Elderestaurante (comedor) (614), cuyas dimensiones sean proporcionales al centro educativo.

h) Los salones de actos, del grupo 45, Gnicamente vinculado a los centros universitarios.

1. Se adscriben al grupo de usos de segundo nivel de egujpamiento cuffural los inmuebles destinados a Ia transmision de la
cultura y/o 3 la conservacion y exposicion de sus expresiones, asi como aquellos otros para permitir [3s relaciones sociales
entre personas con intereses o aficiones compartidas.

2. Los inmuebles adscritos a este uso son espacios a los que las personas asisten de manera voluntaria, sin Ia finalidad de cubrir

necesidades sanitarias, deportivas, asistenciales, institucionales o administrativas. Si bien en gran medida estos inmuebles
satisfacen las necesidades de ocio de [a poblacion, en esta RNUP se ha optado por adscribir los que se asocian habitualmente al
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recreo y a la diversion al grupo 62-Espectdculos y actividades recreativas, sin perjuicio de que participen de las caracteristicas
de los equipamientos, asi como los inmuebles que se adscriben a este uso 45 podrian a su vez considerarse en dicho grupo 62.

Consecuentemente con lo sefialado en el parrafo anterior no se consideraran actividades comprendidas en estos usos, entre
otras, 1as que correspondan a los usos pormenorizados del grupo 62-Espectaculos y actividades recreativas.

Este grupo comprende a titulo enunciativo, los equipamientos de estudio, los museos y/o espacios de exhibicion,
equipamientos religiosos y salas de reunion y/o asociacion.

Los usos de este grupo comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

a) Laguarda, tratamiento, inventariado y catalogacion, conservacidn y servicios de documentos cinematograficos, libros, etc.,
propios de las filmotecas, bibliotecas, archivos, etc.

b) La que tienen por objeto la presentacidn de articulos o conjuntos de articulos de industria, de obras de arte, cientificos,
civicos 0 sociales para estimular a culturs, el conocimiento, la produccion o el comercio, propias de museos, centros de
exposicion, jardines botanicos, y similares.

) Lasdecultoy servicios religiosas, tales como iglesias o ermitas, sinagogas, mezquitas...etc.

d) Aquellas asociadas a la defensa de intereses colectivos, encuentro y socializacion entre los asistentes..etc., a través de
Salas de reunion y/o asociacion.

Se consideran usos auxiliares de los inmuebles adscritos al uso de equipamiento cultural, ademas de los generales de los 4-
Equipamientos comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Eldebar (613), bar-restaurante (615), y local comercial pequefio (513), Gnicamente en aquellas actividades propias de
museos y espacios de exhibicidn.

b) El de vivienda libre unifamiliar (81) dnicamente en aquellas actividades religiosas, en no mas de una unidad, para el uso de
la persona a cargo de las actividades religiosas del inmueble; de ser mas de una persona, se entenderd que comparten la
vivienda en modo analogo al de una unidad familiar.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

1. Se adscriben al grupo de usos de segundo nivel de egujpamiento deportivo los terrenos, edificaciones e instalaciones con

condiciones adecuadas para la practica de Ia actividad deportiva o de entrenamiento, al margen de su titularidad pblica o
privada, tanto al aire libre como cubierta, cerrada o abierta, incluyendo las zonas de equipamiento complementarias o
funcionalmente necesarias para el desarrollo de la actividad deportiva.

A efectos de esta definicion Ginicamente son considerados de uso deportivo aquellos inmuebles donde Ia actividad deportiva
prime sobre cualquier otra y la adaptacion de las instalaciones se dirija a dicho uso.

Todo inmueble con uso de equipamiento deportivo debe disponer de un area de practica deportiva, entendida ésta como el
espacio destinado especificamente al ejercicio de Ias actividades deportivas. Ademas, los inmuebles de uso deportivo pueden
contar con espacios complementarios, que son aquéllos que, sin estar destinados al ejercicio fisico, pueden disponerse en un
recinto deportivo por ser necesarios o convenientes para conseguir que la practica se desarrolle en las mejores condiciones.
Estos espacios pueden clasificarse, a su vez, en dos grupos: los ligados directamente a la préctica deportiva (vestuarios,
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locales técnicos, botiquines, etc.) y los que genéricamente se asocian a los espectadores (vestibulos, gradas, servicios
sanitarios, bares y cafeterias, etc.). Los espacios complementarios, cuando por sus caracteristicas se correspondan con otros
usos pormenorizados de esta RNUP, para formar parte del inmueble con uso deportivo habran de cumplir las condiciones para
ser considerados como usos auxiliares.

No son actividades comprendidas en estos usos, entre otras, 1as siguientes:

a) Las de esparcimiento y/o ejercicio fisico al aire libre en espacios no adaptados a tal fin, que se consideran adscritas al uso
45-Fsparcimiento en espacio no adaptado.

b) Las propias de Ias actividades administrativas y concurrentes de entidades deportivas (salvo que sean parte de la unidad
espacial del uso deportivo), tales como federaciones, agrupaciones o clubes deportivos, etc.

c) Las propias de los puertos deportivos, que se adscriben al uso 323-nfraestructuras para el transporte acudtico.

d) Las practicas deportivas y/o de ejercicio fisico vinculadas exclusivamente a usos sanitarios y/o asistenciales
(rehabilitacidn, fisioterapia, etc.).

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 46 Equipamiento deportivo, exceptuando en los espacios de juego
y/o deportivo, ademds de los generales de los 4-fqujpamientos comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Los vestuarios y espacios analogos para el servicio de los usuarios de las pistas deportivas, cuyas dimensiones se
justificaran seglin [a capacidad de uso de éstas.

b) Los locales de primeros auxilios.

c) Espacios de reunion y asociacion (45), incluyendo salas polivalentes para acoger diversas actividades relacionadas con I3
practica deportiva.

d) El'de comercio minorista en espacios comunes (511), que permita la ubicacién de puestos de ventas o Rioscos.

ESPACIO DE JUEGOS Y/0 DEPORTIVO

Tienen el uso de espacio de juegos y/o departivo los recintos de limitadas dimensiones y poca complejidad constructiva
funcional adaptados para la practica de juegos, deportes y/o ejercicios fisicos, tales como los circuitos deportivos de
mantenimiento, pistas para la practica de monopatin y patinaje, zonas de fitness, minigolfs, rocddromos, etc. Seran de de
acceso y uso pablico, sin perjuicio de que se cobre la entrada o se limiten ciertas actividades por motivos de seguridad u otros
similares.

Los espacios con este uso se integran habitualmente en dmbitos mayores con otro uso principal (normalmente del grupo de
esparcimiento al aire libre) respecto al cual adquieren el cardcter de auxiliar.

Las instalaciones dispuestas en los espacios de juegos y/o deportivos requieren para su utilizacion de desplazamientos,
impulsos, manipulacion o distintas formas de destreza y movimientos del usuario; no se adscribiran a este uso los espacios
dotados de instalaciones deportivas que dependen para su funcionamiento de dispositivos eléctricos, electromecanicos o
electronicos.
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El uso 461-Espacio de juegos y/o deportivo no admitird usos auxiliares (ni siquiera los generales del grupo 4-Equipamientos
comunitarios y espacios libres), salvo [as infraestructuras de servicio imprescindibles.

PISTAY/0 CAMPO DE DEPORTES AL AIRE LIBRE

Tienen el uso de pista y/o campo de deportes al aire fibre los recintos destinados de forma permanente y especifica a Ia
practica de una o varias modalidades deportivas, tales como Ias pistas pequeias al aire libre, as pistas polideportivas al aire
libre, los campos bdsicos de deportes, y aquellas piscinas deportivas al aire libre. Las parcelas que se califiquen con este uso se
caracterizan porque los espacios para la prdctica deportiva no son cubiertos, si bien los destinados al publico espectador
podran estarlo; de otra parte, la superficie edificada destinada a usos auxiliares no podrd superar el producto de la superficie
de parcela (en m2s) por 0,1.

Los espacios con este uso se conforman por recintos ocupados por [as dreas de juegos, pistas o campos deportivos (resultado
de obras de adaptacidn de los terrenos y dotacién de equipamientos basicos), por los espacios de circulacion, estancia y
aparcamiento y, en su caso, por Ias instalaciones y edificaciones propias de los usos auxiliares. Para adscribirse a este uso, las
instalaciones deportivas serdn de acceso y uso piblico, sin perjuicio de que se cobre Ia entrada o se limiten ciertas actividades
por motivos de seguridad u otros similares.

No se adscribirdn a este uso los siguientes inmuebles:
3) Cualesquiera que no sean de acceso y uso publico.

b) Aquéllos que cuenten con graderios o instalaciones fijas para publico espectador con capacidad superior al producto de I3
raiz de Ia superficie neta total (en m2s) de Ias pistas y/o campos de recintos por 10 y, en todo caso, no mas de 500
espectadores. En caso de que supere la capacidad maxima de publico espectador, el recinto se adscribird al uso 464-
Pabelldn y/o estadio deportivo o al 464-Complejo deportivo.

LOCAL Y/0 SALA DEPORTIVO

Tienen el uso de focal y/o sala deportive los espacios cerrados y cubiertos destinados de forma permanente a la prdctica,
formacion y/o entrenamiento de ejercicios fisicos, pero sin asistencia de publico espectador, salvo en ocasiones esporadicas,
tales como los locales deportivos, las salas deportivas, as piscinas deportivas cubiertas, etc.

A este grupo de usos pormenorizados se adscriben los espacios cubiertos deportivos de menor entidad y complejidad en
cuanto a sus efectos territoriales y urbanisticos. Suelen corresponder a instalaciones deportivas de caracter multifuncional y
cuya implantacién es compatible en diversas situaciones y en relacién con otros usos (incluso con caracter auxiliar de algunos
de ellos, como los escolares).

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 463, ademas de los 46-Fqujpamientos deportivos, y de los
generales de los 4-£qujpamientos comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Vestibulos y espacios de recepcion y atencidn al pablico.

b) Las pistas pequerias al aire libre (462).
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c) Espacios para el ejercicio de actividades adscritas al uso de servicios personales (51) (tales como peluqueria, masajes,
etc.), siempre que Ia superficie conjunta de los mismos no supere el 10% de Ia total del local deportivo.

PABELLON Y/0 ESTADIO DEPORTIVO

Tienen el uso de pabellon y/o estadio deportivo los inmuebles destinados al entrenamiento y competicion del deporte
federativo a cubierto, donde se pueden practicar diversas especialidades deportivas de manera exclusiva o conjunta, con
instalaciones para espectadores, tales como los pabellones deportivos, as instalaciones para piscinas en los pabellones
deportivos, los estadios deportivos, los complejos deportivos, etc.

A este grupo de usos pormenorizados se adscriben Ias edificaciones para el uso deportivo que, si bien pueden corresponderse
con las salas deportivas y los campos deportivos, se distinguen de éstos por la mayor capacidad de pdblico espectador asi
como por admitir dimensiones superiores. Normalmente constan de una dnica pista o campo de juego, pero pueden incorporar
otras complementarias.

En todo caso, los inmuebles adscritos a este uso 464 se conformaran por una Gnica edificacién (pabellon o estadio) en parcela
de uso exclusivo, si bien podran existir otros usos auxiliares al aire libre e incluso otras edificaciones siempre que tengan el
cardcter de auxiliares (con superficie construida conjunta inferior al 10% de la principal).

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 464, ademds de los 46-Fqujpamientos deportivos, y de los
generales de los 4-£quipamientos comunitarios y espacios libres, 1os siguientes:

a) Vestibulos y espacios de recepcion y atencidn al pablico.
b) Las pistas pequerias al aire libre (462).

c) Espacios para el ejercicio de actividades adscritas al uso de servicios personales (51) (tales como peluqueria, masajes,
etc.), siempre que I3 superficie conjunta de los mismos no supere el 10% de I3 total del local deportivo.

COMPLEJO DEPORTIVO

Tienen el uso de complejo deportivo los inmuebles destinados 3 I3 practica, entrenamiento y competicion de los deportes
convencionales que verifican alguna de las siguientes condiciones:

a) Que cuentan varias pistas, campos y/o piscinas deportivas en nimero o dimensiones mayores que las establecidas en las
definiciones de los usos 462, 463 y 464.

b) Que existen dos o mas edificaciones, sin que se cumplan las condiciones de los usos 463 y 464.

) Que las instalaciones deportivas no son de acceso y uso pablico, sino que estan reservadas para el uso de grupos
restringidos de personas, tales como clubs deportivos, deportistas profesionales, etc.

Para que una parcela sea adscrita al uso 465, al menos el 50% de su superficie de suelo y de I3 construida deberd estar
ocupada por pistas, campos y piscinas deportivas destinados a la practica de los deportes propios de los usos 462, 463 y 464.
En caso de que no se cumplan estos limites, se considerara que en la parcela existen otros usos, ademds del complejo
deportivo.
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3. No se consideran complejos deportivos los inmuebles destinados a albergar mayoritariamente instalaciones para la practica,

entrenamiento o competicion de deportes distintos de los propios de las pistas, campos y piscinas adscritos a los usos 462,
463y 464. L3s parcelas destinadas a estos deportes no habituales se adscriben a cualquiera de los usos siguientes de tercer
nivel. No obstante, seguird considerandose complejo deportivo aunque cuente con instalaciones para la practica de otros
deportes siempre que al menos el 50% de la superficie de 3 parcela esté ocupada por pistas, campos y/o piscinas.

Los recintos dedicados a la practica de las actividades deportivas propias de los usos 462, 463 y 464 por grupos restringidos
de personas también se consideran complejos deportivos, aunque no superen los limites dimensionales de dichos usos, ya que
no son de acceso libre. Es el caso, por ejemplo, de Ias instalaciones deportivas propiedad de clubes para el uso y disfrute de sus
socios, 0 de los centros de formacion y/o entrenamiento para deportistas profesionales. Estas parcelas deberdn también
cumplir Ias condiciones del parrafo anterior.

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 465, ademas de los 46-Fqujpamientos deportivos, y de los
generales de los 4-£quipamientos comunitarios y espacios libres, 1os siguientes:

3) Las pistas pequeias al aire libre (462).

b) El de despachos y locales comerciales (513), con especial preferencia de los dedicados a actividades de servicios
personales (tales como peluquerfa, masajes, etc.).

INSTALACION DEPORTIVA EXTENSIVA

Tienen el uso de /nstalacion deportiva extensiva los inmuebles destinados a la practica, entrenamiento y competicion de
deportes no convencionales que requieren de grandes extensiones de terreno, incluyendo las zonas de equipamiento
complementarias o funcionalmente necesarias para el desarrollo de la actividad.

Se adscribirian a este uso Ias estaciones de esqui'y deportes de invierno, los ambitos acotados para deportes de aventura
como el paintbal | y, en general, todos aquellos que requieren grandes extensiones de terreno (normalmente superiores a 5
hectdreas). No obstante, de todos ellos, I3 instalacion mds representativa de este uso es el campo de golf tanto los
profesionales (de 18 0 27 hoyos) como los turisticos, incluyendo entre éstos a los de formacion y entrenamiento de 9 hoyos.

La caracteristica principal de Ias instalaciones deportivas extensivas es que se trata de ambitos mayoritariamente libres de
edificacion. En consecuencia, todos los usos auxiliares admisibles que requieran edificacion no podran sumar una superficie
construida mayor del producto de I3 superficie de Ia parcela por 0,05 m2c/ m2s.

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 466, ademas de los 46-Equipamientos deportivos, y de los
generales de los 4-Equipamientos comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Las pistas pequeias al aire libre (462).

b) Espacios para el ejercicio de actividades adscritas al uso de servicios personales (51) (tales como pelugueria, masajes,
etc.), siempre que [a superficie conjunta de los mismos no supere el 10% de Ia total del local deportivo.

) Los deBar-cafeteria (613) y Bar-Restaurante (615).
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CIRCUITOS PARA DEPORTES DEL MOTOR

Tienen el uso de dircuito para deportes del motor los inmuebles destinados a Ia practica, entrenamiento y competicion -
incluyendo Ia asistencia de publico espectador- de deportes en los que se usan vehiculos a motor, tales como Rartddromos y
similares, circuitos de motocross/trial, autédromos, etc.

Las parcelas adscritas @ estos usos se caracterizan por disponer de pistas cerradas (normalmente formando circuitos)
adaptadas a las distintas modalidades de estos deportes, que se diferencian en funcion de éstas por los materiales y
caracteristicas constructivas, asi como por el tipo de vehiculos a los cuales se destinan. No se adscriben a este uso los
espacios acotados temporalmente para la practica de deportes de motor, tales como competiciones por carretera (rallyes),
campo a través, etc.

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 468, ademas de los 46-Fqujpamientos deportivos, y de los
generales de los 4-Equipamientos comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Las pistas pequefias al aire libre (462).

INSTALACION DEPORTIVA ESPECIALIZADA

Tienen el uso de instalacidn deportiva espedializada los inmuebles destinados a la prdctica, entrenamiento y competicion -
incluyendo I3 asistencia de piblico espectador- de deportes cuya prdctica no es posible en los inmuebles de los usos
anteriores., tales como instalaciones para el ciclismo (como los velédromos y las de BMX), instalaciones para deportes sobre
hielo, instalaciones de deportes ecuestres, instalaciones para la practica de tiro, instalaciones de deportes acuaticos (como los
canales para la préctica de piragliismo), etc.

La caracteristica principal de los inmuebles adscritos a este uso es que estan destinados a la practica de deportes singulares
(que no son convencionales o practicados por amplias capas de la ciudadania) y que requieren de instalaciones y
equipamientos especificos. En la mayoria de los casos, a pesar de incluirse dentro del grupo de los usos deportivos, tienen el
cardcter de usos recreativos, tanto activos (para la poblacién que quiere practicar dichos deportes, como el caso del patinaje
sobre hielo) como pasivos (cuando asiste como publico, caso de los hipddromos).

No se consideran adscritos a este uso 468 los siguientes inmuebles:

a) Los destinados a ejercicios fisicos con animales (salvo los vinculados a la hipica), tales como canddromos, plazas de toros y
similares, recintos para peleas (gallos, perros), actividades todas ellas que se consideran prohibidas. Tampoco se incluyen
los terreros para la practica del arrastre de ganado, toda vez que no se trata de instalaciones de cardcter permanente.

b) Las boleras, billares, locales con juegos de mesa, etc.

Seran usos auxiliares de los inmuebles adscritos a este uso 468, ademdas de los generales de los 4-fquipamientos
comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Las pistas pequefias al aire libre (462).

b) El de despachos y locales comerciales (513), con especial preferencia de los dedicados a actividades de servicios
personales (tales como peluqueria, masajes, etc.).
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ESPACIOS LIBRES

L

Se adscriben al grupo de segundo nivel de espacios fibres los terrenos e instalaciones destinados al esparcimiento, Ia
salubridad, el reposo y la relacion de la poblacién; a mejorar las condiciones ambientales del entorno; asi como a proteger y
aislar las vias de alta densidad de trdfico, al desarrollo de juegos y de actividades de relacion; y, en general, @ mejorar |as
condiciones ambientales del medio urbano.

La caracteristica principal de los inmuebles adscritos a este uso es que se trata de espacios mayoritariamente libres de
edificacion y adaptados (con diverso grado de urbanizacion) para acoger las actividades que le son propias. En consecuencia, de
admitirse edificaciones en estos suelos, éstas deben ocupar una proporcion minoritaria de la superficie total de modo que no
se menoscabe el cardcter definitorio.

Los espacios libres se conforman como una de Ias dotaciones fundamentales para Ia vida colectiva y, en consecuencia, el
planeamiento debe calificar con este uso terrenos con caracteristicas y dimensiones adecuadas para satisfacer las necesidades
de Ia poblacidn. En consecuencia, a los efectos del cumplimiento de los estandares normativos de espacios libres pablicos no se
contabilizaran los suelos adscritos a los usos pormenorizados 4,/72-£spacio libre vinculadoy 477-Fspacio libre de proteccion y/o
omnato.

Los usos de este grupo 47 comprenden, entre otras, as siguientes actividades:
a) Elreposo, estancia y descanso
b) Elejercicio fisico.

) Aquellas culturales que se realicen de manera organizada u espontanea aprovechdndose de las instalaciones propias de
los espacios libres.

d) El'picnic enaquellos espacios habilitados con mobiliario para ello.
e) El'mantenimiento y conservacion en Ias zonas verdes.
Los usos de este grupo no comprenden, entre otras Ias siguientes actividades:

a) Las actividades de esparcimiento en la naturaleza sin adaptacion del territorio (propias mayoritariamente de terrenos
risticos).

b) La practica deportiva al aire libre en pistas deportivas especificas (461 y 462).

Se consideran usos auxiliares de los espacios libres (salvo de los espacios libres vinculados y de los espacios libres de
proteccion), ademas de los sefialados con caracter general para el grupo 4-Equipamientos comunitarios y espacios libres, los
siguientes:

a) Los de servicios auxiliares (496).
b) Los de comercio minorista en espacios comunes (511).

) Los de hosteleria en espacios comunes (621).

o
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ESPACIO LIBRE VINCULADO

Tienen el uso de espadio /ibre vinculadb os terrenos e instalaciones que estan adaptados para cumplir cualesquiera funciones
de los espacios libres al servicio de otro uso principal situado en la misma parcela urbanistica.

Son espacios libres vinculados las dreas libres de las parcelas adscritas a cualquier otro uso principal: los jardines de las
viviendas unifamiliares, los espacios abiertos comunes de as viviendas colectivas (o agrupaciones de éstas), las areas libres de
establecimientos turisticos, etc. Para que se adscriban a este uso, tales espacios han de estar adecuadamente adaptados para
poder ser utilizados por Ias personas usuarias del inmueble principal, de modo que no se consideraran como tales los
destinados al aparcamiento.

Con caracter general, los espacios libres vinculados se consideraran uso auxiliar de cualquier otro al que estén asociados, sin
que sea admisible sobre el mismo ninglin uso auxiliar, salvo las infraestructuras de servicio necesarias.

PLAZA

Tienen el uso de espacio libre vinculado los espacios libres de titularidad pablica integrados como parte de [a trama urbana,
cuya finalidad es el esparcimiento y la estancia, asi como el ornato y cualificacién ambiental del nicleo urbano.

La caracteristica definitoria de las plazas frente a otros espacios libres es justamente que son parte de la trama urbana,
integradas sin solucion de continuidad con las calles y demds elementos viarios, respecto de los cuales no presentan
cerramientos. Habitualmente, la mayor parte de la superficie de la plaza cuenta con pavimento duro, pero puede (y debe)
complementarse con dreas ajardinadas y vegetacion.

Las plazas se constituyen en elementos basicos de la estructura de cualquier nicleo o barrio, cumpliendo un papel
fundamental tanto en la conformacion de Ia escena urbana y en [a legibilidad de la ciudad, como en a acogida de actividades
tanto cotidianas (reposo, estancia, descanso, juegos de nifios, etc.) como singulares y/o de marcada significacién colectiva
(celebracion de mercadillos, ferias y fiestas populares, actos conmemorativos o ciudadanos, etc.).

Se consideran usos auxiliares del uso 472, ademas de los sefialados con caracter general para el grupo 47-espacios libres, los
siguientes:

a) LosdeHuerto (131).

PARQUE URBANO

Tienen el uso de parque urbanoos espacios libres de dominio pablico, mayoritariamente libres de edificacion, cuya finalidad es
el esparcimiento de Ia poblacion, asi como la mejora de I3 salubridad y calidad ambiental del entorno. Se caracterizan por tener
superficie de medio o gran tamafo, suficiente para contar con diversas dreas de uso con tratamientos urbanisticos
diferenciados. Se emplazan siempre en el interior de los ndcleos urbano

Las notas que caracterizan los terrenos calificados como parques (473 y 474) son:
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a) A diferencia de las plazas, no forman parte de la red de accesibilidad de Ia trama urbana sino que se constituyen como
piezas diferenciadas de los elementos viarios. Asi, el perimetro de los parques esta claramente definido y con frecuencia
cerrado.

b) Frente al cardcter duro habitual en las plazas, en los parques predominan los suelos blandos (césped, arena, etc.), asi
como abundante vegetacion de portes diversos.

) Se emplazan en el interior de los niicleos urbanos o cercanos a éstos, toda vez que son las dotaciones principales para
cubrir Ias necesidades de esparcimiento de [as poblaciones urbanas.

d) Estdn urbanizados y equipados de modo que puedan satisfacer las demandas polivalentes de esparcimiento genérico de la
poblacion. La intensidad y diversidad de su equipamiento varia en funcion de las caracteristicas del parque y sus
dimensiones.

Se consideran usos auxiliares del uso 473, ademas de los sefialados con cardcter general para el grupo 47espacios libres, los
siguientes:

a) LosdeHuerto (131).

PARQUE LOCAL 0 AREA AJARDINADA

Tienen el uso de Parque local o drea gjardinada, aquellos espacios libres de dominio pdblico, mayoritariamente libres de
edificacién, que sirven para el esparcimiento de Ia poblacion, asi como la mejora de la salubridad y calidad ambiental del
entorno. Se caracterizan por ser de pequefias dimensiones (normalmente inferiores 3 3.000 m2s). Se localizan
mayoritariamente en areas residenciales y, pese a su tamario, cumplen una importante funcion “de proximidad”, dando servicio
a los vecinos que viven en el entorno inmediato y en especial a Ias personas con menor capacidad de movilidad. Se adscriben a
este uso las denominadas dreas ajardinadas, de juegos infantiles, etc.

Se consideran usos auxiliares del uso 474, ademas de los sefialados con caracter general para el grupo 47espacios libres, los
siguientes:

a) Los deHuerto (131).

ESPACIO LIBRE LITORAL

Tienen el uso de espacio fibre litoral 1os espacios libres en contacto con el mar, adaptados para el esparcimiento de la poblacion
(reposo y tomas de sol, bafio en el mar, actividades fisicas y de ocio, etc.).

De acuerdo 3 la definicion anterior, no todos los espacios que tienen Ia consideracion legal de playa han de adscribirse a este
uso, ya que es condicion imprescindible que estén adaptados y preparados para el uso de Ia poblacion, permitiendo su facil
acceso. De otra parte, se incluyen también en este uso los espacios libres que, sin tener las caracteristicas fisiograficas de las
playas, han sido adaptados para el esparcimiento junto y en el mar (por ejemplo, las areas con piscinas naturales, pero no los
paseos maritimos que se consideran adscritos a los usos de viario).

Se consideran usos auxiliares del uso 472, ademas de los sefialados con caracter general para el grupo 4/7-espacios libres, los
siguientes:
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MIRADOR Y SIMILARES

1. Tienen el uso de mirador y similar los espacios de reducidas dimensiones que, con acceso directo desde elementos de la red
viaria, tienen por objeto permitir a los usuarios la estancia por tiempo limitado para disfrutar de vistas panoramicas sobre el
paisaje.

2. Son instalaciones propias de los miradores y similares pavimentos, mobiliario, sefializaciones e instalaciones fijas y eventuales
0 efimeras y ajardinamiento.

ESPACIO LIBRE DE PROTECCION Y/0 ORNATO

1. Tienen el uso de espacio libre de proteccion y/o omato aquéllos espacios libres, sin tener como finalidad acoger actividades de
esparcimiento de la poblacion, no deben ser ocupados por edificaciones a fin de proteger elementos naturales o construidos
y/o contribuir mediante su adecuado tratamiento al embellecimiento del entorno.

2. Se incluyen dentro de este uso los terrenos que, por sus caracteristicas topograficas, no conviene que sean destinados a la
edificacion ni al uso por la poblacion, aquéllos que deben quedar libres para la proteccion y servicio de las carreteras u otras
infraestructuras, los que se califican como tales en los cauces de barrancos u otros elementos naturales, etc. También se
adscribiran a este uso los terrenos de insuficiente dimension (bien superficial o lineal) para poder ser destinados al
esparcimiento de I3 poblacion pero que deben tratarse para contribuir al embellecimiento del entorno (glorietas, franjas
estrechas de suelos que deben contar con vegetacidn, etc.).

3. Los terrenos que se adscriban a este uso 477, si bien se consideraran parte del sistema de espacios libres del planeamiento, no
podrdn contabilizarse a efectos del cumplimiento de los estandares legales pertinentes.

4. (on cardcter general, no es admisible sobre los espacios libres de proteccion y/o ornato ningln uso auxiliar, salvo las
infraestructuras de servicio necesarias.

SERVICIOS FUNERARIOS

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de servicios funerarios los terrenos, edificaciones e instalaciones destinados al
desarrollo de las actividades relacionadas con la muerte de los seres humanos.

2. Los usos adscritos al grupo 48-Servicios funerarios comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Todo tipo de précticas sobre cadaveres y restos humanos, excepto las actividades relacionadas con I3 obtencién de
6rganos, tejidos y piezas anatdmicas de donantes fallecidos, y las autopsias clinicas o judiciales.

b) Eltraslado de cadaveres, restos humanos y restos cadavéricos.
¢) Los velatorios de los fallecidos y Ias ceremonias, religiosas o no, previas a la inhumacion del cadaver.

d) Lasinhumaciones, incineraciones y exhumaciones de los cadaveres, restos humanos y restos cadavéricos.
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FUNERARIA

Tiene el uso de ggendia funeraria el inmueble de negocio privado dedicado a la preparacion del cadaver asi como a la gestion de
todos los aspectos de gestion del mismo desde el fallecimiento hasta la inhumacién o cremacion.

Para que un inmueble se adscriba a este uso ha de cumplir [as siguientes condiciones:

a) Contar con espacio suficiente y adecuado, asi como personal debidamente preparado, todo ello segin los requisitos
legales, para disponer el cadaver y tratarlo.

b) Que la superficie construida sea inferior a 400 m2. En caso de superarla se considerara adscrito al uso 484-7anatorio.
) No contar con instalaciones de incineracién de caddveres.

Las agencias funerarias podran contar con espacios para la atencidn al piblico en los que llevar a cabo la venta de sus servicios
(tratamientos del cuerpo, féretro, trasporte del cadver, etc.), siempre que la superficie dedicada a estas actividades no sea
superior 3 |3 destinada a los caddveres. En caso contrario, el inmueble se entenderd dividido en dos usos distintos, una adscrita
al de agencia funeraria y Ia restante a 513-Local comercial pequefio.

VELATORIO

Tienen el uso de velatorio los inmuebles debidamente acondicionados y destinados a la exposicién y vela de personas
recientemente fallecidas.

Las (nicas actividades relacionadas con el cadaver, distintas de su exposicion y vela que pueden realizarse en el velatorio son
las de breves ceremonias en recuerdo del difunto. En caso de existir, el inmueble habra de adscribirse a otro uso de este grupo
48.

TANATORIO

Tienen el uso de fanatorio los establecimientos funerarios habilitados como lugar de etapa del cadaver entre el lugar de
fallecimiento y el de inhumacion o incineracion, y que superan los limites dimensionales para ser considerados agencias
funerarias (481).

Los tanatorios contaran con espacios debidamente acondicionados y habilitados para la vela y exposicién de los cuerpos
(velatorios) asi como para el depdsito y tratamiento de los caddveres (estéticos, conservacion transitoria, embalsamiento,
extraccion de prétesis y otros productos sanitarios, etc.).

Los inmuebles adscritos a este uso 483 no dispondran de instalaciones para la incineracion de los caddveres. En caso de
tenerlas, el espacio ocupado por éstas se considerara adscrito al uso 484-Crematorio (inmueble con més de un uso).

Se consideran usos auxiliares de tanatorios, ademds de los sefialados con caracter general para el grupo 4-Fqujpamientos
comunitarios y espacios libres, los siguientes:

a) Eldelocal comercial pequefio (513)

b) Eldebar (613)y bar-restaurante (615).

o
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CREMATORIO

1. Tienen el uso de crematorioaquéllos inmuebles en los que se disponen instalaciones destinadas a la incineracion de cadaveres,

restos humanos o restos cadavéricos.

Los espacios en los que se dispongan estas instalaciones se consideraran siempre adscritos a este uso 484, ya sea
conformando un inmueble propio o cuando se integran en uno con otros usos funerarios (tanatorio o cementerio, por ejemplo).

CEMENTERIO

Tienen el uso de cementerio los terrenos debidamente delimitados y habilitados para la inhumacion de cadaveres, restos
humanos o las cenizas procedentes de ellos, sea en fosas (enterramientos) o en construcciones especificas (nichos,
mausoleos, etc.).

OTROS EQUIPAMIENTOS

Se adscriben al uso de ofros equjpamientos los terrenos, construcciones, edificaciones e instalaciones cuya finalidad es la
prestacion de servicios a Ia poblacidn, no contemplados en las clases definidas anteriormente.

SERVICIOS VETERINARIOS

Se entiende por uso de servicios veterinarios el que corresponde a los terrenos, edificaciones, e instalaciones cuya finalidad es
prevenir, diagnosticar y tratar las enfermedades de los animales domésticos, animales silvestres y animales de produccion.

El uso de servicios veterinarios comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) El diagndstico, tratamiento y rehabilitacién de animales domésticos y de compafiia propio de las propias de clinicas
veterinarias.

b) Eldispensado de medicamentos veterinarios.

) Elalmacenamiento de medicamentos para uso veterinario para su distribucion.
El uso de servicios veterinarios no comprende, entre otras, las siguientes actividades:
a) Elalojamiento de animales sin prestacion de asistencia sanitaria (14).

b) Lainseminacidn artificial.

CRIA, GUARDA Y ADIESTRAMIENTO DE ANIMALES

Se entiende por uso de ¢rig, guarda y adiestramiento de animales el que corresponde a los terrenos, edificaciones e
instalaciones dedicados a la guarda de animales que no se destinan al aprovechamiento de sus productos, sino a otros fines
tales como compafiia de seres humanos, ocio, vigilancia, etc.
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El uso 492 animales comprende, entre otras, las siguientes actividades:
3) Las propias de guarderias de animales de compafifa.

b) Los propios de centros de adiestramiento de animales de compafifa.
) Las propias de las perreras o similares.

El uso 492 no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:

3) Los destinados a la cria y/o guarda asociada, de especies animales con fines recreativos o de exhibicion, zooldgicos o
andlogos (625).

b) Los propios de los centros de exposicion de colecciones naturalistas.

()
~

Los propios de centros ecuestres y establos asociados.

(=%

La cria de animales con fines cientificos (14).

(=)

Las propias de las granjas cinegéticas (16).

f)  Los propios de los centros de recuperacidn de especies.

CEMENTERIO DE ANIMALES

Se entiende por uso de cementerio de animales el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones dedicados al
depdsito de los restos mortales de animales que no se destinan al aprovechamiento de sus productos, sino a otros fines tales
como compafiia de seres humanos, ocio, vigilancia, etc.

El uso de cementerio de animales comprende, entre otras, as siguientes actividades:
a) Elenterramiento en tumbas o nichos propio de los cementerios.
b) Laincineracion de los restos animales.

El uso 493 no comprende, entre otras actividades, el sacrificio de animales (494).

MATADERO

Se entiende por uso de matadero el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones dedicados al sacrificio de
animales destinados al aprovechamiento de sus productos, conforme a lo establecido en Ia legislacion sectorial, para su
posterior procesamiento, almacenamiento y comercializacion.

El uso de matadero comprende, entre otras, las siguientes actividades:
a) Elalojamiento de los animales en corrales de espera.

b) Ainspeccidn sanitaria del ganado y de los productos derivados de su sacrificio.

=
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¢) El procesamiento, despiece y empaquetado de los productos resultantes y su almacenamiento en camaras de refrigeracion
0 congelacion.

El uso de matadero no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:
a) Laelaboracion, transformacion y preparacion para el consumo de los productos carnicos.
b) Eltratamiento de residuos animales para produccién de alimentacion animal.

¢) Eltratamiento de los restos de animales muertos.

CORREQS Y SIMILARES

Tienen uso de correos y similares os terrenos, edificaciones e instalaciones destinados a la recoleccion, transporte y entrega
(nacional e internacional) de correspondencia y paquetes, asi como a los servicios de giro y ahorro postales y otras actividades
financieras, realizadas en combinacion con las actividades postales propiamente dichas.

El uso de correos y similares comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:
a) Laventa de sellos de correo.

b) La recoleccion, de correspondencia y paquetes. Su clasificacién y almacenamiento en oficinas de correos y similares, as
como su distribucién y entrega.

¢) Elalquiler de buzones postales, servicios de apartado postal, etc.

SERVICIOS AUXILIARES

Se entiende por uso de servicios auxiliares, el que corresponde a las edificaciones e instalaciones fijas o desmontables,
destinadas a complementar al uso principal con servicios basicos necesarios para su implantacion, tales como servicios de
asistencia sanitaria (local de primeros auxilios), de salvamento y socorrismo, aquellos destinados al aseo personal, como
vestuarios, lavabos, duchas y urinarios, etc.
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TERCIARIO

1. Al grupo de primer nivel de los usos terdiarios se adscriben los terrenos, edificaciones e instalaciones en los que se realizan de
forma habitual actividades de prestacion de servicios al publico, a las empresas y a los organismos, tales como comercio al
pormenor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera y otras,
Seguros, etc.

2. Noson actividades comprendidas en estos usos, entre otras, as siguientes:
a) Elcomercio mayorista (273).

b) Las actividades comerciales a distancia, sin presencia del comprador en el espacio de venta, tales como ventas por correo,
teléfono, internet o similares, en almacenes comerciales al por mayor, 0 en los almacenes vinculados a la produccion (25)

¢) Los establecimientos de alojamiento turistico (6).
3. Se consideran usos auxiliares de los usos terciarios, los siguientes:
a) Almacenes (25) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad comercial.

b) Los de infraestructuras hidraulicas (311), de energfa (312), de telecomunicaciones (313) y de tratamiento de residuos
(314), siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a las necesidades del uso principal y cumpliendo

las condiciones sectoriales que les sean de aplicacion. 5%

¢) Despacho profesional (521), salvo para el uso subordinado 52-Oficinas (que ya comprende este uso), con las dimensiones
necesarias para el correcto desarrollo de Ia actividad de hostelerfa.

COMERCIAL

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de comerdial los inmuebles abiertos al publico en general en los que se realizan de
forma habitual actividades comerciales minoristas, con la presencia fisica del comprador.

2. Alos efectos de Ia definicion anterior se entiende que:

a) Actividad comercial minorista es Ia consistente en ofrecer en venta o en alquiler al consumidor o usuario final cualquier
clase de articulos asi como la prestacion de determinados servicios de cardcter personal.

b) Actividad comercial es la llevada a cabo profesionalmente con dnimo de lucro por personas fisicas o juridicas, pablicas o
privadas, que actlen tanto por cuenta propia como ajena, y dirigida a poner a disposicién de los consumidores y usuarios
bienes, productos o mercancias, asi como ciertos servicios susceptibles de trafico comercial.

) Actividad de servicios personales es aquélla en la que se facilitan al comprador servicios de atencién y tratamiento
corporal, asi como otros analogos. La caracteristica mas significativa de los servicios personales es que el comprador y
usuario es el objeto fisico receptor de los servicios y, por tanto, permanece en el local mientras dura I3 actividad.
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3. Losinmuebles adscritos a este uso 51 se caracterizan por ser los espacios en los que se ofrecen bienes econdmicos (servicios
0 mercancias) para su venta -0 alquiler- al piblico en general. Consecuentemente, deben contar con un espacio de libre acceso
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en horario comercial en el que se realicen las transacciones (superficie de venta), sin perjuicio de que el establecimiento cuente
con otras dreas de uso y acceso restringido.

Los usos de comercio minorista y servicios personales comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

3) Las de servicios personales, tales como las de fisioterapeutas, masajistas, naturdpatas y similares, asi como las de
peluqueros, esteticistas, maquilladores y similares.

b) Las de venta o alquiler de bienes de consumo cotidiano, productos de salud, belleza o higiene, especialidades
farmacéuticas, equipo de hogar, ferreteria, bricolaje y construccion, vehiculos y sus accesorios, etc.

) Los de venta y contratacion de suministros de agua, gas, electricidad, teléfono, servicios de telecomunicacion y otros
andlogos.

d) Las relacionadas con loterias, apuestas y demas juegos de suerte, envite y azar siempre que el cliente no permanezca en el
local durante el desarrollo del juego.

Los usos comerciales no comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las de comercio mayorista, entendidas como Ias de almacenamiento y distribucién de bienes con finalidades distintas del
consumo final.

b) Las actividades de servicios personales consistentes en la prestacion de servicios médicos (42) o de naturaleza sexual
(536).

) Laventa de maquinas-herramientas de grandes dimensiones o coste con el caracter de medios de produccién de procesos
industriales.

d) Las actividades comerciales a distancia, sin la presencia del comprador en el espacio de venta, tales como las ventas por
correo, teléfono, internet o similares.

e) Laprestacion de servicios bancarios, de seguros y de transportes (52).
f)  Las actividades de preparacidn y servicio de comidas y bebidas (61).

g) Las actividades recreativas y de espectaculos (62), incluyendo las relacionadas con juegos de azar con Ia presencia del
apostante en el local.

COMERCIO MINORISTA EN ESPACIOS COMUNES

Tienen el uso de comercio minorista en espacios comunes los espacios, edificaciones y/o instalaciones, destinados a
actividades comerciales y/o de servicios personales, que se disponen en espacios de uso comin, sean de dominio piblico (tales
como vias, plazas, parques o playas) o privado (tales como las areas comunes de centros comerciales, espacios libres o
techados vinculados a otros usos principales, etc.).

La caracteristica principal de los inmuebles adscritos a este uso es su ubicacion en espacios de uso comn, por lo que las
actividades propias se desarrollan en coexistencia y compatibilidad con las de los otros usos (principalmente las circulaciones),
sin que existan elementos de cerramiento que posibiliten la completa diferenciacién y separacién de estos espacios respecto
de los que los integran.
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Ejemplos de estos usos son las instalaciones para maquinas expendedoras, los puestos de venta, los Rioscos, y los mercadillos.

No se consideran usos auxiliares para el uso 511, ni siquiera los establecidos con caracter general para el grupo 5-Usos
terciarios, @ excepcion de las instalaciones necesarias para su funcionamiento y las exigidas por las normas sectoriales. Los
inmuebles adscritos a este uso tienen por lo general el caracter de uso auxiliar de otros.

COMERCIO MINORISTA VINCULADO A LA PRODUCCION

Se entiende por uso de comercio minorista vinculado 3 13 produccién el que corresponde a los terrenos, edificaciones e
instalaciones, en los que se realizan actividades de venta de bienes producidos por los vendedores, siempre que se haga en el
lugar de produccion, salvo en los usos subordinados que admiten ciertas excepciones, 3 los consumidores finales, mediante
venta directa 0 a distancia.

El uso 512 comprende, entre otras, las siguientes actividades:
a) Laventa minorista de productos forestales, propio de los viveros.
b) La venta minorista de productos agricolas, ya sea en la finca individual o en cooperativas de produccion agricola.

) La venta minorista de productos ganaderos no elaborados de Ia cabafia, de productos elaborados ganaderos (quesos,
etc.), de aves y pequefios animales, ya sea en Ia explotacidn o en cooperativas de produccién ganadera.

d) Laventa minorista de productos pesqueros y acuicolas.

e) Venta minorista de subproductos de procesos industriales directamente en la fabrica.
f)  Venta minorista de subproductos de procesos artesanales directamente en el taller.
Fl uso 512 no comprende, entre otras Ias siguientes actividades:

3) Venta de bienes que, pese a producirse en el mismo local de venta, estan adscritas a otros grupos comerciales, tales como
panaderias, dulcerias, etc.

LOCAL COMERCIAL PEQUENO

Se entiende por uso de /ocal comercial pequerio el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y
permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas 0 no, con o sin escaparates, en los que
se desarrolla profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no, con venta directs, a distancia,
automatica o mediante subasta. Todo despacho o local comercial, serd un local fisico, susceptible de delimitacion e
individualizacién espacial, asociado a a actividad comercial de una dnica empresa, cuya superficie Gtil de exposicién y venta sea
inferior 3 400 m2c.

El uso de local comercial pequefio comprende, entre otras, las siguientes actividades:

3) La actividad comercial minorista de bienes de consumo cotidiano: fruterias, carnicerias, pescaderias, panaderias,
confiterias, pastelerias, tiendas de bebidas, venta de especialidades alimentarias, de tabaco y articulos para el fumador,
floristerias, herboristerfas, o de establecimientos no especializados de alimentacidn y bebidas.
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b) La actividad comercial minorista de bienes de salud, belleza e higiene, tales como cosméticos, articulos de tocador,
articulos de higiene personal, articulos de limpieza, preparados alimenticios especiales, propios de las farmacias,
parafarmacias, herbolarios y droguerias entre otros.

¢) La actividad comercial minorista de bienes de equipo personal, ocio y cultura, tales como prendas de vestir, calzado y
complementos; joyerias y relojerias; juguetes, instrumentos musicales y articulos para el deporte; libros, revistas,
papelerfa, discos, videos y software; articulos de fotografia, Optica, informatica y accesorios de imagen y sonido y sex-
shops.

d) La actividad comercial minorista de equipo de hogar, ferreteria, bricolaje y construccion, ya sea, productos textiles,
confecciones para el hogar y articulos de tapiceria; muebles, aparatos de iluminacién y articulos de decoracidn;
electrodomésticos y aparatos de imagen y sonido; articulos de ferreteria, pintura y vidrio; articulos de bricolaje y
materiales de construccion.

e) La actividad comercial minorista de vehiculos @ motor, ya sean automdviles, vehiculos terrestre de gran tamafio,
motocicletas, ciclomotores, vehiculos acuaticos de vela, motor y deportivos, vehiculos aéreos, repuestos y accesorios de
vehiculos a motor, carburantes y otros consumibles para vehiculos a motos, incluyendo las oficinas de alquiler de
vehiculos. Esta actividad comprende tanto el local comercial donde se lleva a cabo el acuerdo de compra/venta o el de
alquiler como la zona de aparcamiento de los vehiculos a alquilar disponibles en el acto.

f)  Los servicios de atencidn al cliente y venta de suministros de agua, gas, electricidad, teléfono, sefiales de telecomunicacién
y demas servicios analogos.

g) Las relacionadas con loterfas, apuestas y demds juegos de suerte, envite y azar en locales que no permitan la estancia del
cliente durante el desarrollo del juego sobre el que se apuesta.

El uso de local comercial pequefio no comprende, entre otras las siguientes actividades:
a) Los servicios funerarios (48).
b) La venta de comida preparada, elaborada en el propio local (612).

) Laactividad sanitaria mediante técnicas naturales (42).

LOCAL COMERCIAL MEDIO

Se entiende por uso de /ocal comercial medio el que corresponde 3 los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y
permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas o no, con o sin escaparates, en los que
se desarrolla profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no, con venta directa, a distancia,
automatica o mediante subasta. Todo despacho o local comercial, serd un local fisico, susceptible de delimitacion e
individualizacion espacial, asociado a Ia actividad comercial de una Ginica empresa, cuya superficie Gtil de exposicidn y venta sea
igual o superior a 400 m2c e inferior a 2.500 m2c. También se considerard local comercial el establecimiento individual situado
en un edificio no comercial y al cual se accede 3 través de las zonas y elementos comunes de aquél, cuya superficie Gtil de
exposicion y venta sea igual o superior 3 400 m2c e inferior 3 2.500 m2c.

El uso de local comercial medio comprende, entre otras, las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 513.
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El uso de local comercial medio no comprende, entre otras, las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 513.

AGRUPACION COMERCIAL MEDIA

Se entiende por uso de ggruypacidn comercial media el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y
permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas o no, con o sin escaparates, en los que
se desarrolla profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no. Toda agrupacion comercial
media, serd una unidad comercial, susceptible de delimitacion e individualizacion espacial, constituida por el conjunto de
establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados entre si por una planificacion, gestion, promocion y
administracién comdn en los que se ejerzan las actividades de forma empresarial independiente y, en los que puedan existir, en
Su €aso, como uso complementario establecimientos dedicados a actividades de ocio, restauracion u otras, cuya superficie de
exposicion y venta conjunta sea inferior a 9.000 m2c.

El uso 515 comprende, entre otras, las siguientes actividades:

a) Las propias de los mercados y galerias comerciales, que se corresponden con la agrupacién de establecimientos
comerciales individuales, sin espacios comunes destinados a otros usos como restauracion, recreo o esparcimiento.

b) Las propias de los pequefios centros comerciales, que se corresponde con I3 agrupacidn de establecimientos comerciales
individuales a excepcion de los grandes equipamientos comerciales y que cuentan con espacios comunes de restauracion,
recreo y esparcimiento.

El uso 515 no comprende entre otras, ademas de as relacionadas para el uso 513, las siguientes actividades:

a) La venta al por menor en una Unica unidad comercial, compuesta por diversos establecimientos comerciales, con una
superficie de exposicidn y venta conjunta superior 0 igual 3 9.000 m2c, o siendo menor, exista un gran equipamiento
comercial contando con espacios comunes (517).

b) La venta minorista en un establecimiento comercial perteneciente a una Gnica empresa cuya superficie de exposicion y
venta sea superior e igual a 400m2c y menor a 2.500 m2c (514).

¢) La venta minorista en un establecimiento comercial, sin espacios comunes destinados a otro uso, perteneciente a una
(inica empresa cuya superficie de exposicion y venta sea superior e igual 3 2.500 m2c (516).

Se establecen como auxiliares para el uso 515, ademds de los definidos con cardcter general para el uso 5-Usos terciarios, los
siguientes:

a) Aparcamiento (321).

b) Bar (613), Restaurante (614), Bar-Restaurante (615) con una superficie edificada maxima del 10% del uso principal.

GRAN EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Se entiende por uso de gran equijpamiento comercial el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y
permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores 3 una edificacion, exentas o no, con o sin escaparates, en los que
se desarrolla profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no, con venta directa, 3 distancia,
automadtica o mediante subasta. Todo gran equipamiento comercial, serd un local fisico, susceptible de delimitacion e
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individualizacién espacial, asociado a Ia actividad comercial de una dnica empresa, cuya superficie (til de exposicién y venta sea
igual o superior @ 2.500 m2c. También se considera gran equipamiento comercial al establecimiento individual situado en un
edificio no comercial y al cual se accede a través de las zonas y elementos comunes de aquél, cuya superficie Util de exposicion
y venta sea igual o superior 3 2.500 m2c.

El uso de gran equipamiento comercial comprende, entre otras, as siguientes actividades:

a) Laactividad comercial minorista propia de los hipermercados.

b) Laactividad comercial minorista de bienes de equipo personal, ocio y cultura.

¢) Laactividad comercial minorista de equipo de hogar, ferreteria, bricolaje y construccion.

d) Laactividad comercial minorista de vehiculos, asi como de sus accesorios, carburantes y otros consumibles.

El uso de gran equipamiento comercial no comprende, entre otras, ademas de Ias relacionadas para el uso 513, as siguientes
actividades:

a) La venta al por menor en una Unica unidad comercial, compuesta por diversos establecimientos comerciales, con una
superficie de exposicién y venta conjunta inferior 3 9.000 m2c (515).

b) La venta al por menor en una Gnica unidad comercial, compuesta por diversos establecimientos comerciales, con una
superficie de exposicion y venta conjunta superior 0 igual 3 9.000 m2c, o siendo menor, exista un gran equipamiento
comercial contando con espacios comunes (517).

Se establecen como auxiliares para el uso 516, ademas de los definidos con caracter general para el uso 5-Usos terciarios, los
siguientes:

a) Aparcamiento (321).

b) Bar (613), Restaurante (614), Bar-Restaurante (615) con una superficie edificada maxima del 10% del uso principal.

CENTRO COMERCIAL

Se entiende por uso de centro comercial el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y permanentes,
cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas o no, con o sin escaparates, en los que se desarrolla
profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no. Todo centro comercial, serd una unidad
comercial, susceptible de delimitacion e individualizacion espacial, constituida por el conjunto de establecimientos comerciales
situados en un mismo recinto, vinculados entre si por una planificacidn, gestién, promocion y administracién comdn en los que
se ejerzan las actividades de forma empresarial independiente y, en los que puedan existir, en su caso, como Uso
complementario establecimientos dedicados a actividades de ocio, restauracion u otras, cuya superficie de exposicion y venta
conjunta sea superior @ 9.000 m2c y aun siendo inferior cuenten con un gran equipamiento comercial. También se considera
centro comercial, al establecimiento individual, con las caracteristicas del parrafo anterior, situado en un edificio no comercial y
al cual se accede a través de las zonas y elementos comunes de aquél.

El uso de centro comercial comprende, entre otras, ademds de las relacionadas para el uso 513-Local comercial pequefio, las
siguientes actividades:
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a) Laactividad comercial minorista propia de los hipermercados.
3. Eluso de centro comercial no comprende, entre otras, ademas de las relacionadas para el uso 513, las siguientes actividades:
a) La prestacion de servicios bancarios, de seguros y de transportes, cualquiera que sea el medio utilizado (54).

b) Las relacionados con apuestas y demds juegos de suerte, envite y azar en locales que permitan la estancia del cliente
mientras se lleva a cabo el juego sobre el que se apuesta (533).

4. Se establecen como auxiliares para el uso 517, ademas de los definidos con caracter general para el uso 5-Usos terciarios, los
siguientes:

a) Aparcamiento (321).

b) Bar (613), Restaurante (614), Bar-Restaurante (615) con una superficie edificada maxima del 10% del uso principal.

) Espectaculos pablicos (621) y locales recreativos (624)

PARQUE COMERCIAL

1. Seentiende por uso de parque comercial el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y permanentes,
cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas o no, con o sin escaparates, en los que se desarrolla
profesionalmente una actividad comercial minorista, sea de forma continua o no. Todo parque comercial, serd una unidad -
comercial, susceptible de delimitacién e individualizacion espacial, constituida por Ia agrupacion de almacenes comerciales con 0=
una amplia zona de aparcamiento asociado, en los que se ejercen las actividades de forma empresarial independiente.

2. Seestablecen como auxiliares para el uso 518, ademas de los definidos con caracter general para el uso 51-Comercio minorista
y servicios personales, los siguientes:

d) Aparcamiento (321).
e) Bar (613), Restaurante (614), Bar-Restaurante (615) con una superficie edificada maxima del 109% del uso principal.

f)  Espectdculos piblicos (621) y locales recreativos (624)

OFICINAS

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de officinas los terrenos, edificaciones e instalaciones que tienen por finalidad la
prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros analogos, bien a empresas o a
particulares, de cardcter pablico o privado, mediante la gestion y transmisién de informacién.

2. Los usos de oficinas comprenden, entre otras, as siguientes actividades:
a) La prestacion de servicios técnicos.

b) La prestacion de servicios juridicos.
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La prestacion de servicios empresariales y de profesionales.
La prestacion de servicios bancarios y financieros.

La prestacion de servicios inmobiliarios.

La prestacion de servicios de proteccion y de seguridad.

La prestacion de servicios de publicidad y de promocion.
Las propias de Ias oficinas de seguros.

Las propias de Ias oficinas de empleo.

La prestacion de servicios turisticos-agencias de vigje.

Los usos de oficinas no comprenden, entre otras, as siguientes actividades:

3)

El alquiler de bienes o productos.

DESPACHO PROFESIONAL

Se entiende por uso de despacho profesional el que corresponde a los terrenos, edificaciones e insta

aciones, cuya finalidad es

la prestacion al publico en general servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacion, mediante Ia gestion y
transmisidn de informacidn, llevadas a cabo por profesionales auténomos, que no generan una afluencia continuada de pablico.
Toda oficina de servicios profesionales, serd un local fisico, susceptible de delimitacion e individualizacion espacial, asociado a la
actividad profesional, cuya superficie de trabajo sea inferior a 250 m2c.

El uso de despacho profesional comprende, entre otras, las siguientes actividades:

3)

Los servicios juridicos, administrativos y relacionados, propios de los espacios en los que se prestan servicios
profesionales de asesoria, gestion e informacién en materias juridicas, laborales, administrativas y otras analogas, como
son Ias gestorias, mediante gestores de asuntos pablicos y privados, abogados, procuradores, notarios y registradores.

Los servicios financieros y relacionados, propios de los espacios en los que se prestan servicios profesionales relacionados
con la intermediacion, asesoria y gestién econémico-financiera mediante especialistas en inversiones y mercados y otros
técnicos similares, agentes cobradores de facturas, agentes de efectos comerciales, de préstamos y derechos de todas
clases.

Los servicios relacionados con el comercio y Ia publicidad, propios de los espacios en los que se prestan servicios
profesionales de asesoria, gestion e informacién en materias relacionadas con las técnicas comerciales y de hosteleria, asi
como de publicidad y relaciones piblicas, mediante agentes comerciales, técnicos en hosteleria, profesionales de la
publicidad, relaciones publicas y similares y profesionales relacionados con el espectdculo.

Los servicios de consultoria informaticos, propios de los espacios en que se prestan servicios profesionales de asesoria,
gestion e informacién en materias relacionadas con el tratamiento de Ia informacion y la organizacion informatizada de
procesos.
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Los servicios de consultoria técnica, propio de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion,
informacion y elaboracidn de planes, proyectos y otros documentos relacionados con materias técnicas, mediante técnicos
de arquitectura e ingenieria, o licenciados.

Los servicios de ciencias sociales y humanidades, propios de los espacios en los que se prestan servicios profesionales de
asesoria, gestion, informacion y elaboracion de documentos relacionados con materias de Ias ciencias sociales o de las
humanidades, mediante traductores e intérpretes; doctores y licenciados en filosofia y letras; doctores y licenciados en
ciencias politicas y sociales; psiclogos, antropélogos, historiadores y similares; especialistas en asuntos de personal y
orientacidn y analisis profesional y diplomados en biblioteconomia y documentacion.

El uso de despacho profesional no comprende, entre otras las siguientes actividades:

3)
b)

Oficinas de desempleo de la administracion pablica propias de Ia seguridad social (41).
La prestacidn de servicios personales (51).
La prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacion, con afluencia frecuente de publico o en
locales con superficies de trabajo mayores a 250 m2c (522).
La venta material informético, tanto "hardware” como "software”, de naturaleza comercial (51).
Las actividades de reparacion y mantenimiento de maquinas de oficing, contabilidad y equipo informatico (22).
LOCAL DE OFICINAS

Se entiende por uso de /ocal de oficinas el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es la
prestacion al plblico en general servicios, asi como los trabajos que desarrollen los profesionales en el libre gjercicio de su
profesién y que suponen Ia afluencia de piblico, tales como gestorias, sucursales bancarias, despachos de notarios, consultas
médicas, estudios de arquitectura, locales de atencién al consumidor, etc. En esta categoria, 3 superficie no superard
500metros cuadrados construidos.

El uso de local de oficinas comprende, entre otras, las siguientes actividades:

3)

b)

Los servicios juridicos, administrativos y relacionados, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria,
gestion e informacion en materias juridicas, laborales, administrativas y otras analogas, como son las gestorias.

Los servicios financieros y relacionados, propios de los espacios en los que se prestan servicios relacionados con Ia
intermediacidn, asesoria y gestion econémico-financiera, como son los bancos, cajas u cualquier otra oficina bancaria.

Los servicios relacionados con el comercio y la publicidad, propios de los espacios en los que se prestan servicios de
asesoria, gestion e informacién en materias relacionadas con las técnicas comerciales y de hosteleria, asi como de
publicidad y relaciones publicas.

Los servicios de consultoria informaticos, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion e
informacidén en materias relacionadas con el tratamiento de la informacion y la organizacion informatizada de procesos.

Los servicios de consultoria técnica, propio de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion,
informacidn y elaboracion de planes, proyectos y otros documentos relacionados con materias técnicas.
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f)  Los servicios inmobiliarios, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion, informacién sobre
los bienes inmuebles.

g) Los servicios turisticos y de vigjes, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestidn,
informacidn, y compra de viajes, alojamientos turisticos y servicios relacionados.

h) Los servicios sobre el empleo, propios de los espacios en los que se prestan servicios de asesoria, gestion, informacion en
materia de empleo.

El uso de local de oficinas no comprende, entre otras las siguientes actividades:
a) Los servicios funerarios (48).
b) Los servicios de alquiler de bienes o productos (51).

¢) Oficinas de desempleo de la administracion puablica propias de la seguridad social (41).

OFICINA MEDIANA

Se entiende por uso de oficina mediana el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es Ia
prestacion al piblico en general servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacién, mediante I3 gestion y
transmisién de informacion, con demanda frecuente y generalizada. Sera un local fisico, susceptible de delimitacién e
individualizacién espacial, asociado a la actividad empresarial, cuya superficie de trabajo sea inferior 3 750 m2c., o estando
vinculada a una actividad profesional cuente con una superficie de trabajo superior a 250 m2c.

El uso de oficina mediana comprende, entre otras, las mismas actividades que as relacionadas para el uso 522.

El uso de oficina mediana no comprende, entre otras las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 522.

AGRUPACION DE OFICINAS

Se entiende por uso de ggruypacion de oficinas el que corresponde 3 los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es
la prestacion al piblico en general servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacion, mediante I3 gestién y
transmision de informacion, con demanda frecuente y generalizada, cuando se ejerce en un edificio completo o agrupadas en
una parte de éste, separada funcionalmente del resto con accesos y servicios propios.

El uso de agrupacidn de oficinas comprende, entre otras, las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 522.
El uso de agrupacidn de oficinas no comprende, entre otras las mismas actividades que las relacionadas para el uso 522.

Se consideran usos auxiliares de los usos 524, ademds de los sefialados con caracter general para el grupo 5-Usos terciarios,
|os siguientes:

a) Aparcamiento (321) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.
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OFICINA GRANDE

1. Se entiende por uso de officina grande el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es la
prestacion al pablico en general de servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacion, mediante Ia gestion y
transmision de informacion, con demanda frecuente y generalizada. También sera uso Grandes oficinas, el que tiene lugar en
espacios de una sola empresa que superan las dimensiones de los locales de oficinas (750 m2c), asi como las agrupaciones de
oficinas en las que haya al menos un local de estas caracteristicas.

2. Eluso de oficina grande comprende, entre otras, las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 522.
3. Eluso de oficina grande no comprende, entre otras las mismas actividades que las relacionadas para el uso 522.

4. Se consideran usos auxiliares de los usos 525, ademds de los sefialados con caracter general para el grupo 5-Usos terciarios,
los siguientes:

a) Aparcamiento (321) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de 3 actividad.

COMPLEJO DE OFICINAS

1. Seentiende por uso de complejo de oficinas el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es la
prestacion al pdblico en general de servicios administrativos, técnicos, financieros o de informacion, mediante la gestion y
transmisidn de informacidn, con demanda frecuente y generalizada que cuenta con varias instalaciones compartiendo las dreas
de servicio comunes.

2. Eluso de complejo de oficinas comprende, entre otras, las mismas actividades que Ias relacionadas para el uso 522.
3. Eluso de complejo de oficinas no comprende, entre otras las mismas actividades que las relacionadas para el uso 522.

4. Se consideran usos auxiliares de los usos 526, ademds de los sefialados con cardcter general para el grupo 5-Usos terciarios,
los siguientes:

a) Aparcamiento (321) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de I3 actividad.

INVESTIGACION Y SERVICIOS TECNOLOGICOS

1. Se adscriben al grupo de segundo nivel de investigacion y servicios tecnolégicos los terrenos, edificaciones e instalaciones,
cuya finalidad es Ia investigacion, desarrollo e innovacion tecnoldgica basica, aplicada o experimental en el campo de las
ciencias naturales, técnicas y tecnologicas y en el de las ciencias sociales y humanidades, con el propdsito de incrementar
conocimientos acumulados y mejorar la utilizacion de las mismas. A estos efectos:

3) Se define investigacion como la indagacion original planificada que persiga descubrir nuevos conocimientos y una superior
comprension en el ambito cientifico, tecnoldgico y de [as ciencias sociales y humanidades.

b) Se define desarrollo como la aplicacion de los resultados de Ia investigacion o de cualquier otro tipo de conocimiento
cientifico para la fabricacion de nuevos materiales o productos o para el disefio de nuevos procesos o sistemas de
produccion, asi como para la mejora tecnoldgica sustancial de materiales, productos, procesos o sistemas preexistentes.
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c) Se define innovacidn tecnoldgica como Ia actividad cuyo resultado sea un avance tecnoldgico en la obtencién de nuevos
productos o procesos de produccion o mejoras sustanciales de los ya existentes. Se consideraran nuevos aquellos
productos o procesos cuyas caracteristicas o aplicaciones, desde el punto de vista tecnoldgico, difieran sustancialmente
de Ias existentes con anterioridad.

Los usos de investigacion y servicios tecnoldgicos comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Los propios de centros de estudios cientificos y técnicos, donde se llevan a cabo estudios sistematicos y esfuerzos
creativos en el campo de Ias ciencias biologicas, médicas, geologicas y técnicas como matematicas, fisica, astronomia,
quimica etc.

b) Las propias de los centros de estudios sociales y de humanidades, donde se llevan a cabo estudios sistemdticos y
esfuerzos creativos en el campo de Ias ciencias sociales y las humanidades como economia, psicologia, sociologia, ciencias
juridicas, lenguas y lingliisticas, arte, etc.

) Ensayos y andlisis técnicos, que comprende medicidn de Ia pureza del aire o del agua, de Ia radioactividad, el andlisis de la
contaminacion, andlisis en el campo de I3 alimentacion.

d) Realizacion de pruebas de resistencia de materias y objetos.
Los usos de investigacion y servicios tecnolégicos no comprenden, entre otras, as siguientes actividades:

a) Las actividades que no impliquen una novedad cientifica o tecnoldgica significativa. En particular, los esfuerzos rutinarios
para mejorar Ia calidad de productos o procesos, la adaptacion de un producto o proceso de produccion ya existente a los
requisitos especificos impuestos por un cliente, los cambios periddicos o de temporada, excepto los muestrarios textiles
y de la industria del calzado, del curtido, de la marroquineria, del juguete, del mueble y de la madera, asi como las
modificaciones estéticas o menores de productos ya existentes para diferenciarlos de otros similares.

b) Las actividades de produccion industrial y provision de servicios o de distribucién de bienes y servicios. En particular, I3
planificacién de I3 actividad productiva: la preparacién y el inicio de [a produccién, incluyendo el reglaje de herramientas, la
incorporacién o modificacion de instalaciones, maquinas, equipos y sistemas para la produccién que no estén afectados a
actividades calificadas como de investigacién y desarrollo o de innovacién; Ia solucién de problemas técnicos de procesos
productivos interrumpidos; el control de calidad y la normalizacion de productos y procesos; Ia prospeccion en materia de
ciencias sociales y los estudios de mercado; el establecimiento de redes o instalaciones para la comercializacion; el
adiestramiento y la formacion del personal relacionada con las mismas.

¢) Laexploracidn, sondeo o prospeccién de minerales e hidrocarburos.
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USO RECREATIVO

1. Al grupo de primer nivel de los Recreativos se adscriben los terrenos, edificaciones e instalaciones en los que se realizan de
forma habitual actividades de prestacion de servicios al publico en materia de ocio, tales como hosteleria y espectaculos y
actividades recreativas.

2. La consideracion de estos usos como grupo propio de nivel 2 obedece al caracter lucrativo de la mayor parte de los inmuebles.

Asimismo, las edificaciones e instalaciones propias de este uso, y en particular aquellas correspondientes al grupo 62

Espectdculos y actividades recreativas, se caracterizan por su capacidad atractora de pdblico, asi como por acoger
actividades de ocio que suelen ser susceptibles de producir efectos molestos sobre el entorno.

3. Se consideran usos auxiliares de los usos recreativos, los siguientes:

a) Almacenes (25) con las dimensiones necesarias para el correcto desarrollo de Ia actividad comercial.

b) Los de infraestructuras hidraulicas (311), de energfa (312), de telecomunicaciones (313) y de tratamiento de residuos
(314), siempre con dimensiones y capacidad de servicio proporcionales a las necesidades del uso principal y cumpliendo
las condiciones sectoriales que les sean de aplicacion.

HOSTELERIA

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de hosteleria los inmuebles destinados a la preparacion, servicio y/o venta al pdblico en
general de comidas y/o bebidas.

68

2. Los inmuebles adscritos a este uso son aquéllos cuya actividad principal y que lo caracteriza como local independiente es I3 del
servicio de comidas y bebidas. En consecuencia, no se consideraran adscrito a este uso, entre otros, los siguientes:

a) Aquellos espacios destinados a la preparacion y servicio de comidas y bebidas cuando no estén abiertos al piblico en
general, tales como cafeterias y comedores de para trabajadores, los cuales se integraran como parte del uso principal
correspondiente.

b) Aquellos locales que, si bien ofrecen comidas y/o bebidas al piblico en general, este servicio se supedita 0 adquiere menos
relevancia que actividades de ocio o recreativas que también se desarrollan en el mismo; estos supuestos se adscribiran al
uso correspondiente del grupo 62.

3. Cumpliendo las condiciones definitorias del parrafo 1, los usos adscritos al grupo 61- Hosteleria comprenden, entre otras, las
siguientes actividades:

a) La preparacion de los alimentos y bebidas para su consumo, bien en el propio local o fuera de él (comida para llevar),
incluyendo el servicio a domicilio.

b) El consumo en el local de bebidas o comidas no preparadas en el mismo.

4. Los usos adscritos al grupo 61-Hosteleria no comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

3I3PY £IS0) 3P PepIAIIBCLIO) | 3P 0UBWAIIU] 3 RIOIA UQIIRZILIBPOY 3p Ueld

a) Elsuministro exclusivo de comidas y bebidas a través de maquinas expendedoras.

b) Los servicios de comidas y bebidas, prestados en los medios de transporte regular de viajeros terrestre, aéreo y maritimo.
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4.

) Los servicios de restauracién ubicados en establecimientos de alojamiento turistico y que constituyan instalaciones
exigibles a éstos. (6).

d) La prestacion de servicios de comida y bebida gratuitos o a contingentes particulares siempre que, en este caso, se
desarrolle en locales no abiertos al pdblico en general.

Dentro de los limites dimensionales que procedan, los usos de hosteleria pueden ser considerados como auxiliares de muchos
otros con el caracter de principal.

HOSTELERIA EN ESPACIOS COMUNES

Tienen el uso de fhosteleria en espacios comunes los terrenos, edificaciones y/o instalaciones, destinados a dar servicio de
comidas y/o bebidas para su consumo in situ, que se disponen en espacios de uso comdn, sean de dominio pablico (tales como
vias, plazas, parques o playas) o privado (tales como las dreas comunes de centros comerciales, espacios libres vinculados a
otros usos, etc.).

La caracteristica principal de los inmuebles adscritos a este uso es su ubicacién en espacios de uso comdn, por lo que Ias
actividades propias se desarrollan en coexistencia y compatibilidad con Ias de los otros usos (principalmente las circulaciones),
sin que existan elementos de cerramiento que posibiliten la completa diferenciacién y separacion de estos espacios respecto
de los que los integran. En la mayoria de los casos, este uso se concreta espacialmente mediante la ocupacién del espacio de
uso comin con mesas y sillas y los restantes elementos necesarios para su desarrollo. No obstante, también puede contar con
elementos de cubricion y pequefias edificaciones (para albergar el area de trabajo), siempre que se trate de estructuras ligeras
y facilmente desmontables.

Ejemplos de estos usos son Ias terrazas, los chiringuitos, y los chiringuitos con terraza.

No se establecen usos auxiliares al uso 611, a excepcion de Ias instalaciones necesarias para su funcionamiento y Ias exigidas
por las normas sectoriales. Los inmuebles adscritos a este uso tienen por lo general el caracter de uso auxiliar de otros
principales, en especial de los viarios (33) y de los espacios libres (47).

PROVISION DE COMIDAS PREPARADAS

Tienen el uso de provisidn de camidas preparadas os establecimientos destinados a la preparacion de comidas y bebidas para
la venta a clientes sin que éstos puedan consumirlas en el local.

De acuerdo a la definicion anterior, los inmuebles adscritos a este uso 612 no pueden disponer de mobiliario para la
consumicion de los clientes, sino tan solo del necesario para la entrega a éstos de la comida encargada.

El uso 612-Provisidn de comidas preparadas comprende, entre otras, las siguientes actividades:

e) Los servicios de catering ya sea para restaurantes, particulares, empresas, instituciones, lineas aéreas o empresas de

transporte.
f)  Las propias de los locales donde se preparan de manera exclusiva comidas para llevar, con venta a sin venta de bebidas

El uso 612- Provision de comidas preparadas no comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:
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g) Laventaal por menor de productos alimenticios no elaborados o cocinados (51).

h) Laventa de comidas o bebidas, expedidos por maquinas en espacios comunes. (511).

BAR

Tienen el uso de dar los establecimientos que sirven ininterrumpidamente durante el horario de apertura, bebidas,
acompafiadas o no tapas, bocadillos o comidas de elaboracion rapida, precocinada o sencilla, para su consumo en el propio local.

La caracteristica definitoria de los locales adscritos a este uso es que disponen de servicio de barra (tras la cual se disponen las
personas que atienden a los clientes), pero también pueden disponer de servicio de mesas. A su vez, los bares se destinan
basicamente a Ia venta y consumo de bebidas, siendo las comidas accesorias a éstas. Por ello, lo habitual es que los bares-
cafeteria estan abiertos al publico ininterrumpidamente durante el horario comercial, a diferencia de los restaurantes (614)
que lo hacen en los intervalos horarios correspondientes a las comidas principales (almuerzo y cena). Cuando un
establecimiento cumpla las condiciones tanto del bar-cafeteria (613) como del restaurante (614), sin que predomine
claramente una de Ias respectivas caracteristicas definitorias sobre Ia otra, se entendera adscrito al uso bar-restaurante
(615).

No se adscribirdn a este uso 613, los establecimientos que, adn cumpliendo Ias condiciones definitorias del parrafo 1, ofrecen
también actividades de ocio o recreativas que adquieren relevancia significativa; en este caso se adscribirdn al grupo 62-
Espectaculos y actividades recreativas (bar de copas, por ejemplo).

Se adscribiran a este uso 613 los locales denominados habitualmente como bares, bares de tapas, de vinos, tabernas,
cervecerias, cafeterias, salones de té, coctelerias, etc.

RESTAURANTE

Tienen el uso de restaurante los establecimientos que disponen de cocina debidamente equipada y zona destinada a comedor,
con la finalidad de servir al pablico, mediante precio, comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local.

La caracteristica definitoria de este uso es que el establecimiento se destina basicamente al servicio de almuerzos y cenas,
normalmente de elaboracion compleja, y que el cliente es atendido en su mesa por camareros, que le toman el pedido y lo sirven
una vez preparado en cocina. Cuando un establecimiento cumpla las condiciones tanto de bar-cafeteria (613) como de
restaurante (614), sin que predomine una de las respectivas caracteristicas definitorias sobre otra, se entenderd adscrito al
uso de bar-restaurante (615).

No se adscribiran al uso 614, los establecimientos que, ain cumpliendo Ias condiciones definitorias del parrafo 1, ofrecen
también actividades de ocio o recreativas que adquieren relevancia significativa; en este caso se adscribirdn al grupo 62-
Espectaculos y actividades recreativas (restaurantes con espectdculos, por ejemplo).

BAR-RESTAURANTE

Tienen el uso de bar-restaurante los establecimientos que ofrecen los servicios los servicios propios de los bares (613) y de
los restaurantes (614), sin que exista una marcada predominancia de unos sobre otros ni quepa Ia divisién del local en areas
diferenciadas.
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2. Seadscriben a este uso los locales con las caracteristicas de bares que sirven también almuerzos y cenas (normalmente con
mends fijos a precios econdmicos) asi como, a la inversa, los considerados restaurantes pueden que dan servicio de bar fuera
de los horarios de las comidas principales. También se consideraran adscritos a los bares-restaurantes los establecimientos
con sistemas de autoservicio de comidas y bebidas.

3. De otra parte, no se adscribiran a este uso 615, los establecimientos que, ain cumpliendo las condiciones definitorias del
parrafo 1, ofrecen también actividades de ocio o recreativas que adquieren relevancia significativa; en este caso se adscribiran
al grupo 62-Espectdculos y actividades recreativas.

SALON DE BANQUETES

1. Tienen el uso de saldn de banguetes |os establecimientos que, disponiendo de cocina o contratando servicios de restauracion
con restaurantes o empresas de catering, dispongan de comedor donde se sirva a grupos comidas y bebidas a precio acordado
en fecha y hora previamente concertada.

2. La caracteristica definitoria de este uso es que el establecimiento no esta abierto al plblico viandante, sino que sus servicios
han de contratarse con antelacion; y que el comedor que se ofrece a de estar a la exclusiva disposicion del grupo durante el
tiempo contratado. Este es el uso caracteristico de los locales que se destinan para la celebracion de bodas, bautizos, entregas
de premios, almuerzos de empresa, y demas celebraciones andlogas de grupos restringidos.

3. Enlos locales adscritos a este uso 616, ademas de las vinculadas directamente a a preparacion, servicio y consumo de bebidas
y comidas, se admitirdn actividades recreativas y de ocio propias de establecimientos del grupo 62 (tales como mdsica, bailes,
etc.), siempre que su ejercicio esté restringido al grupo que ha contratado el saldn.

4. En caso de que un establecimiento ofrezca el servicio propio de este uso 616 y ademas cualquier otro al piblico viandante en
general —sea de restauracién o combinado con actividades recreativas y de ocio- se considerara que cuenta con dos o mas
usos 0, en caso de indefinicion, se calificard como restaurante (614) o el correspondiente del grupo 62.

5. Se establecen como auxiliares para el uso 616, ademds de los definidos con caracter general para el uso 6-Recreativo, los
siguientes:

a) Aparcamiento vinculado (331).

ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de espectaculos y actividades recreativas los inmuebles destinados mayoritariamente a
cubrir de forma habitual las demandas de ocio y esparcimiento de Ia poblacién, independientemente de que su organizacion sea
hecha por una entidad privada o publica y de que tenga caracter lucrativo o no.

2. Existen diversos inmuebles que, si bien se destinan a cubrir las demandas de ocio y esparcimiento, no se consideran adscritos
3 este grupo 62, bien porque se combinan con otra actividad predominante propia de otro uso, bien porque por simplicidad y
tradicion clasificatoria se ha optado por adscribirlos a otros grupos. De tal modo, no se consideraran adscritos a este grupo 62-
espectaculos y actividades recreativas, entre otros, los siguientes inmuebles:

a) Aquéllos destinados a la exhibicion de obras, colecciones o bienes en general de valor cultural, caracterizados por que en
ellos el piblico asistente realiza sus actividades dentro de forma ordenada y tranquila (Museo y/o espacio de exhibicidn).
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b) Aquéllos destinados a la practica deportiva, profesional o no, ain cuando cuenten con instalaciones para pblico
espectador e incluso cuando predomine la funcion de espectdculo frente a la estrictamente deportiva (46-Fqujpamiento
adeportivo).

Se consideran como auxiliares del uso 62, ademas de los definidos con cardcter general para el grupo 6-Recreativo, los
siguientes:

a) Talleres de reparacion de objetos domésticos (231) y Talleres de reparacion de maquinaria (232), siempre que por las
caracteristicas y dimensiones de las actividades propias del inmueble se justifique su necesidad.

b) Aparcamiento (321), hasta un maximo en plazas de aparcamiento igual al aforo maximo del inmueble.

c) Cualquiera de los usos de equipamiento cultural (45).

ESPECTACULOS PUBLICOS

Tienen el uso de espectdculos publicos los establecimientos destinados a albergar representaciones, actuaciones,
exhibiciones, proyecciones, competiciones o cualesquiera otras actividades similares para el entretenimiento y ocio del piblico
espectador, tales como salas de cine, auditorios, teatros, instalaciones de circo, espectaculos con animales, locales de
espectaculos con hostelerfa, salas de espectaculos multiusos, y andlogos.

Los inmuebles adscritos a este uso se caracterizan por que la mayor parte del espacio estd habilitado para acoger al piblico
espectador, congregado para asistir a los actos constitutivos del espectdculo que son realizados normalmente en dreas
especificas (escenarios) con buena visibilidad y audicion. Por regla general, las actividades propias de los establecimientos
adscritos a este uso son la que pueden calificarse de “ocio pasivo”, ya que el asistente disfruta de los espectaculos sin
participar activamente en los mismos. No obstante, con cardcter secundario, estos inmuebles pueden permitir el gjercicio de
actividades de “ocio activas” siempre vinculadas a a funcidn principal de espectaculos.

El factor determinante para la regulacion e incluso clasificacion pormenorizada de los inmuebles de espectaculos piblicos es su
aforo, entendido como el nimero maximo de personas que puede albergar un establecimiento en condiciones adecuadas de
seguridad y funcionalidad.

Se consideran usos auxiliares de los usos 621, ademas de los sefialados para el grupo 6-Recreativo, los siguientes:

a) Elde comercio minorista en espacios comunes (511) y de local comercial pequeio (513) sélo en aquellos establecimientos
con aforo superior a 100 personas y siempre que cuente con acceso a la superficie de venta desde los espacios interiores
del establecimiento de espectaculos y su horario de apertura coincida con el de aquél.

b) Los de Hosteleria en espacios comunes (611), Bar (613), Restaurante (614) y Bar-restaurante (615), si el aforo del
establecimiento es superior 3 100 personas.

ESTABLECIMIENTO DE BAILE

Tienen el uso de establecimiento de baile |os inmuebles destinados a ofrecer al pablico un lugar idéneo para bailar, y que puede
disponer, en su caso de espacios para actividades complementarias, tales como discotecas, salas de baile, salas de fiestas,
macro discotecas, etc.
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Los inmuebles adscritos a este uso se caracterizan por que la mayor parte del espacio esta habilitado para acoger las
actividades de baile del publico asistente

ESTABLECIMIENTO DE APUESTAS Y/0 JUEGOS DE AZAR

Tienen el uso de establecimiento de apuestas y/o juegos de azar los inmuebles destinados 3 organizar, explotar y practicar
actividades de juego y apuestas, tales como locales de apuestas externas, salones recreativos de juegos de azar, salas de
bingo, casinos de juegos, etc.

Son actividades de juego y apuestas aquéllas en que se arriesgan cantidades de dinero u objetos econémicamente evaluables
sobre el resultado de un acontecimiento incierto.

No se adscriben a este uso 623, los siguientes locales:
a) Los de uso deportivo (46), adn cuando en los mismos se realicen apuestas.

b) Los locales de administracion y venta de productos de Loterias y Apuestas del Estado, asi como de cupones de sorteos
vinculados a organizaciones benéficas.

) Los establecimientos en los que se realicen espectaculos con animales (535), atin cuando en los mismos se realicen
apuestas.

Se consideran usos auxiliares de los usos 623, ademds de los sefialados con cardcter general para el grupo 6-Recreativo, los
siguientes:

a) Elde comercio minorista en espacios comunes (511) y de local comercial pequeio (513) sélo en aquellos establecimientos
con aforo superior 3@ 100 personas y siempre que cuente con acceso a la superficie de venta desde los espacios interiores
del establecimiento y su horario de apertura coincida con el de aquél.

b) Los de Hosteleria en espacios comunes (611), Bar (613), Restaurante (614) y Bar-restaurante (615), si el aforo del
establecimiento es superior 3 100 personas.

LOCAL RECREATIVO

Tienen el uso de /ocal recreativo los inmuebles destinados a ofrecer servicios de entretenimiento a los clientes mediante Ia
realizacion de actividades especificas distintas de las propias de los restantes usos pormenorizados de este grupo 62, tales
como ludotecas, cibercafés, bares de copas, Raraokes, salones recreativos, salas de billar, boleras o similares.

Los locales recreativos se caracterizan por ser espacios que, equipados adecuadamente, ofrecen a los clientes Ia posibilidad de
permanecer en los mismos dedicados a Ia conversacion y/o al ejercicio de actividades de ocio activo, salvo bailes, tales como
cantar, jugar, etc. Los locales adscritos a este uso no ofreceran habitualmente espectaculos.

EXHIBICION DE ANIMALES

Tienen el uso de exhibicidn de animales los establecimientos destinados a exhibir al piblico, en instalaciones adecuadas,
animales vivos, tales como acuarios, zooldgicos, safari park, etc.
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La nota mds caracteristica de estos inmuebles es que son los animales vivos el objeto principal que atrae a los clientes al
recinto. Consecuentemente, se adscriben a este uso todos los establecimientos en los que se exhiban animales,
independientemente de su dimension, especializacion tematica o que realicen espectaculos con los mismos. No obstante, de
disponer de instalaciones mecanicas propias de los parques de atracciones, se adscribiran a dicho uso 626.

Se consideran usos auxiliares de los usos 625, ademas de los sefialados con caracter general para el grupo 6-Recreativo, los
siguientes:

3) El de comercio minorista en espacios comunes (511) y de local comercial pequefio (513) sélo en aquellos establecimientos
con aforo superior a 100 personas y siempre que cuente con acceso a Ia superficie de venta desde los espacios interiores
del establecimiento y su horario de apertura coincida con el de aquél.

b) Los de Hosteleria en espacios comunes (611), Bar (613), Restaurante (614) y Bar-restaurante (615), si el aforo del
establecimiento es superior 3 100 personas.

PARQUE DE 0CIO

Tienen el uso de parque de ocio los recintos cerrados dotados de instalaciones fijas o desmontables destinadas a que los
clientes pasen en su interior un periodo relativamente largo de tiempo dedicados al entretenimiento y diversién, tales como
parques de atracciones, parques acudticos, espacios de juegos de estrategia y/o aventura, etc.

La nota mas caracteristica de los parques de ocio son las instalaciones que los definen, normalmente de alta complejidad o
coste. De otra parte, en los recintos con este uso predominan las areas libres, con escasos porcentajes de ocupacion
edificatoria, de modo que los clientes hacen un recorrido mas o menos guiado por Ias instalaciones de diversion durante su
estancia. Por (ltimo, por lo general se trata de parcelas de gran dimensién dedicadas en exclusividad a este destino; no
obstante, en parcelas con uso principal turistico alojativo pueden disponerse instalaciones de este tipo con cardcter auxiliar,
conformando un tipo de hotel especializado o tematico.

Se consideran usos auxiliares de los usos 626-Parque de ocio, ademas de los sefialados para el grupo 6, los siguientes:

a) Elde comercio minorista en espacios comunes (511) y de local comercial pequefio (513) s6lo en aquellos establecimientos
con aforo superior 3 100 personas y siempre que cuente con acceso a la superficie de venta desde los espacios interiores
del establecimiento y su horario de apertura coincida con el de aquél.

b) Los de Hosteleria en espacios comunes (611), Bar (613), Restaurante (614) y Bar-restaurante (615), si el aforo del
establecimiento es superior 3 100 personas.

c) Eldeestablecimiento de baile (622) y local recreativo (624), siempre que el aforo sea superior a 500 personas.

ESPARCIMIENTO Y OCIO EN COMPLEJOS RECREATIVOS

Tienen el uso de Esparcimiento y ocio en complejos recreativos, |os terrenos, edificaciones o instalaciones que comprenden
actividades desarrolladas en dreas de gran dimension y cuyas instalaciones poseen caracteristicas singulares en cuanto a su
destino y/o a su capacidad de acogida de asistentes, tales como clubes nauticos, clubes de tenis, circuitos de Rarting, centros
hipicos, etc.
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SERVICIOS PERSONALES

1. Se entiende por uso de servicios personales el que corresponde a los terrenos, edificaciones e instalaciones, fijas y
permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacion, exentas o no, en los que se desarrolla
profesionalmente una actividad de prestacion de servicios para uso y disfrute personal, con el objeto de mejorar el bienestar y
calidad de vida de sus usuarios.

2. Se consideran como auxiliares del uso 63, ademas de los definidos con cardcter general para el grupo 6-Recreativo, los
siguientes:

a) Elde comercio minorista en espacios comunes (511) , limitado a los usos de mdquina expendedora y puesto de venta.

b) EldeBar (613) sielaforo del establecimiento es superior a 100 personas.

SPA Y ANALOGOS

Tienen el uso de Spa y andlogos los establecimientos de salud que ofrecen tratamientos, terapias o sistemas de relajacion,
utilizando como fuente principal y base de éstos el agua, tales como spas, balnearios, bafios turcos, saunas, y andlogos.

ESTABLECIMIENTO DE TERAPIAS NATURALES

Tienen el uso de establecimiento de terapias naturales, los centros relacionadas con el bienestar, ya sea mediante practicas de
manipulacién y basadas en el cuerpo (masajes, sotai, aromaterapia), mediante técnicas de la mente y el cuerpo (yoga,
meditacidn, Rinesiologia, hipnoterapia, sofronizacién, musicoterapia, arteterapia y otras) o mediante técnicas sobre la base de
la energfa (Qi-Gong o Chi-kung, Reiki, terapia floral, terapia biomagnética o con campos magnéticos).

CENTRO DE BELLEZA

Tienen el uso de centro de belleza, los inmuebles que presten servicios de tratamiento para el embellecimiento, conservacion e
higiene del cuerpo, tales como salones de peluqueria, barberias, centros de tatuajes, micropigmentacion y piercing, soldriums,
y andlogos.

ESTABLECIMIENTO DE ACTIVIDADES SEXUALES

1. Tienen el uso de establecimiento de actividades sexuales los inmuebles en los que se prestan servicios de naturaleza sexual
mediante pago, ejercidos de manera libre e independiente por el prestador y bajo su propia responsabilidad.

2. Los establecimientos de actividades sexuales deben tener acceso desde espacios pblicos y contar con dreas reservadas para
|a prestacion del servicio.

3. Se consideran usos auxiliares del uso 634 Establecimiento de actividades sexuales, ademds de los sefialados para el grupo 6,
|os siguientes:

a) Elde establecimiento de baile (622) y local recreativo (624) siempre que el aforo sea superior a 500 personas.
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SO ALOJAMIENTO TURISTICO

L

Es el uso propio de los terrenos, edificaciones e instalaciones, cuya finalidad es Ia prestacion en régimen de libre concurrencia y
mediante precio, de servicios de alojamiento de forma temporal, sin constituir cambio de residencia para a persona alojada, asi
como actividades complementarias a dichos servicios.

Se define como establecimiento turistico todo inmueble individualizable registral y urbanisticamente donde se presten
servicios turisticos de caracter alojativo y, en su caso, complementario o recreativo.

Se entiende por servicios complementarios, los ofrecidos de forma accesoria al servicio turistico de alojamiento y, en su caso,
de alimentacion.

Los espacios Y las edificaciones de uso turistico de alojamiento o de servicios complementarios, han de contar con la pertinente
autorizacion y calificacion oficial concedida por la Administracién competente, de acuerdo a Ia legislacion y normativa sectorial
aplicable, a Ias Directrices de Ordenacion del Turismo de (anarias y al Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de
Tenerife.

Ademas de los inmuebles vinculados a la actividad y sus servicios complementarios, forman parte del uso alojamiento turistico,
con el cardcter de usos auxiliares del mismo, los siguientes:

a) El cultivo de huertos familiares, plantas ornamentales, drboles frutales y similares, para el disfrute y consumo de los
residentes del alojamiento (131).

b) Los trasteros y espacios de almacenamiento (25), para la guarda sin fines comerciales de enseres, alimentos u otros
objetos domésticos, que no sean sustancias nocivas o peligrosas, siempre que la superficie edificada de los mismos no
supere el 10% de I3 total del inmueble -incluyendo usos auxiliares-.

¢) Las infraestructuras de servicios (31) que sean necesarias y adecuadas al servicio del alojamiento turistico. Espacios de
juego y/o deportivos (641), pistas deportivas al aire libre (462)

d) Los aparcamientos (321), abiertos y/o cubiertos, siempre que se sitten en el interior de la parcela, formen con ésta una
misma unidad de propiedad inmueble y sus dimensiones y régimen de uso sean adecuados al servicio exclusivo del
alojamiento turistico y sus trabajadores.

e) Salas de reunién y asociacion (45), excepto en otros usos alojativos (74).
f)  Local y/o sala deportivos (463) excepto en otros usos alojativos (74)

g) Los jardines, patios, porches, terrazas y demds espacios abiertos o semiabiertos, siempre que se sitden en la parcela de
uso alojamiento turistico y formen con ésta una misma unidad de propiedad inmueble (471).

h) Los de hosteleria (61), exceptuando el de provisién de comidas preparadas (612), y excepto en otros usos alojativos (74)

i) Los de espectdculos y actividades recreativas (62), en Ias categorias de espectaculos piblicos (621), establecimientos de
baile (622), establecimientos de apuesta y/o juegos de azar (623) y locales recreativos (624)
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j) Los recintos para la guarda de animales domésticos (492), sin fines productivos, (salvo para el uso 74-Otros usos
alojativos), siempre que a naturaleza y cantidad de éstos sean las permitidas por la normativa sectorial sin que tengan Ia
consideracion de ncleo zooldgico.

R) Locales comerciales pequefios, excepto en otros usos alojativos (74) .

) Los centros relacionados con el bienestar, tales como balnearios y Spas (631), centros de terapias naturales (632) y de
belleza (632).

m) Oficinas auxiliares (52).

ESTABLECIMIENTO HOTELERO

Se entiende por grupo de segundo nivel de establecimiento hotelero, el uso propio del establecimiento turistico de alojamiento
que, bajo unidad econdmica de explotacidn, ofrece alojamiento, con o sin otros servicios complementarios, de acuerdo con su
categoria; ocupa la totalidad o parte independizada de un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo con
entradas y, en su caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo del establecimiento y redne los requisitos
técnicos y de equipamiento establecidos en la legislacion sectorial en materia de Ordenacion Hotelera.

El uso de establecimiento hotelero comprende, entre otras, Ias siguientes actividades:

3) Las de alojamiento temporal en habitaciones con servicio diario regular de limpieza y otros adicionales complementarios
como lavanderia, etc.

b) Las de prestacidn de servicio de comidas y bebidas.

) Servicios basicos complementarios de ocio, cultura y actividades deportivas.

d) Las de acogida y organizacion de conferencias, convenciones y eventos.

Los usos de establecimientos hoteleros no comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:
e) Elarrendamiento de inmuebles para residencia habitual.

f)  Elalojamiento con cardcter asistencial.

ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO

1

Se entiende por grupo de segundo nivel de establecimiento extrahotelero, el uso propio del establecimiento turistico de
alojamiento que ofrece este servicio acompafiado 0 no de otros servicios complementarios, tales como el apartamento
turistico, integrados por unidades habitacionales que se dediquen al alojamiento por motivos turisticos, mediante precio y de
forma habitual, dotadas del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de
alimentos, o villa turistica, compuestos por una o varias unidades de alojamiento de tipologia edificatoria aislada, dotada de
zonas verdes de uso privativo y del equipamiento.

Los usos de establecimientos extrahoteleros comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:
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3) Las de alojamiento temporal con o sin servicio diario regular de limpieza y otros adicionales complementarios como
lavanderia, etc.

b) Las de prestacidn de servicio de comidas y bebidas.
¢) Servicios basicos complementarios de ocio, cultura y actividades deportivas.

2. Los usos de establecimientos extrahoteleros no comprenden, entre otras, Ias siguientes actividades:
a) FElarrendamiento de inmuebles para residencia habitual.

b) Elalojamiento con cardcter asistencial.

VILLA TURISTICA

Se entiende por uso de willa turistica el que corresponde a los establecimientos extrahoteleros compuestos por una o varias
unidades de alojamiento de tipologia edificatoria aislada, dotada de zonas verdes de uso privativo y del equipamiento e
instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de alimentos.

APARTAMENTO TURISTICO

Se entiende por uso de gpartamento turistico el que corresponde a los establecimientos extrahoteleros integrados por —
unidades habitacionales que se dediquen al alojamiento por motivos turisticos, mediante precio y de forma habitual, dotadas ‘o
del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de alimentos, cuyos tipos serdn
denominados apartamentos, bungalows y villas, de acuerdo a Ia legislacion sectorial.

COMPLEJO TURISTICO

Se entiende por grupo de segundo nivel de complejo turistico el uso propio de los establecimientos que combinan I3 oferta
alojativa con uno o mds elementos de oferta complementaria al servicio de aquella. Las dimensiones y caracteristicas de Ia
oferta complementaria (turismo deportivo, terapéutico, de congresos, de negocios, de turismo familiar, de naturaleza, de
agroturismo, etc.) deben tener entidad suficiente para ser consideradas como un establecimiento independiente capaz de
definir al propio conjunto.

1. Losusos de complejos turisticos comprenden ademds, entre otras, Ias siguientes actividades:

a) Las deportivas que requieren de instalaciones especializadas numerosas, de gran extensidn, o singulares necesitadas de
equipamientos especificos.

b) Las terapias naturales relacionadas con el bienestar personal.

(@)
~

Las ligadas a las actividades agrarias tradicionales, y a las manifestaciones culturales y sociales productivas asociadas.

D (=

Las de caracter recreativo relacionadas con el medio natural.
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Las de entretenimiento y diversidn en instalaciones fijas 0 desmontables propias de los parques de ocio.
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OTROS USOS ALOJATIVOS

Se entiende por grupo de segundo nivel de otros usos alojativos el uso propio de los establecimientos turisticos que prestan el
servicio de alojamiento en vinculacién directa con la naturaleza, o que se desarrollan en edificaciones compartidas con otros
usos no vinculados, o aquellos que no alcanzan las condiciones minimas establecidas por la normativa sectorial para ser
incluidos en as categorias anteriores.

Ejemplos de estos usos son Ias pensiones, zonas de acampada, los campings, los refugios, y los albergues.
Seran usos auxiliares, del uso 74, aparte de los establecidos para el uso de alojamiento turistico (7), los siguientes:

a) Para las zonas de acampada y campings, los servicios auxiliares necesarios, para el correcto desarrollo de la actividad
(496)
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USO RESIDENCIAL

L

Es el uso de las edificaciones, con las partes de la parcela vinculadas, que tienen por destino proporcionar alojamiento
permanente a las personas en régimen de propiedad o alquiler, con caracteristicas tales que permitan realizar a sus ocupantes,
con el nivel de confort adecuado, la totalidad de Ias funciones propias de la residencia, como hacer posible la estancia, I3
preparacion de alimentos, el aseo personal y el descanso.

Los inmuebles de wuso residencial comprenden las unidades habitacionales asi como el resto de espacios vinculados
funcionalmente a las mismas y que habran de estar localizados en el interior de I correspondiente parcela urbanistica. A estos
efectos, se distinguen dos tipos de unidades habitacionales en el uso residencial:

a) Vivienda: Definida como el conjunto de estancias conexas e integradas en un Gnico perimetro edificado, separado de otras
viviendas o unidades funcionales de distinto uso. La vivienda cumplird las condiciones de habitabilidad que sean de
aplicacion por la normativa sectorial, de modo que en su interior puedan satisfacerse todas Ias necesidades normales del
uso residencial.

Unidad residencial: Definida como Ia estancia o grupo de estancias de uso privativo en la que residen los moradores de una
residencia comunitaria. La unidad residencial se integra en una edificacion en la que se disponen otros espacios destinados a
los usos de servicio comunitario del conjunto de los moradores en la residencia.

El uso residencial no comprende, entre otras, las siguientes actividades:
3) Las que sean adscribibles a cualquiera de los de alojamiento turistico
b) Las residencias adscribibles al uso de equipamiento asistencial

Ademas de Ias unidades habitacionales, forman parte de un inmueble residencial, con el caracter de usos auxiliares del mismo,
los siguientes:

a) El cultivo de huertos familiares, plantas ornamentales, drboles frutales y similares, para el disfrute y consumo de los
residentes del inmueble (131).

b) Los trasteros y espacios de almacenamiento (25), para la guarda sin fines comerciales de enseres, alimentos u otros
objetos domésticos, que no sean sustancias nocivas o peligrosas, siempre que la superficie edificada de los mismos no
supere el 10% de la total del inmueble residencial (incluyendo usos auxiliares).

¢) Lasinfraestructuras de servicio (31) que sean necesarias y adecuadas al servicio de la vivienda unifamiliar

d) Los aparcamientos (321), abiertos y/o cubiertos, siempre que se sitden en el interior de la parcela, formen con ésta una
misma unidad de propiedad inmueble y sus dimensiones y régimen de uso sean adecuados al servicio exclusivo a los
moradores del inmueble

e) Locales para reuniones (45), que estén situados en la parcela y formen con ésta una misma unidad de propiedad, que sean
para la utilizacion exclusiva de los moradores del inmueble y que sus dimensiones sean proporcionales a este destino,
excepto en as viviendas unifamiliares independientes donde no procede.
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f) Instalaciones y locales deportivos (461, 462 y 463), situados en la parcela y formando con ésta una tnica unidad de
propiedad, para la utilizacion exclusiva de los moradores del inmueble y que sus dimensiones sean proporcionales a este
destino.

g) Los jardines, patios, porches, terrazas y demds espacios abiertos o semiabiertos, siempre que se sitden en [a parcela de
uso residencial y formen con ésta una misma unidad de propiedad inmueble (471).

h) Salvo en las residencias comunitarias, los locales para el trabajo profesional, siempre que sean adyacente a la unidad
habitacional, formen parte de la misma finca registral y su superficie no supere el 50% de Ia total de ésta (521).

En los inmuebles con el uso de vivienda unifamiliar se consideraran también usos auxiliares los edificios separados del principal
y sitos en la parcela, destinados a estancias complementarias del programa principal de I3 vivienda 0 a usos auxiliares de ésta,
siempre que la superficie de tales edificaciones separadas de la principal no sea mayor del 50% de ésta.

VIVIENDA UNIFAMILIAR INDEPENDIENTE

1

Se considera uso de wivienda libre unifamiliar independlente el que corresponde a una parcela urbanistica en [a que se dispone
una o varias viviendas familiares, cuyo acceso se realice desde el espacio pdblico de forma independiente al resto de viviendas.

Los usos de vivienda unifamiliar (81 y 82) no comprenden, entre otras, las siguientes actividades:
a) Lasactividades propias de la explotacion agricola tradicional
b) Lainstalacin de sistemas de cubricidn de cultivos

Aquellas vinculadas al uso turistico o de residencia temporal previo pago, tales como casas destinadas a turismo rural

a O

Las propias de residencias de tipo asistencial.

La cria y aprovechamiento de ganaderia doméstica para autoconsumo

D

VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA

Se considera uso de vivienda libre unifamiliar agrupada el que corresponde 3 una parcela en la cual se disponen varias
viviendas emplazadas de modo tal que la proyeccion en planta de cada una de ellas no se superponga a la de ninguna otra
vivienda, y que, pudiendo tener accesos independientes a Ias viviendas, al menos uno sera comunitario. Se caracterizan ademas
por poseer espacios o edificaciones comunitarios, entendiendo como tales aquellos de dominio comunal, tales como jardines,
pasillos, piscinas, etc.

VIVIENDA COLECTIVA

1

Se adscriben al grupo de segundo nivel de wivienda libre colectiva los usos propios del edificio o edificios y los terrenos
vinculados a los mismos, en los que existen varias unidades de vivienda no sometidas a ningdn régimen de proteccion pablica.

Los usos de vivienda libre colectiva no comprenden Ias siguientes actividades:

a) Lasactividades propias de la explotacion agricola tradicional
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b) Aquellas vinculadas al uso turistico o de residencia temporal previo pago, tales como casas destinadas a turismo rural

0

Las propias de residencias de tipo asistencial, tales como residencias de ancianos, estudiantes, conventos, monasterios,
etc.

RESIDENCIA COMUNITARIA

1. Seadscriben al grupo de segundo nivel de residencia comunitaria el uso propio de Ias edificaciones y los terrenos vinculados a
las mismas cuyo destino es el alojamiento estable de personas que, sin configurar nicleo familiar, estan vinculados por Ia
pertenencia a un grupo religioso, profesional o similar; y en el que parte de las funciones de la actividad residencial se realizan o
pueden realizarse en espacios comunitarios.

2. Los usos de residencia comunitaria comprenden, entre otras, las siguientes actividades:

3)

b)
0

Las actividades de estancia, descanso, esparcimiento, relacion y demds propias del alojamiento permanente y cotidiano
desarrolladas en los espacios y habitaciones que conforman normalmente las viviendas (salas, comedores, cocinas,
dormitorios, despachos, bafios, aseos, vestibulos, pasillos, solanas/tendederos, etc.).

Las reuniones de la comunidad asi como los locales e instalaciones necesarios para el mismo.

Las propias de residencias de estudiantes, y de grupos especificos tales como monasterios y conventos.

3. Las propias de residencias empresariales.

4. Los usos de residencia comunitaria no comprenden, entre otras, as siguientes actividades:

3)
b)

Las actividades propias de la explotacion agricola tradicional
La cria y aprovechamiento de ganaderia doméstica para autoconsumo

Las propias de residencias de tipo asistencial dotadas o no de servicios médicos, tales como residencias de ancianos,
hospitales, residencias psiquiatricas...etc.

Las propias de residencias institucionales tales como cuarteles

Aquellas vinculadas al uso turistico o de residencia temporal previo pago, tales como albergues, hoteles,
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