e Incremento de la competitividad de Costa Sa

INTERVENCIONES PRIVADAS

FICHERO

200

__ @
-5 0

gesplan ... o i

Miguel






.—94
Al

Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la competitividad de Costa San Miguel

2 FICHERO INTERVENCIONES ESPACIO PRIVADO

Este documento Anexo alberga también el fichero de las intervenciones en el Espacio Privado.
Cada una de las fichas que componen el presente documento, corresponde a una parcela incluida en el

Sistema de Actividad y/o en el Sistema Alojativo, identificada por medio del cédigo de intervencion.
Cada una de las fichas incluidas, contiene distintos datos de la parcela:

- Datos graficos de la parcela, que incluye fotografias y planos necesarios para su
ubicacidn e identificacion.

- Datos correspondientes a los usos detectados en la parcela.
- Datos correspondientes a la ordenacién pormenorizada del planeamiento vigente. 202

- Datos del PMMIC correspondientes a los pardmetros turisticos orientativos que le .
serian de aplicacidn (en el caso del Sistema Alojativo); y los parametros edificatorios
orientativos que le serian de aplicacion (en el caso del Sistema de Actividad), en base
a los cuales se han realizado las correspondientes comprobaciones de este PMMIC.

- Ordenacion del PMMIC correspondiente al uso, y en algunos casos a los parametros
urbanisticos de altura mdxima, ocupacion maxima y coeficiente de edificabilidad
maxima. Estos pardmetros urbanisticos han sido modificados Unicamente en aquellas
parcelas que pueden incrementar la edificabilidad por renovacion (articulo 11 de la
Ley 2/2013) y en aquellas parcelas que albergan el uso principal deportivo.

El uso (principal y/o secundario) de todas las parcelas incluidas en el Sistema de Actividad y/o
en el Sistema Alojativo, asi como los nuevos parametros urbanisticos establecidos en algunas parcelas,
son normativos. El resto de los datos que se incluyen en el fichero de intervenciones del Espacio Privado
son orientativos de cara a la aplicacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién vy
Modernizacidn Turistica de Canarias y son los que se han utilizado para las comprobaciones del presente
PMMIC.
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2.1 SISTEMA DE ACTIVIDAD
Caodigo intervencidn

Cada cdédigo esta asociado a una parcela incluida en el Sistema de Actividad sobre la que este
PMMIC establece una intervencién.

Informacion grafica:

Corresponde a aquella informacion grafica necesaria para identificar la parcela sobre la que se

interviene.

- Ortofoto. Corresponde con la foto aérea del ambito de San Miguel, en donde se ha

delimitado la parcela para facilitar su ubicacion. 202
\_‘

- Ambito. Corresponde con el plano cartografico de la parcela y su entorno inmediato,
en donde se ha delimitado y sombreado la misma para facilitar su identificacién.

- Foto. Corresponde con la imagen de la parcela sobre la que se va a intervenir.

Datos:

Corresponde a los datos extraidos de la parcela relacionados con el uso de la misma.
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urbano edificable.

Uso. Hace referencia al uso existente en la parcela. El uso al que se destina

actualmente condiciona el procedimiento a seguir en la intervencién.

Datos planeamiento:

Corresponde a los pardmetros urbanisticos del planeamiento vigente, que regulan el uso y la
volumetria de la edificacion resultante de la parcela. Entendiendo como parcela toda porcién de suelo

Uso principal. Se refiere a la calificacién del suelo establecida por el planeamiento
vigente en la parcela. Es decir, al destino urbanistico especifico atribuido a la parcela.

Uso secundario. Se refiere al uso compatible permitido por el planeamiento vigente
en la parcela.

Ocupacion (%). Se refiere al parametro urbanistico de ocupacion maxima,
establecido por el planeamiento vigente. La ocupacion, en tanto por ciento,
corresponde a la relacion entre la superficie ocupada por la proyeccion sobre el

plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacidn y la superficie de la parcela.

Altura (n2 de plantas). Se refiere al parametro urbanistico de altura mdaxima (en
numero de plantas), establecido por el planeamiento vigente. Se entiende como
altura al nimero de plantas maximas permitidas sobre la rasante del terreno,
incluyendo la planta baja de la edificacidn.

Edificabilidad (m:2/m?). Se refiere al coeficiente de edificabilidad establecido por el
planeamiento vigente en la parcela. El coeficiente de edificabilidad es la relacién

entre la superficie maxima de techo construible y la superficie de la misma.
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Datos PMMIC:

- Uso principal. Se refiere al uso principal resultante de la especializacion de usos del
PMMIC.

- Uso secundario. Se refiere al uso secundario establecido en planta baja por el
PMMIC.

- Superficie construida maxima uso principal (m:2). Se refiere a la superficie
construida maxima estimada para el uso principal con los pardmetros urbanisticos
del planeamiento vigente. Esta superficie construida se materializara en todas las
plantas de la edificacién a excepcién de la planta baja.

- Superficie construida maxima uso secundario (m2). Se refiere a la superficie

construida maxima estimada para el uso secundario, con los parametros urbanisticos

204
del planeamiento vigente. Esta superficie construida se materializara en la planta ~—
baja de la edificacion.

Observaciones:
Este campo se reserva para cualquier comentario que sea necesario realizar acerca de la
parcela.
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- SUP. PARCELA
{m?)

2.501,00

DATOS PLANEAMIENTO

" USO PRINCIPAL

: ALTURA ‘W EDIFICABILIDAD
{N° DE PLANTAS) {mé/m?)

TURISTICO * 40,00 4 1,40

F UsO ;
COMPLEMENTARIO

DATOS PMM:

uso
COMPLEMENTARIO

SUP. CONSTRUDA MAX. W SUP. CONSTRUDA MAX. APLICACION DE LA LEY 24201 2

USQ PRINCIPAL (m?) USO SECUNDARIO(M?)
La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida enla ficha del Sistema Alojativo correspon-
1.000,40 diente (S-AL54),

uso

PRINCIPAL
TURISTICO

OBSERVACIONES:

Parcela vacante (parcela 68 del PP Amarilla Golf).

El uso comercial se establecerd en planta baja.

* Regulados en el Articulo 121 de la Mormativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “os wusos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discotecas”.
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10. 640 00
" USO PRINCIPAL . _
TURISTICO * 40,00 4 1,40
uso Uso SUP. CONSTRUDA MAX. Tl SUP. CONSTRUDA MAX, APLICACION DE LA LEY 24201 3
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO USQ PRINCIPAL (m?) USO SECUNDARIO(M?)
= La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida en |a ficha del Sistema Alojativo correspon-
TURISTICO diente (S-AL42).
OBSERVACIONES:
Alberga el “Edificio Pinehurst” (parcela L0B del PP Amarilla Golf).
* Regulados en el Articulo 121 de la Normativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “os usos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discotecas”
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SISTEMA

ACTIVIDAD
S-AC(Q3

2.943,00

FOTO

DATOSPLANEANMENTO
TURISTICO

DATOS PMM: \'/_\_/\

SUP. CONSTRUDA MAX. W SUP. CONSTRUDA MAX. APLICACION DE LA LEY 24201 2

USQ PRINCIPAL (m?) USO SECUNDARIO(M?)
La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida en |a ficha del Sistema Alojativo correspon-
2.060,10 1.177,20 diente (S-ALS5).

uso
COMPLEMENTARIO

uso

PRINCIPAL
TURISTICO

OBSERVACIONES:

Parcela vacante (parcela 10C del PP Amarilla Golf).

El uso comercial se establecerd en planta baja.

* Regulados en el Articulo 121 de la Mormativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “os wusos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discotecas”.
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SISTEMA

ACTIVIDAD
S-AC()4 SRS

208
12.337,00
ALTURA b
(N° DE PLANTAS)
TURISTICO * 4
uso Uso SUP. CONSTRUDA MAX. Tl SUP. CONSTRUDA MAX, APLICACION DE LA LEY 24201 3
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO USQ PRINCIPAL (m?) USO SECUNDARIO(M?)
= La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida en |a ficha del Sistema Alojativo correspon-
TURISTICO 8.635,90 4,934,80 diente (S-ALSE).
OBSERVACIONES:
Parcela vacante (parcela 104 del PP Amarilla Golf).
El uso comercial se establecerd en planta baja.
* Regulados en el Articulo 131 de la Normativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “Yeos usos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discoteras”
E g by ain
I = é NP
2 z\JE E
gesplan WEM %% Gobierno

Lot S
ignel de b San \\Lgm.l de Canarias



SISTEMA
ACTIVIDAD
3:AC0OS

2.064,00

SO PRI

TOS PLANEAMIENTO

0

TURISTICO

DATOS PMM: \'/_\_/\

SUP. CONSTRUDA MAX. W SUP. CONSTRUDA MAX. APLICACION DE LA LEY 24201 2

USQ PRINCIPAL (m?) USO SECUNDARIO(M?)
La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida en |a ficha del Sistema Alojativo correspon-
2.064,00 diente (S-AL57).

uso
COMPLEMENTARIO

uso

PRINCIPAL
TURISTICO

OBSERVACIONES:

Parcela vacante (parcela 64 del PP Amarilla Golf).

El uso comercial se establecerd en planta baja.

* Regulados en el Articulo 121 de la Mormativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “os wusos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discotecas”.
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ACTIVIDAD

06

S-AC

INTERVENCION

DATOS:

SUP. PARCELA
{m?)

29.961,00

" USO PRINCIPAL

TURISTICO

ORTOFOTO

DATOS PLANEAMIENTO

AN
COMPLEMENTARIO

Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la competitividad de Costa San Miguel

210

ALTURA
(N° DE PLANTAS)

* 40,00 4 1,40

ocu " EDIFICABILIDAD '
(m?/me)

DATOS PMM:

uso
COMPLEMENTARIO

SUP. CONSTRUDA MAX,
USO SECUNDARIO(m?)

11.984,40

SUP. COMSTRUIDA MAX.
USO PRINCIPAL (M)

uso

PRINCIPAL

TURISTICO 29.961,00

OBSERVACIONES:

Parcela vacante (parcela 5 del PR Amarilla Golf).

El uso comercial se establecerd en planta baja.

* Regulados en el Articulo 121 de la Mormativa del Plan Parcial Amarilla Golf: “os wusos comple-
metarios que se consideran compatibles son los de restaurante, bares, cafeterias, salas de fiesta y
discotecas”.

APLICACION DE LA LEY 2/20] 3:

La aplicacién de la Ley 2/2013 viene recogida en |a ficha del Sistema Alojativo correspon-
diente (S-AL48),
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2.2 SISTEMA ALOJATIVO
Cadigo intervencion:

Cada cddigo esta asociado a una parcela incluida en el Sistema Alojativo sobre la que este
PMMIC establece una intervenciéon. Entendiendo como parcela toda porcién de suelo urbano edificable.

Informacion grafica:

Corresponde a aquella informacion grafica necesaria para identificar las parcelas sobre las que
se interviene.

- Ortofoto. Corresponde con la foto aérea del ambito de San Miguel, en donde se ha
delimitado la parcela para facilitar su ubicacion. 214

- Ambito. Corresponde con el plano cartografico de la parcela y su entorno inmediato,
en donde se ha delimitado y sombreado la misma para facilitar su identificacién.

- Foto. Corresponde con la imagen del establecimiento o de la parcela sobre la que se
va a intervenir.

Datos:

Corresponde a los datos extraidos de la parcela relacionados con el uso de la misma.

- Uso. Hace referencia al uso existente en la parcela. El uso al que se destina
actualmente condiciona el procedimiento a seguir en la intervencién.

- Modalidad: Se refiere al tipo de establecimiento turistico que se establece en la
parcela. Se distingue entre hotelero y extrahotelero.

= Establecimiento hotelero (HO): El establecimiento turistico de alojamiento

gue ofrece servicios de alojamiento y alimentacion.
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= Establecimiento extrahotelero (EX): El establecimiento turistico de
alojamiento que ofrece servicio de alojamiento acompanado o no de otros

servicios complementarios.

Categoria: Se refiere a la clasificacion que se hace de un establecimiento en funcién
de la calidad del servicio turistico que ofrece. Esta viene medida en estrellas, siendo 1
estrella la categoria mas baja y 5 estrellas la categoria mas alta. En el caso de la

modalidad hotelera, la categoria mas alta sera 5 estrellas gran lujo.

Plazas autorizadas: Se refiere al nUmero de plazas autorizadas que se recogen en la
autorizacion prevista en el articulo 24 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion

del Turismo de Canarias, necesaria para poder ejercer la actividad turistica.

Sup. Parcela (m?). Corresponde a la superficie de parcela que coincide con la del

planeamiento vigente.

Datos planeamiento:

Corresponde a los pardmetros urbanisticos del planeamiento vigente, que regulan el uso y la

volumetria de la edificacidn resultante de la parcela.

Uso principal. Se refiere a la calificacién del suelo establecida por el planeamiento
vigente en la parcela. Es decir, al destino urbanistico especifico atribuido a la parcela.

Ocupacion max (%). Se refiere al parametro urbanistico de ocupacion maxima,
establecido por el planeamiento vigente. La ocupacion, en tanto por ciento,
corresponde a la relacion entre la superficie ocupada por la proyeccion sobre el

plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacion y la superficie de la parcela.

Altura max (n2 de plantas). Se refiere al parametro urbanistico de altura maxima (en
numero de plantas), establecido por el planeamiento vigente. Se entiende como
altura al nimero de plantas maximas permitidas sobre la rasante del terreno,

incluyendo la planta baja de la edificacidn.
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- Edificabilidad max (m2/ms?). Se refiere al coeficiente de edificabilidad maxima
establecido por el planeamiento vigente en la parcela. El coeficiente de edificabilidad
es la relacidén entre la superficie maxima de techo construible y la superficie de la

misma.
Datos PMMIC:

- Categoria. Se refiere a la categoria minima resultante del establecimiento alojativo,

prevista por el PMMIC tras la renovacidn edificatoria.

- Estandar. Se refiere a los metros cuadrados construidos necesarios por plaza

alojativa que debe tener un establecimiento alojativo en funcién a la categoria

prevista tras la renovacion edificatoria. Este se ha calculado en base a las superficies

utiles minimas establecidas en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento. El estandar aplicado 216
es el resultante de sumar las superficies utiles establecidas, incluyendo la plaza extra
y la superficie correspondiente para las zonas comunes, con el incremento

correspondiente para calcular la superficie construida.
Ordenacion PMMIC:

- Uso principal. Se refiere al uso principal resultante de la especializacion de usos del
PMMIC.

- Ocupacion max (%). Se refiere al parametro urbanistico de ocupacion maxima,
establecido por el PMMIC. La ocupacién, en tanto por ciento, corresponde a la
relacion entre la superficie ocupada por la proyeccion sobre el plano horizontal de las

lineas exteriores de la edificacion y la superficie de la parcela.

- Altura max (n? de plantas). Se refiere al parametro urbanistico de altura maxima (en
numero de plantas), establecido por el PMMIC. Se entiende como altura al niUmero
de plantas maximas permitidas sobre la rasante del terreno, incluyendo la planta

baja de la edificacion.
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= 5

- Edificabilidad max (m2/ms?). Se refiere al coeficiente de edificabilidad maxima
establecido por el PMMIC en la parcela. El coeficiente de edificabilidad es la relacion

entre la superficie maxima de techo construible y la superficie de la misma.
Aplicacion de la Ley 2/2013:

Este campo se reserva para recoger los articulos de la Ley 2/2013 que le son de aplicacién a la
parcela objeto de Intervencidn, en funcién de la existencia o no de actividad turistica autorizada o sin

autorizar en la parcela:

- Parcelas con actividad turistica regularizada: se regiran por lo establecido en el art.
11y 12.

- Parcelas edificadas con actividad turistica no regularizada o en tramitacion: se
regiran por lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 42 de la Ley 2/2013.

- Parcelas con baja tramitada para la actividad turistica: se regiran por lo dispuesto en
el articulo 4.2.e)

- Parcelas con uso residencial o vacantes: se regiran por lo dispuesto en el articulo 4.
Observaciones:

Este campo se reserva para cualquier comentario que sea necesario realizar acerca de la

parcela.
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O]

HOTELERA

4 ESTRELLAS

388 PLAZAS

18.000,90

DATOS PMMIC

CATEGORIA ESTANDAR

5%*HO  26,40m ?/pz

ORDENACION PMMIC
ATBRAMAX
PRINCIPAL MAX (%)

N° DE PLANTAS
TURISTICO 40,00

EDIFICABILIDAD
MAX (mic/ms

1,95

OBSERVACIONES:

Parcela H-1 del PP Golf del Sur.

En caso de renovacion, no admite incremento de plazas alojativas por tener un estdndar de
densidad inferior a 50 m?/plz.

El PMMIC ha reducido el pardmetro de ocupacion maxima con objeto de permitir el incremen-
to de edificabilidad por renovacion edificatoria, en base al art. 11.2. de la Ley 2/2013.

La edificabilidad de planeamiento viene dada en m(ifmsz. Para unificar unidades, se ha esta-
blecido una altura estandar de 3 metros.

ORTOFOTO

= .

Incremento de

AMBITO

ENTO

e

APLICACION DE LA LEY 2/2013:

Art. 11.3.: Podréan acogerse a los incentivos de edificabilidad del articulo 11.1. por la mejora
de sus zonas comunes, sin que en ninglin caso supere el coeficiente de edificabilidad de la
parcela.

Art. 13: En funcién a la inversion por plaza que se realice en la renovacién edificatoria, dara
lugar al derecho de plazas de alojamiento turisticas adicionales, que podran materializarse en
otra parcela urbanisticamente apta de cualquier zona turistica de la isla de Tenerife, siempre
que el planeamiento insular no lo prohiba.
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ALOJATIVO

-
ORTOFOTO AMBITO

| EXTRAHOTELERA

3 ESTRELLAS
219

320 PLAZAS

16.659,88

DATOS PMMIC

CATEGORIA ESTANDAR

A¥EX  33,90m /pz

e

DATOS PLANEAMIENTO

ORDENACION PMMIC

PRINCIPAL MAX (%) N° DE PLANTAS MAX (mic/eris APLICACION DE LA LEY 2/2013:

TURISTICO 40r00 5 1r72 Art.11.1: En caso de renovacion edificatoria se admiten incrementos de edificabilidad sobre
la normativa establecida en el planeamiento vigente, en base a los limites establecidos en el
OBSERVACIONES: citado articulo.

Art. 13: En funcién a la inversion por plaza que se realice en la renovacién edificatoria, dara
lugar al derecho de plazas de alojamiento turisticas adicionales, que podran materializarse en
otra parcela urbanisticamente apta de cualquier zona turistica de la isla de Tenerife, siempre
que el planeamiento insular no lo prohiba.

Parcela H-2 del PP Golf del Sur.

El PMMIC ha reducido el pardmetro de ocupacién maxima con objeto de permitir el incre-
mento de edificabilidad por renovacién edificatoria, en base a la limitacién del art. 11.2. de
la Ley 2/2013.

La edificabilidad de planeamiento viene dada en m */m . Para unificar unidades, se ha es-
tablecido una altura estandar de 3 metros.



