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|. Disposiciones generales
Consgjeria de Obras Publicas, Transportesy Politica Territorial

3331 DECRETO 109/2015, de 22 de mayo, por €l que se aprueba el «Segundo Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Corralejo (municipio
de La Oliva, Fuerteventura)».

Mediante Decreto 15/2012, de 17 defebrero, se aprobo e primer Plan de M odernizacién,
Mejora e Incremento de la Competitividad Turistica (en adelante, PMMI) de Corragjo.

Con posterioridad, la Consgjeria de Obras Publicas, Transportesy Politica Territoria ha
formulado un segundo PMM I para este nicleo turistico, redactado en consonancia con €l
primer Plan, con la finalidad de ofrecer cobertura a las actuaciones, publicas y privadas, de
sustitucion, rehabilitacion de la planta de alojamiento o infraestructura turisticay de remo-
delacion urbanistica, mediante la delimitacion de actuaci ones de transformaci on urbanistica,
con €l objetivo amplio de larenovacion turistica de Corralgo.

Dichainiciativa cuenta con amparo en € articulo 7 de laLey 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, en cuyo apartado 1 se dispone que los
PMMI son instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, susti-
tuyen a las determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenacion completa de
su drea de intervencion, con objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los
términos sefialados en esta ley, sin posibilidad de clasificar o reclasificar suelo, si no existe
acuerdo municipal previo que lo permita.

El presente expediente ha sido sometido a los trdmites de informacion publica (BOC
n° 25, de 6 de febrero de 2015), de consulta d Cabildo Insular de Fuerteventura, a Ayun-
tamiento de La Oliva, a la Viceconsgeria de Turismo y las entidades representativas de
los agentes sociales y econdmicos afectados, y al tramite de consulta interadministrativa.
Asimismo, se ha sometido e documento a la preceptiva evaluacion ambiental estratégica.

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC),
en sesion de 11 y 12 de mayo de 2015, acuerda aprobar la memoria ambiental, informar
favorablemente el documento del Segundo PMMI de Corralgjo, e informar las alegaciones
presentadas.

En el Boletin Oficial de Canarias n° 97, de 22 de mayo de 2015, ha sido publicada la
aprobacion delaMemoriaAmbiental por acuerdo dela COTMAC adoptado en sesiéon de 11
y 12 de mayo de 2015.

En su virtud, y de conformidad con las disposiciones citadas y demas normativa vi-
gente de aplicacion, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial, y previa deliberacién del Gobierno en sesién celebrada el dia 22 de mayo de
2015,
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DISPONGO:

Articulo 1.- Aprobar e «Segundo Plan de Modernizacién, Meora e Incremento de la
Competitividad de Corralejo (municipio de La Oliva, Fuerteventura)».

Articulo 2.- Ordenar la publicacion del presente Decreto y de su anexo, que incorpora la
normativa del citado plan, en el Boletin Oficial de Canarias.

Disposicion final inica.- Entrada en vigor.

El presente decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de Canarias.

Dado en Santa Cruz de Tenerife, a 22 de mayo de 2015.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Paulino Rivero Baute.

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS,

TRANSPORTESY POLITICA TERRITORIAL,
Domingo Berriel Martinez.
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2° Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Corralejo, La Oliva, Fuerteventura

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.
Articulo 2.
Articulo 3.
Articulo 4.
Articulo 5.

Objeto.

Ambito de Actuacion.
Alcance y vigencia.
Documentacion.

Interpretacion y jerarquia de las normas.

CAPITULO Il REGIMEN DE USOS

Articulo 6.
Articulo 7.
Articulo 8.
Articulo 9.
Articulo 10.
Articulo 11.
Articulo 12.
Articulo 13.
Articulo 14.
Articulo 15.

Régimen de los usos.
Tipificacion de los usos.
Clases de usos.

Uso Residencial.

Uso Turistico.

Uso terciario.

Uso espacio libre publico.
Uso dotacional.

Red viaria.

Uso ambiental.

CAPITULO Il PARAMETROS DE ORDENACION

Articulo 16.
Articulo 17.
Articulo 18.
Articulo 19.
Articulo 20.
Articulo 21.
Articulo 22.
Articulo 23.
Articulo 24.
Articulo 25.
Articulo 26.
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Determinaciones relativas a la especializacion de usos.
Parametros de ordenacion.

Actuaciones edificatorias.

Accesibilidad universal y eficiencia energética.

Tipos de intervenciones privadas y publicas.
Intervenciones en el espacio privado.

Intervenciones en el Espacio Publico.

Deberes del promotor.

Materializacién de la edificabilidad derivada de los incrementos.

Ocupacion en suelo y subsuelo.

Retranqueos.

boc-a-2015-136-3331



Boletin Oficial de Canarias nim. 136 20850 Miércoles 15 de julio de 2015

Articulo 27.  Estandar de densidad de parcelas.
Articulo 28.  Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo terrestre.
Articulo 29.  Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio pdblico hidraulico.
Articulo 30.  Determinaciones en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura.
Articulo 31.  Afeccion Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento.
CAPITULO IV MEDIDAS AMBIENTALES.
Articulo 32.  Medidas genéricas de proteccion ambiental.
Articulo 33. Medidas para la topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo.
Articulo 34.  Medidas para la vegetacioén y la fauna.
Articulo 35.  Medidas para el patrimonio cultural.
Articulo 36.  Medidas para la mejora del paisaje.
Articulo 37. Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad.
Articulo 38.  Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras.
CAPITULO V EJECUCION DEL PLAN DE MODERNIZACION
Articulo 39.  Convenios.
Articulo 40.  Plazos de ejecucion.
Articulo 41.  Organo y forma de gestion.
CAPITULO VI MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO
Articulo 42.  Planeamiento vigente en el municipio de La Oliva.
Articulo 43.  Alteraciones de Planeamiento vigente.
Articulo 44.  Incorporacion de las modificaciones en los instrumentos de ordenacion.
DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. Aplicacion de los estandares de densidad en los establecimientos turisticos de alojamiento susceptibles de acogerse a los
incentivos de densidad de parcela del articulo 12 de la Ley 2/2013.

ANEXO DE CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 1. Condiciones reguladoras de la estética exterior de las edificaciones del frente comercial de la Avenida Nuestra Sefiora del
Carmen.
Articulo 2. Condiciones reguladoras de la estética exterior de los establecimientos comerciales y del uso de terraza y zonas privadas

con actividad comercial.
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.

1. El Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector
turistico de Corralejo, en adelante Segundo Plan de Modernizacién, tiene como objeto viabilizar
la renovacion urbana, la especializacion de usos, asi como las actuaciones de recualificacion,
mejora, rehabilitacién, renovacion y sustitucion de los establecimientos turisticos regulando los

procesos de recualificacion de los nlcleos turisticos.

2. La finalidad de este segundo Plan de Modernizacion desde un punto de vista general es
desarrollar el modelo turistico del destino y ofrecer cobertura a nuevas actuaciones publicas y

privadas definidas en el articulo 3.1y 3.2 de esta Normativa.
Con caracter especifico, se pretende llevar a cabo las siguientes actuaciones:

a. Evitar y, en su caso, reconducir la residencializacion de las areas turisticas, apostando
por una ciudad turistica con calidad e identidad, mediante la especializacion de usos en
la practica totalidad del ambito de actuacién, distinguiendo suelos de uso turistico y
suelos de uso residencial; todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 25 de la

Ley 2/2013, segun se recoge en el plano O.1.2 Especializacién de usos.

b. La renovacion urbana mediante Intervenciones privadas de renovacién, mejora,
cualificacién e incremento de los Establecimientos Turisticos de alojamiento y
complementarios, asi como en las areas comerciales, segun se recoge en el fichero

urbanistico de esta normativa relativo a las intervenciones en el espacio privado.

c. La renovacion urbana mediante la recualificacion y mejora de parte de los viarios y
espacios libres publicos, segln se recoge en el fichero urbanistico de esta normativa

relativo a las intervenciones en el espacio publico.
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d. Mejorar la imagen del nucleo turistico consolidado, fundamentada en las singularidades

del nucleo y asi como lograr unos servicios publicos satisfactorios.

e. Estimular el desarrollo de la cultura empresarial.

Articulo 2. Ambito de Actuacién.

El &mbito de actuacion del segundo PMM queda definido en el plano “O-1.1. Ambito de

actuacion y &mbito de rehabilitacion, regeneracion y renovacion turistica.”

Articulo 3. Alcance y vigencia.

1.

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

El Plan de Modernizacién sera de aplicaciéon a las actuaciones, publicas y privadas, que
conlleven rehabilitacion, renovacion, sustitucion, con o sin traslado, mejora o incremento de la
competitividad del sector turistico, tanto de alojamiento como de los servicios e infraestructuras
turisticas, asi como las operaciones que impulsen la modernizacion y mejora de la planta de
alojamiento turistico y complementaria, y aquellas que contribuyan a la especializacion de uso

turistico, en el ambito de actuaciéon definido en el articulo anterior.

El presente Plan de Modernizacion establece determinaciones tendentes a la especializacion de
usos turistico o residencial con caracter exclusivo, evitando la coexistencia de ambos usos en la
misma parcela; en consecuencia serd de aplicacion a las actuaciones destinadas a dicha

especializacion.

El Plan de Modernizacion, es un instrumento de ordenacién urbanistica que complementa y, en
su caso, sustituye las determinaciones urbanisticas vigentes, modificando en su &mbito de
actuacion todo aquello que contradiga a las determinaciones contenidas en el planeamiento
vigente y legitima los actos de ejecucién y usos del suelo, que sean conformes a la ordenacién

que establece.

El presente Plan es inmediatamente ejecutivo una vez haya entrado en vigor con arreglo a lo

dispuesto legalmente y su vigencia sera indefinida.
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5. Durante la vigencia de este Plan se podran llevar a cabo, en su ambito territorial de aplicacion,
cualquier actuacién de las sefialadas en el apartado 1 y 2 de este articulo que no requiera una
alteracion de las determinaciones contenidas en este Plan de Modernizacion. Para las
propuestas de actuaciones que si requiera esa alteracion, o que asi esté dispuesto

especificamente en este Plan, se debera proceder a su modificacién o revision.

Articulo 4. Documentacion.

1. El Plan de Modernizacion esta integrado por los siguientes documentos:
a) Tomo |l. Memoria
b) Tomo II. Normativa y Fichero urbanistico y Anexo de Condiciones Estéticas.
c) Tomo lll. Planos
d) Tomo IV. Estudio Econémico- Financiero
e) Tomo V. Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

f) Tomo VI Memoria Ambiental

Articulo 5. Interpretacién y jerarquia de las normas.

1. Los distintos documentos del Plan de Modernizacién integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y gréaficos en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del plan y teniendo en cuenta la
realidad social del momento en que se apliquen. Los Planos de Ordenacion son expresion
grafica de los preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos literales o numéricos tienen
pleno contenido normativo por su relacion con los documentos escritos, asi como los trazos
o tramas en ellos utilizados. Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos Ultimos

(trazos o tramas) precisiones superiores al error admisible por razén de la escala.
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2. En todo caso, se considerara siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el
siguiente orden:

a) Descripcién o cuantificacion expresa en forma escrita, normativa fichero urbanistico y
memoria, prevaleciendo en todo caso las determinaciones de la normativa y fichero
urbanistico sobre las de la memoria. (La normativa siempre tendra primacia sobre lo

dispuesto en los demas textos escritos y planimetria).
b) Planos.
c) Criterios generales de planeamiento.

d) Si apareciesen contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a
lo que determinase el plano de escala mas cercana a la realidad. Si se dieran
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas
ultimas.

3. Sia pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado siguiente subsistiese
imprecision o contradiccion en las determinaciones del Plan de Modernizacion, se
tramitaran los instrumentos aclaratorios necesarios.

CAPITULOII
REGIMEN DE USOS

Articulo 6. Régimen de los usos.

1. En todo el &mbito de este Segundo Plan de Modernizacién, a cualquier actuacion de las
sefialadas en el articulo 3.1 y 3.2 de esta Normativa, se le aplicara el régimen que se establece
a continuacién respecto a los usos residencial, turistico, terciario, dotacional, equipamiento y

espacio libre, manteniéndose para el resto de usos los regulados en el planeamiento vigente.

2. La calificacion de las distintas parcelas se regira con arreglo a lo dispuesto en el planeamiento
municipal vigente, excepto en aquellas parcelas a las que se asignan otros usos caracteristicos,

conforme se determina en las fichas contenidas en el presente Plan.
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3. Las condiciones de aplicacién de los usos establecidos para cada zona de ordenanza por el
planeamiento municipal vigente se mantienen en el ambito de actuacién del presente Plan, con

las modificaciones que se introducen en este Plan de Modernizacion.

Articulo 7. Tipificacién de los usos.

1. En razédn de la correspondencia entre los distintos usos y por relacién a su posible implantacion

en el territorio, se tipifican los usos con arreglo a los criterios siguientes:

a. Uso caracteristico: Es aquel uso caracteristico o dominante de implantacion mayoritaria en
la parcela o edificacion concreta, teniendo la consideracion de uso de implantacion
prioritaria en éstas, pudiendo servir de referencia para las condiciones de implantacion de

otros usos admisibles en base a la fijacion de una fraccién, relacion o porcentaje de él.

b. Uso compatible: Son aquellos que se pueden implantar en cualquier parcela o edificacion
concreta, en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de ambos su
caracter o los efectos que les son propios. La compatibilidad de un uso respecto al
caracteristico, no implica su libre implantacién, sino Unicamente la aceptacion de que su
presencia puede ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefalar
restricciones en la intensidad del uso compatible en funcién de determinados parametros de
uso caracteristico. Este Plan impulsa la aceptacién de aquellos usos compatibles con el fin
de una adecuacion diferenciada de los espacios correspondiente al modelo turistico

propuesto.

¢. Uso consolidado: Se entiende por uso consolidado, los usos existentes en una parcela o
edificacion que se hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones
administrativas exigibles, en su caso, en el momento de su implantacién, y que por motivos
de legalidad sobrevenida, entre los que se consideraran la alteracién de los parametros
urbanisticos béasicos de uso o edificabilidad, resultaren disconformes, aunque no
necesariamente incompatibles con las nuevas determinaciones de aplicaciéon. Con caracter

general, se admitiran cuantas obras de consolidacion, rehabilitacion o remodelaciéon sean
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necesarias para mantener y alargar la vida util del inmueble, sin perjuicio de lo dispuesto en

el apartado 2 del articulo 16 de esta normativa.

d. Uso prohibido: Es todo uso cuya implantacién se considera incompatible con el uso

caracteristico en el ambito espacial en el que se pretenda implantar.

Articulo 8. Clases de usos

1. A efectos de este Plan de Modernizacién, se clasifican los siguientes usos, manteniéndose
como validos los regulados por el planeamiento urbanistico de aplicacion que no se contemplan
a continuacion, regulandose cada uno de estos usos en las distintas zonas que conforman el

ambito de actuacién del Segundo Plan de Modernizacién de Corralejo.

Articulo 9. Uso Residencial

1. Es el que sirve para proporcionar alojamiento a las personas. Se entenderd por vivienda, en
general, toda residencia destinada al alojamiento de personas que conforman un nucleo, con

los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.
2. Segun su organizacién en la parcela se distinguen las siguientes categorias:

a. Vivienda en edificacion unifamiliar aislada:

Comprende el programa maximo que sea necesario para la familia, incluyendo despachos,
estudios de profesiones liberales, asi como las instalaciones de recreo familiar que puedan

estar unidas a la vivienda.

La edificacion constituird una unidad de disefio. Si se incluye en el programa de vivienda un

garaje, este se disefiara conjuntamente con el resto del edificio.
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b. Vivienda en edificacién unifamiliar agrupada.

Se permitird la edificacion de viviendas unifamiliares agrupadas en una sola parcela,
siempre que el proyecto de todas ellas constituya una unidad de disefio.

Podran distribuirse en parcela comun, en parcelas individuales superiores o iguales a la

minima, e incluso en parcelas individuales con parte inseparable de una zona comun.

La disposicion de la edificacién queda libre al mejor criterio de disefio, siempre que se

cumplan las restantes normas de las presentes ordenanzas.

c. Vivienda en edificacién colectiva.

Comprende un conjunto de viviendas en un edificio y parcela comun, de forma que

participen de accesos, estructura e instalaciones comunes en el interior del propio edificio.

Se permitird el uso de la vivienda para despachos o estudios de profesiones liberales.

Articulo 10. Uso Turistico

1. Son usos turisticos aquellos que tienen como fin la prestacion, a visitantes que se alojan
temporalmente sin constituir cambio de residencia y con fines vacacionales y de ocio, de
servicios de alojamiento, de actividades recreativas y otros complementarios. En consecuencia
se definen como establecimiento turistico tanto los establecimientos de alojamiento, en sus
distintas modalidades, tipologias y categorias, definidos en la normativa sectorial, asi como los

de equipamientos turisticos complementarios.

El uso turistico se admitird exclusivamente cuando cumpla los requisitos previstos en la
legislacion turistica canaria para el desarrollo de las actividades, asi como contar con la
pertinente autorizacion para el desarrollo de las actividades calificadas como turisticas segun lo
establecido en la Ley 7/95, de 6 de abril de Ordenacion del turismo de Canarias y cuantas
normas complementarias y de desarrollo sean de aplicacién, asi como la calificacién concedida

por la Administracion competente.
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2. Establecimiento turistico de alojamiento: El inmueble, conjunto de inmuebles o la parte de los
mismos que, junto a sus bienes muebles, constituye una unidad funcional y de comercializacién
auténoma, cuya explotacién corresponde a una Unica empresa que oferta servicios de

alojamiento con fines turisticos, acompafiados o no de otros servicios complementarios.
Los establecimientos turisticos de alojamiento se clasificaran en las siguientes modalidades:

a. Hotelera. Entendido como el establecimiento turistico de alojamiento que ofrece servicios

de alojamiento y alimentacion.

Esta modalidad comprende la siguiente tipologia de establecimiento dentro de ambito de

actuacion del presente PMM:

i. Hotel.

b. Extrahotelera. El establecimiento turistico de alojamiento que ofrece servicio de alojamiento

acompafado o no de otros servicios complementarios.

Esta modalidad integra las siguientes tipologias dentro del &mbito de actuacién del
PMM:

ii. Apartamento: es el establecimiento extrahotelero compuesto por unidades de
alojamiento dotadas del equipamiento e instalaciones necesarias para la

conservacién, manipulacion y consumo de alimentos.

ii. Villa: es el establecimiento extrahotelero compuesto por una o varias unidades de
alojamiento de tipologia edificatoria aislada, dotada de zonas verdes de uso
privativo y del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion,

manipulacion y consumo de alimentos.

3. Equipamiento turistico complementario: el conjunto de edificios, instalaciones y locales y con

aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios complementarios al alojamiento turistico.

Usualmente integran los dedicados a usos y actividades de espectaculo, ocio y esparcimiento,
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actividades deportivas-turisticas, congresos y convenciones y similares, entendiendo por este

ultimo cualquiera de los definidos en esta normativa siempre que de servicio al uso turistico.

4. Salvo prohibicién o limitacion expresa de este Plan de Modernizacién o legislacion sectorial
aplicable, en los establecimientos turisticos de alojamiento se admitirdn como complementarios
todos los usos relacionados con la actividad turistica complementaria siempre que se acredite la
vinculacién de dichos usos al servicio del establecimiento turistico de alojamiento en el que se
desarrolle, sin poder desvincular en ningin caso los establecimientos de alojamiento con los
elementos de oferta complementaria.

5. En los establecimientos turisticos de alojamiento extrahoteleros, se podra autorizar los usos
relacionados con la actividad turistica complementaria, siempre que se acredite la vinculacion
de dichos usos al servicio del establecimiento turistico de alojamiento en el que se desarrolle,
sin poder desvincular en ningln caso los establecimientos de alojamiento con los elementos de
oferta complementaria.

Articulo 11. Uso terciario.

1. Es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a los sectores econdmicos del
comercio y la hosteleria y restauracion (salvo las actividades recreativas y de alojamiento
turistico), asi como la prestacién de servicios en locales de oficina, como los de asesoria,
gestién, intermediacién, asesoramiento, o similares, incluyendo los llamados servicios
personales y las actividades especificas de almacenaje.

2. Los usos terciarios se dividen en las siguientes categorias:
a. Comercial
b. Hosteleria
c. Oficinas

d. Recreativo-Ocio
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3. Comercial:

a. Es el que tiene por finalidad la prestaciéon de servicios al publico, tales como comercio al

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

pormenor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de
intermediacion financiera u otras, seguros, actividades relacionadas con la compra y venta
de alimentos, géneros, bienes muebles o mercancias que se realiza en locales
acondicionados al efecto, independientemente de que la actividad esté sujeta a concesion
administrativa o regimenes especiales. etc. También forman parte de los usos comerciales,
los locales donde se prestan servicios personales al publico de frecuencia usual y que no

se engloban dentro del grupo de oficinas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 14 del Decreto 1/2012, de 21 de abiril, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial
de Canarias y reguladora de la licencia comercial, se consideran Establecimientos
Comerciales aquellos locales y construcciones e instalaciones de caracter fijo y
permanente, cubiertas o sin cubrir, exteriores o interiores a una edificacién, con o sin
escaparates, en los que se desarrolla profesionalmente una actividad comercial, sea ésta
realizada por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que actien por cuenta propia
0 ajena, dirigida a poner a disposicion de los consumidores y usuarios bienes, productos o
mercancias, asi como determinados servicios susceptibles de trafico mercantil (articulo 3
Decreto 1/2012, de 21 de abril).

En el ambito de actuacion del presente plan los establecimientos comerciales definidos

anteriormente se integran en las siguientes tipologias:

i. Locales Comerciales: Cuando la actividad comercial tiene lugar en un

establecimiento comercial independiente de dimensién no superior a mil doscientos
cincuenta metros cuadrados (1.250m 2) de superficie de venta en comercios

alimentarios y no alimentarios.

ii. Agrupacion Comercial: Cuando en un mismo espacio se integran varios

establecimientos comerciales en la modalidad de locales comerciales, con acceso a
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instalaciones comunes en forma de galerias, o integradas en un Unico edificio

independiente.

iii. Grandes Establecimientos Comerciales: se definen como tales aquellos con

superficie Gtil de exposicién y venta igual o superior a 1.250 metros cuadrados. En
esta categoria se incluyen tanto las grandes firmas comerciales de venta de
muebles, maquinas, ferreteria, automéviles etc. como los hipermercados,
entendidos como aquellos comercios unitarios en los que, bajo un régimen de
autoservicio, se vende un amplio surtido de productos con marcado predominio de

los alimentarios.

iv. Centros Comerciales: la unidad comercial constituida por el conjunto de

establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados entre si por
una planificacién, gestion, promocion y administracién comudn en los que se ejerzan
las actividades de forma empresarial independiente y, en los que puedan existir, en
su caso, como uso complementario establecimientos dedicados a actividades de

ocio, restauracion u otras.

Estaran sujetos a necesaria obtencién de licencia comercial para el desarrollo de su
actividad los centros comerciales en los que la superficie Gtil de venta de los

establecimientos comerciales integrados e ellos sea superior a 6.000 m2

d. Con caracter general, los edificios, locales e instalaciones destinadas al desarrollo de
actividades comerciales se regiran de acuerdo a la normativa sectorial vigente en el
momento de la solicitud de licencia de apertura, y en especial, en todo lo que hace
referencia a dotacion de servicios, limitacién de alturas, circulacion interior, seguridad,
niveles de emision de ruidos y vibraciones; asi como a la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias y al Decreto 219/1994 de 28 de octubre, sobre Criterios Generales de
Equipamiento Comercial en Canarias, o aquéllas que las modifiquen o sustituyan.
Asimismo, la edificacion se debera adaptar a las necesidades funcionales, al paisaje y a la

morfologia urbana de la zona en que se ubica.
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e. A efectos de la autorizaciéon de licencia comercial, hasta tanto se aprueben los Planes

Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales, previstos en el articulo 54
del Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia
comercial (en adelante, TRLOAC) la concesion de licencia comercial habra de llevarse a
cabo conforme a las determinaciones o criterios establecidos en el apartado 3 del articulo

43 de dicho texto normativo.

4. Hosteleria:

a. En esta categoria se adscribe aquella actividad turistica de restauracién que se desarrolla

en establecimientos abiertos al publico, y que consiste en ofrecer habitualmente y mediante
precio, servicio de comidas y bebidas, para su consumo en el mismo local,
independientemente de que esta actividad se desarrolle de forma principal o como

complemento de otras relacionadas con el alojamiento, ocio o esparcimiento.

En base a la regulacion establecida en el Decreto 90/2010, de 22 de julio, donde se regula
la actividad turistica de restauracion y los establecimientos, también se consideraran como
parte de los establecimientos de restauracion las areas anexas a los mismos, tales como

terrazas, jardines y similares.

b. En este uso se podréa desarrollar las siguientes tipologias:
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i. Quioscos v terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios

cubiertos conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables.

ii. Bar-cafeteria: aquel establecimiento que sirve, ininterrumpidamente durante el
horario de apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de elaboracion rapida,
precocinada o sencilla, para su consumicion rapida en el propio establecimiento o
para reparto a domicilio. Se consideraran incluidos en este grupo los
establecimientos que tengan sistemas de autoservicio de comidas y bebidas, asi

como todos aquellos que no estén incluidos en el grupo de restaurantes.
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iii. Restaurantes: Aquel establecimiento que dispone de cocina debidamente equipada
y zona destinada a comedor, con la finalidad de servir al publico, mediante precio,
comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local. En el desarrollo de su
actividad, ofreceran basicamente almuerzos y cenas de elaboracién compleja,
aunque podran ofrecer cualquier otro servicio que de forma habitual se preste en los
bares-cafeterias; e incluso podran prestar el servicio de venta de comidas y bebidas

para llevar y servicio a domicilio.
5. Oficinas:

a. Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen como funcion
principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros
anélogos, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien a

las empresas o privado.

b. No se incluirdn en el uso de oficinas los espacios con tales fines, que se integren en otro
uso caracteristico del cual dependen (tales como las oficinas de los espacios comerciales,

establecimientos turisticos, etc).
c. Segun el prestatario del servicio, se distinguiran:
i. Oficinas privadas: cuando es una entidad privada quien presta el servicio.

ii. Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por el titular en

su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas.
6. Recreativo-Ocio:

a. Se considera como uso recreativo aquel que comprende las actividades ligadas a la vida de
relacién, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como café concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juego recreativos,

bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

b. Los recintos y locales que hayan de destinarse a usos recreativos, cumplirdn con los

requisitos y condiciones del Real Decreto 2816/82, de 29 de agosto, del Reglamento
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General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y demas
normativas sectoriales que le afecten, o aquellas que las sustituyan, asi como lo

establecido en las correspondientes Ordenanzas Municipales.

Articulo 12. Uso espacio libre publico.

1. Se entiende como tal el uso y disfrute de terrenos destinados al esparcimiento, la salubridad, el
reposo y la relacion de la poblacion;; a proteger y aislar las vias de alta densidad de trafico; al
desarrollo de juegos y de actividades de relacion; y, en general, a mejorar las condiciones

ambientales del medio urbano.

Se prohibira cualquier tipo de edificacion y parcelacion, en estos espacios, salvo que
expresamente se contemplen en las fichas del sistema de espacios libres contenidas en el
fichero urbanistico de las intervenciones en el espacio publico de esta normativa.

Las instalaciones de estos espacios seran las especificas previstas en la Ordenacién y

desarrollo de los Proyectos correspondientes.

2. En los espacios libres publicos podran autorizarse, si el Ayuntamiento lo considera conveniente,
las instalaciones de servicios publicos propios del espacio libre (aseos, etc), o aquellos usos
publicos, tales como cabinas telefénicas, depoésitos de agua, asi como los usos compatibles

previstos en las fichas de ordenacion del las intervenciones publicas.
3. Dentro de este uso cabe distinguir:

a. Areas verdes y publicas: corresponde a las &areas ajardinadas con acondicionamiento

vegetal ligero, en ocasiones, con zonas para el reposo de los peatones, destinadas al
acompafiamiento del viario, a la defensa ambiental y al incremento del valor paisajistico de
los bordes urbanos.
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b. Plazas y parques ajardinados de expansion y zona de recreo: corresponde a las dotaciones

destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad

ambiental.

i. Plazas: corresponde a las areas o espacios urbanizados con zonas ajardinadas de
mediana o pequefia dimension insertados en la trama urbana, destinados al disfrute
de la poblacion. Podran incluir areas de juegos y zonas de aparcamientos en

superficie y bajo rasante.

ii. Parques: Corresponde a las areas o espacios con grandes zonas ajardinadas y
arbolado destinadas al recreo y ornato, asi como zonas destinadas a la practica del
deporte al aire libre. Podran incluir areas de juegos y zonas de aparcamientos en

superficie y bajo rasante

ii. Area de juegos: corresponde a aquellas areas acondicionadas para el recreo de los
nifios, y equipadas con elementos adecuados a la funcién que han de desempefiar.

Podréan incluir zonas de aparcamientos en superficie.

c. Areas peatonales: corresponde con las areas pavimentadas y ligeramente ajardinadas

destinadas al paseo del peatdn, pudiendo incluir areas de descanso y/o esparcimiento.

Este tipo de areas exclusivas para el peatén, no permiten el transito de vehiculos, aunque
se mantendra la seccién suficiente y sin obstaculos para el acceso de vehiculos en
situaciones especiales, como es el caso de los servicios urbanos, de emergencias o acceso
a garajes preexistentes. En estas vias, el material del suelo serd continuo, no habra
diferenciacion entre aceras y calzada, la prioridad es siempre para el peatdén y habra un

mayor protagonismo de la vegetacion y el mobiliario urbano.

d. Miradores y senderos: Es la actividad que tiene por finalidad facilitar el disfrute del medio

natural y del paisaje mediante elementos construidos.

4. Condiciones del uso de aparcamiento bajo rasante:
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a. Se permitira el uso de aparcamientos bajo rasante en los espacios libres que se enumeran

a continuacion: areas verdes y puablicas, plazas y parques, areas peatonales.

b. Se permitira el 100% de la ocupacion de la parcela, excepto en los parques, que se limitara
al 20%.

Articulo 13. Uso dotacional.

1. Con caracter general, se considera uso dotacional el destinado a proveer a los ciudadanos de
los servicios que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud, su bienestar
y a proporcionar los servicios tanto de caracter administrativo, como de abastecimiento o

infraestructuras.

2. Los usos dotacionales podran implantarse como equipamientos o dotaciones de acuerdo a la
siguiente definicion:

a. Dotacion la categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las
construcciones e instalaciones correspondientes y a cargo de la Administracién
competente, que el planeamiento no incluya dentro de la categoria de sistema general. Los
bienes inmuebles tendran la condiciéon de dominio publico.

b. Equipamiento: La categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya
implantaciéon requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso
abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Pueden
ser tanto de iniciativa y titularidad publica como privada, con aprovechamiento lucrativo.
Cuando la iniciativa y titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de

bien patrimonial.

3. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, de las condiciones particulares
del establecimiento; se distinguen las siguientes clases de USOS DOTACIONALES:

Se incluyen dentro de esta categoria las siguientes prestaciones:
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Educacién: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de
idiomas, academias, etc.), y la investigacion.
Cultura: que comprende la conservacion y transmisién del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicién, jardines botanicos, etc.).
Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas
mediante actividades con primacia de su caracter cultural, tales como teatro,
cinematoégrafo, espectaculos deportivos, etc....
Salud: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirirgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen las que se prestan en despachos
profesionales.
Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
las personas, mediante los servicios sociales.
Deporte: cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practica del deporte de
los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.
Religioso: que comprende la celebracion de los diferentes cultos.
Servicios urbanos: Cuando la dotacién se destina a la provision de alguno de los siguientes
servicios:

i. Mercado de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se proveen

productos de alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento de la

poblacién.

ii. Servicios de la administracion: mediante los que se desarrollan las tareas de gestion

de los asuntos del Estado en todos sus niveles.

iii. Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios que salvaguarden
las personas y los bienes (bomberos, policia y similares) y, en general, todas las
instalaciones para la provisién de servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores

de combustible para los vehiculos.
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i. Servicios infraestructurales: Son usos de infraestructuras los de categoria comprensiva de

servicios publicos, basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y
construcciones y sus correspondientes instalaciones que requiera su establecimiento.

Se compone de las redes de energia eléctrica; de abastecimiento, depdsito, pozos,
saneamiento e hidraulicas; asi mismo se incluyen las infraestructuras portuarias, estaciones
de transporte, estaciones de servicio y de telecomunicaciones y otros, necesarios para el

desarrollo del resto de los usos.
Las infraestructuras se subdividen en las siguientes categorias:

i. Energia.Infraestructura de transporte y almacenamiento de energia. Dentro de este

grupo se incluyen todos los relacionados con el transporte de energia (red de
distribucion en alta, red de distribucion en baja y lineas de conexién) asi como todas
aquellas necesarias para su transformacion y, por tanto, la utilizacion final
(estaciones transformadoras y transformadores).

ii. Estacion de transporte.

iii. Estacién de servicio.

iv. Hidraulica. Infraestructuras hidraulicas: aquellos usos y actividades cuya finalidad es

la extraccion, produccion, tratamiento, almacenamiento, distribucion de agua y las
relacionadas con las redes e instalaciones de recogida, tratamiento, regeneracion y
vertido de las aguas residuales urbanas. Infraestructuras hidraulicas de captacion y
produccion de agua (pozos, las galerias y las desaladoras), de almacenamiento
(Depositos reguladores), de distribucion (redes de transporte), redes agricolas de
distribucion (riego) y redes urbanas de distribucion (Estaciones de bombeo); asi
como las infraestructuras de tratamiento de aguas residuales (depuradoras y
regeneradoras) y redes urbanas de transporte y vertido (red de saneamiento y
conducciones de vertido).

v. Infraestructura de tratamiento de residuos. Comprende aquellos usos o actividades

destinadas a la gestion, tratamiento, reciclado, reutilizacion, recuperacion o

eliminacion de los residuos.
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vi. Infraestructura de telecomunicaciones. Comprende los usos Yy actividades

destinados a la emision, transmision o recepcion de signos, sefiales, escritos,
imagenes, sonidos o informacion de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios
opticos u otros sistemas electromagneticos.

1. Infraestructuas de telecomunicaciones puntuales: Incluye las instalaciones y

edificaciones vinculadas a la emision, transmision o recepcion de signos,
sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informacion de todo tipo por hilo,
radioelectricidad, medios opticos u otros sistemas electromagneticos. Incluye

las antenas.

2. Infraestructuras de telecomunicaciones lineales: Incluye las conducciones y

cables que conforman las redes de telecomunicaciones.

Segun el articulo 34.3 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan recoger las necesidades de redes publicas de comunicaciones electronicas
y garantizaran la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva en el sector. El acceso a las canalizaciones
por parte de los operadores debe realizarse en condiciones de igualdad y

transparencia y con coste proporcional al uso, en caso de establecerse.

4. Cada una de las infraestructuras cumplira con la normativa vigente que le sea de aplicacion, en
cuanto a sus condiciones de ejecucion, resistencia, instalaciones, acoples, calidad, seguridad,

servicios, accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

5. Laimplantacion de las infraestructuras tecnicas necesarias para el desarrollo urbano o territorial
cumpliran las normas tecnicas que le sean de aplicacién, y las generales respecto a los criterios
de la ordenacion, adaptacién al paisaje urbano y correcto acabado de lo constuido y

restauracion de lo alterado.
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Articulo 14. Red viaria.

1. Viales de circulacién rodada. Dentro de esta modalidad de infraestructuras se engloban las

siguientes categorias:

a. Vias rodadas de primer orden (Carretera Insular FV-1): Pertenecen a este tipo las vias

estructurantes de la zona, como son las vias de acceso principal, a partir de la cual se
estructura el tréfico insular al trafico interno. La funcién de dicho tipo de vias sera la de
canalizar el trafico exterior, desde una via de alta velocidad hasta una zona urbana con

velocidades méaximas limitadas.

En la mayor parte del trazado de este tipo de vias la prioridad es siempre del vehiculo, pero
a medida que se aproxima a las zonas urbanas su caracter cambia, para adaptarse a los
movimientos peatonales. El trafico motorizado sigue manteniendo sus derechos, pero

adaptandose al ambiente urbano, en convivencia con el peatén y ciclista.

b. Vias rodadas de segundo orden: Este tipo de vias pertenecen al conjunto de vias

vertebradoras y distribuidoras de la trama urbana. El trafico motorizado estara segregado
del tr&fico no motorizado, se contara con una calzada de Unico o doble sentido de
circulacion y aceras para los peatones con un ancho minimo de 1,8 metros. En el caso de
que este ancho no se pueda conseguir se suprimiran las lineas de aparcamiento existentes
en la calzada en beneficio de los itinerarios peatonales. En estas vias los peatones solo

cruzaran la calzada por los pasos habilitados para ellos.

Este tipo de vias pueden contar con zonas de aparcamiento en linea en aquellas zonas en
el que el espacio disponible sea suficiente y con ancho de carril por sentido de 3 metros. La

méxima velocidad permitida sera de 40km/hora.

c. Vias rodadas de tercer orden: Los viales de segundo orden conectan con este tipo de vias,
que a su vez facilitan el acceso rodado a las edificaciones y parcelas situadas dentro del

ambito de actuacién del presente PMM.

El trafico motorizado estard segregado del tréfico no motorizado, se contara con una

calzada de Unico o doble sentido de circulacién y aceras para los peatones con un ancho
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minimo de 1,5 metros. En estas vias los peatones solo cruzaran la calzada por los pasos

habilitados para ellos.

Este tipo de vias pueden contar con zonas de aparcamiento en linea en aquellas zonas en
el que el espacio disponible sea suficiente y con ancho de carril por sentido de 2,75 metros.

La méaxima velocidad permitida sera de 40km/hora.

2. Vias con prioridad peatonal (Rodonales): En este tipo de vias la circulacion de los vehiculos,

peatones y ciclistas, estan permitidas con unas reglas de prioridad muy estrictas.

En estas vias, la prioridad de circulacién es siempre de los peatones sobre cualquier otro medio

de desplazamiento, y las bicicletas tendran prioridad sobre los vehiculos.

La méxima velocidad permitida serd de 20km/hora y los vehiculos solo pueden estacionar en
las areas designadas por marcas viales o sefiales verticales. La plataforma de la calle es Gnica
y al mismo nivel, y se utilizaran pavimentos que favorezcan la movilidad de los usuarios no

motorizados.

El ancho de los carriles de circulacién de los vehiculos tendra un minimo de 2,75 metros. No se
dispondréa de elementos fisicos que limiten los movimientos de los peatones, sin embargo, si se
podré instalar bolardos o mobiliario urbano con el objetivo de delimitar el espacio de circulaciéon
de los vehiculos y de esta manera proteger un espacio exclusivo para el peatén, evitando que

este pueda ser utilizado por los vehiculos.

Se resaltara las entradas a este tipo de vias con una sefial de velocidad méxima permitida de
20Km/hora, y prioridad peatonal, que actien como puerta de aviso para que los conductores se
percaten del cambio de régimen de prioridad y velocidad y adapten su forma de conducir a la

nueva via.

3. Vias peatonales: este tipo de vias son exclusivas para el peatén, y por tanto, esta prohibido el
transito de vehiculos motorizados, aunque se mantendra la seccién suficiente y sin obstaculos
para el acceso de vehiculos en situaciones especiales, como es el caso de los servicios

urbanos, de emergencias 0 acceso a garajes preexistentes. En estas vias el material del suelo
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sera continuo, no habra diferenciacién entre aceras y calzada, y la prioridad sera siempre para

el peaton y habra un mayor protagonismo de la vegetacién y el mobiliario urbano.

4. Aparcamientos publicos de superficie:

Dentro de esta tipologia de infraestructura encontramos dos modalidades:

a. Aparcamientos en vias rodadas. Que deberan ser prioritariamente en linea, disponiendo de
aparcamientos reservados para minusvalidos, siguiendo la normativa vigente en este
sentido.

b. Aparcamientos en vias de prioridad peatonal (Rodonales): Donde se ampliara el espacio
destinado a vehiculos para personas con movilidad reducida, de forma que, haya tres (3)
plazas de aparcamiento de uso exclusivo para minusvalidos por cada sesenta (60) plazas
de aparcamiento. Asi mismo, debera de implantarse zonas de vegetacion intercaladas en la

linea de aparcamiento.

c. Bolsas de aparcamientos, que favoreceran la intermodalidad entre el vehiculo privado y el
transporte sostenible, ya que ademéas de disponer de aparcamientos para vehiculos, y
vehiculos de minusvalidos, segun lo establecido en la legislacion sectorial vigente, se

incorporara como minimo un aparcamiento para bicicletas.

Articulo 15. Uso ambiental.

El que tiene por finalidad asegurar la proteccién, conservacion, mejora y recuperacion de los valores
naturales y el paisaje. Suponen el ejercicio sobre el territorio de actividades cuyo fin es la conservacion
y aprovechamiento de los recursos naturales. Para que la actividad se adscriba a esta categoria de
usos, debe ser ejercida por personal al servicio o bajo control de la Administracion Puablica. Estando en

este caso asociado al uso y disfrute de la playa.
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CAPITULO Il
PARAMETROS DE ORDENACION

Articulo 16.  Determinaciones relativas a la especializacién de usos.

1. De conformidad con el articulo. 25 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, el presente Plan establece
la especializacion de su &mbito de actuacion en uso caracteristico residencial o turistico
mediante la exclusion de la implantacion de ambos usos en una misma parcela cuya

justificacion viene determinada en la memoria de este plan (Tomo I).

2. A aquellas parcelas con uso residencial que se encuentren dentro del area especializada con
uso turistico (segun el plano 0.1.2 ) ser& de aplicacion el régimen establecido en el articulo 44
bis del TRLOTENC, quedando como uso consolidado el residencial siempre y cuando se
hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones administrativas exigibles.
No obstante, y con caracter especifico el presente plan permite ejecutar, en aquellas parcelas
con edificaciones residenciales que se encuentren en dicho régimen de consolidacion, las obras
necesarias para alargar la vida util de la edificacion o aquellas que tengan por objeto
patrimonializar la edificabilidad del planeamiento de base que les dio cobertura, segun se
determina en el articulo 42 de esta normativa.

3. Tal y como se expone en el documento de Memoria, se establecen una serie de criterios que
definen la especializacién de usos y determinan la localizacion de los usos residencial y turistico
teniendo en cuenta, por un lado, criterios territoriales, y por otro, el uso efectivo del suelo. Estos

criterios se aplican de forma diferenciada para las zonas de Corralejo Playa y Geafond.

a. Corralejo Playa:

La totalidad de las manzanas y/o parcelas objeto de la especializacién son de uso turistico
exclusivo, a excepcion de la parte o totalidad de las parcelas incluidas en el area homogénea
de recualificacion del frente comercial (AHRFC-1 y AHRFC-2), que tal como se establece en la

memoria no son objeto de especializacion.
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Para las parcelas de los poligonos anteriormente mencionados especializados con uso turistico
exclusivo se establecen como usos autorizados (caracteristicos, compatibles y consolidados) y
prohibidos los determinados en las fichas del fichero urbanistico, correspondientes a las areas
homogéneas en los que se encuentren ubicados y con las definiciones establecidas en el

Capitulo Il Régimen de usos de esta Normativa.
b. Geafond:

i. Se procede a la especializacion de uso turistico de las parcelas incluidas en los

siguientes poligonos:

P-1; parte del P-2.1; P-2.2 y P-2.3, P-3; P-7; P-10; P-11; P-15; P-17.

Para las parcelas de los poligonos anteriormente mencionados especializados con
uso turistico exclusivo se establecen como usos autorizados (caracteristicos,
compatibles y consolidados) y prohibidos los establecidos en las fichas del fichero
urbanistico, correspondientes a las areas homogéneas en los que se encuentren
ubicados y con las definiciones establecidas en el Capitulo Il Régimen de usos de

esta Normativa.

ii. Se procede la especializacion de uso residencial de las parcelas incluidas en los

siguientes poligonos:

1. Para las parcelas especializadas con uso residencial exclusivo en los poligonos
P-4; P-6; P-13; P-16; P-18.2; P-19 y resto del P-2.1 se establecen como usos
autorizados los siguientes:

a) Uso caracteristico el residencial, en todas sus categorias, segin se

establece en el articulo 9 de esta normativa.

b) Uso compatible el establecido en la tipologia edificatoria aplicable segun el

planeamiento urbanistico que le sea de aplicacion.

En estos mismos poligonos se establece como Uso prohibido el turistico, segun se

regula en el articulo 10 de esta normativa.
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2. Para las parcelas especializadas con uso residencial exclusivo en los poligonos
P-8; P-9; P-12, P-5.1 y P-18.1 la regulacién de los usos sera la establecida para
cada una de las tipologias edificatorias definida en la normativa publicada en el BOP
n° 89 de miércoles 9 de julio de 2008 relativa a la “Revision Parcial de las Normas
Subsidiarias Municipales de La Oliva, en relacién con el SAU-6 Montafia Roja y
SAUPA-2 Modificacién de la 42 y 52 Etapa del PPEO de las 570 Has”. Asi mismo en
estos mismos poligonos se establece como Uso prohibido el turistico, segun se

regula en el articulo 10 de esta normativa.

4. La especializacion de usos aparece reflejada en el plano “O.1.2. Especializacion de Usos.”

Articulo 17. Parametros de ordenacion.

1. En el &mbito de actuacion de este Plan de Modernizacion, a cualquier actuacion de las
sefialadas en el articulo 3.1 y 3.2. de esta Normativa, se le aplicaran los parametros de
ordenacién que se detallan en los siguientes articulos, sin perjuicio de la limitacién derivada, en
su caso, de la aplicacion de los parametros y condiciones particulares que este Plan de
Modernizacién establece para cada una de las actuaciones recogidas en las fichas urbanisticas

del mismo.

2. Las parcelas especializadas con uso residencial exclusivo le seran de aplicaciéon Unicamente los

articulos 18, 19, 23.1 y en su caso, articulo 30 establecidos en el Capitulo Il de esta Normativa.

3. El Plan de Modernizacion establece para cada una de las actuaciones recogidas en las fichas
urbanisticas cambios en sus parametros de ordenacidon necesarios para llevar a cabo la

renovacién urbana en la que estan incluidas.

Articulo 18. Actuaciones edificatorias.

Dentro del ambito de actuacion del PMM, tendran la consideracion de ACTUACIONES
EDIFICATORIAS, contempladas en el articulo 14. 2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008

(TRLS), aquellas que tengan como objeto cumplir con el deber de conservar y rehabilitar los
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inmuebles e instalaciones en las condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad, accesibilidad,
ornato publico y funcionalidad requeridas para el uso efectivo establecido por el Plan de
Modernizacion, asi como las actuaciones de nueva edificacién y sustitucién de la edificacion
existente, siempre y cuando no se acojan a los incrementos de edificabilidad y cambios de usos

establecidos en este Plan.

Articulo 19. Accesibilidad universal y eficiencia energética.

1. Por motivos de accesibilidad, de conformidad con el articulo 10.3 de la Ley 8/2013, de
Rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, se podra ocupar las superficies de espacios
libres o de dominio publico que resulten indispensables para la instalacién de ascensores u
otros elementos, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos,
descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el
subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o econémicamente, ninguna otra
solucidn para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la funcionalidad de los
espacios libres, dotaciones publicas y demas elementos del dominio puablico, sin que computen
a efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la

via publica o alineaciones.

2. Asimismo tampoco computara aquellos espacios que requieran la realizacion de obras que
consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccién o

refrigeracion del edificio y que consistan en:

a. La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el

cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.
b. Lainstalacién de dispositivos biocliméaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

c. La realizacion de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
centralizacién o dotacion de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u

otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando consigan reducir
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el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un 30 por

ciento.

d. La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos en un

30 por ciento, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

A estos efectos no computaran como superficie edificable los pasillos y escaleras de acceso de

los establecimientos turisticos alojativos.

Articulo 20. Tipos de intervenciones privadas y publicas.

Las actuaciones definidas en el articulo 3.1 de esta normativa se enmarcan dentro del Ambito
de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion turistica delimitado en el plano “O-1.1. Ambito
de actuacién y ambito de rehabilitacién, regeneracién y renovacién turistica” en el que se
distinguen intervenciones en el espacio privado e intervenciones en el espacio publico cuya

descripcién se dispone en los articulos siguientes.

Articulo 21. Intervenciones en el espacio privado.

1.

2.

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

Las intervenciones en el espacio privado se incluyen en las areas homogéneas definidas en

esta Normativa, y delimitadas en el Plano O.1.4, clasificadas segun su objeto y finalidad.

A los efectos de este Plan de Modernizacion, se entiende por areas homogéneas los recintos
interiores de un nicleo urbano diferenciado, caracterizados por tener un grado suficiente de
homogeneidad en cuanto a su configuracién, usos y edificaciones, englobando parcelas a las
gue por sus caracteristicas tipoldgicas, localizacion o circunstancias urbanisticas, se aplican los
mismos parametros, pudiendo ser tratadas unitariamente y en cuyo interior podran delimitarse
actuaciones de transformaciéon urbanistica —de urbanizacion o dotacion-, y actuaciones

edificatorias, segun su objeto.
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3. En este Plan se delimitan las siguientes areas homogéneas:

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

1.- Area Homogénea de Establecimientos Turisticos Alojativos (AHET)

El objetivo genérico de esta area es la rehabilitacion, regeneracién y renovacion turistica, de los
establecimientos turisticos de alojamientos y de las parcelas calificadas con uso turistico que a
la entrada en vigor del presente Plan de Modernizaciéon ostenten la preceptiva autorizacion
previa del Cabildo Insular de Fuerteventura, incluyendo si es necesario operaciones de
sustitucion. Con este objetivo se posibilita el incremento de la edificabilidad hasta el maximo
establecido en el presente PMM, de todas aquellas edificaciones o parcelas turisticas con la
finalidad de incentivar la renovacion de los establecimientos turisticos existentes, asi como
recualificar el ambito turistico de Corralejo y contribuir al cumplimiento de los estandares
turisticos exigidos por la normativa sectorial de aplicacion, concretamente, los dispuestos en el
Decreto 142/2010. De esta manera se posibilita ademas la reconversiéon de Corralejo Playa
(extrahotelera) a hotelera y consecuentemente adaptarse al modelo turistico previsto en el

PIOF. Se diferencian las tres siguientes:

e AHET-1

Dentro de esta delimitacién se contempla la tipologia edificatoria Extensiva ubicada en Corralejo
Playa, la cual parte de una edificabilidad de 0,28 m2c/ m2s, ocupacion de 30% y dos plantas de

altura.

Para posibilitar la recualificacion de los establecimientos situados dentro de esta area, se ha
considerado necesario incrementar: la edificabilidad establecida por el planeamiento vigente
mediante el incremento de los parametros del Coeficiente de edificabilidad y ocupacion
(expresados a continuacion), asi como la modificacion de algunos de los parametros referidos a
usos, separacion a linderos o retranqueos, altura de la edificacion, y todos aquellos que se

definen de forma pormenorizada en las fichas urbanisticas que acompafian a esta normativa.
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PLANEAMIENTO | INCREMENTO
AHET-1 VIGENTE PMM TOTAL MAXIMO
Extensiva Coef. Edificabilidad 0,286mc/ms 040mc/ms 068mc/ms
Ocupacion 30% 15% 45%

Las parcelas donde podran ser de aplicacion estos parametros, son las contempladas en el

plano O.1.4. Intervenciones en espacio privado.

e AHET-2

Dentro de esta delimitacion se contempla la tipologia edificatoria Semi-Intensiva ubicada en
Corralejo Playa, la cual parte de una edificabilidad de 0,34 m2c/ m2s, ocupacion de 25% y tres

plantas de altura.

Para posibilitar la recualificacion de los establecimientos situados dentro de esta &rea, se ha
considerado necesario incrementar la edificabilidad establecida por el planeamiento vigente
mediante el incremento de los parametros del Coeficiente de edificabilidad y ocupacion
(expresados a continuacion), asi como la modificacion de algunos de los parametros referidos a
usos, separacion a linderos o retranqueos, altura de la edificacion, y todos aquellos que se

definen de forma pormenorizada en las fichas urbanisticas que acompafian a esta normativa.

PLANEAMIENTO | INCREMENTO
AHET-2 VIGENTE PMM TOTAL MAXIMO
Semi-Intensiva Coef. Edificabilidad 0,3dmc/ms 037mc/ms| 07lmc/ms
Ocupacion 25% 20% 45%

Las parcelas donde podran ser de aplicacion estos parametros dentro del &mbito de actuacion,

son las contempladas en el plano O.1.4. Intervenciones en espacio privado.
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e AHET-3

Esta 4rea homogénea contempla varias tipologias edificatorias y engloba la totalidad de los
establecimientos turisticos de alojamiento ubicados en Geafond, asi como las parcelas
calificadas con uso turistico que ostenten la preceptiva autorizacion previa del Cabildo Insular

de Fuerteventura a la entrada en vigor del presente Plan de Modernizacion.

Las parcelas que se consideran en esta area se ubican en los siguientes poligonos P-2.2, P-7,
P-15y P-17.

Para posibilitar la recualificacion de los establecimientos situados dentro de esta &rea, se ha
considerado necesario incrementar la edificabilidad establecida por el planeamiento vigente
mediante el incremento del pardmetro del Coeficiente de edificabilidad (expresado a
continuacién), asi como la modificacibn de algunos de los pardmetros referidos a usos,
ocupacion, etc. y que se definen de forma pormenorizada en las fichas urbanisticas que

acompafian a esta normativa.

PLANEAMIENTO | INCREMENTO
AHET-3 VIGENTE PMM

| Coef. Edificabilidad Variable 019mc/ms

Las parcelas donde podran ser de aplicacion estos parametros dentro del &mbito de actuacion,

son las contempladas en el plano O.1.4. Intervenciones en espacio privado.

2. Area Homogénea de Reconversién a Establecimientos Turisticos Alojativos (AHRET)

Esta area homogénea tiene como finalidad la reconversion en establecimientos turisticos
alojativos de las edificaciones residenciales preexistentes, asi como de las parcelas calificadas
con uso turistico por este Plan de Modernizacion que carecen actualmente de plazas con
autorizacion previa, siempre que se localicen en las areas especializadas al uso turistico
exclusivo. Se propone un unico incremento del Coeficiente de edificabilidad, para posibilitar la

implantacion de las edificaciones y construcciones destinadas a albergar las zonas comunes y
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equipamientos turisticos complementarios necesarios para el desarrollo de la actividad, con
independencia de la tipologia edificatoria establecida por el planeamiento vigente. Asimismo se
propone la modificacion de algunos de los parametros referidos a usos, ocupacién, separacion
a linderos o retranqueos, altura de la edificacion, y todos aquellos que se definen de forma

pormenorizada en las fichas urbanisticas que acompafian a esta normativa.

PLANEAMIENTO | INCREMENTO
AHRET VIGENTE PMM

|Coef. Edificabilidad Variable 0,15mc/ms

Las parcelas donde podran ser de aplicacién estos parametros dentro del &mbito de actuacion,

son las contempladas en el plano O.1.4. Intervenciones en espacio privado.

3. Areas homogéneas para la Reconversién del Frente Comercial AHRFC.

Se distinguen dos areas homogéneas diferenciadas por su tipologia edificatoria, a tenor del
planeamiento vigente. La primera de ellas posibilita la compatibilidad de usos en el frente
edificado, mientras que la segunda parte de un uso comercial exclusivo. Con estas areas
homogéneas se pretende conseguir la puesta en valor de la zona comercial existente,
generando una imagen continua y homogénea del frente de la Avd. Nuestra Sefiora del
Carmen. Los parametros especificos de los incrementos del coeficiente de edificabilidad que se

plantean para las distintas areas son las que a continuacion se establecen:

AREA HOMOGENEA PLANEAMIENTO VIGENTE INCREMENTO PMM
AHRFC-1 0.28 1,02mc/ms
AHRFC-2 0.69 0,3lmc/ms

El resto de parametros especificos de aplicaciéon relativos al uso, ocupacién, separacion a
linderos, altura, etc. se definen de forma pormenorizada en las fichas urbanisticas que

acompafan a esta normativa.
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Las parcelas donde podran ser de aplicacion estos parametros dentro del &mbito de actuacion,

son las contempladas en el plano O.1.4. Intervenciones en espacio privado.

4. Las Areas Homogéneas definidas en este PMM se desarrollaran mediante Actuaciones de
Dotacion, siempre que dichas actuaciones conlleven incremento de edificabilidad o cambio de
uso que implique un aumento del aprovechamiento lucrativo. Cada actuacion de dotacién se
concretara en un Unico proyecto conformando, una unidad de gestion que se podra desarrollar
de forma independiente, mediante la suscripcion de los oportunos convenios de gestién y

ejecucion para viabilizar el objeto de la actuacion.

5. A los efectos del presente PMM se entiende por Incremento de edificabilidad al aumento de la
superficie edificable de una parcela, respecto a la del planeamiento vigente, como
consecuencia de la aplicacion de los parametros relativos al incremento del coeficiente de
edificabilidad y ocupacion, separacién a linderos, altura de la edificacién, cambios de usos, etc.

establecidos por este Plan de Modernizacion.

6. Respecto a las Actuaciones Privadas descritas en los epigrafes anteriores, no se computaran,
en el calculo de la edificabilidad maxima, las superficies bajo rasante, destinadas a usos
comerciales, unidades alojativas, asi como aquellas con aprovechamiento lucrativo, que se
hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones administrativas exigibles en
el momento de su implantacion. No obstante cualquier modificacion respecto al uso
anteriormente descrito que conlleve la implantacion de nuevos usos comerciales, unidades
alojativas o cualquier otro con aprovechamiento lucrativo en las plantas bajo rasante, que al
amparo de este Plan pudieran desarrollarse, computaran a los efectos del calculo de la
edificabilidad méxima, asi como del abono de las plusvalias y cumplimiento de los deberes

establecidos en el presente Plan de Modernizacion, que dicho incremento conlleve.
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Articulo 22. Intervenciones en el Espacio Publico.

1. Este Plan de Modernizacién recoge como actuaciones de iniciativa publica las contempladas en
el plano “Intervenciones en espacios publicos”. A todas ellas les sera de aplicacién las
determinaciones que se establecen en este articulo, asi como los parametros de las fichas

urbanisticas de cada tipo de actuacion.

El fichero de intervenciones contiene fotomontajes que son meramente orientativos, mostrando
el concepto de la actuacidn que se pretende recrear. Dicho caracter orientativo se hace
extensivo, respecto al tratamiento del sistema viario, para las vias de jerarquia similar a las

representadas.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el articulo 14 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, se considera a la totalidad de
intervenciones sobre el espacio publico incluidas en el presente Plan de Modernizaciéon, como

actuaciones de transformacién urbanistica.

Dentro de las intervenciones en el espacio publico, se definen:

a. Intervenciones en el Sistema Costero (IC).
b. Intervenciones en el Sistema de Espacios Libres (IE).

c. Intervenciones en el sistema de Conexion Viario (V).
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IC-01 Recuperacién de
los accesos al mar

INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Calle Doctor Aristides Hernandez Moran

La Red

Calle Poseidén

CODIGO Sistema de Espacios Libres
IE-01 Espacio libre frente al mar
IE-02 Espacios libres “Oasis Secretos”
IE-03 Espacios libres vinculados a viario
IE-04 Parque lineal borde dunar
IE-05 Peatonal de llegada al Parque urbano de Geafond
IE-06 Parque urbano de Geafond
IE-07 Intervencion paisajistica Montafia del Cuervo

1IV-01 Vias de Segundo Orden
IV-01 Calle Guirre (hasta cruce con Calle Pardela)
IV-02 Vias de Prioridad Peatonal
Calle Tértola
IV-02.A
Calle Cernicalo
1IvV-02.B Calle Guirre (tramo final-cruce con Calle Pardela)

Articulo 23. Deberes del promotor.

1. Correspondera a los promotores, sin perjuicio de los demas deberes legales, costear y, en su

caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién indispensables en la actuaciéon correspondiente,

asi como las infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de

ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuaciéon que ésta demande por su

dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
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instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos

establecidos en la legislacion aplicable.

2. Cada una de las actuaciones que se ejecuten con arreglo a las determinaciones de este Plan,
gue constituyan actuacion de dotacién, requeriran la presentaciéon de un proyecto de ejecucion
Unico que garantice la plena rehabilitacion e integracion del establecimiento en el medio urbano.
La unidad minima susceptible de constituir una Actuacién de Dotacion para las éareas
homogéneas de establecimientos turisticos alojativos (AHET) y el area homogénea para la
reconversion de establecimientos turisticos alojativos (AHRET), serd la totalidad de la parcela,
no permitiéndose que las unidades que conforman dicha parcela puedan desarrollarse de forma

independiente.

Respecto a las &reas homogéneas de recualificacion del frente comercial (AHRFC-1 y AHRFC-
2), la unidad minima susceptible de constituir una actuacién de dotacién sera la parcela, en el
caso en que la totalidad de la misma esté incluida en dicha area. Para el caso de que sélo parte
de la parcela esté incluida en el &rea, la unidad minima serd la porcién que se encuentre
incluida dentro de ésta.

3. Las actuaciones de dotacidon que se ejecuten al amparo de este Plan de Modernizacion,

conllevan ademas los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoriamente al Ayuntamiento, en concepto de recuperacion de plusvalias, el
suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacion o del ambito superior de referencia en que ésa se

incluya, y que se materializara atendiendo soélo al incremento de edificabilidad media

ponderada que en su caso resulte, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 11.5 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica
de Canarias o aquella que la sustituya. Dicha cesién, cuya valoracion sera practicada
por los servicios municipales, podra cumplirse mediante el pago de su equivalente en
metalico con la finalidad de costear las actuaciones publicas previstas en este PMM, o
pasard a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a

actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas.
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b) Entregar al Ayuntamiento el suelo destinado a dotaciones publicas relacionado con el
reajuste de su proporcién, mediante la entrega del suelo propiamente dicho, o la entrega
de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado
dentro del ambito de la actuacién de dotacion, o la sustitucion de la entrega de suelo por

su valor en metalico.

Respecto a la cesion de suelo dispuesta en el parrafo anterior, se establece con caracter
general la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metélico, aplicando un
coeficiente de m2 de suelo dotacional por cada unidad de aprovechamiento (uda) que se
incremente, de acuerdo a lo fijado en el Estudio Econémico Financiero y en las Fichas
anexas a esta Normativa. La monetizaciéon de la proporcién en metros cuadrados de
suelo que corresponde ceder en cada actuacion de dotacién que se ejecute conforme al
presente Plan, se destinara al Patrimonio Publico de suelo, de acuerdo a los articulos
232 y siguientes del Reglamento de Gestion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado mediante Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, preferentemente a las
actuaciones publicas contenidas en este Plan, en aplicacién del articulo 233.3.i, del

mismo Reglamento.

c) No se tendra la obligacion de proceder al abono de las citadas plusvalias ni a la cesion
de suelo dotacional, en las actuaciones desarrolladas en parcelas en las que se acredite
que la edificabilidad existente coincide con el proyecto con respecto al que se obtuvo la
licencia de obra original, aunque dicha edificabilidad supere la establecida en el
planeamiento vigente, en cuyo caso, Unicamente le corresponde cumplir los deberes de
cesion establecidos en los apartados anteriores a) y b) relativos al aprovechamiento
correspondiente derivado del incremento de edificabilidad que exceda de la citada
licencia o, en su caso, por la valoraciéon urbanistica que resulte de la cuantificacion del

incremento de aprovechamiento resultante del cambio de uso.
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Articulo 24. Materializacion de la edificabilidad derivada de los incrementos.

1. En el calculo de edificabilidad maxima se computaran las superficies destinadas a usos de
alojamiento y usos comerciales existentes bajo rasante, salvo las excepciones dispuestas en el
articulo 21 relativo a las intervenciones en el espacio privado.

2. La edificabilidad prevista por el PMM, y siempre que esté previsto en las fichas urbanisticas de
esta normativa, se podrd materializar en una planta bajo rasante tomada desde la cota del
bordillo en el punto medio del frente de la parcela, siempre que el nimero total de plantas de la
edificacion en relacién a la cota del terreno de los espacios libres interiores a la parcela no
supere una planta mas en relacién al nimero maximo de plantas sobre rasante segin las
normas particulares de cada zona y cumpliendo con el resto de parametros. Esta planta se
podra destinar al uso caracteristico y/o equipamientos complementarios cumpliendo con las
condiciones de habitabilidad y el codigo técnico de la edificacién y computara en el célculo de la

edificabilidad maxima de parcela.

ESQUEMA MEDICION DE ALTURAS EDIFICACION

- -
e x % X= ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE
NORMATIVA VIGENTE
(n® plantas/ metros)

VIARIO PUBLICO .

&
___COTABORDILLO| §

ALINEACION DE
PARCELA

1 planta L

SOTANO o SEMISOTANO
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Articulo 25. Ocupacién en suelo y subsuelo.

1. La superficie y proyeccién en planta de los sétanos podra ocupar el 100% de la parcela. En los
semisOtanos se tendran que respetar las condiciones de retranqueo, alineaciones y linderos

especificadas por este Plan de Modernizacion en las fichas urbanisticas.

2. No habra limite de plantas de sétano, aunque no se especifique en las fichas urbanisticas.

Articulo 26. Retranqueos.

1. En las edificaciones y parcelas objeto de alguna actuacién de las sefialadas en el articulo 3.1
de esta normativa, y siempre que se prevea expresamente en la ficha urbanistica de cada area
homogénea la remisién a éste articulo, seran de aplicacién las modificaciones que se aportan a
continuacion, respecto a los parametros de “separacién a linderos” y “patios y separacion

entre cuerpos de la edificacion” establecidos por el planeamiento vigente.

a) En las edificaciones preexistentes objeto de alguna actuacién de las sefialadas en el
articulo 3.1 de esta Normativa, se podra exceptuar del cumplimiento del parametro de la
separacion a linderos establecido por el planeamiento vigente, constituyendo el criterio
de medicidn el aplicado en el momento en el que se obtuvo la licencia. Las actuaciones
que conlleven aumento de altura de la edificaciéon preexistente, la separacién a linderos
de las nuevas plantas sera la constituida por los planos de fachada de la edificacion
existente. En caso de sustitucion de la edificaciéon existente o nueva ejecucion, le sera
de aplicacion la separacion a linderos regulada en las distintas tipologias edificatorias
del planeamiento urbanistico vigente con las matizaciones establecidas en los puntos

siguientes.

b) Se podran situar edificaciones destinadas a zonas comunes o0 equipamientos
complementarios sobre la alineacion exterior u oficial, siempre que el plano de fachada
gue se sitle sobre el mismo no sobrepase el 50% de la longitud total del lindero frontal
que dé a la via publica. Si la parcela tuviera varios linderos frontales, s6lo podra

aplicarse esta determinacion a dos de ellos. En estos cuerpos edificatorios sélo se
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permitird una planta sobre rasante y deberan separarse de las parcelas colindantes un
minimo de tres (3) metros. Asimismo estas edificaciones deberan ejecutarse en uno o
dos cuerpos edificatorios como maximo por cada uno de los linderos frontales en los que

se permita.

c) En las franjas de terreno que constituyen los retranqueos determinados por la
separacion a linderos, salvo especificacién en contra de la tipologia edificatoria regulada
por el planeamiento vigente, s6lo se podran ocupar con elementos no estructurales de
cubricion horizontal (tipo marquesinas), con el objeto de proteger el acceso a los
establecimientos turisticos alojativos, asi como con los elementos estructurales

establecido en el apartado f de éste punto 1.

d) Respecto a los linderos laterales se permite una reduccion de la separacion a linderos a
tres metros o la altura de la edificacién cuando ésta sea menor, en todas las plantas de

la edificacion.

e) En las edificaciones y parcelas objeto de alguna actuacién de las sefialadas en el
articulo 3.1 se permitird una reduccion de la separacion entre cuerpos de la edificacion,

medida en horizontal a tres metros o la altura de la edificacién cuando ésta sea menor.

f) El criterio para la medicién de la distancia de separacion entre cuerpos de la edificacion
y separacion a linderos se realizara desde los planos de fachada, sin tener en
consideracion los elementos estructurales abiertos que permitan la funcionalidad de la
edificacion (escaleras, pasillos,...). En consecuencia, estos elementos funcionales
podran ocupar las bandas libres o franjas de terreno resultante de la separaciéon entre

cuerpos de la edificacién y separacion a linderos.

2. En las edificaciones y parcelas objeto de alguna actuacion de las sefialadas en el articulo 3.1
de esta normativa, en las que no se prevea la remision normativa dispuesta en el apartado
anterior, seran de aplicacién respecto a los parametros de “separacion a linderos” y “patios y
separacion entre cuerpos de la edificacién” los recogidos de forma expresa en cada una de

las fichas urbanisticas que regulan las distintas areas homogéneas.
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Articulo 27. Estandar de densidad de parcelas.

1. A los establecimientos turisticos de alojamiento sometidos a proyectos de renovacién que
puedan acogerse a los incentivos regulados en el articulo 12 de la Ley 2/2013, les sera de
aplicacion los estandares de densidad de parcela establecidos en dicho articulo o aquel que lo

sustituya.

2. Aquellos establecimientos turisticos de alojamiento que no puedan acogerse a los incentivos de
la citada Ley, asi como las parcelas vacantes o edificaciones residenciales que se reconviertan

al uso turistico, se establece como estandar los siguientes:

a) Superficie construida minima de 25 m2c por plaza en extrahoteleros o 35 m2c por plaza
en hoteleros. A los efectos de aplicacién de dicho estandar en el Area Homogénea de
Reconversion a Establecimientos Turisticos Alojativos (AHRET), la superficie edificable
maxima a considerar, sera la inicial establecida por el planeamiento urbanistico vigente,

sin tener en cuenta el incremento de edificabilidad establecido por el PMM.
b) Superficie minima de 60 m2 de solar por plaza.

La aplicacion de uno u otro estandar vendra determinado por el que arroje menor resultado en

namero de plazas.

Articulo 28. Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccién del dominio publico

maritimo terrestre.

1. En los terrenos colindantes con el dominio publico maritimo terrestre se respetaran las
prescripciones sefialadas por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley
2/2013, de Proteccion y uso sostenible del litoral y su reglamento de desarrollo, aprobado
mediante Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, con especial atencion a las zonas de
servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre. Se deberan cumplir con las
determinaciones dispuestas en la legislacion y reglamentos vigentes que resulten de aplicacion,

en particular, lo relativo a los vertidos de aguas residuales urbanas.
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2. La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulard segun lo especificado en el
Titulo 11l de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a cabo

en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

3. Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos
24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la

autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

4. Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en
los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las condiciones

sefialadas en el articulo 30 de dicha Ley, para la zona de influencia.

5. Las obras e instalaciones existentes en el ambito de actuaciéon del presente Plan de
Modernizacion, que a la entrada en vigor de la Ley de Costas, se hallen situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicién transitoria

cuarta de la Ley de Costas.

6. Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento y deberan contar con el
correspondiente titulo habilitante.

7. Ante cualquier desajuste en la representacion de las lineas del Dominio Publico Maritimo
Terrestre, Servidumbres de Transito y Proteccién, prevaleceran los datos de los planos de
deslinde sobre los reflejados en este Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de

la Competitividad.

Articulo 29. Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccién del dominio publico

hidraulico.

1. En los cauces integrados en el dominio publico y en su zona de servidumbre y policia, para la
realizacion de actuaciones y desarrollo de usos se estara a lo dispuesto por la Ley 12/1990, de
26 de julio, de Aguas de Canarias, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (aprobado por

Decreto 86/2002, de 2 de julio) y Plan Hidrolégico Insular.
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2. Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacion del dominio publico

hidraulico y, en particular, el vertido de liquidos y de liquidos y de productos susceptibles de
contaminar las aguas superficiales y subterraneas, requiere de autorizacion administrativa,
segun establecen la Ley 12/1990, de Aguas de Canarias y el Reglamento de Control de

Vertidos para la proteccion del Dominio Pablico Hidraulico (aprobado por Decreto 174/1994).

Articulo 30. Determinaciones en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de

Fuerteventura.

1. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

Real Decreto 297/2013, la ejecucion de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construcciéon y similares)) o plantacion, que se incluya en las zonas y espacios
afectados por el Real Decreto 1839/2009 de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Fuerteventura, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

Asi mismo, en aquellas zonas del dmbito del "Segundo Plan de Modernizacion,, Mejora e
Incremento de la Competitividad de Corralejo” que no se encuentran situadas bajo las
servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes,
antenas, aerogeneradores -incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las grias de construccion y similares), que se eleve a una altura
superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerira pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) en relacion con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo

dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

En los planos de ordenacion se representan las lineas limitadoras de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura que afectan a
dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe

sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
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chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus

palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Articulo 31. Afeccién Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento.

1. Todas las actuaciones, tanto de indole publica como privada, que se desarrollen al amparo del
presente Plan de Modernizacion que afecten a las areas objeto de proteccion, tales como zonas
de dominio publico, servidumbre y afeccién, asi como a la linea limite de la edificacion, de la
carretera de interés regional FV-1 habran de observar lo dispuesto en los articulos 24 y
siguientes de la Ley 9/1991, de Carreteras Canarias y su Reglamento (Reglamento de

Carreteras Canarias aprobado por Decreto 131/1995, de 11 de mayo).

2. De acuerdo al articulo 48 de la citada Ley, el otorgamiento de licencias para usos y obras en las
zonas de dominio publico de servidumbre y de afeccion de los tramos de esta carretera a su
paso por el nicleo de Corralejo compete al Ayuntamiento de La Oliva, previo informe preceptivo

del Gobierno de Canarias como titular de la carretera.

CAPITULO IV
MEDIDAS AMBIENTALES.

Articulo 32. Medidas genéricas de proteccion ambiental.

1. Eficiencia energética.

a. En el disefio de los edificios se tendrd que favorecer la eficiencia energética, para lo que se
recomienda el uso de sistemas de iluminacion y de aislamiento térmico, que favorezcan un
consumo bajo de energia y el uso de elementos que favorezcan la iluminacion natural,
teniendo en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como la introducciéon de

elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.
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b. Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccién de agua caliente

sanitaria, tanto en edificios plblicos como privados, debiendo justificar su no instalacion.

c. En el alumbrado publico, se deberan utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las
alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de

iluminacién de bajo consumo energético (LED).

d. Se tendré que incorporar vegetacién como elemento que regule la temperatura y humedad de

los edificios y del entorno urbano.

2. Eficiencia en el consumo de agua:

a. Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de

mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

b. Se tendran que implantar, en parques y jardines, sistemas de riego de alto rendimiento, que
conlleven la minimizacién de la aspersion, empleandose, en su caso, sistemas de riego por
exudacion o goteo, usando, siempre que sea posible, agua regenerada o aguas grises y si

no, agua no potable.

En este sentido, los sistemas de riego deberan conectarse con la red de reutilizacion
existente o, en el caso de que ésta no exista, se debera disponer de un punto de conexién
para su futuro enganche. Sélo podra exceptuarse de la obligacién de conexién a aquellas
zonas en las que el destino del agua de riego exija una calidad de agua regenerada que

sea mas exigente que la calidad servida a través de la red de reutilizacion.

En caso de imposibilidad de utilizar las aguas regeneradas o grises para el riego, se deberéa

utilizar agua potable.

c. Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies arbdreas y

arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.
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3. Medidas para la gestion de residuos y aguas residuales.

a. En ningln caso se verterdn aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando
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prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

Se tendra que prever la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, dimensionandose con
la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.
Se controlard la escorrentia superficial, con un disefio de vertientes que evite la

concentracién de las aguas en las zonas mas deprimidas topogréaficamente.

Las infraestructuras de saneamiento contemplaran la separacion de la recogida de aguas
pluviales de las residuales (sistema separativo) y garantizaran la correcta evacuacion de las
aguas residuales que se generen, conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red

municipal de saneamiento.

No se podran otorgar licencias de apertura u ocupacién en tanto los terrenos no cuenten

con conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento.

Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas

residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, las
instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con la
normativa vigente y revisadas por el titular del servicio de saneamiento, que inspeccionara y

controlard las mismas.

Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados. El proyecto de la obra
contendra un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de
excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucién, especificandose el destino
del vertido de esas tierras.
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h. Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de evitar

malos olores y derrames.

i. Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases,

papel-cartdn, vidrio y materia orgénica.

j.  Los puntos singulares de la red de saneamiento dentro de la trama urbana que puedan
generar malos olores con cierta frecuencia, deben disponer de mecanismos de prevencion

0 correccion de malos olores y proceder a su correspondiente mantenimiento, en su caso.

k. Se deberan acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de
mantenimiento de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se
vigilara especialmente que la gestién de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se

realice conforme sefiala la legislacion vigente.

I.  Tendré& preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo

(tuberias, aislamientos, mecanismos...).

4, Contaminacion atmosférica

a. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no

podran rebasar los niveles maximos de emision establecidos en la normativa vigente.
b. Se potenciara el uso de la bicicleta.

c. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan

observar las siguientes medidas:

i. En aquellas zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria y, en concreto,
durante los movimientos de tierra, se administraran riegos frecuentes mediante

camiones cisternas.
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ii. Se procedera a estabilizar los depdsitos de materiales que deban conservarse para
rellenos, con el fin de aminorar la dispersién de particulas sélidas. Esta
estabilizacion se lograrA mediante riegos o recubrimiento con plasticos

preferiblemente.

iii. Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas

de carga y descarga y transporte de material.

iv. Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u
otros que puedan ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes

antipolvo y toldos adecuados.

5. Contaminacién acustica y vibratoria

a. Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada uso,

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la aparicion de problemas

ambientales en las areas turisticas y residenciales.

No se permitird el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
elemento movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales y
viviendas, o usos asimilables a éste. Se interpondran los amortiguadores y otro tipo de

elementos adecuados si fuera preciso.

Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la
zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas adicionales para la
mitigacion de la intensidad sonora en los establecimientos turisticos, o en las viviendas més

expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacion vigente.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan

observar las siguientes medidas:

i. Control del horario del trafico de los vehiculos de transporte de empleados en la

construccién, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse
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ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de transporte en horario
nocturno (22h a 8h).

ii. Se recomienda la instalacion de pantallas artificiales que eviten la propagacion del

ruido hacia las zonas turisticas o residenciales.

6. Contaminaciéon luminica

a. Se procurard regular la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control asi
como emplear la iluminacion puablica sélo en las franjas horarias con mayores

requerimientos de iluminacion.

b. Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente protegidas
y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como
minimo 20° por debajo de la horizontal.

c. Se recomienda no utilizar cafiones de luz o laseres, asi como lamparas de descarga a alta
presion.

Articulo 33. Medidas para la topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo.

1. Se evitara en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a la
pendiente existente. En caso contrario, procurar:

a. Taludes tendidos de superficie ondulada.
b. Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

2. Los proyectos de obras de urbanizacién y/o edificacién deben incluir medidas para evitar (o
corregir en su caso) problemas de inundacion o anegamiento de sectores de la trama urbana a
los que afecten, evitando/corrigiendo asi problemas de anegamiento por deficiente
disefio/ejecucion.

3. Donde fuera necesario, se deberan adoptar medidas de control de la erosion del suelo

(barreras, disminucion de cércavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...).
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4. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién del Plan de Modernizacioén, se deberan observar

las siguientes medidas:

a.

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

Las obras de ejecucion deberan realizarse dentro del ambito de actuacion. En el caso
contrario, se tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos

circundantes.

Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para

evitar el efecto barrera, como consecuencia de la ejecucién de las obras.

La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres objetivos
principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje

del agua superficial, y c) ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al
15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto

negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulard en puntos previamente

seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

Evitar la compactacién del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando

el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion,
para evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacién deberd evitar la

disposicién regular y alineada de las plantulas.

Disminuciéon de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como

mecanismo para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.
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i. Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de

los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucién de obras.

Articulo 34. Medidas para la vegetacion y la fauna.

1. En la intervencion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las
nuevas obras se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del
proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran garantizando un manejo que facilite

Su supervivencia o, se plantaréan nuevos ejemplares.

2. En caso de que se tengan que desplazar pies arbéreos o arbustivos, se hara dentro del &mbito
de actuacion, por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan preparar,
previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser trasplantados, debiéndose realizar

durante la parada vegetativa.

3. Se evitaran las molestias a la fauna asociada al ambito de actuacion, debiéndose tener especial

cuidado en las intervenciones localizadas proximas a las areas de interés faunistico.

4. Se exigir4 que, durante el transcurso de cualquier obra, los troncos del arbolado que pudieran
quedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un adecuado

recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

Articulo 35. Medidas para el patrimonio cultural.

1. Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
arqueoldgico, etnogréfico e histérico que pudieran verse afectados durante las distintas

actuaciones previstas.

2. En cualquier caso, en todo momento se debera cumplir con lo que determine la Ley 4/1999, de

15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y demas legislacion aplicable.
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Articulo 36. Medidas para la mejora del paisaje.

1. Se debera evitar cualquier actuacion que resulte lesiva para la imagen de la zona turistica, en
particular en lo referente a las dimensiones de las edificaciones, las caracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y el modo
en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en sus especies y su porte y, en general,

a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

2. Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto:

a. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas,
hitos u otros elementos visuales (disposicién y orientacién de los edificios en lo que
respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas
frecuentes e importantes de contemplacién), el impacto visual de la construccion
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de
soleamiento y ventilacién de las construcciones de las fincas colindantes. Asi mismo, en via
publica, su relacion con ésta, la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales

del area, y demas parametros definidores de su integracién en el medio urbano.

b. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la edificacion
asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir, como documentacién complementaria del
proyecto de edificacion, la aportacion de analisis de impacto sobre el entorno, con empleo
de documentos graficos del conjunto de los espacios publicos a que las construcciones

proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los lugares que permitieren su vista.

c. En toda edificaciéon y construccion se debera procurar una integracion paisajistica de los
paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno,
evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion

visual de las mismas. Las fachadas deberan revestirse con materiales que garanticen la
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calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos

continuos (enfoscados y pintado, mortero monocapa, etc.)

d. En todo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y proporcién entre
los huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de
las caracteristicas tipoloégicas de la edificacién, del entorno, y especificas de las

edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiere.

e. En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd armonizar con el
resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y

ejecutarse conjuntamente con él.

f. En lo posible se procedera a la mejora de la envolvente del edificio, mediante cubierta de
zonas ajardinadas, que ademés de mejorar el impacto visual mejora el confort ambiental y

la calidad paisajistica.

3. En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas y espacios libres publicos,

deben contemplarse las siguientes medidas de integracion ambiental:

a. Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas, basando su
acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente arbolado y especies

vegetales.

b. Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de

dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante urbanizacién.

c. Para el ajardinamiento mediante alcorques, se procurara contemplar al menos un alcorque
por cada 9 metros de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios como para
garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo. Asi mismo en las
playas de aparcamientos se debera prever la localizacion de un alcorque ajardinado al

menos cada 8 plazas de parking.
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d. Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de ningin
arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se procurara

afectar a los ejemplares de menor edad y porte.

e. Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos debera
ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello diera lugar.

La sustitucion se hara por especies de igual o parecido porte que la desaparecida.

f. Los parques infantiles contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y defensa
de la red viaria, 4reas con mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el

reposo y recreo pasivo.
g. La eleccion del mobiliario urbano se hara buscando su integracion en el paisaje.

h. Los elementos singulares que cumplan el objetivo de hito / nodo en rotondas, deberan tener

en cuenta ademas las siguientes determinaciones:

i. La volumetria de los elementos no podra ocupar mas de un 15%, en el caso de que
el area de intervencion sea un cruce, y de un 60% en el caso de que el area de

intervencion sea Unicamente la rotonda.

ii. Preferentemente los materiales a utilizar deberan favorecer la integracion
volumétrica del elemento mediante el uso de transparencias o reflexion del paisaje

circundante.

iii. La altura del elemento sera la establecida de manera genérica para todo cuerpo
volumétrico de nueva introduccion, salvo que justificadamente sea imprescindible

superarla de manera puntual.

i. Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran en la medida de lo posible
utilizando especies autéctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras exoéticas

adaptadas a las caracteristicas ambientales existentes y frecuentes en el entorno. De entre
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ellas, se recomienda realizar las labores de ajardinamiento utilizando preferentemente las

siguientes:

Nombre comun Nombre cientifico Origen Porte
Sapillo Arthrocnemum macrostachyum Autdctono Subarbustivo
Siempreviva zigzag Limonium papillatum Autéctono Subarbustivo
Balancon Traganum moquinii Autéctono Arbustivo
Lechetrezna de playa Euphorbia paralias Autéctono Subarbustivo
Matabrusca negra Salsola divaricata Autdctono Arbustivo
Chaparro canario Convolvulus caput-medusae Endémico Subarbustivo
Corazoncillo Lotus lancerottensis Autéctono Rastrera
Alheli de campo Matthiola fruticulosa Nativo posible Subarbustivo
Melosa aserrada Ononis serrata Nativo posible Subarbustivo
Uva de mar moruna Tetraena gaetula Autéctono Subarbustivo
Matomoro comudn Suaeda vera Autéctono Arbustivo
Matabrusca carambilla Salsola vermiculata Autéctono Arbustivo
Cardon de jandia Euphorbia handiensis Endémico Arbustivo
Cardén Euphorbia canariensis Endémico Arbustivo
Tabaiba dulce Euphorbia balsamifera Autdctono Arbustivo
Tabaiba amarga Euphorbia regis-jubae Autéctono Arbustivo
Cardo de jandia Onopordon nogalesii Endémico Arbustivo
Tojia, jorjado Asteriscus intermedius Endémico Arbustivo
Jorado Asteriscus sericeus Endémico Arbustivo
Margarita de jandia Argyranthemum winteri Endémico Arbustivo
Gamona Asphodelus ramosus Nativo posible Arbustivo
Tajinaste blanco oriental Echium decaisnei purpuriense Autéctono Arbustivo
Taboire de jandia Ononis christii Endémico Subarbustivo
Anis de jandia Bupleurum handiense Endémico Arbustivo
Tajinaste de jandia Echium handiense Endémico Arbustivo
Gongarillo purpurario Aichryson tortuosum Endémico Subarbustivo
Siempreviva de arenas Limonium sinuatum Nativo posible Subarbustivo
Guaydil Convolvulus floridus Endémico Arborescente
Aderno Heberdenia excelsa Autéctono Arbéreo
Peralillo, peradillo Maytenus canariensis Endémico Arbéreo
Acebuche Olea cerasiformis Endémico Arborescente
Olivillo Phillyrea angustifolia Autéctono Arbustivo
Lentisco Pistacia lentiscus Autéctono Arbéreo
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Nombre comun Nombre cientifico Origen Porte
Espinero Rhamnus crenulata Endémico Arborescente
Marmolan, marmulano Sideroxylon canariensis Endémico Arborescente
Mocan, Mocanera Visnea mocanera Autdctono Arbéreo
Almécigo Pistacia atlantica Autdctono Arbéreo
Culantrillo de pozo Adiantum capillus-veneris Nativo posible Herbaceo
Jabonera de manantial Samolus valerandi Nativo posible Herbaceo
Musgo de jandia Orthotrichum handiense Endémico Tapizante
Hepética Porella canariensis Nativo posible Tapizante
Pino canario Pinus canariensis Endémico Arbéreo
Saladillo blanco Polycarpaea nivea Autéctono Subarbustivo
Uva de mar Tetraena fontanesii Autéctono Arbustivo
Salado blanco Schizogyne sericea Autdctono Arbustivo
Lechuga de mar Astydamia latifolia Autéctono Arbustivo
Hierba camellera Heliotropium ramosissimum Autéctono Subarbustivo
Verode Kleinia neriifolia Endémico Arbustivo
Drago Dracaena draco Autéctono Arboéreo
Tarajal canario Tamarix canariensis Autéctono Arborescente
Vinagrera Rumex lunaria Endémico Arbustivo
Pulicaria purpuraria Pulicaria canariensis canariensis Endémica Subarbustivo
Palmera canaria Phoenix canariensis Endémico Arboreo

j-  En el caso de que las plantas propuestas para el &mbito de interior se incluyan en la zona

costera, se deberan adaptar las condiciones edéficas para evitar condiciones haldfilas.

k. En el caso de que se opte por especies aloctonas, éstas han de adecuarse al piso

bioclimético en el que nos encontramos, facilitando de este modo la reduccién del consumo

de agua para su riego. Asimismo, en caso de inclusion de especies aléctonas, ha de

tenerse en cuenta que estas no se encuentren incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2

de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoéticas invasoras.
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Articulo 37. Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad.

1. Siempre que sea posible, se procurara liberar espacio viario para ser usado por los vehiculos

del transporte colectivo.

2. Se deberan establecer medidas encaminadas a reducir la intensidad y velocidad de los
vehiculos, con el fin de conciliar los entornos en los que existe una interaccién entre personas y
automoviles.

3. Se fomentara una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o disuasorios

con disponibilidad de transporte colectivos eficiente.

Articulo 38. Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e
infraestructuras.

1. Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo corte
visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin de garantizar
la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los volimenes a edificar. Se
ordenaran los volumenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y
del paisaje circundante, tanto urbano como rural, con el establecimiento de criterios para su
disposicién y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales,
los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de

unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

2. Se evitaran todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos. La nueva
instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios, se efectuara siempre mediante
canalizacion subterranea. Esto afecta, en particular, a las redes de energia eléctrica y de

telecomunicacion, aungue sean de baja, media y alta tensién o de servicio supramunicipal.

3. Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia no
podran alterar el paisaje, para lo cual recibiran un tratamiento superficial que incluya medidas

de repoblacion o plantacion.
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4. Por las caracteristicas del clima, las aceras deberan acompafiarse en lo posible de alineaciones
de arboles. Se plantaran de forma que conserven la guia principal, con tronco recto, con tutores
y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros afios. Se
recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de fundicién, con un
area circular central libre de suficiente didametro para facilitar el crecimiento transversal del

tronco.

5. Las superficies de ocupacién temporal por obras deben restaurarse inmediatamente después
de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de crecimientos
edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar definido en el

calendario de trabajo de las obras.

6. El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias debe adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y

colores propios del lugar.

7. Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras, deberan ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine impacto

visual y se acomode a la configuracion formal del conjunto.

8. La afeccién paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante la

plantacion de setos arbustivos y pies arbdreos a cada lado del vial.

CAPITULO V
EJECUCION DEL PLAN DE MODERNIZACION

Articulo 39. Convenios.

1. En todo el ambito de este Plan de Modernizacion, cualquier Actuacion de Dotacion de las
amparadas por este PMM que se lleve a cabo, requerird como requisito indispensable la previa
firma de un Convenio de gestién y ejecucion entre el Ayuntamiento pertinente y el titular o

titulares de la parcela a que afecte la actuacion.
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2. El contenido de dicho convenio debera reflejar, como minimo, todos los aspectos relativos al
incremento de aprovechamiento urbanisticos derivados del incremento de edificabilidad
(incremento del coeficiente de edificabilidad, ocupacién, separacién a linderos) y/o cambio de
uso, asi como todos los aspectos establecidos en esta Normativa en el articulo 23.3 relativos a
los deberes del promotor derivados de la ejecucion de las actuaciones de dotacion, debiendo
contener la valoracion técnica municipal a tenor de la cual se cuantifican dichos deberes. Asi
mismo se deberda incluir el compromiso del Ayuntamiento de destinarlas al fin establecido, asi
como lo relativo a los plazos de ejecucion sefialados en el articulo siguiente, y todos los
aspectos que el Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, regula para la ejecucién y gestion de las actuaciones de transformacion

urbanistica.

3. El convenio de gestion y ejecucion debera suscribirse, en el momento de la presentacion del

proyecto de ejecucién, renovacion y/o rehabilitacion.

Articulo 40. Plazos de ejecucién.

Los proyectos que tengan la consideracion de Actuaciones de Dotacion de las definidas en el
presente Plan de Modernizaciéon, deberan llevarse a cabo de conformidad con los plazos
establecidos en el articulo 16.2 a) y b) del Reglamento de gestion y ejecucién del sistema de

planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

Articulo 41. Organo y forma de gestion.

El Ayuntamiento de Corralejo asumira la gestion del 2° Plan de Modernizacion de Corralejo,
encargandose de su gestién y ejecucién, de forma directa o en su caso mediante el 6rgano que se

designe al efecto.
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CAPITULO VI
MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

Articulo 42. Planeamiento vigente en el municipio de La Oliva.

1. El planeamiento urbanistico de aplicacién, que constituye la base sobre la que el PMM en su
ambito de actuacién complementa o sustituye las determinaciones urbanisticas vigentes, con

objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria, es el siguiente:

a. SAU PA-1 Corralejo Playa:

i. Revision del Plan Parcial “Corralejo-Playa”, aprobada por la Comisiéon de Urbanismo
y Medio Ambiente de Canarias, en sesién de fecha 1 de junio de 1988 (BOC n°116,
12 de septiembre de 1988 y BOP n° 39, miércoles 25 de marzo de 2015). El
proyecto de urbanizacion fue aprobado el dia 31 de Marzo de 1995.

ii. Modificacion puntual de las ordenanzas del Plan Parcial Corralejo Playa por las que
se modifican las condiciones de edificacion de los Poligonos A, B, D, G, P-1, P-2, P-
3y P-4 (BOP n° 89, de 9 julio 2008). Aprobado definitivamente mediante Acuerdo de
la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de fecha 11 de mayo de
1994.

ii. Modificacién de la Revision del Plan Parcial Corralejo Playa en los poligonos L, K e
Y, donde se realiza un cambio de ubicacion de las zonas verdes. Aprobado
definitivamente mediante Acuerdo de la COTMAC de fecha 12 de marzo 2001 (BOC
n° 119, lunes 10 de septiembre de 2001).

b. SAU PA-2 Geafond (4° y 5° Etapa).

i. Revision del Plan Parcial de 570 Has, en Corralejo, aprobada definitivamente segun
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, en sesién
celebrada el 17 de noviembre de 1987 -BOC n° 17 de 5 febrero de 1988-". Para los
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poligonos P-1, P-4, P-5 (excepto P-5.1), P-6, P-7, P-11, P-13, P-14, P-16, P-18.2 y
P-19.

ii. Revisién Parcial de las Normas Subsidiarias de la Oliva Municipales de La Oliva, en
relacién con el SAU-6 Montafia Roja y SAUPA-2 Modificacién de la 42 y 52 Etapa del
PPEO de las 570 Has” (BOP n° 89, miércoles 9 de julio de 2008) aprobada
definitivamente por el Acuerdo de la COTMAC de fecha 30 de Noviembre de 2007.
Para los poligonos P-3, P-8, P-9, P-10, P-12, P-15, P-17, P-18.1y P-5.1 (0 C1)

iii. Por Orden del Consejero de Obras Publicas, Trasporte y Politica Territorial de fecha
21 de Octubre de 2010 se aprueba definitivamente la “Modificaciéon Puntual de las
Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de La Oliva en relacién con el
ambito de Suelo Urbano (Geafond) (Mod. 42 y 52 etapa-de 570 has.) en Corralejo,
termino municipal de La Oliva, para la creacion de un vial pablico en el Poligono P-
2" (BOP n° 145, lunes 11 de noviembre de 2013).

c. Primer Plan de Modernizacién de Corralejo, aprobado definitivamente por Decreto 15/2012,
17 febrero (BOC N°51, de 13 de marzo de 2012).

2. A todas las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en las parcelas con edificaciones que
se hallen en situacién de consolidacién, de conformidad en lo dispuesto en el articulo 7

apartado ¢ de esta normativa, les seré de aplicacién la normativa recogida en el punto anterior.

3. Lo dispuesto en el apartado 2 anterior, sera de aplicacion en el caso de actuaciones que se
pretendan llevar a cabo en aquellas parcelas con edificaciones de uso residencial en régimen

de consolidacién establecidos en el articulo 16.2 de esta normativa.
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Articulo 43. Alteraciones de Planeamiento vigente.

1. Este Plan de Modernizacién modifica y complementa las determinaciones del planeamiento

vigente correspondiente a las actuaciones reflejadas en el fichero urbanistico de intervenciones

publicas y privadas, sustituyéndolas por las establecidas en el presente Plan.

Asi mismo, este Plan de Modernizaciéon, en aplicaciéon al articulo 25 de la Ley 2/2013
especializa con uso exclusivo turistico o residencial las parcelas incluidas en los poligonos y
manzanas sefialadas en el plano “0.1.2. Especializacién de Usos.” En consecuencia este Plan
de modernizacién modifica y sustituye los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos
establecidos por el planeamiento vigente, tal y como de forma expresa se dispone en el articulo

16 de esta normativa.

Articulo 44. Incorporacién de las modificaciones en los instrumentos de ordenacion.

1. En consonancia con lo establecido en la Disposicién Adicional Novena de la Ley 14/2014 de 26

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

de diciembre, de Armonizacion y Simplificacién en materia de Proteccién del Territorio y de los
Recursos Naturales, el planeamiento general debera incorporar las nuevas determinaciones
establecidas en este Plan de Modernizacion, en la primera revision general o de la ordenacion

pormenorizada que se efectde del mismo.
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DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. Aplicacion de los estandares de densidad en los establecimientos turisticos de
alojamiento susceptibles de acogerse a los incentivos de densidad de parcela del articulo 12
de la Ley 2/2013.

1. En el caso de que el articulo 12 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias fuera modificado por otra disposicion normativa que
remitiera al planeamiento urbanistico la fijacion del estdndar de densidad aplicable, se aplicara
con caracter transitorio lo dispuesto en el contenido de dicho articulo el cual se reproduce a

continuacion:

“La aplicacion del estandar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de

alojamiento sometidos a proyectos de renovacion edificatoria se regira por las siguientes reglas:

a) Aquellos cuya licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, cuya renovacion en la misma parcela suponga mejora en la
categoria pero sin aumento en el nimero de plazas ni de edificabilidad, les sera de aplicacion, con el
fin de fomentar la renovacion y cualificacion de la oferta existente, el estandar de densidad del suelo
turistico en el momento de autorizarse el establecimiento o, si resultase mas favorable, a juicio del

interesado, la vigente al momento de autorizarse la renovacion.

b) Aquellos establecimientos con licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de dicha ley, cuya
renovacion comporte mayor numero de plazas o incremento de su superficie edificada, tendran
derecho a una reduccion del estandar de densidad de suelo turistico vigente, que se ponderara por el
planeamiento urbanistico o, en su caso, por el plan de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad, para cada urbanizacién, nucleo turistico o area de referencia mediante coeficientes

definidos en funcién de los siguientes criterios limitativos:

I. Establecimientos con un estandar actual superior a 60 metros cuadrados por plaza. Se aplicaria

como limite minimo esta cifra.

Il. Establecimientos con un estandar actual comprendido entre 50 y 60 metros cuadrados por

plaza. Se admitiria como limite minimo la de 50 metros cuadrados por plaza.
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Ill. Establecimientos con un estandar actual inferior a 50 metros cuadrados por plaza. No se

admitiria aumentar el nimero de plazas actuales.

El incremento de plazas total estara condicionado a su vez, por la realidad morfologica de los
alojamientos, valores medios de densidad turistica, superficie de espacios libres y oferta

complementaria y demas factores propios de la zona, urbanizacién o area de actuacion.

c) Los estandares de densidad de suelo turistico podran computarse conjuntamente para varias
parcelas aledafias que se agrupen a tales efectos, siempre que se delimite con claridad la superficie
no edificable de uso comun asignada al cumplimiento del estandar, de lo que quedara constancia en

el Registro General Turistico.

d) El cumplimiento de los demas estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por la
normativa sectorial serd obligatorio para todos los establecimientos renovados, en funciéon de la
categoria que ostenten tras el proceso de renovacion, sin perjuicio de que el cumplimiento de
determinadas dimensiones puedan ser objeto de dispensa en casos justificados, de acuerdo con lo

previsto en la normativa turistica.”

2. Ala entrada en vigor del instrumento de planeamiento a que hace mencion el apartado anterior,

el contenido dispuesto en dicho apartado dejara de tener efecto.
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Tomo Il ANEXO DE CONDICIONES ESTETICAS

ANEXO DE CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 1. Condiciones reguladoras de la estética exterior de las edificaciones del frente

comercial de la Avenida Nuestra Sefiora del Carmen.
1. Objeto y finalidad

Con objeto de conseguir una imagen homogénea y de calidad en el frente comercial de la
Avenida Nuestra Sefiora del Carmen, y generar un espacio de excelencia y referente comercial

para turistas y residentes de Corralejo se establecen las siguientes condiciones estéticas:

2. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion sobre las areas homogéneas de recualificacion del frente
comercial AHRFC-1 y AHRFC-2, afectando a los frentes de las parcelas de la Avenida Nuestra
Sefiora del Carmen, de los Poligonos P-1, P-2, P-3, A (lindero sur), B, D, G, J4, H2, H3, y P-5

del Plan Parcial Corralejo Playa.

3. Condiciones reguladoras de la estética exterior de la edificacion.

a. Condiciones generales:

El estilo de las edificaciones estara acorde con el momento arquitectonico y cultural actual pero

adaptandolas al lugar donde se desarrollan.

Las edificaciones deberan adaptarse al terreno y, en los casos de desnivel deberan
escalonarse. En dichas parcelas, podran sobresalir sobre la altura maxima permitida, los
volumenes de escaleras y ascensores y chimeneas de ventilacién, asi como las maquinarias de
aire acondicionado y otro tipo de instalaciones, siempre y cuando las mismas vengan ocultas en

un solo volumen.
b. Cubiertas:

i Por encima de la altura méaxima de cornisa, podran admitirse con caracter general, las

siguientes construcciones:
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a. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir, respecto a un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la Ultima planta en fachadas y
patios, con una inclinacion maxima de cuarenta y cinco (45) grados
sexagesimales.
b. Los remates de cajas de escaleras, depoésitos y otras instalaciones, que deberan
tener una altura libre interior 2,20 m como méximo, no pudiendo ocupar més del
10% de la planta de cubiertas, debiendo ademas, quedar por debajo del plano de
vertientes de cubierta.
ii. Ademas de las anteriores, se podra admitir la construccion de barandillas y antepechos
gue no que tendran como maximo una altura de 1,20 m sobre el nivel del suelo acabado.
iii. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos y acondicionamiento de aire,
con las alturas, que en orden a su correcto funcionamiento, determinen las normas

sectoriales correspondientes.
c. Fachada:

Teniendo en cuenta la agresividad del clima marino, y en orden a un mantenimiento de las
edificaciones en el tiempo, se prohibe el uso de materiales deleznables y perecederos, con

objeto de conseguir la durabilidad de las edificaciones.

El color base para los acabados de los paramentos exteriores sera el blanco, colores claros y
apastelados, siempre en la gama de los ocres, beige o amarillentos. Se prohiben los colores
vivos como color base para los exteriores o aquellos que vayan en contra del caracter de la
urbanizacién con respecto al disefio y soluciéon de los elementos que definen las fachadas,
exceptuando aquellas edificaciones singulares donde la Ordenanza especifica de la parcela
establezca otras determinaciones estéticas. No obstante, sera preciso para la autorizacion de
un color gue no sea el blanco o el beige claro, especificar en los proyectos los colores de las

fachadas de las edificaciones.
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Las medianeras deberan tener el mismo tratamiento a nivel de calidad que las fachadas no
medianeras, siendo enfoscadas y pintadas en el mismo color, pudiéndose optar por

tratamientos que mimeticen su impacto en el paisaje urbano.

Se permite el uso de hormigén visto en los z6calos de los edificios, asi como en los pilares de
plantas bajas o dinteles, pero se prohibe la ejecucion de la fachada del edificio en hormigén
visto de color gris. Se aceptaria sin embargo, la ejecuciéon con hormigén de cemento blanco, o

con revestimientos a base de hormigén con fibra de vidrio de colores muy claros.

En las terrazas se permitira como elemento de cerramiento Unicamente los antepechos de muro
enfoscado liso acordes con el resto de la fachada o la disposicion de barandillas con las
condiciones estéticas descritas en este articulo (Apartado. d) Carpinterias y barandillas), hasta

una altura maxima de 1,20 metros sobre el nivel del suelo acabado de la planta respectiva.

En la planta baja se permitirdn z6calos hasta una altura méxima de 0,80 metros sobre el nivel

del suelo acabado.
d. Carpinterias y barandillas:

En las carpinterias, barandillas y elementos de proteccion se utilizaran disefios ligeros y de

vanguardia.

Las carpinterias de puertas, ventanas y demas huecos se realizaran en PVC o aluminio, en
colores oscuros y mates, no permitiéndose acabados brillantes ni colores vivos. Se autoriza la
colocacion de enrejados en huecos, siempre que no sobresalgan del plano de fachada y sean

del mismo material y color que las carpinterias.

Se autorizan las barandillas de metal lacado en colores oscuros, similares de los de las
carpinterias del local, aluminio o acero inoxidable en su propio color y vidrios transparentes, al
acido o ahumados, prohibiendo el uso de vinilos en los mismos. Se prohibe el uso de

balaustradas y celosias de hormigén o similares.
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e. Instalaciones en fachada:

Debera preverse soluciones empotradas o de canaletas en las fachadas para la colocacion de
contadores, cuadros eléctricos, canalizaciones y cableado, de tal modo que queden integrados

en el disefio y material constructivo de la fachada.

Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores no podran sobresalir mas de 30 centimetros (20 cm en las NNSS) del plano de
fachada exterior, debiendo quedar convenientemente ocultas a la vista. Los elementos deberan
estar armonizados estéticamente con el conjunto del edificio, pintados en el color

correspondiente a su ubicacién en la fachada para minimizar su impacto visual.
f. Toldos:

Como norma general, los establecimientos comerciales con terraza propia que no esté cubierta

por porches podran colocar toldos siempre y cuando éstos cumplan los siguientes requisitos:

i. Sean extensibles, de lona natural o plastificada, sujetos a la fachada y con un vuelo
maximo permitido de 3,50 metros hasta la alineacion exterior, no estando permitido

invadir el espacio publico

ii. No se permite la colocacién de pilares o patas para el sostenimiento de los toldos,
estos deben ser volados y anclados a la fachada. El punto mas bajo sera de 2,30
metros medidos desde el solado. No se permite colgar ninglin elemento separador

de ellos
iii. No estaran permitidos los toldos publicitarios.

iv. Los toldos podran ser en color blanco, beige o en la gama de los ocres. No
permitiéndose soluciones particulares y distintas para cada local y atendiendo

siempre a la estética del conjunto del entorno inmediato.
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g. Pérgolas

En la separacion a linderos de la planta segunda, se podran colocar pérgolas como elementos

de sombra, siempre y cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

Vi.

Vii.

Que sean estructuralmente independientes de la edificacion. Se tendera a la

utilizacién de materiales facilmente desmontables y ligeros.

Deben estar realizadas con materiales y acabados de calidad, recomendandose el

uso de lonas en color blanco, beige o la gama de los ocres.

El vuelo maximo permitido sera de 3,50 metros o la alineacién exterior, ya que en

ningun caso esta permitido invadir el espacio publico.

La altura de estas estructuras no podra superar en mas de 0,50 metros la cara

superior del forjado.
El punto mas bajo del plano superior estara a 2,30 metros sobre el suelo terminado.

En el caso de adoptar soluciones para pérgolas, éstas deben formar parte de una

solucién unitaria para todo el edifico.

No estan permitidos elementos colgados de la pérgola, ni rétulos publicitarios.

h. Carteleria:

La ubicacion y dimensiones de la carteleria se ajustara a las siguientes condiciones:

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

Su altura no podra exceder de 2/3 de la altura del dintel y debera situarse como
minimo a 2,25 metros sobre la acera, no pudiendo en ningun caso, tener una altura

mayor a 80 centimetros.

La longitud maxima de la superficie publicitaria sera la equivalente a un medio (1/2)

de la longitud de la fachada.
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Vi.

Vii.

Podra ir en piedra, metal o materiales del tipo PVC, metacrilato o similar, siempre y

cuando se garantice la durabilidad del mismo.

Los soportes deberan estar integrados en la composicion de las fachadas del

edificio y sin afectar a los elementos de cubierta, seguin donde se sitle la carteleria.

La carteleria deber& ser paralela al plano de fachada y tendra un saliente méaximo
respecto a ésta de 10 centimetros. Su disefio contara con tipografias homogéneas y
en color acorde con la carpinteria; podra ejecutarse directamente sobre fachada sin

soporte.

Se admite iluminacién puntual hacia el rétulo mediante luminarias superiores o
mediante iluminacién indirecta, asi como los letreros luminosos construidos en forma
de cajon, con materiales translicidos, acrilicos, plasticos o similares, pero no se

admiten los rétulos de neén.

No se admitirdn vallas publicitarias, ni carteles en coronacion de edificios, sélo se

autorizara un rétulo por local en cada fachada de edificio.

4, Recomendaciones:

Del mismo modo que en el fichero que se incorpora en la Normativa se incluyen unas

condiciones estéticas determinadas como orientacion en los procesos de rehabilitacion, se

puntualiza que los criterios descritos en el presente articulo pueden ampliarse o

complementarse, siempre que se justifiquen o motiven las decisiones adoptadas.

Articulo 2.

Condiciones reguladoras de la estética exterior de los establecimientos

comerciales y del uso de terrazay zonas privadas con actividad comercial.

Esta Ordenanza sera de aplicacion, en el ambito de actuacion, en todas las terrazas y zonas privadas

de uso publico que comprenden el espacio, cubierto o no, existente entre la fachada del edificio y la

alineacion de la acera, plaza publica o fachada de otro edificio y que se utilizan como extension de la

actividad comercial de los establecimientos.
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1. Paravientos

Los paravientos, o elementos de separacién verticales, se colocaran en los locales en esquina o
en la confluencia de dos. No se autoriza la colocacion de estos elementos de cierre lateral en
ninguin otro caso. No se conciben como elementes publicitarios, no pudiéndose rotular y no se
podran colocar cartas, ofertas, etc. En todo momento deben mantener intacta su condicién de

elemento transparente que no dificulta la visién del espacio publico.

2. Soportes publicitarios

Se autoriza la colocacién de elementos fijos para aportar informaciéon de un centro comercial o
agrupacioén de cinco comercios, ubicandolos en un espacio delimitado siempre y cuando estén
en una terraza o zona privada. Se admitirdn soportes publicitarios en vias publicas y espacios
libres cuando sea necesaria su instalacion con el fin de acoger informacién institucional,
programas de sefializacion administrativa y turistica, e indicaciones de la existencia de
dotaciones en el sentido de construcciones e instalaciones destinadas a usos y servicios

publicos. En cualquier caso deberan cumplir-los siguientes estandares:

a. Las medidas méaximas autorizadas seran 2,10 metros de altura, 0,80 metros de ancho y
0,20 metros de espesor. En todo momento queda terminantemente prohibido invadir el

espacio publico.

b. Se instalaran en lugares donde no dificulten el paso de peatones y vehiculos, ni oculten

vistas ni elementos arquitectonicos o naturales de interés.

c. Los materiales a utilizar seran los adecuados en funcion de las condiciones técnicas del
soporte, estando prohibido, en cualquier caso, la utilizacion de fibrocemento, PVC o
similares. En el caso de utilizar planchas metalicas seran de color blanco, beige o la gama

de los ocres.

3. Roétulos:

a. Se admiten rétulos en fachada, debiéndose colocar con salientes inferiores a 10 cm del

plano de fachada o integrados en el plano de la misma, haciéndolos coincidir con el ancho
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de los huecos, no pudiendo tener una altura de mas de 50 centimetros ni de méas de 2/3 de
la altura entre el dintel de la carpinteria y la cara inferior del forjado de dicha plantas, en
color y tipografias homogéneos (acorde con la carpinteria). No se permiten rétulos
publicitarios, Unicamente el nombre del establecimiento que debera estar integrado con la

imagen de conjunto del edificio.

b. Se admite iluminacion puntual hacia el rétulo pero no se permite que sean luminosos. La
iluminacién proyectada, sobre cualquier tipo de soporte, debera tener siempre una
orientacion descendente con una sola linea de proyectores en la parte superior y no podra
sobresalir mas de 60 centimetros de la fachada del local, debiendo quedar retranqueado del

la proyeccion vertical sobre la acera un minimo de 35 centimetros.

c. Todo rétulo instalado debera ser de piedra, metal o materiales del tipo PVC, metacrilato o
similar, y el nombre del establecimiento podra ejecutarse directamente sobre fachada sin

soporte. S6lo se permitira un tipo de rétulo por local.

d. Se admiten rétulos en banderola, perpendiculares a fachada, con un vuelo méaximo de 60
centimetros desde el plano de fachada y una altura méaxima de 50 centimetros y 2/3 de la
anchura entre el dintel de la carpinteria y la cara inferior del forjado de la planta. Deberan
estar colocados a una altura libre minima de 2,30 metros medidos desde la rasante de la
acera. Se podran autorizar rétulos de mayores dimensiones para una mejor localizacién de
determinados locales (p.e. farmacias). No se permitira mas de un banderin por cada
fachada local y, exclusivamente, se colocaran en planta baja, haciendo referencia
Unicamente a la actividad y nombre del establecimiento, sin incorporar elementos

publicitarios.

e. En toldos y pérgolas solamente se permitird la rotulacién propia del establecimiento

comercial.
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4, Medidas de calidad de elementos de mobiliario urbano autorizados

Los elementos de mobiliario urbano, tales como mesas, sillas, sombrillas, calentadores
verticales de gas, etc, de uso de los establecimientos de restauracién, deberan estar a lo
dispuesto en la Normativa Municipal de aplicacion, en concreto “ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA PARA EL TRATAMIENTO DE FACHADAS, OCUPACION DE SUELO PARA
USO PUBLICO CON FINALIDAD LUCRATIVA Y OTRAS PARTICULARIDADES DEL
EJERCICIO DE ACTIVIDADES MERCANTILES EN EL MUNICIPIO DE LA OLIVA", con
publicacién de su normativa integra en el BOP n° 62 de fecha 14/05/2012 o normativa que lo

sustituya.

5. Marquesinas:

En los establecimientos comerciales cuyos espacios privados o terrazas privadas de uso
publico no estén cubiertos por porches, podran colocarse marquesinas siempre y cuando
cumplan las siguientes caracteristicas:

a. Que sean estructuralmente independientes de la edificacion y facilmente desmontables.

b. Debe ser un elemento desmontable, no considerandose marquesina si se utilizan
materiales normalmente utilizados en construccién (hormigén, tejas, carpinterias metalicas,
etc.), en cuyo caso pasaria a considerarse cuerpo volado. En el caso de utilizar planchas
metalicas, éstas seran pintadas en uno de los colores comprendidos dentro de la gama de

colores para cada zona comercial.

c. En el caso de adoptar soluciones para marquesinas, éstas deben formar parte de una

solucién unitaria para todo un edificio.

d. No estan permitidos elementos colgados de la marquesina, ni rétulos de ningln tipo que no

sea el propio nombre del establecimiento comercial.
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6. Materiales fachada:

a. Teniendo en cuenta la agresividad del clima marino, y en orden a un mantenimiento de las
edificaciones en el tiempo, se prohibe el uso de materiales deleznables y perecederos, con

objeto de conseguir la durabilidad de las edificaciones.

b. Se permite el uso de hormigén visto en los z6calos de los edificios, asi como en los pilares
de plantas bajas o dinteles, pero se prohibe la realizacion de la fachada del edificio de
hormigén visto de color gris. Se aceptaria sin embargo, la ejecucién con hormigén de
cemento blanco, o con revestimientos a base de hormigén con fibra de vidrio de colores

muy claros.

c. Quedara prohibido el uso del fibrocemento y otros materiales perecederos de similares
caracteristicas; se autorizan sin embargo las pérgolas en las terrazas, realizadas con piezas

de hormigén y madera.

d. Se recomienda no usar de enfoscados realizados a la manera rdstica que presenten
excesivos abultamientos en las fachadas, dando lugar a repetidas protuberancias que

deforman mediante su sobra el lienzo de las mismas.

e. Los colores exteriores de la edificacion podran ser diferentes al blanco, siempre que los
mismos sean claros y tonos pasteles, siempre en la gama de los tierras, ocres o
amarillentos. Algun elemento edificatorio concreto, nacleo de escalera, o remate, podran

distinguirse mediante un color mas oscuro.

7. Cubiertas:

a. Las cubiertas, asi como todos sus elementos arquitecténicos y complementarios tales como
planchas de cubierta, depositos de agua, etc., independientemente de su material, tendran
tonos neutros para asegurar una homogeneidad cromética. Las cubiertas podran adecuarse
estéticamente con el uso de material volcanico o vegetacién autéctona, con el fin de
regularizar la vista cenital de las edificaciones, dado que se trata de un nlcleo con

edificacién principalmente escalonada.
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8.

10.

https://sede.gobcan.es/cpji/boc

b. Las cubiertas se trataran con el mismo esmero que las fachadas, de manera que la vista
aérea las azoteas de las edificaciones conserve también una cierta homogeneidad. Se

propiciaran los materiales de piedra volcanica, organicos y de vegetacion autéctona.

c. Los tendederos si existen, no seran visibles desde el exterior, ni se utilizara la parte exterior

de los balcones para uso de tendedero.

Toldos:

Como norma general, los establecimientos comerciales con terraza propia que no esté cubierta
por porches podran colocar toldos fijos o méviles. Asi mismo podran ser extensibles o fijos,
sujetos a la fachada, de lona, recordandose que han de ser en las dimensiones maximas y
colores los que fija la Ordenanza correspondiente (BOP n°® 62 de fecha 14/05/2012). Tendran

gue ser iguales en toda la edificacion. Se prohibe la colocacién de publicidad en los mismos.

Medianerias:

Las medianeras que pudieran aparecer por la presencia de solares en parcelas colindantes vy,
en especial, aquellas que den a espacios libres o bordes del nicleo, deberan tener el mismo
tratamiento a nivel de calidad y acabado que las fachadas no medianeras, siendo enfoscadas y
pintadas en el mismo color, pudiéndose optar por tratamientos en las mismas que mimeticen el

efecto en el paisaje, con vegetacién o colores degradados en tonos arenaltierra.

Cerramiento de solares:

Sera obligatorio el cerramiento de solares no edificados con muros enfoscados y pintados en
tonos tierra. Su altura no podrd ser superior a 1,20 metros en el perimetro de la parcela,
pudiendo complementarse con elementos no diafanos (celosias, etc) hasta una altura de 2,60
metros en la zona de barlovento y con mallas metalicas o de pvc, hasta esa misma altura en el

resto.
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11.

12.

13.
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Elementos complementarios:

Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos o
extractores no podran sobresalir mas de 30 cm del plano de fachada exterior. Los elementos
deberan estar armonizados estéticamente con el conjunto del edificio, pintados en el color

correspondiente a su ubicacién en la fachada para minimizar su impacto visual.

Cableado:

a) Se prohibe la inclusion de cableados vistos en fachada. Para la colocacion de los

mismos deberan preverse soluciones empotradas o de canaletas.
b) El cableado existente ir4 pintado, en el mismo color que la fachada.

Recomendaciones de disefio:

Del mismo modo que en el fichero que se incorpora en la Normativa se incluyen unos criterios
estéticos determinados como orientacion en los procesos de rehabilitacion. Sobre estos que se
definen, se puntualiza que segun los criterios descritos con anterioridad en el presente articulo,
pueden ampliarse o complementarse determinados parametros estéticos, como es el caso del

color de las fachadas, siempre que se justifiquen o motiven las decisiones adoptadas.
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Esta intervencién plantea la mejora de los accesos a la playa, completando la peatonalizacién

de las vias de llegada contemplada en el Primer Plan de Modernizacion. La mejora de estos
asfalto, de modo que los tramos de calle en contacto con la playa se conviertan en espacios

accesos pretende que la arena recupere parte de las zonas que fueron invadidas por el
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