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0. INTRODUCCION

2 Marco conceptual del Informe de Sostenibilidad Ambiental

Los objetivos de la sostenibilidad y el desarrollo sostenible han sido claramente establecidos en
una amplia serie de estudios y estrategias de politica publica en todos los niveles de la
administracion publica regional, nacional y también en el marco europeo e internacional. En todos
estos estudios y estrategias queda claro que la regulacion del suelo, como dinamizador de las
actividades de la planificaciéon y su posterior gestion urbanistica, tiene un papel fundamental en el
camino hacia un futuro mas sostenible. Garantizar la sostenibilidad de los instrumentos de
planeamiento territorial y urbanistico es un objetivo clave de cara a conseguir la sostenibilidad
global del modelo de ocupacién y uso del territorio. Desde este punto de vista el Informe de
Sostenibilidad Ambiental trata de dar una imagen de en que medida responde el documento a las
estrategias de desarrollo sostenible, desde una perspectiva compleja e integrada.

La sostenibilidad planteada, tiene su base en aspectos, connotaciones y determinaciones de
aplicacion en un territorio limitado, frecuentemente con valores a preservar y desarrollar,
planteandose la ordenacién sobre un desarrollo econémico, social y medioambiental.

El territorio se configura como el elemento donde fluctdan los diferentes factores que conforman la
sostenibilidad, medida por las repercusiones sociales, econémicas y ambientales de los modelos
de ordenacion elegidos. Por eso, dada la abundante legislacion en la ordenacion territorial, se
hace preciso evaluar estos procesos de ordenacion con procesos de evaluacién de sostenibilidad.
Para lograr este objetivo, surge la herramienta del Informe de Sostenibilidad Ambiental, con la
finalidad de preservar y proteger el medio ambiente, a través de la valoracion de los efectos
inmediatos y futuros derivados de la ordenacion.

< Marco legislativo de aplicaciéon del Informe de Sostenibilidad Ambiental

Con fecha 30 de abril de 2006 entra en vigor la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (BOE n° 102, de 29 de abril de
2006). Esta ley, introduce en la legislacién espafiola, la evaluacién ambiental estratégica, como
un instrumento de prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de
decisiones de planes y programas publicos, basandose en la larga experiencia en la evaluacion de
impacto ambiental de proyectos, tanto en el ambito de la Administracion General del Estado como
en el ambito autonémico, e incorpora a nuestro derecho interno la Directiva 2001/42/CE del
Parlamento Europeo y de Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La adaptacion de tal normativa al ordenamiento juridico canario, en lo que al Sistema de
Planeamiento se refiere, se ha incorporado en el Reglamento de Procedimientos de los
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Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC n° 104, de 31 de mayo de 2006), desarrollandose en el
articulo 27. Dicho Decreto ha sido modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero (BOC n° 34,
15 de febrero de 2007).

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta Ley 9/2006, no ha de ser una mera
justificacién de los planes, sino un instrumento de integracién del medio ambiente en las politicas
sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y saludable que permita
afrontar los grandes retos de la sostenibilidad como son el uso racional de los recursos naturales,
la prevencion y reduccion de la contaminacion, la innovacion tecnolégica y la cohesién social.

Los criterios e indicadores ambientales, junto a los principios de sostenibilidad, se encuentran
definidos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000 (BOC n° 60 de 15 de mayo de
2000); asi como en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC n° 73 de 15
de abril de 2003.

El contenido expreso del Informe de Sostenibilidad Ambiental, que da respuesta a los criterios y
principios anteriores, se recoge en el Documento de Referencia para la elaboracién de Informes
de Sostenibilidad de los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad
Turistica, aprobado por Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias el 29 de mayo de 2012.
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1. Esbozo del contenido del Plan y objetivos principales

11 Descripciéon del objeto y ambito territorial, con expresiéon de la linea del deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Alcance temporal del Plan. Fases de ejecucién del Plan
El objeto del Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolomé de Tirajana, Maspalomas Costa Canaria (en adelante, Plan de
Modernizacion) es definir un modelo turistico del destino y ofrecer cobertura a las actuaciones,
publicas y privadas, de sustitucion, rehabilitacién de la planta de alojamiento o infraestructura
turistica, y de remodelacién urbanistica propuestas.

El Plan de Modernizaciébn permite organizar actuaciones integradas para la renovacion y
recualificacién del ndcleo turistico Maspalomas Costa Canaria y contiene pardmetros de
ordenacion de actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos fijados:

» La apuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

» Desarrollar el espacio publico.

» Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

» Creacion de una identidad fundamentada en las singularidades del nucleo.
» Estimular el desarrollo de la cultura empresarial

» Desarrollar el cluster de la ciudad turistica

El &mbito de referencia territorial, configurado a partir de los nlcleos urbano-turisticos de Bahia
Feliz, San Agustin, Playa del Inglés y Maspalomas, se localiza en el extremo sur de la isla de Gran
Canaria, en el municipio de San Bartolomé de Tirajana. Con una superficie de 2.276,25 hectareas,
se extiende longitudinalmente a lo largo de 13,89 Km., distancia que separa su extremo oriental
(cauce de Cafada del Morrete) del occidental (via de acceso al puerto deportivo de Pasito
Blanco). Su limite septentrional lo constituye la autopista GC-1 (siendo rebasado puntualmente a
la altura de el Canén del Aguila, hasta unos 750 m. mas al norte) y el meridional el litoral insular, lo
gue le confiere un desarrollo transversal maximo de 4,58 Km.

El espacio fisico del &mbito se resuelve en una serie de rampas lavicas y terrazas sedimentarias,
en general de escasa pendiente, seccionadas por diversos cauces de barrancos. Por su caracter
costero, adquieren también particular relevancia las morfologias litorales, entre las que destacan
el amplio sistema dunar de Maspalomas. Por otra parte, el &mbito destaca por su escasa altitud

[5

gesplan




an)
Gobierno

&
Ll

b
03 |

de Canarias

T~ MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

(<120 m.) y una relativa planitud clinométrica (pendiente <2°), que domina en toda la amplia
plataforma de El Inglés-Maspalomas.

La linea del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre queda perfectamente expresada en
el plano de Informacion 1-02-04 relativo a las Afecciones Sectoriales.

En cuanto al alcance u horizonte temporal del Plan de Modernizacién, el mismo se estructura
por la prioridad o necesidad de ejecucion de las intervenciones publicas necesarias para la
materializacién de la ordenacién propuesta.

Finalmente, en cuanto a las fases de ejecucidn, establece una programacién de las actuaciones
publicas priorizando las mismas en tres (3) plazos de cuatro afios (4) cada uno, con un horizonte
temporal total estimado de doce (12) afios, ademas se estructuran estos plazos de la siguiente
forma:

- corto plazo: incluye las actuaciones publicas cuya ejecucién es prioritaria por encontrarse
en el contexto de proyectos de rehabilitacion y/o renovacion de establecimientos de
alojamiento o de actividad turistica complementaria; incorpora también aquellas
actuaciones publicas que ya estaban planificadas con anterioridad al presente plan o que
se encuentren actualmente en fase de elaboracion del proyecto de ejecuciéon y/o en fase
de ejecucion.

- medio plazo: incluye las actuaciones publicas para cuya ejecucidbn sea necesario
previamente que se hayan materializado las actuaciones del corto plazo; incluye asi mismo
las actuaciones publicas que no implican modificaciones de la trama urbana o de los
sistemas de actividad y por tanto no se hace necesario proceder a la busqueda de
soluciones alternativas al actual funcionamiento del nucleo.

- largo plazo: se incluyen en esta prioridad las actuaciones publicas cuya ejecucion
necesiten de una previa blsqueda de alternativas porque implican modificaciones
sustanciales en la trama urbana o en los sistemas; también se incorporan aquellas
intervenciones que se han recogido en este documento pero que dependen de la
aprobacion y ejecucién de otros instrumentos de planificacion territorial y/o urbanistica.

1.2 Exposicion de los objetivos especificos del Plan. Coherencia con otros planes promovidos por la
administracién general del Estado.

Fuera del contenido especifico que ha de incorporar el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el
Anexo del Documento de Referencia recoge, en su primer apartado, los criterios ambientales
estratégicos que deben guiar la evaluacién ambiental estratégica del Plan, siendo los siguientes:
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a. Promover un turismo de calidad con un nivel de sostenibilidad alta que estime la
proteccién de los espacios con valores ambientales, paisajisticos y etnogréficos.

b. Fomentar la optimizacién de los recursos de la trama urbana, mediante su rehabilitacion,
reestructuracion o renovacion, asi como incorporar tipologias edificatorias de alojamiento
turistico y oferta complementaria acordes con nuevos modelos turisticos mas respetuosos
con el entorno.

c. Recuperacion de los espacios marginales de cara a la optimizacion de suelo y sus
recursos.

d. Recuperacion de los sistemas naturales degradados.

e. Garantizar el libre acceso, uso y disfrute publico de la costa compatibilizandolo con la
protecciéon de sus valores.

f. Fomentar una movilidad sostenible por medio del transporte publico, peatonal y ciclista, y
minimizar la necesidad de nuevas infraestructuras.

g. Propiciar una estructura urbana adecuada que se integre en el paisaje definiendo
adecuadamente los espacios de transicion y bordes urbanos.

h. Minimizar la incidencia de actuaciones propuestas en el medio ambiente, adoptando
determinaciones y disefios que interfieran lo menos posible con zonas de interés para su
conservacion.

i. Mantener y mejorar los ecosistemas, habitats y especies presentes en los ambitos a
ordenar. Los recursos naturales existentes en los ambitos del Plan de Modernizacion
deberan ser tenidos en cuenta tanto para su preservacion y restauracion como para su
potenciacion.

j. Fomentar las actuaciones que conllevan ahorro o reduccién de efectivos del consumo de
agua, energia, residuos y demas contaminantes. Fomentar el reciclaje y la reutilizacién de
los residuos facilitando la disponibilidad de instalaciones adecuadas para su tratamiento.
Fomentar campafas de sensibilizacion social sobre el uso de las playas.

k. Fomentar las actuaciones que impliquen la proteccién y revalorizacién del patrimonio
cultural.

. El ISA realizara un estudio integral del ambito de intervencion, destacando sus
caracteristicas naturales y funcionales. Dicho estudio sera tenido en cuenta en las
actuaciones concretas que el Plan de Modernizacion proponga.

[5

gesplan




an)
Gobierno

&
Ll

b
03 |

de Canarias

T~ MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

m. El Plan de Modernizacion propiciard la disminucion de la oferta alojativa turistica a favor
del equipamiento complementario de calidad ambiental (integracion en la trama urbana y
en paisaje circundante) limitando la densidad para garantizar tanto su calidad propia como
la del entorno.

Ademds de la adopcion e incorporacion de los criterios estratégicos anteriores, partiendo de la
premisa de la necesidad de intervenir en el entorno urbano-turistico de San Bartolomé de Tirajana,
el Plan de Modernizacion también recoge los siguientes objetivos de caracter ambiental, como
ejes estructurales para el desarrollo de las actuaciones derivadas de su propuesta de ordenacion:

a. Responder a la necesidad del &mbito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacién
de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y paisajistico de modo que
repercuta en una imagen turistica.

b. Incrementar el bienestar de los visitantes del area turistica a través del desarrollo de la
calidad ambiental y paisajistica.

c. Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacién espacial del
uso turistico y residencial en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia
no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

d. Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del area de actuacion.

e. Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

f. Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental,
de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier
tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la
eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

g. Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botéanico
y de las zonas verdes.

h. Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las &reas degradadas,
integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor la planta turistica,
y propiciando la renovacion o rehabilitacién de los alojamientos en consonancia con los
valores naturales del entorno.
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Asimismo, los criterios y objetivos socioecondmicos y urbanisticos considerados por el Plan de
Modernizacién son los siguientes:

a. Definir un modelo destinado a revitalizar la ciudad turistica apoyado en la diversificacion
de la oferta y puesta en valor de los recursos naturales.

b. Mejorar la calidad y el valor del destino, al objeto realizar una apuesta de futuro hacia una
revitalizacion del modelo mediante estrategias de renovacion.

c. Dotar al nucleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del espacio Maspalomas Costa Canaria.

d. Incrementar la calidad de la planta de alojamiento a través de la renovacion y
rehabilitacion de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta
complementaria existente.

e. Mejorar el producto turistico ofrecido a través de la diversificacibn de la oferta
complementaria, introduciendo nuevas actividades recreativas y equipamientos, dotando
al nucleo de un mayor atractivo para el turista y que complemente el producto “sol y

playa”.
f. Posibilitar la creacién de empleo coyuntural derivado de las intervenciones y en menor

medida de empleo estructural generado principalmente en el sistema de actividad.

g. Repercutir econdmicamente en el nicleo a través de los ingresos derivados de la mejora
del sistema de actividad y la capacidad de éste para atraer capital.

h. Atraer un turista con un perfil de mayor renta disponible lo que provocara un incremento
del gasto en destino y su fidelizacion.

i. Potenciar la creacion de nuevos negocios, de creacion de empleo y la atraccién de capital
para invertir y reactivar el nacleo.

j. Promover y facilitar la mejora de las condiciones de competitividad de las &reas
comerciales y servicios existentes y adaptarlos a una nueva imagen de calidad.

k. Dotar a los ambitos de centros de actividad generadores de multifuncionalidad y movilidad
gue funcionen como polos atractores y dinamizadores, creando una red potente de piezas
urbanas que revaloricen el conjunto del sistema urbano.

I.  Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nucleo, en el que el visitante vera favorecida
su orientacion, asi como la percepcion Ultima de su experiencia que sera de confort y
bienestar.
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m. Conectar y propiciar la continuidad de todo el espacio turistico facilitando la conexién de
los tres ambitos, haciendo que el visitante perciba un contexto del destino que mejore su
experiencia, tanto en lo referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida
en que éste se integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta
estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta
complementaria.

n. Relacionar espacialmente todos los dmbitos de actuacion con el mar, considerando la
costa como el valor natural mas importante por su atractivo para el turismo.

0. Recualificar el espacio de uso publico como estrategia de diversificacion del espacio de
ocio y oferta de servicios que incremente la calidad de la ciudad turistica.

p. Mejorar la red viaria y peatonal, dotandolas de las condiciones necesarias para que el
paseo sea agradable afiadiendo elementos de sombra y que posibiliten la estancia o el
reposo, lo que otorgara valor al nicleo haciéndolo capaz de atraer capital.

g. Mejorar el alumbrado publico, tanto en la calidad de los elementos como en la cantidad de
la iluminacién y proponer un mobiliario urbano que dé una imagen ordenada y de calidad
del conjunto.

r. Mejorar la accesibilidad para personas de movilidad reducida en espacios de uso publico y
fomentarlo en espacios privados, para promocionar el destino como accesible.

s. Recuperar los espacios colonizados por el automévil haciendo que el peatén sea el
usuario protagonista del viario publico, proponiendo aparcamientos disuasorios.

t. Crear unared de carriles bici que sirva para fomentar el uso de este medio de transporte y
ocio y facilite los desplazamientos dentro de los ambitos de actuacion.

u. Mejorar la red de transporte publico de tal forma se asegura un cambio sustancial en la
accesibilidad y funcionalidad del nucleo.

En el hipotético caso de algunos de estos objetivos, asumidos por el Plan de Modernizacion,
entraran en una improbable incongruencia con los planteados en otros instrumentos de orden
superior, promovidos por la administracion general del Estado, se tendra en cuenta su natural
prevalencia.
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1.3 Objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional que
guarden relacién con el Plan, y la manera en que se han tenido en cuenta durante su elaboracion

El marco de actuacion del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental debe ineludiblemente
analizar las distintas politicas y legislaciones vigentes en el contexto internacional, comunitario y
nacional, asi como el propio autonémico, como inspiradoras de los procedimientos de evaluacion
ambiental al que se somete el presente Plan de Modernizacion y, por tanto, también de los
criterios y objetivos que han de guiar su modelo de intervencion.

m Ambito Internacional

A nivel internacional, se han tenido en cuenta los objetivos que se plantean en la declaracion de la
Reserva de la Biosfera existente en Gran Canaria. El Objetivo general que persigue esta
declaracién, es consolidar la viabilidad a largo plazo de la Reserva de la Biosfera de Gran
Canaria, a través del compromiso de la comunidad local y el resto de interlocutores del territorio
con las funciones de la Reserva: Conservacion, Desarrollo y Conocimiento.

Como objetivos especificos se plantean los siguientes:

- Formar e informar a la comunidad y el estamento politico locales, y a la poblacion en su
conjunto, acerca de la Reserva, su naturaleza, valores y principales retos.

- Realzar y potenciar los valores naturales y culturales que construyen la sostenibilidad en la
Reserva de la Biosfera de Gran Canaria.

- Concienciar y movilizar a la comunidad y el estamento politico locales en torno al concepto de
"desarrollo sostenible" de su territorio.

e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacién:

Pese a ser considerados sus objetivos, el ambito de actuacién del Plan de Modernizacion no se ve
afectado por la Reserva de la Biosfera de Gran Canaria, de la que, Unicamente, una parte de su
franja costera y de su Zona de Transicion se localizan en el entorno inmediato al area del Plan.

m Ambito Comunitario

En el ambito Comunitario se tiene en cuenta lo que establece la anteriormente mencionada
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La Directiva persigue dos objetivos que la insertan en la politica de medio ambiente establecida
por el Tratado de la Unién, cuando sefiala: “los requisitos de proteccion ambiental deben
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integrarse en la definicion de las politicas y actividades comunitarias, con vistas sobre todo a
fomentar un desarrollo sostenible”. Estos requisitos son los siguientes:

- Conseguir un elevado nivel de proteccion ambiental.

- Contribuir a la investigacion del medio ambiente en la elaboracion y aprobacion de aquellos
planes y programas que puedan tener efectos ambientales significativos; todo ello orientado a
promover un desarrollo sostenible.

Asimismo, un claro referente a considerar es la Estrategia Territorial Europea (ETE) acordada en
la Reunién Informal del Consejo formado por los Ministros responsables de Ordenacion del
Territorio en Potsdam el 10 y 11 de mayo de 1999, y que se ajusta al objetivo de procurar un
desarrollo equilibrado y sostenible.

sociedad

economia madio ambiente

La ETE se fundamenta en tres principios o directrices que han de cumplir toda politica de
desarrollo territorial:

- el desarrollo de un sistema equilibrado y policéntrico de ciudades y una nueva relacion entre
campo y ciudad,

- la garantia de un acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento, y

- el desarrollo sostenible, la gestién inteligente y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio
cultural.

e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacién:

Como ya se ha comentado, las determinaciones que plantea la Directiva Europea quedan
recogidas en la Ley 9/2006 de ambito estatal. Por tanto la relacion existente, a nivel comunitario,
con los objetivos planteados en el Plan de Modernizacién, es similar a la existente a nivel estatal:
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La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion,
cumple directamente con los objetivos que plantea la Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001. Con €l se pretende aplicar el concepto de
“desarrollo sostenible” a la ordenacion territorial del ambito, valorando las posibles afecciones
ambientales que pudieran darse al llevar a cabo las distintas actuaciones que se proponen.

En este sentido, el Plan de Modernizacion también adopta, a su escala, los objetivos de la ETE, al
adoptar unas directrices de indole medioambiental y paisajistica, urbanistica, funcional y
econdmica para el ambito de actuacion.

m Ambito Nacional

La evaluacion ambiental que se lleva a cabo en este Plan se redacta en el marco de la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural de la Biodiversidad.

La primera de ellas es fruto de la conjuncion de un marco legal tendente al estudio y
establecimiento de la sostenibilidad como elemento fundamental en la ordenacion territorial y
urbanistica. Segun su propia Exposicion de Motivos, pretende integrar los aspectos ambientales
en la elaboracion y aprobacion de planes y programas para alcanzar un elevado nivel de
proteccion del medio ambiente y promover el desarrollo sostenible en su triple dimensién
econdémica, social y ambiental, a través de un proceso continuo de evaluacién en el que se
garantice la transparencia y la participacion.

Por tanto, la Ley 9/2006 introduce en la legislacion espafiola la evaluacién ambiental de planes y
programas, también conocida como evaluacion ambiental estratégica, como un instrumento de
prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y
programas publicos, e incorpora a nuestro derecho interno la mencionada Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta nueva Ley no ha de ser una mera
justificacion de los planes, sino un instrumento de integracién del medio ambiente en las politicas
sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y saludable que permita
afrontar los grandes retos de la sostenibilidad ambiental.

Por su parte, la Ley 42/2007 establece el régimen juridico basico de la conservacion, uso
sostenible, mejora y restauracion del patrimonio natural y de la biodiversidad, como parte del
deber de conservar y del derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo
de la persona, establecido en el articulo 45.2 de la Constitucion.
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El objetivo principal que pretende alcanzar esta ley, es el de elaborar y mantener actualizado un
Inventario Espafiol del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad que recoja la distribucion,
abundancia, estado de conservacion y la utilizacion, asi como cualquier otra informacién que se
considere necesaria, de todos los elementos terrestres y marinos integrantes del patrimonio
natural, con especial atencién a los que precisen medidas especificas de conservacién o hayan
sido declarados de interés comunitario.

e Relacidn con los objetivos del Plan de Modernizacion:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion,
cumple directamente con el objetivo que plantea la Ley 9/2006. Con él se pretende aplicar el
concepto de “desarrollo sostenible” a la ordenacion territorial del ambito, valorando las posibles
afecciones ambientales que pudieran darse al llevar a cabo las distintas actuaciones que se
proponen.

Asimismo, el Inventario de Patrimonio Natural que plantea la Ley 42/2007, pretende favorecer la
conservacion y la correcta utilizacion de los recursos naturales existentes en el territorio. En
relaciébn a esto, el Plan de Modernizacién plantea algunos objetivos ambientales que asumen
directamente estos planteamientos. Estos objetivos son:

- Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la ordenacion
del area de actuacion.

- Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de
la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de
sustancias contaminantes mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacién de los
impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y
de las zonas verdes.

m Ambito Autonémico

Finalmente, resulta necesario, para la vision municipal y submunicipal de los principios de
sostenibilidad, hacerse eco del Modelo Territorial Basico que se propugna para la totalidad de las
Islas Canarias, por la Comunidad Autbnoma. Asi, las Directrices de Ordenacién General y del
Turismo de Canarias (Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. B.O.C. n°® 73, 15 de
Abril de 2003) en su Directriz 48, hacen suya y persiguen aplicar y hacer aplicar, de acuerdo con
las caracteristicas del Archipiélago Canario, la Estrategia Territorial Europea, teniendo entre sus
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fines el establecer estrategias de accién territorial para la definicién del Modelo Territorial Basico
de Canarias.

El Modelo de Ordenacion Territorial Basico de Canarias deberé ser uno de los instrumentos de
la Estrategia Territorial de Canarias, en su caso, estableciendo en la Directriz 48.2 los rasgos
fundamentales que deberdn cumplir las intervenciones tanto publicas como privadas para
contribuir a la implantacién en Canarias de un modelo territorial integrado y equilibrado, que hara
cumplir los principios de la Estrategia Territorial Europea, de la que se pretende en este
documento hacerse eco. Este Modelo se fundamenta en:

- La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de centralidades
escalonadas que permitan el acceso de los ciudadanos a unos servicios eficientes y una mejor
calidad de vida, la consolidacion de unas ciudades dindmicas, el desarrollo endégeno de las
areas rurales y una mejor y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio
urbano, incorporando criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad.

- La integracion de la ordenacion ambiental y territorial, predominando los criterios vy
determinaciones ambientales.

- La conservacion de los recursos naturales y de los suelos de interés agrario, litorales y de
valor paisajistico, considerandolos como recursos estratégicos para el desarrollo econémico,
la cohesion social y el bienestar de la poblacién. Tendran la misma consideracién que el
capital financiero, de forma que ambos seran relevantes en la toma de decisiones.

- El desarrollo de nacleos de poblacion mas compactos, complejos y atractivos, en los que se
use mas eficientemente el suelo, mediante su reutilizacion y densificacion, y se impulse la
integracion social y funcional, evitando la practica extensiva de la zonificacion urbana, y
favoreciendo igualmente una reduccion de las demandas de movilidad urbana.

- La igualdad de acceso a las infraestructuras, los equipamientos, el conocimiento y la
informacion.

- El reconocimiento de la isla como unidad basica de planeamiento de los recursos naturales y
del territorio y al municipio como unidad de ordenacion urbanistica.

- La contenciébn de la extension urbana y fortalecimiento de la gestion urbanistica y la
intervencion publica en el mercado del suelo.

- La simultdnea atencion especifica a la calidad del medio y su paisaje, como protagonistas de
la ordenacion, incluyendo el esponjamiento del tejido urbano.
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e Relacién con los objetivos del Plan de Modernizacion:

- Los criterios y objetivos de ordenacion del presente Plan de Modernizacion cumplen con los
principios anteriores, que les son exigibles a su objeto y escala dada.
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2. Relaciones con otros planes y programas conexos

2.1 Analisis de la coherencia del Plan con los objetivos de desarrollo sostenible expresados en las
Directrices de Ordenacion, los Planes Insulares, los Planes Territoriales y los Planes Generales, asi como los
Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, los Planes de Gestion de las Zonas Especiales de

Conservacion (ZEC), asi como cualesquiera otros planes de gestion o conservacién de espacios naturales.

El Plan de Modernizacion, como instrumento de ordenacion territorial, debe asumir unas lineas de
actuacion establecidas a nivel autonémico. En el Archipiélago, estas lineas maestras son las
Directrices de Ordenacién General de Canarias'. La siguiente tabla establece las relaciones
existentes entre estas Directrices y los objetivos ambientales del Plan:

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

D1. Preservacion y gestion eficiente de los recursos naturales, geolégicos e
hidricos.

Garantizar la proteccidon y conservacion de especies vegetales con mayor

D2. Conservacion y gestion sostenible de la biodiversidad insular. interés botanico y de las zonas verdes.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes, mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

D3. Mantenimiento de una adecuada calidad atmosférica, acustica y
luminica en el Archipiélago.

D4. Potenciacion del ahorro y el uso eficiente de la energia, diversificacion
energética, garantia de abastecimiento energético e incorporacion
creciente de fuentes de energias renovables.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D5. Reduccion de la generacion de residuos y vertidos, incremento de su
reutilizacion y reciclaje, y gestion adecuada y eficiente de los mismos.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

! Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de

Ordenacioén del Turismo de Canarias.
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D6. Implantacion de un modelo territorial integrado, eficiente y sostenible,
minimizando la ocupacién de suelo, protegiendo los valores y aptitudes de
suelo rustico, y recuperacion de litoral para uso y disfrute publico.
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Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D7. Desarrollo de un sistema de transporte publico intermodal, integrado,
eficaz y eficiente que satisfaga las necesidades de movilidad de la
poblacién y contribuya al desarrollo sostenible del Archipiélago.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D8. Disponibilidad de infraestructuras adecuadas, y uso y utilizacion mas
eficiente de las infraestructuras existentes, preferentemente frente a la
nueva implantacion, contribuyendo a la sostenibilidad del desarrollo de
Canarias y la cohesion social.

Responder a la necesidad del municipio de abordar acciones encaminadas a
la rehabilitaciéon de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social
y paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

D9. Garantia de acceso y adecuada cobertura de las infraestructuras de
telecomunicaciones, integradas en el paisaje, que satisfagan las
necesidades de comunicaciéon y contribuyan a reducir la demanda de
movilidad.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

D10. Proteccion y conservacion del patrimonio cultural de Canarias.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

D11. Cualificacion de los paisajes naturales, rurales y urbanos de las islas.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

D12. Diversificacion y recualificacion de la economia canaria, y paulatina
implantacion de un sistema econémico mas duradero, respetuoso con el
medio ambiente y socialmente justo y equitativo.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo
en valor la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los
alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno

A nivel insular, el Plan de Modernizacion tiene en cuenta los objetivos que establece el Plan

Insular de Ordenacion de Gran

Canaria. La siguiente tabla establece las relaciones existentes

entre estos objetivos y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:
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Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

02. Conservar la diversidad biolégica y geologica con una gestion auto-
sostenible.

Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

03. Potenciar la gestion medioambiental y agroforestal de los recursos
vegetales.

Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

O4. Compatibilizar las actividades econémicas con los

ambientales.

requisitos

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

O5. Restituir el papel socioeconémico de las costumbres y tradiciones
populares.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

06. Gestion ordenada de las actividades productivas con una perspectiva
turistica.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

Q7. Valorizacion de recursos patrimoniales y etnogréaficos ligados al medio
natural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

08. Evitar el impacto ambiental de las infraestructuras y redes de
interconexion.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

09. Defender la integridad ecol6gica de los espacios de maxima
preservacion.

Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

010. Limitar drasticamente el desarrollo urbanistico en asentamientos

existentes.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

011. Asegurar la concentracion de las actividades intensivas de ocio y
divulgacion.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

012. Rehabilitacion del patrimonio edificado para potenciar su valor
etnografico.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacioén del area de actuacion.

013. Cualificar e integrar paisajisticamente la red de caminos y senderos.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

O14. Fortalecer la identidad rural como interfaz productivo-natural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacioén del area de actuacion.
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015. Recuperar las formas tradicionales de transformacion paisajistica del
suelo.
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Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

016. Mejorar el control paisajistico y agroambiental de los recursos
naturales.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

017. Complementar las nuevas actividades

econdémicas.

rentas agrarias con

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

018. Incentivar la agricultura ecoldgica y la repoblacién econémicamente
sostenible.

Garantizar la protecciéon y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

019. Inducir sinergias reequilibradoras que canalicen tensiones de uso y
disfrute.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

020. Cualificar e integrar paisajisticamente la estructura viaria y parcelaria.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

021. Compatibilizar el tejido residencial con las actividades productivas.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

022. Potenciar la articulacion jerarquica de los asentamientos existentes.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

023. Frenar la extension inadecuada e ineficiente del nuevo tejido
residencial.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

024. Desarrollar sistemas alternativos descentralizados de infraestructuras.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

025. Incentivar la concentracion y reubicacion del tejido residencial
disperso.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

026. Recuperar la vertebracion territorial entre lo urbano,
natural.

lo rural y lo

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

0O27. Potenciar el espacio frontera como borde estructurante terrestre y
litoral.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizaciéon de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

028. Contener el consumo de suelo en armonia con la capacidad de carga.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

029. Reducir los costes ambientales y paisajisticos de los nuevos tejidos y
redes.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacioén del area de actuacion.

030. Incorporar vacios que estructuren territorialmente los distintos tejidos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
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evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

031. Habilitar nuevos tejidos especialistas adaptados a su rol territorial e
identitario.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

032. Inducir cambios en los modos de produccién y gestion del tejido
econdémico.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacion o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

033. Decantar la polaridad urbana o rural de los asentamientos dispersos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

034. Condicionar plusvalias urbanisticas al resguardo del tejido agricola
productivo.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar gue su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

035. Graduar la transformacién proporcionada, ordenada y articulada del
suelo.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

036. Reudtilizar
centralidades.

espacios obsoletos como oportunidad para nuevas

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

037. Densificar el uso del suelo para fomentar su complejidad social y
funcional.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando la renovaciéon o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

038. Integrar la arquitectura contemporanea y las formas tradicionales de
ocupacion.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacién del area de actuacion.

039. Considerar
infraestructuras.

la variable ambiental en la optimizacién de las

Responder a la necesidad del ambito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

040. Potenciar la regeneracién paisajistica y prevencion de riesgos
naturales.

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

041. Reducir el excesivo incremento en el uso del vehiculo privado.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

042. Impulso al auto-sostenimiento de la gestion integral del agua.

Responder a la necesidad del dmbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.
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Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

044. Priorizar la reduccion, reutilizacion, reciclado y valorizacion de los
residuos.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

045. Vertebrar transversalmente los distintos tejidos residenciales y
productivos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

046. Adecuar las dotaciones y servicios a la demanda competitiva de los
tejidos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

0O47. Optimizar condiciones de seguridad y dimensionado de las redes
existentes.

Responder a la necesidad del &mbito de ordenacion de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

048. Articulacion logistica del sistema aeroportuario y el sistema portuario.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

049. Garantizar vida util de las instalaciones de tratamiento y gestion de
residuos.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problemética ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

050. Jerarquizar y extender el transporte de pasajeros en plataforma
reservada.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

O51. Reducir necesidades de movilidad e interconexion longitudinal y
transversal.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

0O52. Especializar corredores logisticos compatibles con otros traficos.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

053. Promociéon del trafico de cabotaje para el desplazamiento de
pasajeros.

Responder a la necesidad del ambito de ordenacién de abordar acciones
encaminadas a la rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco
ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen
turistica.

El dnico Plan Territorial en vigor con incidencia en el ambito de ordenacion del presente Plan de
Modernizacién, es el PTE 21 que ordena el “Corredor de transporte publico, con infraestructura
propia y modo guiado, entre Las Palmas de Gran Canaria y Maspalomas”. La siguiente tabla
establece las relaciones existentes entre los objetivos ambientales del PTE 21 y los objetivos
ambientales del Plan de Modernizacion:
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| Objetivos ambientalesdel PTE2L | Objetivos ambientales del Plan de Modernizacién |

Posibilitar a las administraciones competentes el desarrollo de politicas que
contribuyan a potenciar el uso del transporte publico.

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

Reducir el impacto de la contaminacion ambiental que produce el uso del
vehiculo privado, colaborando al desarrollo sostenible de la isla.

Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias

contaminantes mediante la adopcién de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Contribuir a resolver
accidentes, etc.).

problemas existentes (congestion de tréfico,

Contribuir a una ordenacion racional del &mbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

Convertirse en un sistema novedoso, atractivo y referente de la isla.

Responder a la necesidad del &mbito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

Aumentar la comodidad y la calidad de vida de sus habitantes.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

Evitar afecciones medioambientales, salvando por el subsuelo aquellas
zonas en las que su integracion en superficie pueda suponer un impacto
insalvable o problemas importantes que afecten a la poblacién.

Preservar el &ambito urbano de una tendencia al incremento de su
probleméatica ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Minima afeccion a los barrancos que se atraviesan mediante viaductos del
minimo impacto visual y paisajistico.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizaciéon de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Minimizar el efecto barrera, mediante la prevision de puentes y pasos
superiores.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Evitar impactos en el paisaje.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizaciéon de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Restaurar las zonas alteradas y afectadas por las obras.

Preservar el &mbito urbano de una tendencia al incremento de su
problemética ambiental, de la alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Corregir en lo posible impactos ambientales preexistentes.

Responder a la necesidad del &mbito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.
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| Objetivos ambientalesdel PTE2L | Objetivos ambientales del Plan de Modernizacién |

Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacién de
Lograr una calidad ambiental de las estaciones y sus accesos. elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Integrar la nueva infraestructura en corredores ya ocupados por otras,
evitando la apertura de nuevos corredores.

A escala municipal, el Plan de Modernizacién tiene en cuenta los objetivos que establece el Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana. La siguiente tabla establece las relaciones
existentes entre sus objetivos y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

O tlomece Trana | Ovtos amietas gl plnceosaricacin

Conservar el medio natural, con las protecciones que aconsejen la | Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
existencia o no de valores relevantes paisajisticos, arqueoldgicos o |de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
singulares del municipio. determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

Reestructurar la trama urbana de las zonas turisticas (peatonalizar,
jerarquizar...).

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a

Humanizar el entorno urbano de las zonas turisticas, a nivel del peaton. A . . o
través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

Finalmente, en el entorno del ambito de actuacion del Plan de Modernizacion, existen distintos
espacios naturales protegidos en relacidon con su riqueza ambiental: la Reserva Natural Especial
de Las Dunas de Maspalomas, que se inserta localizadamente (Parque Tony Gallardo) en dicho
ambito de actuacion; y el Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur. Dichos espacios poseen
sus propios instrumentos de ordenacion, en los que se establecen las determinaciones a tener en
cuenta en el territorio que ocupan. Estas determinaciones se han considerado para establecer las
propuestas de intervencién del Plan de Modernizacion, dadas las posibles sinergias entre
espacios vecinos.

A continuacion se exponen los fundamentos de proteccion y objetivos que se plantean en los
instrumentos de ordenacion de esos espacios protegidos:

e Plan Director de las Dunas de Maspalomas.

Este Plan Director considera como objetivo fundamental de proteccién para la Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas, “el mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales
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ligados al ecosistema dunar y a la zona lacustre de la Charca de Maspalomas, la integridad de su
flora y fauna asociada asi como la belleza escénica del peculiar paisaje que conforman”.

Conforme a ello, la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas se justifica en los
siguientes fundamentos de proteccion:

El caracter representativo a nivel del Archipiélago de los ecosistemas dunar y lacustre.

- La presencia de habitats naturales prioritarios como son el ecosistema lacustre de aguas
salobres de la Charca de Maspalomas, el sistema dunar y el palmeral.

- El elevado interés ornitoldgico del humedal que supone la Charca de Maspalomas, donde
aves limicolas y acuaticas, sedentarias y principalmente migratorias, encuentran un lugar
adecuado para su aprovisionamiento, descanso y nidificacion en muchos casos. También el
sistema dunar posee un elevado interés desde el punto de vista ornitolégico, al ser habitat
potencial de especies de avifauna esteparia.

- La presencia de poblaciones animales y vegetales catalogadas como especies amenazadas,
con una buena representacion de elementos endémicos.

- La presencia de zonas de vital importancia para determinadas fases de la biologia de especies
animales, en especial de la avifauna, tales como areas de reproduccion y cria, asi como areas
de alimentacion y refugio de gran nimero de especies migratorias.

- Albergar estructuras geomorfoldgicas representativas de la geologia insular, como son el
mayor campo de dunas mdviles de la isla con su peculiar proceso de génesis y dinamica en
buen estado de conservacion, asi como la presencia de paleobarras litorales en el interior del
campo, indicativos de antiguos niveles marinos.

- Larica entomofauna ligada al ecosistema dunar de Maspalomas, que alberga un alto nimero
de insectos de habitos hal6filo-psamofilos, muchos de ellos de gran interés zoogeografico,
existiendo ademas algunos endemismos exclusivos del area.

- La conformidad de un paisaje natural de espectacular belleza y singularidad.

Estos fundamentos de proteccién de la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas
han sido considerados a la hora de plasmar la propuesta de ordenacion del Plan de
Modernizacién. En particular, las mayores sinergias entre ambos espacios pueden surgir en las
zonas contacto, por lo que se han considerado tales fundamentos a la hora de plantear las
intervenciones en el sistema costero, dentro de las consideradas para el espacio publico,
procurdndose mejorar la relacion funcional y ambiental, existente actualmente, entre la zona
urbano-turistica y la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas.
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5

¢ Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur.

Las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur, plantea la
necesidad de establecer unas pautas de planeamiento y gestion del territorio, con el fin de
favorecer la conservacion de los valores naturales existentes en el area protegida.

Los fundamentos de protecciéon del Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur se basan en
que en el espacio natural recala una abundante avifauna limicola y migratoria, de alto valor
ecologico, asi como en las caracteristicas naturales del entorno que conforman un paisaje
singular.

Tales fundamentos se han contemplado a la hora de plantear y valorar las intervenciones ligadas
a la estrategia del Plan de Modernizacion en el espacio privado, que son las que se proyectan con
mayor incidencia en el escenario de contacto entre el &mbito de actuacion del Plan de
Modernizacién y el Sitio de Interés, procurandose la mayor integracion ambiental posible de las
mismas.

2.2 Determinaciones de otros planes con incidencia en el &mbito de estudio (Planes Sectoriales y Planes de
Desarrollo) que puedan generar sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos

No se contempla ninguna figura de planeamiento sectorial o de desarrollo en el d&mbito de
actuacion del Plan de Modernizacion.
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3. Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso de no aplicar el Plan

3.1 Caracterizacion de las variables ambientales presentes en el ambito afectado por el Plan

3.1.1 Geologiay geomorfologia. Areas de interés geoldgico-geomorfologico

Considerando los aspectos geoldgicos, en el ambito de referencia territorial del Plan, se pueden
observar sustratos pertenecientes a distintos ciclos formativos de la Isla, derivados tanto de
eventos volcanicos como sedimentarios. Desde el punto de vista superficial destacan las lavas
fonoliticas del Ciclo I, que conforman las rampas y laderas de San Agustin, asi como la periferia
de San Fernando (Maspalomas) y Pasito Blanco; junto a los depdsitos de brecha volcanica Roque
Nublo que afloran en Pasito Blanco y en el area del Hornillo (Maspalomas). No obstante, el
sustrato de buena parte de la superficie del &mbito se caracteriza por materiales sedimentarios,
destacando las formaciones detriticas (depodsitos de arenas y cantos) que conforman, a varios
niveles genéticos, la amplia terraza de Maspalomas—El Inglés. Finalmente, con gran significacién
paisajistica, hay que destacar el campo de dunas fosiles de Maspalomas, constituidas por arenas
muy finas de edad holocena.

Por su parte, desde un punto de vista geomorfolégico, cabe destacar el predominio superficial de
las geoformas erosivas o del modelado sobre las estructurales. Asi, destacan las formas de
acumulacion, como son la plataforma aluvial de Maspalomas—El Inglés y el campo de dunas de
Maspalomas. El relieve restante se resuelve entre laderas y fondos de barrancos, separados por
interfluvios alomados, irregularmente distribuidos y con mayor profusiébn en el sector de San
Agustin-Bahia Feliz. Finalmente, entre las formas litorales destacan el cordon playero de
Maspalomas—Playa del Inglés y Meloneras; la alternancia de acantilados litorales y calas de
arena, que conforman la zona de San Agustin-Bahia Feliz; y la laguna costera de la Charca de
Maspalomas.

Todo ello determina la existencia en el ambito de significativas areas de interés geoldgico-
geomorfoldgico, que se concretan en el campo de dunas y la laguna litoral de Maspalomas,
debido a que presenta una amplia variedad de formas y procesos, caracteristicos de uno de los
sistemas naturales mas fragiles de Canarias.

3.1.2 Hidrologia

El d&mbito de referencia del Plan se desarrolla sobre parte de dos cuencas hidrogréaficas
destacadas: la de los barrancos de La Data y Fataga. El elemento de conexion lo establece el
arco topografico de Las Cruces y La Cuesta de Fataga, a partir de las cuales se abren las
respectivas cabeceras hidricas en direccion norte-sur, alcanzando el ambito costero en las
inmediaciones de Maspalomas y llegando a englobar una amplia superficie de unos 152 Kmz,
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Por tanto se trata de una red jerarquizada de barrancos, entre los que cabe destacar los
siguientes: Maspalomas, La Tabaquera, Fataga, Del Toro, Berriel, etc., excavados a lo largo del
tiempo por las aguas de escorrentia, merced a una erosion hidrica acentuada por la baja
permeabilidad del soporte geoldgico (que propicia la torrencialidad de la escorrentia ocasional) y
las fuertes pendientes.

3.1.3 Condiciones climéaticas

La localizacién en el sur de la isla del ambito del Plan, a sotavento, y por tanto al abrigo del influjo
de los Alisios, produce que posea un ambiente de escasas precipitaciones y con un alto nimero
de horas de sol —contribuyendo de manera significativa a incrementar la evapotranspiracion y
acentuar la aridez-. La temperatura media diurna anual se sitia en los 22,3 °C, con una
temperatura media diurna minima de 19,7 °C en el mes de diciembre, una maxima de 25,9 °C
para los meses de julio, agosto y septiembre y una oscilacion térmica de 6,2 °C. Por su parte, los
datos de precipitaciones registran unas medias anuales de 104 mm, una maxima mensual de 266
mm y una maxima diaria de 116 mm. Estas escasas precipitaciones se concentran en los meses
de invierno, observandose una estacién seca desde mayo a agosto.

En conclusién, el ambito se manifiesta como un &rea idénea para la implantacion turistica, dadas
las condiciones de benignidad climatica que imperan y que forman parte de la demanda de este
sector.

3.1.4 Floray vegetacion. Areas de interés floristico

La vegetacion existente presenta una distribucién territorial discontinua, a causa de la
antropizacion a la que se ve sometida el territorio desde hace varias décadas. Asimismo, la
actividad turistica y el desarrollo urbanistico en la zona contribuyen al descenso de especies o al
cambio de origen (de autéctonas a aléctonas). Ello determina que, en conjunto, en las calles y
espacios libres publicos del ambito domine la vegetacién al6ctona.

La vegetacion autdctona (cardonal-tabaibal, dragos, palmeras canarias, tarajales, taginastes,
acebuches, etc.) se distribuye en las zonas proximas a la franja costera del litoral y en los bordes
de las infraestructuras. En la zona de Maspalomas y San Agustin las especies vegetales se
dividen a partes iguales entre autéctonas y aldctonas. Sin embargo, en la zona de Playa del Inglés
se refleja un bajo porcentaje de especies autdctonas, que se localizan principalmente en los
espacios libres publicos, en los viales y en el paseo maritimo.

Por su parte, la distribucién de las especies aléctonas (ficus, eucaliptos, flamboyant, araucarias,
casuarinas, pino de fuego, limpiatubos, palmeras, platano del libano, etc.) se acentla en gran
parte de las calles urbanas, espacios libres y cauces de barrancos. En multiples ocasiones este
tipo de vegetacion ha sido introducido con fin ornamental. Gracias al mantenimiento y a los
aportes hidricos, estas especies sobreviven a las condiciones ambientales existentes.
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La distribucién de la vegetacion determina la existencia de distintas areas de interés floristico:

Las Dunas de Maspalomas, con especies como el balancén (Traganum moquinii); el junco
(Juncus acutus), ubicado en la Charca de Maspalomas; y la retama amarilla (Teline microphylla).
El palmeral, conformado principalmente por la palmera canaria (Phoenix canariensis), pero en la
gue también se detectan, entre otras, individuos de tarajal (Tamarix canariensis).

Parte de la Zona de Especial Conservacion de Juncalillo del Sur, afectada parcialmente por
ambito de ordenacién, se encuentra conformada principalmente por especies halofilas como la
brusquilla (Suadea vermiculata), la uvilla de mar (Zygophyllun fontanesii) o el saladillo (Atriplex
glauca). También estan presentes algunas palmeras (Phoenix canariensis), bosquetes de tarajales
(Tamarix canariensis) y el chaparro (Convolvulus caput-medusae).

3.1.5 Fauna. Areas de interés faunistico

La fauna presente en el sur grancanario contribuye a la amplia biodiversidad insular. Incluso en las
areas costeras mas aridas, es decir, en las Dunas de Maspalomas, auténtico desierto, resaltan las
especies animales tanto vertebradas como invertebradas.

Las aves son las especies dominantes del area de estudio. Entre las mas representativas
destacan el mirlo comun, el bisbita caminero y el cernicalo vulgar. Las especies de mamiferos que
proliferan en el ambito son introducidas. Los reptiles estan fundamentalmente representados por
el endémico lagarto gigante de Gran Canaria.

En conjunto se pueden destacar cuatro areas de interés faunistico:

En Maspalomas, una franja que discurre desde el Hotel Suite Maspalomas Dunas hasta el Gran
Hotel Residencia, al lado de la Charca. Se trata de un area de interés por la avifauna localizada a
lo largo del palmeral. Las especies autdctonas relevantes son la bisbita caminero y el mirlo comun.

Otra area de interés faunistico es la Charca de Maspalomas, que juega un papel importante al ser
refugio y lugar de nidificacién de diversas especies: el chorlitejo patinegro, el chorlitejo chico, la
focha comun y la cigliefiuela coman. Ademas, la Charca acoge a una serie de peces adaptados a
vivir en unas condiciones de salinidad.

También se detecta un area de interés faunistico en San Agustin, en la desembocadura del
Barranco de la Sabinilla, donde se aprecia la especie del lagarto gigante de Gran Canaria,
endemismo insular del que es posible observar ejemplares de notable tamafio.

Desde el Morrete de las Salinas hasta el limite oriental del ambito —y limitado hacia el interior por
la GC-500-, se emplaza parte del Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur, catalogada como
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Zona Especial de Proteccion de Aves (ZEPA) al cobijar a parte de la poblacion de aves esteparias
gue nidifican en la isla, como el alcaravan, el camachuelo trompetero y la terrera marismefia.

3.1.6 Paisaje

La evaluacion de esta variable se basa en los valores estéticos que se perciben en el paisaje del
ambito a analizar. En este sentido, la metodologia utilizada supone la evaluacion de unidades de
paisaje previamente establecidas, considerandose, por un lado la “calidad visual del paisaje
intrinseca” de cada unidad, o nivel de integracién de las actuaciones humanas presentes en el
territorio (edificaciones, viales y espacios libres); y por otro lado la “calidad visual extrinseca” de
cada unidad, en donde se aprecia la variable de fondo escénico, es decir, de qué manera el
paisaje estudiado se ve influenciado por el paisaje circundante, positiva 0 hegativamente.

Del analisis general de los resultados obtenidos se deriva que del total de las unidades de paisaje
definidas, casi la mitad de las mismas posee una calidad visual “media”, ocupando el 42% del
territorio. El 28% esta ocupado por unidades de calidad visual “alta” o “muy alta”; y el 30% de la
superficie restante se engloba dentro de los valores “bajos” 0 “muy bajos”, siendo el menor este
ultimo, con apenas el 7% de la superficie total.

En funcion de tales resultados, se puede afirmar que la calidad visual del espacio turistico de San
Bartolomé de Tirajana se encuentra marcada, por un lado, por la morfologia del territorio,
generalmente con caracter litoral, de topografia fundamentalmente plana y organizada a través de
distintos interfluvios de escaso relieve, que inciden directa y de forma determinante sobre la
valoracién intrinseca y extrinseca de las distintas unidades; y por otro, por el caracter
predominantemente urbano del area, con las distintas tipologias edificatorias que se dan, los
espacios libres existentes y la funcionalidad de los viales, que de manera predominante, no
influyen negativamente sobre el territorio, excepto en aquellos casos en gue presentan un
deterioro notable de las construcciones, un tratamiento de fachadas inadecuado o una falta de
mantenimiento de zonas ajardinadas. El aporte principal de afecciones negativas en cuanto a la
calidad visual del paisaje, se da en aquellas parcelas tendentes a completar la trama urbana que
poseen una escasa integracion paisajistica, ya que presentan una disposicion caltica de sus
elementos.

3.1.7 Patrimonio cultural

El municipio de San Bartolomé de Tirajana posee una gran rigueza patrimonial a lo largo de todo
su territorio, encontrandose diversas tipologias de bienes entre las que destacan los yacimientos
arqueoldgicos, siendo utilizados muchos de ellos como recurso turistico desde hace algunos afios.

En el ambito del Plan se ubican un total de trece bienes de patrimonio cultural, divididos entre las
tipologias de yacimiento arqueoldgico, bien arquitecténico y bien etnografico. A su vez los bienes
gue se consideran arquitectonicos también poseen caracteristicas de bien etnogréfico, es decir, no

[5

gesplan




an)
Gobierno

&
Ll

b
03 |

de Canarias

T~ MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

sblo son susceptibles de ser protegidos por sus caracteristicas arquitecténicas sino también por
estar relacionados con alguna actividad socioeconémica del pasado.

En conjunto, se detecta la presencia de 7 yacimientos arqueoldgicos, entre los que destacan el de
Punta Mujeres, El Pocillo Real y La Maleza. El primero de ellos se trata de un conjunto formado
por al menos tres estructuras de piedra seca, correspondientes a viviendas prehispanicas. Por su
parte, El Pocillo Real supone un conjunto compuesto por dos estructuras de piedra seca,
identificativas también de viviendas, una de las cuales se encuentra situada a pocos metros de la
playa de Meloneras. Finalmente, el yacimiento de La Maleza se trata de una serie de cuevas y
solapones, a los que se asocian distintas acumulaciones de material arqueoldgico como
malacofauna, ceramicas, obsidiana, etc.

Asimismo, se localizan en el @mbito 6 bienes inmuebles con interés etnografico y/o arquitecténico,
entre los que destacan el Faro de Maspalomas y la Casa Condal. El Faro fue acabado en 1890 y
presenta dos cuerpos: la casa del farero y la torre. La altura de esta Ultima es de 54,70 metros y
esta construida con sillares de canteria de Arucas. En el afio 2005 este bien fue declarado como
Bien de Interés Cultural. Por su parte, la Casa Condal constituye una casona sefiorial de tipologia
académica, de dos pisos, y que se usaba ocasionalmente con motivo de la visita del Conde con
algun familiar suyo a Maspalomas. En 1985 fue declarada Bien de Interés Cultural, encontrandose
actualmente acondicionada como sala de exposiciones.

3.1.8 Calidad atmosférica

Dado que la deteccién de los impactos relacionados con la calidad atmosférica supone un analisis
exhaustivo en campo, la misma se ha circunscrito al &mbito de actuacion del Plan y, en concreto,
a espacios libres publicos, establecimientos turisticos, centros comerciales, calles e
infraestructuras.

Entre las afecciones detectadas destacan las asociadas a la contaminacién atmosférica por gases
contaminantes por transito rodado excesivo y particulas procedentes de espacios sin tratar; la
contaminacién acustica por ruido por transito rodado excesivo y ruido por actividades nocturnas; y
la contaminacion olfativa por percepcién constante de malos olores.

3.1.9 Bienestar social

El bienestar social puede ser definido de multiples maneras de acuerdo al enfoque que se adopte,
lo cual condiciona a su vez, el tipo de indicadores que pueden ser utilizados en la medicion. Dado
gue en este apartado el bienestar social se realiza a través de la caracterizacion de variables
ambientales, la evaluacion del bienestar social se ha extraido de la encuesta a residentes
realizada e incorporada en el presente Plan de Modernizacion.
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En esta encuesta los residentes valoraron la calidad de determinados aspectos medioambientales
del &mbito turistico, resultando de forma general una valoracién “buena”, tal y como se aprecia en
la siguiente tabla:

Zonas verdes y parques 11,00% | 34,50% 45,90% 8,60% 0,00%
Calidad Playas 5,00% 18,00% 61,90% 15,20% 0,00%
Recogida basura 4,70% 19,30% 68,50% 6,10% 1,40%
Cuidado y limpieza publica 7,70% 33,40% 53,90% 5,00% 0,00%
Abastecimiento de agua 3,60% 9,70% 75,40% 8,80% 2,50%

Entre los aspectos peor valorados, desde el punto de vista ambiental del bienestar social, destaca
la calidad de los espacios y zonas verdes junto al cuidado y limpieza publica del entorno. Cémo
aspectos mejor valorados destaca los servicios de abastecimiento de agua, recogida de basura y
calidad de las playas.

3.1.10 Areas protegidas

La Red Natura 2000, red ecol6gica europea que nace de la unién de la red de Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA), establecida en virtud de la Directiva Aves (Directiva 79/ 409 /
CEE) y la red de Zonas de Especial Conservacién (ZEC), declarada conforme a la Directiva
Habitats (Directiva 92/ 43 / CEE), en funcion de los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC),
previamente aprobados.

En el entorno del area de estudio del Plan de Modernizacion se localizan las siguientes Zonas de
Especial Conservacion (ZEC):

e Las Dunas de Maspalomas,
e Juncalillo del Sur,
e Los Sebadales de Playa del Inglés, y

e La Franja Marina de Mogan
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Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas

La Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas se encuentra delimitada por las
urbanizaciones turisticas de Playas del Inglés y Campo de Golf por el norte, y por las de Campo
Internacional y Oasis de Maspalomas por el oeste. Por el sur y este la delimita una extensa franja
de playa de uso, 6 km de longitud que engloba a la Playa del Inglés y de Maspalomas.

El &mbito de la Reserva comprende una amplia area de dunas, un sector lacustre conocido como
la Charca de Maspalomas, el tramo final del barranco del mismo nombre y dos sectores de suelo
urbano, uno situado al oeste de dicho barranco, perteneciente al Sector | del Plan Parcial Campo
Internacional y otro en el extremo este de Playa del Inglés.

Un pequeiio sector de la Reserva, correspondiente con el Parque Tony Gallardo, zonificado como
de Uso General y, en menor medida, de Uso Especial, se encuentra dentro del ambito de
actuacion del Plan de Modernizacién. La incorporacion del mismo obedece a la necesidad de no
romper la continuidad de la estructura y funcionalidad de la trama urbana analizada en el Plan, sin
gue se planteen intervenciones en el ambito del espacio protegido.

Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur

Juncalillo del Sur es un espacio protegido que ocupa una superficie de 192 hectareas y tiene
asignada la categoria de Sitio de Interés Cientifico, entre otras cosas, por constituir uno de los
mejores habitats costeros de la Isla de Gran Canaria para la avifauna limicola y acuatica, entre las
gue destacan: en invierno, las poblaciones de vuelvepiedras (Arenaria interpres) y de correlimos
tridactilo (Calidris alba); en el paso migratorio primaveral, las poblaciones de correlimos comdn
(Calidris alpina) y archibebe comun (Tringa totanus). Esta riqueza de avifauna explica que
Juncalillo del Sur ademés sea ZEPA.

Sebadales de Playa del Inglés.

Con una superficie de 2712 ha se extiende el LIC, hoy ZEPA, donde se localiza el sebadal mas
extenso y de mayor desarrollo de Gran Canaria y uno de los mas amplios del archipiélago. Se
trata de una plataforma arenosa de suave pendiente y arenas mixtas, organdgenos y terrigenas
donde ademéas de Cymodocea nodosa aparecen poblaciones de la fanerégama marina Halophylla
decipiens y del alga verde endémica Avrainvillea canariensis.

Franja Marina de Mogan

En el entorno marino del &mbito del Plan de Modernizacion, dicha franja abarca una parte de la
costa de Playa del Inglés. El area se caracteriza por la presencia de una amplia plataforma marina
de fondos someros (menos de 30 m de profundidad) y arenosos. En la costa alternan las playas
arenosas o0 de cantos con los acantilados de altura media y las Unicas areas intermareales
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encharcadas del Sur y Oeste de la isla, el area a proteger se separa a una distancia de la costa de
300 m.

Por otra parte, la plataforma submarina alcanza aqui su maxima extension, siendo una de las
areas mas productivas de Canarias. Este ultimo hecho ha permitido el establecimiento de habitats
de interés como los sebadales o la de poblaciones de especies de interés comunitario. Asi, es una
zona importante para la Caretta caretta en Canarias, ademas de un importante punto de
alimentacion y descanso estacional para diversas especies de grandes peces pelagicos, y de
grandes y medianos cetaceos, destacando la presencia de Tursiops truncatus.

3.1.11 Calidad de las aguas

El ambito de actuacion del Plan de Modernizacién no incorpora el espacio de la orla litoral ni del
medio marino, por lo que las propuestas o actuaciones consideradas en el mismo no interfieren en
la calidad de las aguas, resultando su andlisis irrelevante.

3.2 Descripcién de la alternativa cero o “no intervencion”. Probable evoluciéon del sistema, segun las
tendencias conocidas, en caso de no aplicarse el Plan.

El sistema territorial que conforma el ambito de actuacion del Plan de Modernizacion, se muestra
como dificilmente autorregulable, presentando tendencias hacia un constante aumento de la
presion antrépica. Esta circunstancia no ayuda a mejorar la situacién ambiental actual, sino que
contribuye a empeorarla, ofreciendo un escenario poco satisfactorio y de baja calidad. Del mismo
modo, la magnitud y caracter de los problemas a los que se intenta hacer frente, hacen necesario
sefalar la importancia y necesidad de ejecutar las determinaciones propuestas, dados los efectos
indeseables que se derivarian en caso de optar por no desarrollar el Plan de Modernizacion.

Asi, el aumento del parque automovilistico en conjuncién con la incapacidad de la red viaria
existente de asimilar este crecimiento, pueden derivar en un colapso del sistema circulatorio v,
consecuentemente, en un aumento de la problematica relacionada con la accesibilidad y la
contaminacién ambiental (ruidos, emisiones de CO2, etc.), factores que, en conjunto y en cierta
medida, ya convierten al nlcleo en un destino poco atractivo para el turista, entendiéndose como
tal, un lugar en el que el caos circulatorio perturba su bienestar y la carencia de funcionalidad que
complica su estancia. Asimismo, la actual red de abasto y saneamiento podria ser incapaz de
cubrir las necesidades por un hipotético aumento de la demanda, pudiéndose ademas acrecentar
la problematica relacionada con las infraestructuras (mal estado de las infraestructuras, elementos
de la red de saneamiento escasamente integrados, etc.).

Por su parte, la ausencia o deficiencia de redes de colectores en zonas urbano-turisticas, de
rapido y reciente desarrollo -por medio de un proceso urbanizador poco respetuoso con el sistema
hidrolégico de las cuencas naturales preexistentes-, son causa de importantes problemas por la
incapacidad de los pluviales existentes de realizar un eficiente drenaje en el espacio urbano. Por
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ello, con el sostenimiento del marco actual, se prevén inundaciones debido a la imposibilidad de
eliminar las aguas pluviales de un modo répido y eficaz.

Por otro lado, el actual sistema de flujos o rutas de transporte publico (esencialmente de guaguas)
es causante, en la actualidad, de problemas ambientales relacionados con la contaminacién
acustica y atmosférica. De tal manera, es previsible que la no intervencion en un redistribucién
planificada de estos recorridos, en sinergia con las deficiencias mencionadas de la red viaria,
propicien un incremento de la problemética relacionada con la contaminacién ambiental e influyan
directa, y negativamente, sobre la percepcion del confort ambiental que se obtiene del ambito.

La escasez de alternativas al transporte privado para poder desplazarse dentro del ambito
turistico, dada la presencia testimonial del carril bici o la falta de continuidad que presentan los
paseo o0 vias peatonales, repercutiran negativamente sobre la percepcion de el espacio libre y la
imagen turistica que se desea conseguir. A ello, se le suman la inseguridad que proporcionan
unas vias en mal estado y el incumplimiento o la no adaptacion a las medidas de establecidas por
la normativa vigente sobre accesibilidad.

Por tanto, las carencias del transporte publico, y la escasez de alternativas al privado, entorpecen
la estancia del turista y restan calidad al destino, cuyos visitantes se ven en la necesidad de
adaptarse a espacio poco favorecedor para su movilidad.

Por su parte, el mantenimiento de una planta de alojamiento con mas de 30 afios de antigiiedad -
gue para los nucleos de San Agustin y Playa del Inglés representa mas del 75%-, degenerara
previsiblemente en una degradacion de los edificios, afectando no sélo a la calidad estética de la
unidad constructiva de manera individual, sino que también afectara a la calidad visual del paisaje
del entorno inmediato. A causa de lo anterior, el valor de calidad para la conservacién del espacio
urbano se vera reducido, mientras que por el contrario, la problematica relacionada con la calidad
estética de las edificaciones se hard mas patente (por el mal estado de conservacion de las
edificaciones, tratamientos de fachadas inadecuados, etc).

La suma de lo anteriormente descrito, ya desemboca en una imagen turistica poco atractiva,
basada en una estética obsoleta e incongruente con el mundo moderno, asi como una relacién
calidad-precio desproporcionada, tanto por las caracteristicas en si mismas del producto ofertado,
como por las diferencias que percibe el turista con respecto a otros destinos competidores, los
cuales ofrecen mejor calidad a precios mas competitivos.

En parte, esa obsolescencia del nucleo turistico se debe al fendémeno de la residencializacién, que
requiere de intervenciones orientadas hacia la consolidacion de un nucleo turistico eficiente, ya
gue el posible incremento de residentes puede inducir a una demanda de equipamientos y
dotaciones no compatibles con el uso turistico, asi como generar conflictos de usos entre los
intereses y necesidades de los residentes y los turistas.
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Este fendmeno de residencializacion conlleva como efecto colateral la obsolescencia de la oferta
complementaria del ambito turistico, lo que puede influir en un mantenimiento inadecuado de las
fachadas (tanto de las edificaciones comerciales como de las &reas residencializadas) y, por
consiguiente, en una degeneracién de la imagen turistica. Del mismo modo, la previsible
degradacién de los espacios libres y la no actuacién en busca de una mayor interconexién entre
los mismos, estableceran una falta de adaptacion a las demandas ambientales del turista y, por
tanto, produciran un empeoramiento en la percepcién del confort ambiental.

Asimismo, la oferta complementaria no es sélo defectuosa en cuanto a sus infraestructuras y
conexiones, sino también en su propio contenido, centrada casi en exclusividad en el sector de la
restauracion, provoca una pérdida clara de potenciales turistas. El nacleo objeto de andlisis se
consolida como destino para turistas maduros, pero a su vez crece la demanda de un turismo
joven, lo mismo sucede con los turistas por tipologias, es un destino escogido principalmente por
parejas, pero la demanda de familias se hace cada vez mas patente, por tanto, la oferta
complementaria actual seria incapaz de cubrir las necesidades de un publico heterogéneo. Del
mismo modo, y aun en el caso de que se tratara de un perfil de turista mas homogéneo, la oferta
complementaria actual no estaria en disposiciéon de atender los cambios en la demanda o en los
gustos del turista, radicando nuevamente en el caracter estatico de la oferta actual, sin siquiera
disponer de equipamientos 6ptimos para atender las tendencias propias de cualquier mercado.

El producto “sol y playa” por si solo no garantizara la perdurabilidad del destino, ya que existen
otros destinos competidores que complementan dicho producto con una oferta complementaria
mas atractiva. Lo mismo sucede con el resto de infraestructuras y equipamientos que forman parte
del producto turistico, el producto “sol y playa” no seria suficiente para asegurar la competitividad
del destino, pues la imagen del destino es el conjunto de lo anteriormente descrito.

La calidad del destino es el resultado de la combinacion de los factores y de ella depende el
posicionamiento del nucleo y su capacidad de competir tanto con otros destinos consolidados
como con los destinos emergentes, hecho que no podria suceder si se mantuvieran las
condiciones y caracteristicas actuales, puesto que no contribuirian a la mejora 0 mantenimiento de
la imagen o marca con la que el destino es reconocido.

La falta de intervencion sobre el nucleo, daria lugar tanto a la no creacion de empleo como a la
pérdida del existente, puesto que un nucleo que no crece econémicamente, sera incapaz de
sustentarse con los recursos actuales de forma indefinida. Ello va en perjuicio de una poblacién
gue se dedica en un 83,5% (VAB 2.008) al sector servicios en la isla de Gran Canaria, siendo el
sector turistico el motor de la actividad econémica en Canarias.

En caso de no aplicarse el Plan, el principal visitante del nicleo que dispone de un poder
adquisitivo medio-alto, sustituiria el destino por otros competidores, quedando éste como objetivo
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9%,

de un perfil de turista con un poder adquisitivo inferior, convirtiéndose pues en un destino de baja
calidad, determinado por un producto obsoleto y de baja categoria y por la renta de sus visitantes.

La “no-intervencion” imposibilita la aplicacion de los incentivos a la renovacion y rehabilitaciéon de
los establecimientos de alojamiento y oferta turistica complementaria por impedimento de los
instrumentos de ordenacién urbanistica y territorial, lo que provoca una oferta turistica obsoleta, la
falta de inversiones publicas y privadas en el &mbito y la falta de atraccién y captacion de capital
debido a la pérdida de interés hacia un nucleo de dichas caracteristicas.
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4. Caracteristicas ambientales de las zonas que pueden verse afectadas de manera significativa. Diagndéstico
ambiental

Los pardmetros ambientales expuestos en los apartados anteriores, permiten establecer -en
conjuncién con otras variables de indole urbanistica y de aprovechamiento de usos-, un sistema
de unidades ambientales homogéneas sobre el que poder diagnosticar las caracteristicas
territoriales existentes, y prever las posibles afecciones generadas por las determinaciones del
Plan de Modernizacion.

4.1 Zonificacién del territorio conforme a su calidad para la conservacion, limitaciones y capacidad de uso o
potencialidades en base a unidades ambientales (diagndstico descriptivo)

Su objetivo es valorar el estado del sistema territorial, de los problemas que le afectan y del
aprovechamiento de sus potencialidades, con el fin de poder tomar decisiones sobre su
trayectoria. En este sentido, el diagndstico ambiental se estructura en 3 etapas, secuenciales y
estrechamente vinculadas entre si: un diagnéstico descriptivo, un diagnostico de la probleméatica
ambiental y un diagnéstico de la capacidad de uso del territorio.

4.1.1 Diagnostico descriptivo: unidades ambientales

En el proceso de definicién, caracterizacion y delimitacién de las unidades ambientales se
combina el estudio de los elementos del paisaje existentes, el de su estructura interna, o sistema
de organizacion que lo identifica, y el de su dinamica, incorporando en algunos casos las claves
de su transformacion temporal. En este sentido, se considera que el ambito del Plan se encuentra
formado por dos grandes sistemas o tipologias de unidades: por un lado las “unidades del espacio
edificado” y por otro las “unidades del soporte territorial”. Ambos sistemas se subdividen a su vez
en distintos subsistemas, que se organizan de la siguiente manera:

A. Espacio edificado: compone un espacio en el que la dominancia de los elementos antrdpicos,
representados principalmente por las edificaciones, condiciona el funcionamiento y la dinamica del
mismo.

» A.1 Area urbano-turistica: son aquellas areas en las que se conjugan las actividades
turisticas y urbanas en general, caracterizandose por una morfologia fisica y una
funcionalidad propia.

» A.2 Frente urbano litoral: es el corredor, construido o no, que constituye el transito
entre el espacio netamente urbano y el litoral no ocupado.

B. Soporte territorial: son aquellas zonas constituidas por el soporte funcional (ejes o areas
del espacio urbano que articulan la funcionalidad del mismo y suelos intersticiales) y el
soporte natural (zonas con dominio de elementos biéticos y abi6ticos).
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» B.1 Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana: constituyen
unidades ambientales de caracter lineal y areal, que estan conformadas por los grandes
ejes y areas que articulan la funcionalidad del espacio urbano, canalizando los flujos
principales y presentando una intensa localizacion de actividades.

» B.2 Areas periurbanas de transformacion: son aquellos sectores que, pudiendo
registrar algun elemento de interés ambiental, presentan un relativo grado de
transformacion territorial y estdn destinados a colmatar la trama urbana.

» B.3 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales: son
aquellos ambitos escasamente transformados, que presentan unas caracteristicas o
valores ambientales dignos de preservacion, constituyendo el contrapunto natural al medio
urbano construido.

» B.4 Franja litoral: se trata del corredor litoral no transformado.

La caracterizacion de las unidades pertenecientes al espacio edificado se ha desarrollado
teniendo en cuenta criterios como el uso existente, las tipologias edificatorias y la relacion que se
aprecia entre el espacio construido y el espacio libre, dando como resultado diferencias notables
en base a estos aspectos, con un total de 29 unidades ambientales de esta tipologia. En general
la tipologia edificatoria “en bloque abierto” se diferencia positivamente del resto en cuanto a la
proporcion de espacios libres o ajardinados que presenta, correspondiendo en su mayoria a
grandes instalaciones hoteleras como las que se ubican en la zona de Meloneras. A su vez, son
muy notables dentro de esta tipologia de unidades, las que poseen un caracter funcional
relacionado con el uso turistico, aunque sin embargo, llegan a darse contrastes significativos entre
las distintas unidades del espacio urbano-turistico, como por ejemplo la presencia de parcelas
urbanas sin uso que son unidades en si mismas, ya que rompen totalmente el caracter funcional
de su contexto inmediato.

El segundo gran grupo de unidades ambientales, las pertenecientes al soporte territorial,
presentan un total de 33 unidades. Se caracteriza por la presencia de grandes ejes de
conectividad por un lado, y por otro de unidades con dominancia de elementos naturales o
grandes ejes ambientales. Entre los primeros, se debe destacar la vertebracion que hace sobre el
territorio la carretera GC- 500, atravesando casi la totalidad del &mbito de ordenacion de un
extremo a otro y conformando también una unidad de paisaje en si misma. Entre las unidades con
dominio de elementos naturales o grandes ejes ambientales, destaca la presencia de parques con
ajardinamientos notables y relevantes como el Parque del Sur y el Parque Tony Gallardo en
Maspalomas. La presencia del Campo de Dunas y de la Charca de Maspalomas en el entorno
inmediato al &mbito de ordenacién, aporta, a dicho ambito, valores ambientales muy significativos
y de gran relevancia a nivel insular, ademas de ser el mayor atractivo paisajistico de la zona, junto
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a una linea de costa organizada mediante la presencia de playas y cantiles, que van desde Bahia
Feliz hasta Meloneras.

4.1.2 Diagnostico de la capacidad de uso

El diagnéstico de la capacidad de uso del territorio supone su valoracién en funcién de su mérito
para ser conservado, asi como de sus posibilidades para ser aprovechado. En este sentido, se
estructura a partir de tres diagnésticos especificos: calidad para la conservacién, limitaciones
de uso y potencialidades, que toman como referente de valoracién las unidades ambientales
previamente caracterizadas.

A) Diagndéstico de calidad para la conservaciéon

La representacién espacial de este valor indica donde se localizan los elementos territoriales mas
importantes que deben conservarse, restringiendo, en lo posible, las actividades mas agresivas
hacia zonas menos valiosas. Del diagnéstico realizado se deriva que el 15,4% de la superficie del
territorio posee una calidad para la conservaciéon “muy baja”; el 41,8% tiene una valoracién “baja”,
el 21% del territorio ostenta una valoracion “media”; un 15,1% de la superficie goza de una calidad
para la conservacion “alta” y el 6,6% del ambito posee una valoraciéon “muy alta”.

Una diagnosis somera de los valores resultantes de la calidad para la conservacion de las zonas
en las que se subdivide el &mbito ofrece las siguientes conclusiones: Maspalomas presenta la
mayor ocupacion territorial con una valoracién significativamente positiva, con un 31,1% de su
superficie (aproximadamente el 16,3% de la superficie total del &mbito de ordenacion); Playa del
Inglés se muestra como la zona con menor potencial de conservacion, al ostentar el 67,9% de su
superficie valores negativos (el 20,8% de la superficie total) y con, tan solo, un 6,9% de calidad
para la conservacion alta; San Agustin —en la que se engloba Bahia Feliz-, aproximandose a los
porcentajes negativos de Playa del Inglés, manifiesta una superficie con valores bajos y muy bajos
del 65% (cerca del 10,8% de la superficie total), y casi un 20% de ocupacion con calidad alta.

B) Diagnéstico de las limitaciones de uso

Las limitaciones de uso derivadas de las condiciones ambientales estan relacionadas con la
coincidencia, en determinados puntos del territorio, de un cierto nimero de recursos o limitaciones
fisicas (paisajes singulares, elementos singulares de la flora y la fauna, los valores patrimoniales,
etc.), que determinaran el grado de restricciones para el desarrollo de usos y actividades
asociadas al turismo, que impliquen una transformacién sustancial de las condiciones del sistema
natural o del patrimonio cultural existente. En este sentido, el diagnéstico evidencia que un 11%
de la superficie del ambito presenta limitaciones de uso por condiciones ambientales de algun tipo,
siendo las principales las siguientes:

- Limitaciones de uso derivadas de la calidad visual del paisaje en unidades naturales
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Se detectan unidades ambientales naturales con alto valor estético en razén de sus caracteristicas
intrinsecas, el nivel de ajardinamiento de espacios libres o la presencia de elementos naturales
dignos de admirar; y también en razon a sus caracteristicas extrinsecas, es decir, dependiendo
del contexto inmediato existente, en donde la presencia del mar o del campo de dunas cobran un
protagonismo primordial en la zona.

- Limitaciones de uso derivadas de los elementos bibéticos terrestres

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del soporte vegetal revela una moderada presencia
de las mismas en el espacio urbano. Ademas, subsiste la conveniencia de que se genere un
marco de limitaciones espaciales para determinados ambitos a partir de su catalogacion como
areas de interés ecologico de cara a la conservacion. Se trata en especial del parque Tony
Gallardo y del palmeral de Maspalomas.

- Limitaciones de uso derivadas de la pendiente del terreno

Algunas unidades ambientales del &mbito de ordenacién presentan una pendiente del terreno que
en ocasiones supera los 35° de inclinacién. Por esto, estas unidades presentan notables
limitaciones de uso, excepto para aquellas actuaciones relacionadas con la mejora, conservacion
y restauracion de su patrimonio natural y cultural.

- Limitaciones de uso derivadas de los elementos de valor cultural

Esta limitacién se corresponde con las unidades ambientales que poseen en su interior elementos
con interés arqueoldgico, etnogréafico o arquitectonico. En este sentido, el uso de éstos lugares
con interés cultural debe orientarse al cientifico, educativo, cultural y turistico-divulgativo, debiendo
ser protegidos, en la medida necesaria, en caso de que se dé otro uso actualmente en ellos.

C) Diagnostico de potencialidades

Se entiende como tal diagnostico, la evaluacion o estimacion de las unidades ambientales para
acoger determinadas actividades, que repercutiendo de manera efectiva sobre el desarrollo
economico del ambito de ordenacion, no impliquen o tengan como resultado una modificacion
negativa del entorno. En otras palabras, la potencialidad se define como el conjunto de elementos
positivos para la 6ptima utilizacion del territorio, en este caso, desde el punto de vista turistico. A
continuacion se hace una descripcion de las potencialidades detectadas atendiendo a las
tipologias definidas:

- Unidades con potencial parala mejora de la accesibilidad y funcionalidad

Las unidades que ocupan todo el frente litoral, junto con los espacios libres publicos, tratados y sin
tratar, se constituyen como unidades ambientales del espacio urbano-turistico, vertebradoras de
los flujos poblacionales, sobre el que se emplaza gran parte de la oferta comercial complementaria
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y que posee una calidad visual del paisaje, generalmente, media o alta. Todos estos elementos
del paisaje urbano son susceptibles de mejorar sus conexiones, principalmente dentro de la franja
litoral y entre ésta y la zona de interior en todo el &mbito; de homogeneizar los elementos del
mobiliario urbano, de mejorar visualmente el espacio viario, mediante la revitalizacién de zonas
verdes; y de ampliar la red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y la calidad estética de la
ciudad turistica.

De la misma manera, cabe destacar la presencia de varios aparcamientos infrautilizados que
poseen amplias cuencas visuales, que los capacitan como posibles elementos de un itinerario
interpretativo de cornisas y miradores, o que pueden facilitar el funcionamiento y accesibilidad de
los usos del entorno.

Otra mejora posible en cuanto a la funcionalidad de los elementos existentes en el territorio, seria
la posibilidad de crear un itinerario interpretativo de lugares con interés cultural y de biodiversidad,
mediante el cual se potenciara la utilizacion de los recursos naturales e histérico-artisticos
presentes.

- Unidades con potencial para la reconversion de usos y mejora de espacios libres
publicos

En el ambito existen varias unidades ambientales que contienen en su interior espacios libres
publicos que estan tratados y desaprovechados, o carecen de tratamiento alguno que permita
explotarlos como recurso territorial. En conjunto, el gran nimero de espacios libres publicos
existentes, se presta territorialmente a formar parte de una red teméatica que los una mediante la
conexion por corredores verdes, potenciando asi la biodiversidad y la calidad del espacio publico
de la zona.

Sinérgicamente, la creacién de esta red verde puede favorecer la interconexion del ambito del
Plan con el entorno natural inmediato, favoreciendo actividades como el senderismo o el ciclismo
de montafia desde el espacio turistico hacia los elementos que lo conforman, como barrancos y
macizos montafiosos, que albergan una gran riqueza natural y patrimonial.

Por otra parte, también existen unidades con parcelas urbanas sin edificar en su interior que, en
algunos casos, generan efectos nocivos sobre la calidad escénica de la ciudad turistica. Tienen
especial trascendencia debido a su dimensién, a su proximidad a las principales areas receptoras
y de canalizacion de flujos, y al enorme potencial que poseen para acoger nuevas urbanizaciones
turisticas.

- Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados

El paseo maritimo del frente litoral, junto con otras areas con potencial natural y recreativo, se
muestran como espacios con recursos viables para la oferta de actividades complementarias para
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el sector turistico. El predominio de ajardinamientos, la existencia de bienes de patrimonio cultural,
la amplitud y distribucion de estos elementos como ejes de conexion, les permiten proponerse
como conexiones alternativas a viales de primer orden.

Asimismo, también se detectan espacios libres publicos obsoletos, que no se encuentran en
funcionamiento probablemente debido a la lejania del espacio litoral, que copa en la actualidad la
atencion de la actividad turistica. Es necesario generar medidas que permitan revitalizar y
revalorizar estos espacios y a otros de similares caracteristicas, facilitando el acceso, renovando
las instalaciones y mejorando la calidad estética, tanto para el aprovechamiento actual como,
sobre todo, en prevision de una futura demanda por el aumento de la actividad turistica en el
entorno.

Finalmente, el yacimiento arqueoldgico de Punta Mujeres, constituye uno de los elementos
esenciales y de mayor potencial de atraccion de actividades turisticas culturales de la zona de
Meloneras. Es un espacio que, a pesar de la alteracién del paisaje por las edificaciones turisticas
colindantes, se encuentra en un estado de acondicionamiento aceptable para su uso, de acuerdo
a las limitaciones que estén establecidas para evitar su alteracibn, como recurso turistico
alternativo.

- Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de
areas comerciales

Varias unidades albergan en su interior zonas comerciales de distintas tipologias, detectandose en
ellas la posibilidad de ofrecer un mejor servicio al turista, mediante la renovacion o adecuacion del
tratamiento estético general, favoreciendo asi tanto la calidad visual de las propias areas
comerciales, como sinérgicamente la de su entorno.

De manera general, con actuaciones de mejora estética de las edificaciones y de reubicacion de
lugares destinados a la acumulacién de residuos en estas areas comerciales, se puede conseguir
un incremento notable de la calidad del servicio de oferta complementaria que ofrece el ambito de
actuacion.

4.2 Problematica ambiental e impactos preexistentes en el territorio, incluyendo los relacionados con
cualquier zona de particular importancia ambiental y especies protegidas, asi como los contemplados sobre el
litoral, que se tengan en cuenta en la evaluacién ambiental que propone la Estrategia Marina

El &mbito de actuacion del Plan de Modernizacion excluye el espacio de la orla litoral y el medio
marino, por lo que no procede su consideracion en este apartado.
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Impactos preexistentes

Dado que la deteccion de los impactos supone un andlisis exhaustivo en campo, la misma se ha
circunscrito al ambito de actuacién del Plan y, en concreto, a espacios libres publicos,
establecimientos turisticos, centros comerciales, calles e infraestructuras. La proliferacion de
impactos detectados en esas areas ha determinado la necesidad de establecer la siguiente
clasificacion:

m Impactos derivados de las edificaciones y construcciones. Son de distribucién mas o
menos generalizada, destacando el mal estado de conservacion general, el exceso
volumétrico, los tratamientos inadecuados de fachadas, los elementos sobresalientes de
cornisa, la concentracion de cartelerias en fachadas y la ubicacion inadecuada por razones
ambientales o paisajisticas.

m Impactos derivados de las infraestructuras. Entre ellos destacan los derivados de la
red de infraestructuras viarias (mal estado de conservacion, vias con excesiva seccion
transversal, accesos a playas obsoletos o degradados, falta de continuidad de calles
peatonales, falta de continuidad del carril bici, antenas con escasa integracién visual,
concentracion del tendido aéreo, concentracion inadecuada de luminarias y tipologias
inadecuadas de luminarias); impactos derivados de la red de saneamiento (elementos
escasamente integrados).

m Impactos derivados de los elementos de los espacios libres publicos. Entre los que
destacan la degradacion del mobiliario urbano y falta de mantenimiento de las zonas
ajardinadas.

m Impactos sobre el espacio no ocupado. Se dan sobre todo en espacios libres no
tratados, tratdndose de parcelas con escasa integracion paisajistica, taludes, desmontes y
escasa integracion del borde urbano.

m Impactos indicadores de contaminacion ambiental. Entre ellos destacan los
asociados a la contaminacién atmosférica (gases contaminantes por transito rodado
excesivo y particulas procedentes de espacios sin tratar); contaminaciéon acustica (ruido
por transito rodado excesivo y ruido por actividades nocturnas); contaminacion olfativa
(percepciéon constante de malos olores); contaminacion visual (concentracion luminica
excesiva por carteleria); contaminacion por vertidos (vertidos solidos y vertidos liquidos).

Por tanto, si se aborda un analisis por zonas, se detecta que en la zona de San Agustin hay un
menor niumero de impactos, mientras que en la zona de Playa del Inglés se detectan una gran
proporcién de de los mismos. En San Agustin el impacto méas destacable es el de mal estado de
conservacion existente de las edificaciones y construcciones destacando en un 28% de los
impactos totales. En Playa del Inglés, destaca como impacto més representativo, con un 23%, el
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mal estado de conservacién de la red viaria; mientras que en Maspalomas hay un equilibrio, en
torno a un 23% aproximadamente, entre los impactos relacionados con la tipologia inadecuada de
luminarias, los gases contaminantes por transito rodado excesivo y por ruido por transito rodado
excesivo.

4.2.2 Problemética ambiental y aspectos de la misma que motivan la redaccién del Plan

Una vez detectados, en la fase de analisis, los impactos ambientales existentes, se han
identificado los diferentes problemas dominantes que contribuyen al detrimento de la calidad
ambiental de las unidades ambientales definidas, dando como resultado la siguiente clasificacion:

m Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras, siendo
los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado los relacionados con
infraestructuras en mal estado, concentracion inadecuada de tendidos aéreos, tipologia
inadecuada de luminarias y elementos de la red de saneamiento escasamente integrados.

m Unidades con dominio de problemética relacionada con la calidad estética de las
edificaciones, destacandose por el mal estado de conservacion de las edificaciones,
edificaciones con exceso volumétrico, tratamientos de fachadas inadecuados, elementos
sobresalientes en las cornisas, concentracién excesiva de carteleria en fachadas y
concentracion luminica excesiva por carteleria.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres publicos,
siendo los problemas ambientales significativos la degradacién y presencia escasa del
mobiliario urbano (papeleras, barandillas, luminarias,...) y la falta de mantenimiento de
zonas ajardinadas.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado,
vinculada a parcelas con escasa integracion paisajistica, escasa integracion del borde
urbano con respecto al espacio no ocupado y presencia de taludes y desmontes.

m Unidades con dominio de problemética relacionada con la funcionalidad urbanay la
accesibilidad, asociada a la seccion transversal excesiva de vias, accesos en mal estado
y falta de continuidad de vias peatonales y/o carril bici.

m Unidades con dominio de problematica relacionada con la contaminacion ambiental,
siendo los problemas méas destacados la presencia de gases por tréfico rodado excesivo,
asi como de vertidos solidos y liquidos.
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Por tanto, se puede concluir que tales aspectos de problematica ambiental, diaghosticados en el
ambito de actuacion del Plan, son los que motivan, en parte, la redaccién del mismo, en aras de
conseguir un espacio urbano-turistico ambiental, urbanistica y socio-econOmicamente mas

equilibrado.
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5. Analisis de alternativas

El desarrollo del Plan de Modernizacion ha determinado la articulacion de tres alternativas de
ordenacion, incluida la alternativa 0, que se han planteado para las estrategias en el espacio
publico y privado, asi como para la movilidad. Dichas alternativas estan graficamente expresadas
en sus correspondientes planos, que forman parte del contenido del presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

51 Descripcién de las alternativas

5.1.1 Alternativas de la estrategia en el espacio publico

< Alternativa 0.

Esta alternativa representa el estado existente del ambito turistico Maspalomas Costa Canaria. En
la actualidad, los elementos que configuran la trama urbana no son capaces de estructurarla de un
modo eficiente, dejando patentes, entre otros, los principales problemas basados en la
obsolescencia del espacio publico, la falta de conectividad peatonal, la movilidad rodada o la
escasez de dotaciones publicas y focos de actividad.

El esparcimiento en espacios libres publicos se realiza en areas ajardinadas, parques publicos,
zonas verdes y algunos espacios libres y areas no tratadas. La mayoria de estos lugares se
encuentran desconectados entre si, sin llegar a organizar una estructura clara de referencia.

La actividad comercial y de ocio existente se desarrolla de manera puntual en torno a los centros
comerciales existentes que se organizan en piezas aisladas dentro de la trama de la ciudad
turistica. La articulacion de estos espacios es muy complicada debido a la falta de itinerarios
organizados de manera eficiente y a las carencias de conexién en la movilidad rodada y peatonal.

En el litoral existe una serie de areas de oportunidad anexas al Paseo Maritimo que no forman
parte del recorrido, con lo que, este espacio de gran potencialidad se configura como un eje
discontinuo y sin elementos de referencia y de actividad.

La alternativa O viene reflejada en el plano Plano “A-01-01 Estrategia en espacio publico.
Alternativa 0”.
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< Alternativa 1

Esta alternativa pretende solventar la problematica existente mediante el desarrollo de tres
sistemas entrelazados: sistema verde, sistema costero y sistema de actividad. Esta organizacién
tiene el objetivo de acoger y orientar a los visitantes dentro de la ciudad turistica, configurando
espacios interrelacionados con una propuesta de mejora de la calidad del entorno de la calle e
implemento de la actividad en el espacio publico. Los encuentros entre los sistemas conforman
lugares especiales y representativos que se denominan nodos, los cuales, segun su localizacion y
escala, organizan la operatividad y funcionalidad de la red viaria y generan actividad, acogiendo
dotaciones de pequefia escala para la calle y el espacio publico.

El sistema verde vertebra la red de espacios libres de mayor entidad resolviendo de manera
eficiente la conectividad de los mismos, reorganizando para ello una serie de calles a modo de
avenidas, con un ambiente mas doméstico y amable para el peatén y con un tratamiento similar al
de los parques. El sistema verde estd compuesto por un eje principal y ejes secundarios, cuyo
objetivo es el acondicionamiento del espacio publico, disefiado para ayudar a su identificacién con
el entorno natural cercano. Se plantea a su vez una mejora de la accesibilidad con la
incorporacion de infraestructuras como el carril-bici y transportes alternativos y limpios, que
ofrecen la posibilidad al usuario de disfrutar del paseo y estancia al aire libre, asi como facilitar el
acceso a la playa desde cualquier punto. Ademas se propone el disefio del mobiliario adaptado a
las diversas necesidades funcionales y la inclusiébn de pavimentos mas adecuados al transito
peatonal.

El eje verde principal recorre el espacio urbano desde San Agustin hasta Maspalomas,
discurriendo por calles donde se propone mayor profusion de sombras y areas de descanso, con
capacidad para asociarse a los espacios verdes anexos. Los ejes secundarios comunican el eje
principal con elementos relevantes en la trama, y contribuyen a articular el conjunto de sistemas.
Los dos tipos de ejes enunciados se concretan del siguiente modo:

e El eje verde principal comienza en Bahia Feliz y San Agustin y se desarrolla a lo largo de la
carretera GC-500, que se enlaza a través de una nueva intersecciéon a la altura de El Veril,
hasta la Avenida de lItalia, con el objetivo de ser un elemento referente de escala territorial que
potencie la continuidad. El eje prosigue a través de la Plaza de Maspalomas articulando la zona
urbana de Playa del Ingles por medio de distintas vias: Avenida de Sargentos Provisionales,
Avenida de Alféreces Provisionales y Avenida Touroperador Tui, para introducirse en el espacio
mas abierto del Barranco de Maspalomas y culminar a la altura de la Charca.

e Los ejes verdes secundarios se configuran a través de una serie de intervenciones de
acondicionamiento y mejora de vias de segundo orden, contribuyendo a la articulacién de todos
los espacios libres existentes. Estos ejes permiten generar itinerarios largos y continuos para el
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paseo, el deporte y la contemplacion, posibilitando, a su vez, la relacion entre elementos del
sistema verde con otros sistemas.

Estos ejes secundarios, conectan los miradores de las cornisas de San Agustin, facilitando la
integracion de la parte alta con la costa. En Playa del Inglés continan por la Avenida San
Cristébal de La Laguna, que conectaria La Maleza y el Parque Europeo hasta llegar al paseo
maritimo. Se ramifica en tres avenidas hasta el litoral, Avenida Alféreces Provisionales, Avenida
de Estados Unidos, Avenida de Bonn y el Mirador de la Calle Granada hasta su llegada al
aparcamiento en superficie. En el dmbito de Maspalomas se desarrollan por la Avenida
Touroperador Neckermann, enlazando el campo de golf, el espacio libre anexo a la Avenida y el
CC Faro 2, hasta llegar al Barranco de Maspalomas, continGa por la Avenida Touroperador Tuli,
conectando dotaciones y servicios administrativos y la GC-500.

El sistema de actividad se plantea con una serie de actuaciones puntuales a modo de nuevas
centralidades, que funcionan en red y activan areas en desuso o infradotadas en torno a las zonas
comerciales abiertas, centros comerciales o areas de actividad. En estas &reas se integran el
ambito publico y el privado que, por su posicidn estratégica y mezcla con otros usos de caracter
publico, requieren una intervencion conjunta. La espina dorsal del sistema es la recualificacion de
la red de conexiones entre estas centralidades, fomentando los itinerarios, recorridos y los
destinos, generando sinergias de actividad.

Las calles adquieren gran protagonismo, transformandose en el elemento conector de los
diferentes focos. Los recorridos propuestos son los que mejor resuelven las conexiones
comerciales, itinerarios y logistica. De igual manera se daré prioridad en la calle al peatén frente al
vehiculo, con la ampliacién del ancho de las aceras y repavimentacion a nivel, para mejorar la
accesibilidad y eliminar en la medida de lo posible las barreras arquitecténicas. Se agrupan en los
siguientes elementos:

e El anillo de San Agustin formado por las calles de Las Dalias y Los Cardones que tienen
como centro de la actividad el CC San Agustin.

e El anillo de Playa del Inglés esta constituido por la Avenida de Tirajana, que enlaza las
actividades comerciales y de ocio propias con el CC Cita a través de la Avenida de Francia.
Contintda por la Avenida de Alemania, que conduce al CC Sandia, y pasa por la Avenida de
Estados Unidos, afiadiendo el CC Yumbo. El recorrido continda por la Avenida de Espafa
pasando por el CC Prisma; Avenida de Tenerife por el CC Kasbah y CC Aguila Roja, Avenida
de Gran Canaria, y la Avenida de Italia, mejorando el contacto de los comercios con la calle y
los CC de Metro, CC Plaza de Maspalomas y CC El Veril. Continta por la Calle Escorial que se
conecta con la GC-500, cerrando el recorrido.
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e El anillo de Campo Internacional parte de la Avenida Touroperador Tui, comunicando la
parcela del Ocean Park hasta llegar a la rotonda del Holiday World, y cruza hasta conectar el
CC Faro 2 y una parcela comercial situada en ese entorno.

e El anillo de Meloneras se desarrolla en las calles y espacios existentes, comunicando los
diferentes bulevares y centros comerciales. Comienza en la Avenida de Cristobal Col6n hasta
su encuentro con la Avenida Mar Mediterraneo, en la que se sitia el CC Varadero. El paseo
peatonal de la costa comunica los CC Boulevard Faro y CC Oasis cerrando el afiillo por la
Avenida del Oasis.

Estos anillos se ven complementados con los nodos, elementos de la trama urbana, que
organizan los encuentros entre los distintos sistemas, creando hitos emblematicos o simplemente
lugares de referencia para orientarse en la ciudad turistica.

Finalmente, el sistema costero trata de resolver los problemas de conectividad entre la trama
urbana y la costa, potenciando el caracter de la franja litoral como elemento de transicion entre
ambos ambientes, constituyéndose como zona de preferencia peatonal, donde se intensifica el
contacto visual con el mar y los recorridos para el paseo. En este sistema se genera una red de
conexiones en el frente litoral donde la principal linea estratégica es la incorporacion del ambiente
marino por su valor natural, potenciando la linealidad del borde costero e introduciendo los
elementos de borde presentes. El paseo maritimo tiene una identidad propia y las vias
perpendiculares de acceso y conexion con el mismo se convierten en elementos orientadores para
facilitar la llegada a la costa.

Este sistema se configura mediante los siguientes elementos:

e Paseo maritimo. Se propone una mejora y adecuacion del paseo y de las dotaciones
vinculadas al litoral, desde la escala pequefia que comprende los accesos y mejora de
instalaciones, hasta la escala mayor que incluye actuaciones en miradores, accesos verticales
y dotaciones publicas en areas de oportunidad vinculadas al paseo.

La propuesta planteada considera los senderos recogidos en el Plan Director de la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas, como recorridos alternativos hacia
Maspalomas, potenciando la continuidad del itinerario costero.

¢ Respecto a los accesos a nivel se adecuan los existentes.

e Se propone un nuevo acceso vertical que se localiza en la ladera que actualmente separa
Playa del Inglés de su encuentro con el Balneario en el CC Anexo II.

e Los elementos de sombra se propone situarlos en el paseo cada 200 metros.
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e El viario cercano a la costa tendra preferencia peatonal, con lo que se propone crear una
zona de influencia donde las calles tengan un caracter mas amable para el peatén, ligado al
ambiente costero y a las actividades propias del mismo.

La alternativa 1 viene reflejada en el plano Plano “A-01-02 Estrategia en espacio publico.
Alternativa 1”.

< Alternativa 2

La alternativa 2 supone un modelo diferente, donde la problematica se resuelve organizando los
mismos sistemas, pero utilizando otros elementos como referencia dentro del territorio.

El sistema verde crea un corredor desde San Agustin hasta Maspalomas, organizado con
itinerarios diferentes a la Alternativa 1, con recorridos mas sinuosos, lo que influye negativamente
a la hora de la orientacién del turista y en la jerarquizacion del viario, ademas de ser menos
eficiente desde el punto de vista de la conectividad. Incluso en algun tramo aislado no permite
acoger todos los elementos necesarios para recrear el ambiente de eje verde principal. La red
mantiene el aspecto positivo en cuanto a la adecuacion del mobiliario y del pavimento o la
continuidad de los espacios libres, ademas de agregar a la propuesta espacios periféricos
degradados o en desuso. El sistema verde secundario es el elemento que comunica el eje verde
principal con los otros dos sistemas, actividad y costero, ejerciendo de ayuda y guia a los
itinerarios hacia el paseo, los accesos a la playa o centros comerciales:

e El eje verde principal discurre por la GC-500, y contintia por la calle Escorial y la Avenida de
Italia hasta su encuentro con la Avenida de Tenerife, introduciéndose por la Avenida de Gran
Canaria hasta el cruce con la Avenida de Tirajana, que vuelve a la GC-500 uniéndose al
espacio libre periférico de Playa del Inglés, implantdndose por la Avenida Neckermann y el
barranco de Maspalomas hasta llegar al Faro de Maspalomas por la GC-510.

e Los ejes verdes secundarios, conectan los miradores de las cornisas de San Agustin,
facilitando la integracion de la parte alta con la costa. En Playa del Inglés contindan por la
Avenida San Cristobal de La Laguna, que conectaria La Maleza y el Parque Europeo hasta
llegar al paseo maritimo. Se ramifica en siete avenidas: Avenida Sargentos Provisionales,
Avenida Tirma, Avenida de Espafia, Avenida Alféreces Provisionales, Avenida de Estados
Unidos, Avenida de Bonn, Avenida de Francia, conectando los miradores del campo de golf
mediante un paseo por la parte alta de la cornisa, ocupada actualmente por jardines de
propiedades privadas. En el &mbito de Maspalomas se desarrollan por la Avenida Touroperador
Tui, la GC-500, la conversion de espacios publicos abiertos el palmeral y el Parque Tony
Gallardo.
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Por su parte, en esta alternativa el sistema de actividad, a diferencia de la Alternatival basada en
anillos, se caracteriza por configurar vias comerciales o de actividad. Se parte de los ejes
principales donde se localizan los centros de actividad que tienen la capacidad de formar
centralidades por si mismos con sus ampliaciones, mejoras o modernizacion. La diferencia de esta
alternativa es que no soluciona la desconexion de los centros comerciales y ademas no tiene en
cuenta los elementos de borde que pueden apoyar el sistema de actividad con incorporacion de
usos o dotaciones publicas.

Los elementos que lo forman son:

e La regeneracion de la Avenida de Tirajana y la Avenida de Italia como zonas comerciales
abiertas, dotdndolas de los instrumentos y mecanismos propios de las mismas.

e Los centros comerciales existentes, que generarian centralidades por si mismos.

e Los centros comerciales de menos tamafio que se introducen dentro de las conexiones a
potenciar.

e La Avenida Touroperador Tui desde el Holiday World, pasando por el CC Faro 2 y la parcela
comercial vacante hasta la Avenida Touroperador Luxair.

Finalmente, el sistema costero propone que el paseo maritimo sea continuo en todo el recorrido
desde Bahia Feliz a Meloneras, incorporando mejores conexiones y accesos a la costa. Los
accesos verticales se resuelven con medios manuales o mecanicos. Los elementos que lo
configuran son los siguientes:

¢ Paseo maritimo: se resuelve de la siguiente manera:

o Bahia Feliz presenta tramos desconectados, ocupados actualmente por zonas
ajardinadas privadas. Se propone ensamblar los diferentes tramos.

o Entre Bahia Feliz y Playa del Aguila no existe continuidad. Se propone adosar
el paseo a la via que existe, ocupando ajardinamientos privados.

o En Playa del Aguila hay algunos pequefios tramos de paseo, por tanto, para
darle continuidad, y un ancho mas adecuado, seria necesario adquirir algunas
zonas libres de los establecimientos turisticos.

o La conexién entre Playa del Aguila y San Agustin esta configurada por una
fuerte diferencia de altura, planteandose la necesidad de resolver dicha union,
mediante la mejora de las comunicaciones verticales existentes.
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o El paseo por el ambito de San Agustin, que ocupa la primera linea de costa, se
ve interrumpido por las zonas ajardinadas privadas que invaden el espacio
publico. Se propone como solucién dar continuidad al paseo para resolver esta
situacion.

o San Agustin hasta Playa del Inglés existe la continuidad, sin embargo precisa
de adecuacion. Se propone generalizar el acceso a nivel en el tramo entre los
Apartamentos Santa Monica y el mirador del Riu Palace Maspalomas,
posibilitando el acceso libre a la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas.

o Entre Playa del Inglés y Maspalomas se propone la continuidad de un paseo en
contacto con las dunas, desde el mirador del Riu Palace Maspalomas hasta el
Barranco de Maspalomas. Parte de su recorrido discurriria entre el campo de
golf y el deslinde de la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas;
completandose con los senderos recogidos en el Plan Director de la misma,
como recorridos alternativos hacia Maspalomas.

o En la zona del Faro de Maspalomas, el paseo es discontinuo a su paso por el
CC OQasis, por lo que propone la continuidad del mismo.

¢ Los restantes accesos a nivel se respetan, adecuandose los que existen.

e Se proponen nuevos accesos verticales que se localizan en las inmediaciones del CC
Tropical y en la ladera anexa que baja a Playa del Inglés, a la altura del deslinde con la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas. Ademas se propone mejorar el acceso existente
en el CC Atlantic Beach Club.

e Los elementos de sombras en el paseo se propone ubicar cada 200 metros.

La alternativa 2 viene reflejada en el plano Plano “A-01-03 Estrategia en espacio publico.
Alternativa 2”.

5.1.2  Alternativas de la estrategia en el espacio privado
< Alternativa 0
La Alternativa 0 corresponde al estado actual del nucleo turistico de San Bartolomé de Tirajana,

comprendido entre Bahia Feliz y Meloneras, cuya forma de crecimiento ha sido resultado de una
sucesion de planes de ordenacion.
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Esta alternativa supone mantener un modelo de crecimiento contiguo, donde las posibilidades de
renovacién son minimas debido a la falta de incentivos y a la rigidez de la normativa vigente, en
cuanto a interpretacion de los parametros urbanisticos.

La alternativa O viene reflejada en el plano Plano “A-02-01 Estrategia en espacio privado.
Alternativa 0”.

< Alternativa 1

Esta alternativa apuesta por un uso eficiente del suelo mediante el incremento parcial de la
densidad bruta, partiendo de las densidades actuales y sus caracteristicas morfolégicas. Esto, que
en un principio pudiera suponer un incremento de la capacidad de alojamiento, se traduce en dar
la posibilidad a los establecimientos de alojamiento actuales, de adaptarse a los estandares de
calidad y poder recualificarse con el objeto de aumentar la categoria. Por tanto, con esta
propuesta se plantea la estrategia de incorporar en los incentivos de la rehabilitacion el incremento
parcial de la edificabilidad, que ampara la generacién de mayor oferta complementaria.

Uno de los principios fundamentales del consumo eficiente del suelo es construir entornos
urbanos con una densidad edificatoria y compacidad urbana 6ptima, que garantice el equilibrio
entre el espacio construido y el espacio libre. Este aspecto relaciona el nivel de ocupacion de
suelo y la distribucion del techo edificado dentro del ambito de estudio, teniendo en cuenta las
alturas méximas y la proporcion de las secciones de las calles.

Por todo ello, esta alternativa apuesta por consolidar el espacio urbano compacto existente y se
concreta en las siguientes propuestas:

e Integracion de alturas en establecimientos de alojamiento turistico en los tres ejes
principales: se trata de permitir el incremento de una planta, pudiéndose alcanzar un maximo de
9 plantas en la GC-500, en su recorrido por Playa del Inglés, asi como de hasta 6 plantas en la
Avenida Tirajana y Avenida de los Alféreces Provisionales. Esto permitiria obtener una nueva
imagen urbana con elementos que unifiquen el espacio, conjugando funciones diferentes segun
la altura y reforzando el caracter de elementos estructurantes de estos ejes.

e Integracion de alturas; tratamientos de bordes sobre la zona de actividad: se establecen
unos ambitos en torno a las zonas de actividad (equipamientos, oferta turistica complementaria,
establecimientos de alojamiento turistico, centros comerciales, etc.) en los cuales las alturas se
integran, pudiéndose incrementar 1 planta, hasta un méximo de 5 plantas, donde fuere
necesario y posibilitando el escalonamiento controlado de la seccion de la calle, que minimice el
salto cuantitativo de un lado de la acera con la de enfrente. Esto ademas se implementa con la
posibilidad de los centros comerciales podran incrementar su altura en una planta.
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e Conservacién de alturas en contacto con los bordes naturales: se pretende conservar y
potenciar los valores paisajisticos del ambito de ordenacion, conservando las alturas en los
bordes naturales (borde litoral, laderas, dunas, etc.) y mejorando la imagen edificatoria.

e Elementos de referencia a efectos de posibilitar edificaciones singulares: esta propuesta se
apoya en los nodos de actividad, pertenecientes a las intervenciones publicas, que se utilizan
como referentes espaciales para la localizacién de edificaciones singulares, con el fin de
establecer criterios que hagan que estos edificios sean elementos significativos y formen parte
de la memoria e identidad del lugar.

La alternativa 1 viene reflejada en el plano Plano “A-02-02 Estrategia en espacio privado.
Alternativa 1”.

< Alternativa 2

Esta alternativa apuesta por un uso eficiente del suelo mediante el incremento homogéneo de la
densidad bruta, sin diferenciar entre las diferentes tipologias edificatorias. Se concreta en la
siguiente propuesta:

e Aumento de alturas: se propone aumentar una planta en todo el ambito con el objeto de
posibilitar la rehabilitacion aumentando la edificacion y la altura, inclusive las zonas en contacto
con el borde costero. Con esta propuesta se pretende que cada establecimiento se reordene
internamente liberando ocupacion en el entorno de las zonas comunes y densificando en los
linderos que den a viales, con el fin de liberar mayor espacio libre.

La alternativa 2 viene reflejada en el plano Plano “A-02-03 Estrategia en espacio privado.
Alternativa 2”.

5.1.3 Alternativas de la estrategia para la movilidad

< Alternativa 0

La Alternativa O respecto a la estrategia para la movilidad mantiene la jerarquizacion actual,
proporcionando al vehiculo privado la soberania frente al peaton. De esta forma la actual carretera
GC-500 ejerce de via de servicio de la autopista GC-1, con un disefio funcional de elemento
repartidor interurbano entre los distintos nucleos turisticos de San Bartolomé de Tirajana.

El trazado urbano de Playa del Inglés presenta un eje central ancho, la Avenida de Tirajana, a
modo de via colectora y de elemento distintivo. Esta conecta a partir de sus transversales con la
costa, entre las que destaca la Avenida de Alféreces Provisionales que termina en un espacio de
aparcamiento sobre las dunas, absorbiendo los flujos de bafiistas, vehiculos privados y guaguas.
En cuanto a la morfologia y disefio de las vias, las de primer y segundo orden tienen, en la
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mayoria de los casos, una calzada de doble sentido con plazas de aparcamiento lineal a ambos
lados del carril. Las vias de tercer orden, por su parte, son de un solo sentido de circulacién, con
una banda de aparcamientos y corresponden con aquellas cercanas a la costa y ubicadas en el
interior de la urbanizacion.

En cuanto a los sectores de Maspalomas y Meloneras, el viario esta mas jerarquizado con
avenidas de generosas secciones que estructuran el territorio, separando unos sectores de otros,
mientras que un viario mas reducido, y de orden claramente local, da acceso a las diferentes
areas.

De esta forma, la red de aparcamiento no sufre cambios respecto a la estructura actual,
manteniendo todas las plazas.

Se mantienen los carriles para bicicletas existentes en los nlcleos de Maspalomas y San Agustin,
presentes en los parques y jardines como espacios deportivos y de recreo.

La red de transporte publico de guaguas mantiene las estaciones actuales de El Escorial, en Playa
del Inglés, y de Meloneras; hasta la futura construccién de las estaciones de tren de El Veril y
Meloneras. Asi las lineas de guaguas mantienen su estructura de funcionamiento actual,
conectando los nucleos turisticos con el resto de la isla.

Finalmente, la actual peatonalizacion de calles en Playa del Inglés favorece el transito peatonal
frente al espacio libre Parque Europeo, mientras que en San Agustin los pasos peatonales a
desnivel sobre la GC-500 resuelven la necesidad de cruzar de un lado a otro.

En lo referente a las distintas redes; saneamiento, abastecimiento, eléctrica, telecomunicaciones,
alumbrado publico y residuos, se mantienen tal como se encuentran en la actualidad.

La alternativa 0 viene reflejada en el plano Plano “A-03-01 Estrategia de movilidad. Alternativa 0”.
< Alternativa 1

En esta alternativa viaria se propone una recomposiciéon morfolégica y de disefio, mediante
intervenciones en la red interior, que jerarquice y tematice los elementos, avenidas, calles e
intersecciones, por sus propios contenidos especificos, tratando de orientar a los usuarios tanto
motorizados como a pie, dando prioridad al peaton y medios de transporte alternativos, frente al
vehiculo privado.

Red viaria: Se crea una nueva jerarquizacion del viario, en donde se diferencian claramente las
vias de primer orden, de segundo orden y las residenciales. Se disminuye la seccion destinada al
vehiculo privado, consiguiendo dos objetivos; que este pierda prioridad en el conjunto de la
movilidad y una reduccién considerable de la velocidad empleada por los usuarios. Se eliminan
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aparcamientos en los viarios para ayudar a disminuir la circulacion de vehiculos por estas, pero
para solventar esta disminucién se crean aparcamientos alternativos en puntos claves de los
diferentes nucleos.

Siguiendo las propuestas y objetivos del PTP-8 y del PTP-9, se propone reconstruir la carretera
GC-500 en un parque bulevar urbano, que se extiende desde el enlace de la autovia GC-1 en
Tarajalillo hasta la conexién con la Avenida Touroperador Neckermann en Maspalomas. Esta
realizara las funciones de eje principal viario compatible con los ejes peatonales y ciclistas,
disefiada con una sola calzada y un carril por sentido, dotandola de mayores conexiones con los
nucleos turisticos.

En cuanto al disefio y morfologia de las vias, las de primer orden se propone de dos sentidos de
circulacion, mientras que las de segundo orden se prescindir4 de uno de los carriles, resultando
un sélo sentido de circulacién con una linea de aparcamientos. Ademas, se limitara la velocidad
mediante la reduccién de los anchos de calzada y los elementos reductores de velocidad. En la
mayoria de los casos, estas vias iran provistas de carril para bicicletas, siendo segregado
fisicamente de la calzada, mediante bandas de proteccion en uno de sus extremos 0 en
coexistencia con los vehiculos o peatones, conectando los principales puntos de interés con la
costa.

A su vez se plantean una serie de aparcamientos alternativos para las plazas sustituidas por la
reestructuraciéon de la urbanizacion turistica. De esta forma, todas las nuevas regulaciones van
encaminadas a limitar y/o moderar la oferta de aparcamiento, con el fin de reducir la circulacion
con el vehiculo privado. Se establecen aparcamientos disuasorios subterraneos a la entrada de
los focos turisticos en las estaciones de transporte publico de El Veril y Meloneras, favoreciendo la
intermodalidad entre los distintos medios de transporte alternativos.

Las diferentes intervenciones se realizaran conforme a la determinacion de los parametros y
exigencias establecidas respecto a su caracter funcional y dimensional, para poder proporcionar a
los usuarios unas condiciones de accesibilidad y comunicaciéon éptimas segin las normativas
vigentes.

Red peatonal: el objetivo es adecuar todos los recorridos peatonales para que cumplan la ley de
accesibilidad para personas con movilidad reducida y que se mantenga la continuidad en toda la
red. Se propone unos itinerarios con mobiliario adecuado y zonas estanciales, donde al peaton le
sea comodo poder desplazarse entre los diferentes nucleos, diferenciando el sistema en que se
encuentre y proporcionandole a su vez una mejor orientacion.

Se proponen dos lineas de actuacién para el viario peatonal: La primera se apoya en el eje
longitudinal principal que conecta los tres ambitos turisticos mediante el eje verde, manteniendo
una estructura y morfologia diferenciada del resto. La segunda plantea una red a partir de una
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malla de nodos que configuran enclaves significativos, simbolizandolos como referencias
memorables, vinculados a la identidad del lugar, la cultura, el litoral o como hitos funcionales.

Se complementa la actuacién en la franja litoral como zona de preferencia peatonal, donde se
intensifica el contacto visual con el mar y los recorridos de paseo, donde la via queda reducida a
una Unica plataforma y la separacion del transito peatonal y rodado se realiza mediante el
pavimento, elementos separadores y mobiliario urbano.

Red ciclista: se crea una red donde sea posible conectar los puntos de interés general a partir del
cual el usuario puede desplazarse para llegar a cualquier destino dentro de los &mbitos turisticos.
En los viarios se crea una zona destinada para la movilidad ciclista, bien por una franja de uso
exclusivo y segregado de la calzada o por una banda de proteccién en uno de los laterales, en el
resto del viario.

Red de transporte publico: con la futura construccion del tren ligero que conectard Las Palmas de
Gran Canaria con Meloneras, se genera una intermodalidad entre los diferentes tipos de
transportes, proporcionando alternativas al vehiculo para desplazarse por los diferentes nucleos.

Se aprovechan las intervenciones en el viario para la mejora y acondicionamiento de las redes
existentes. Respecto a la red de abastecimiento, se posibilita la sustitucién de las conducciones
existentes por unas nuevas y adecuadas a las necesidades actuales y la red de saneamiento se
disgregara de la red de pluviales acondicionandose para el correcto funcionamiento.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la eleccion de los tipos de luminarias, se busca
la mejor relacion de nivel luminico junto al minimo consumo y mantenimiento, optandose por el
uso de luminarias de tipo LED.

La alternativa 1 viene reflejada en el plano Plano “A-03-02 Estrategia de movilidad. Alternativa 1”.
< Alternativa 2

Se propone una intervencién mediante la jerarquizacion de vias, dando prioridad al peatén y al
ciclista, frente al trafico motorizado. De esta forma la propuesta va orientada a limitar la oferta de
aparcamiento, con el fin de reducir la necesidad de la circulacién con el vehiculo privado por los
nucleos turisticos.

Red viaria: Se dota a la GC-500 de un caracter de via urbana, con lo cual es necesario la creacion
de una via alternativa que dé cabida a la absorcidn de todo el trafico que ésta pierde. También se
propone una nueva estructuracion de los viarios interiores, que pierden la seccidon destinada al uso
del vehiculo frente a otros sistemas de transporte alternativos. Hay una pérdida considerable de
aparcamientos en la zona litoral, ya que los viarios pasan a ser de uso restringido para vehiculos,
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y se crean aparcamientos disuasorios en la periferia de los ndcleos, recuperando parte de los
perdidos.

Siguiendo las recomendaciones y criterios del PTP-8 y PTP-9, se transformara la carretera GC-
500 en un parque bulevar urbano, donde el peatén y ciclista tengan presencia junto al vehiculo a
motor. Su disefio quedara reducido en una sola calzada con dos carriles y doble sentido de
circulacion, dotandola de mayores conexiones con los nucleos turisticos.

Debido a la perdida de caracter de de la GC-500 como via de servicio de la GC.1, se requiere la
construccion de una nueva infraestructura viaria, de calzada Unica y un carril por sentido, con las
caracteristicas propias de una via arterial en medio urbano (VAU), capaz de absorber el trafico
gue esta pierde.

Se produce la recomposicién de la red interior donde el trazado urbano de Playa del Inglés se
jerarquiza a partir de la Avenida de Tirajana, absorbiendo los flujos de trafico y, distribuyendo se
distribuye la circulacion hacia los distintos usos. En Maspalomas, tanto las Avenidas Touroperador
Tui y Cristobal Colon mantendran la estructura viaria, siendo en San Agustin la carretera GC-500
la Unica que jerarquice la movilidad del ndcleo. Por lo tanto, siguiendo una jerarquizacion de
funcionalidad de las vias, las de primer orden mantendran los dos sentidos de circulacion,
mientras que las de segundo orden reduciran su seccién a un carril de un solo sentido. Ambas
vias mantendran una linea de aparcamiento a un lado de la calzada.

Red peatonal: El objetivo es adecuar todos los recorridos peatonales para que cumplan la ley de
accesibilidad para personas con movilidad reducida y que se mantenga la continuidad en toda la
red.

Se propone una linea de actuacién para el viario peatonal, tematizando los contenidos especificos
de las vias, completdndose con una actuaciéon en la franja litoral en donde se intensifica el
contacto visual con el mar y los recorridos de paseo. La morfologia y disefio de estas vias
guedaran reducidas a una plataforma Unica con uso restringido a vehiculos y vias peatonales de
uso exclusivo, en convivencia ambas con la bicicleta. Se eliminan las plazas de aparcamiento
dando acceso uUnicamente a los vehiculos autorizados para la carga y descarga de pasajeros y
mercancias.

Para ello, se plantean una serie de aparcamientos disuasorios en las periferias de los nucleos
turisticos, aprovechando las estaciones de tren proyectadas de EI Veril y Meloneras, y
acondicionando las bolsas de aparcamiento en la parte superior de la GC-500 en San Agustin. Sin
embargo, se perderan, aproximadamente, mas del 30% de las plazas actuales de aparcamiento,
todas ellas préximas a la costa y a los enclaves importantes.
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Red ciclista: se crea una red donde sea posible conectar los principales puntos de interés con la
costa. En los viarios se crea una zona destinada para la movilidad del ciclista, bien por una franja
de uso exclusivo y segregado de la calzada o por una banda de proteccion en uno de sus
extremos, en el resto del viario.

En cuanto a la movilidad ciclista se plantean dos lineas de actuacién, por un lado un carril de uso
exclusivo y segregado de la calzada, por las calles y parques con mayor funcionalidad, y por otro,
una banda de proteccién por uno de los laterales de la calzada en el resto de las vias que
conectan los puntos de mayor interés con la costa.

Red de transporte publico: con la futura construccion del tren ligero que conectara Las Palmas de
Gran Canaria con Meloneras, se genera una intermodalidad entre los diferentes tipos de
transportes, proporcionando alternativas al vehiculo para desplazarse por los diferentes nucleos.

Con el objetivo de crear una ciudad turistica para el peatén, se limita el uso del vehiculo privado y
se refuerza el transporte publico a partir de la futura construccion del tren ligero que conecta Las
Palmas de Gran Canaria con Meloneras; siendo la estacion de El Veril en Playa del Inglés, un
espacio de centralidad en el que el vehiculo privado se intercambie por el uso de un transporte
alternativo.

Por ultimo, respecto a otras infraestructuras, se aprovechan las intervenciones en el viario para
sustituir las conducciones de abastecimiento y saneamiento por unas nuevas, sin modificacion
estructural ni funcional de las mismas.

En lo referente a la red de alumbrado publico, para la elecciéon de los tipos de luminarias, se
optara siempre por el que conlleve la mejor relaciéon de nivel luminico junto al minimo consumo y
mantenimiento. En este caso se implantaran farolas con placas fotovoltaicas.

La alternativa 2 viene reflejada en el plano Plano “A-03-03 Estrategia de movilidad. Alternativa 2”.

5.2 Evaluacién comparativa de la incidencia ambiental, socioecondémica y urbanistica de las diferentes
alternativas contempladas

La eleccion adecuada de alternativas debe fundamentarse en la evaluacion de todos los factores
que interactian en el territorio (ambiental, socioeconémico y urbanistico), que son los que
configuran, organizan y cualifican la estructura del espacio edificado y del soporte territorial.

5.2.1  Evaluacion comparativa de la incidencia ambiental

5.2.1.1 Metodologia de la evaluacién ambiental

La evaluacion comparativa de la incidencia ambiental de las alternativas se ha realizado mediante
una valoracion ponderada de las mismas, utilizando una matriz de doble entrada que permite
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poner en relacién el conjunto de propuestas con un conjunto de criterios de evaluacion. Los pasos
metodolbgicos seguidos son los siguientes:

A.- Seleccion de las propuestas a evaluar.- Cada una de las alternativas del Plan de
Modernizacién se estructura a partir de tres grandes ejes estratégicos, que son los realmente
comparables entre si: la estrategia en el espacio publico, la estrategia en el espacio privado y la
estrategia para la movilidad. Asi, de cada una de ellas se han seleccionado las siguientes
propuestas a evaluar:

» Estrategia en el espacio publico: sistema de actividad, sistema costero y sistema verde.

» Estrategia en el espacio privado: integracién de alturas en establecimientos de alojamiento
turistico en los tres ejes principales, integracion de alturas y tratamiento de bordes sobre las zonas
de actividad, conservacion de alturas en contacto con los bordes naturales, elementos de
referencia a efectos de posibilitar edificaciones singulares y aumento de alturas.

» Estrategia para la movilidad: red viaria, red ciclista, red peatonal y red de transporte publico.

B.- Seleccién de los criterios de evaluacion.- La valoracion comparativa de las propuestas
anteriores requiere de su confrontacidon con una serie de criterios de evaluaciéon que permitan
discernir las propuestas mas adecuadas. Dada la naturaleza del Plan de Modernizacion, estos
criterios se han seleccionado tomando en consideracion los siguientes aspectos:

- Resultados obtenidos en la fase de informacion y diagnéstico ambiental, lo que nos permite
poner en relacién la evaluacion de alternativas con las fases precedentes del Plan, dandole la
maxima coherencia metodoldgica al documento.

- Las caracteristicas del paisaje urbano, seleccionando criterios que permiten valorar la
incidencia ambiental de las propuestas en la zona urbano-turistica, tratandose este aspecto de
algo novedoso, ya que no resulta frecuente una valoracion tan especifica en actuaciones que, en
su mayor parte, se desarrollan sobre suelo urbano.

Los criterios seleccionados son los siguientes:

» Criterios derivados de la informacion ambiental: se relacionan con los ambitos de mayor
sensibilidad ambiental y paisajistica existentes en el &mbito del Plan de Modernizacion:

1. Afecciéon a areas de interés geoldgico y/o geomorfolégico: se valora la incidencia directa o
parcial de las propuestas sobre las &reas que albergan valores relacionados con su sustrato o
formas del relieve.

2. Afeccién a areas de interés floristico y/o faunistico: se valora la incidencia directa o parcial de
las propuestas sobre las areas que albergan valores por su biocenosis.
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3. Adecuacién a la calidad visual del paisaje: se considera la incidencia sobre las areas con mayor
relevancia visual, en particular de aquellas relacionadas con el soporte natural.

» Criterios derivados del diagnostico ambiental: se relacionan con la mayor o menor adecuacion
a los resultados obtenidos en el diagndéstico de problemética y potencialidad realizado para el
ambito del Plan

4. Mejora de la probleméatica ambiental: se valora la contribucibn a minimizar o corregir los
impactos que determinan la probleméatica ambiental de las unidades de paisaje que caracterizan al
ambito.

5. Adecuacion a la calidad para la conservacion: se relaciona la idoneidad de las propuestas con
el mérito que presentan las unidades de paisaje definidas para ser preservadas.

6. Adecuacion a la potencialidad de uso: se valora el nivel de coincidencia entre las propuestas y
los usos o aprovechamientos que se han definido, para las unidades de paisaje, como
ambientalmente mas adecuados.

» Criterios derivados de las caracteristicas morfolgicas: se relacionan con la calidad visual del
paisaje urbano a una escala de relativo detalle: manzanas y parcelas.

7. Modificacién de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: se valora el nivel de alteracién
paisajistica que las propuestas pueden introducir en las manzanas en las que se ubican.

8. Modificacion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: se considera el nivel de alteracion
paisajistica que las propuestas pueden introducir en las parcelas en las que se ubican.

» Criterios relacionados con las zonas verdes: se relacionan con el valor paisajistico y funcional
gue alcanzan las zonas verdes y los espacios libres en el espacio urbano.

9. Ampliacién de zonas verdes: se trata de valorar la incidencia que las propuestas presentan
sobre la superficie de las zonas verdes o0 espacios libres existentes.

10. Mejora en relacion con el espacio construido: se considera la incidencia de las propuestas en
la posicion que juegan los espacios libres y zonas verdes respecto al espacio edificado.

» Criterio derivado de la visibilidad: se relaciona con la disponibilidad de vistas desde el entorno
urbano, considerdndose especialmente la incidencia visual desde los distintos sectores de la
ciudad hacia el entorno natural (mar, dunas y montafias) circundantes.

11. Incidencia sobre cuencas visuales amplias: se trata de valorar la incidencia de las propuestas
sobre la posibilidad de percibir panoramicas con relativo interés paisajistico.
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» Criterio derivado del confort ambiental: se relaciona con la sensacién de bienestar fisico y
mental, que es consecuencia del nivel de equilibrio existente entre el individuo y su entorno,
caracterizado en este caso por el ambito de actuacion.

12. Mejora de la percepcién del confort ambiental: se considera si la incidencia de las propuestas
conlleva en su conjunto un incremento o decremento de la sensacién de confortabilidad de la zona
urbano-turistica.

C.- Construccion de la matriz de evaluacion.- En funcién de los resultados anteriores se construye
la matriz de doble entrada. Al tratarse de una valoracion ponderada, se sefialan también los pesos
asignados a cada uno de los criterios de evaluacion seleccionados, oscilando los mismos entre un
1 y un 10, en funcién de la importancia que presente el criterio de cara a la valoracién ambiental
de las propuestas.

Pf: Peso del criterio Cf.
Vpf: Valor de la alternativa Ap
para el criterio Cf.

PESO DE LOS CRITERIOS P1 P2 Pf Pz

Vpf

Por lo que respecta a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido la siguiente:
- Afeccibn a areas de interés geoldgico y/o geomorfoldgico: 6
- Afeccion a areas de interés floristico y/o faunistico: 6
- Adecuacion a la calidad visual del paisaje: 9
- Mejora de la problematica ambiental: 5

- Adecuacion a la calidad para la conservacion: 4
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- Adecuacion a la potencialidad de uso: 8

- Modificacion de las caracteristicas paisajistica de la manzana: 7
- Modificacién de las caracteristicas paisajistica de la parcela: 6

- Ampliacién de zonas verdes: 8

- Mejora de las zonas verdes en relacién al espacio construido: 9
- Incidencia sobre cuencas visuales amplias: 5

- Mejora de la percepcion del confort ambiental: 9

D.- Asignacién de valores.- Se asigna una puntuacion, de entre un rango establecido de 1 a 5, a
cada propuesta de cada alternativa, en funcién del mejor escenario que plantee para cada criterio
de evaluacion. Asi, en relacion con los criterios en positivo (adecuacion a la calidad visual del
paisaje, mejora de la probleméatica ambiental, adecuacién a la calidad para la conservacion,
adecuacion a la potencialidad de uso, ampliacién de zonas verdes, su mejora en relacién con el
espacio construido y mejora de la percepcion del confort ambiental) se otorgaran los siguientes
valores:

» Valor 5: la propuesta resulta adecuada o muy adecuada respecto al criterio de evaluacion.
» Valor 3: la propuesta resulta moderadamente adecuada al criterio de evaluacion.

» Valor 1: la propuesta resulta poco adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacioén.

Por su parte, en relacién con los criterios de evaluacién en negativo (afeccion a areas de
interés geoldgico/geomorfoldgico, afeccion a areas de interés floristico/faunistico, modificacion de
las caracteristicas de la manzana y la parcela e incidencia sobre cuencas visuales amplias) la
categorizacion de valores a asignar se invierte, correspondiendo, por ejemplo en sus extremos, a
un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o contraria respecto al criterio de
evaluacion; y a un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio.

E.- Obtencion del valor final de la alternativa (VFA).- Una vez asignados los valores a cada
propuesta de cada alternativa, en relacién con cada criterio de evaluacion, se obtiene el valor final
de la alternativa mediante la multiplicacion de los mismos por el peso dado a cada criterio,
sumandose posteriormente los resultados y obteniéndose una suma ponderada. Posteriormente,
se divide el resultado por el nimero de propuestas valoradas, para obtener el valor medio de la
alternativa; volviéndose a dividir este ultimo valor entre la suma total de los pesos o coeficientes
de ponderacion, lo que permite obtener la media ponderada final.
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[¥ (CL*P1)+(C2*P2)+(Cz*Pz)/n]
VFA =

> (P1+P2+...+Pz)

Donde:
VFA = Valor Final de la Alternativa
C = Valor del criterio
n = Namero de propuestas valoradas en la Alternativa
P = Peso del criterio o coeficiente de ponderacion

Los resultados se expresarian en la siguiente tabla:

Los resultados obtenidos para la media ponderada identifican la sostenibilidad ambiental de cada
alternativa, que sera mayor cuanto mas elevado sea dicho resultado. De tal manera, se clasifican
los valores derivados de la evaluacion conforme a lo siguiente:

» Muy adecuada: la Alternativa obtiene un resultado superior a 4,2.
Adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 3,41y 4,2.
Algo adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 2,61y 3,4.

Poco adecuada: la Alternativa obtiene un resultado entre 1,81y 2,6.

YV V V VY

Nada adecuada: la Alternativa obtiene un resultado igual o inferior a 1,8.
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5.2.1.2 Evaluacién ambiental de las alternativas de la estrategia en el espacio publico

A continuacién se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas
para la estrategia en el espacio publico:

PESO DE LOS CRITERIOS
5 5 1 1 1 1 5 5 1 1 3 1
5 5 1 1 1 1 3 3 1 1 1 1
5 5 1 1 1 3 5 5 1 1 3 1
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
5 3 5 3 3 5 5 5 1 1 3 5
5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 5 5
5 5 5 3 3 3 5 5 3 3 3 5
5 3 3 3 3 3 5 5 1 1 3 3
1 3 1 1 1 3 3 3 1 1 3 3

(*) Criterios de evaluaciéon en negativo. En ellos se otorga un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o
contraria respecto al criterio de evaluacion; y un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio
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De la evaluacion ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia en
el espacio publico, se han obtenido los siguientes resultados:

POCO ADECUADA

1088 4,42 MUY ADECUADA

746 3,03 ALGO ADECUADA

De lo anterior se deduce que la Alternativa 0, 0 no intervencionista, una vez que las tendencias
muestran un constante aumento de la problemética ambiental relacionada a la presion antropica
sobre el espacio publico, no sélo no ayudaria a mejorar las condiciones ambientales sino que
contribuiria, de forma inevitable, a un empeoramiento de la imagen de la ciudad turistica. Del
mismo modo, el probable escenario derivado de la no actuacién sobre el espacio publico
generaria una evidente confrontacion con los objetivos marcados por el presente Plan, impidiendo:

e La rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico,
de modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes.

e Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
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la planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

La Alternativa 1 se muestra, desde el punto de vista ambiental, como “muy adecuada” para ser
desarrollada en el Plan de Modernizacion. La estrategia propuesta se remite estrictamente al
espacio publico ya urbanizado, por lo que la adecuacion a la calidad visual del paisaje, a la
potencialidad de uso del soporte territorial y la mejora del confort ambiental que suponen, genera
un incremento considerable en la calidad del ambiente urbano y en el paisaje del espacio publico
de la ciudad turistica. Por otra parte, el resultado de la aplicacién de esta alternativa coincide con
gran parte de los objetivos establecidos en el Plan, permitiendo:

e Responder a la necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico, de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracién producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas
orientadas a la eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

Por su parte, la Alternativa 2 se valora como “algo adecuada”, aunque se detectan intervenciones
puntuales con problematica significativa. Asi, en el sistema costero, las propuestas de
incorporacion de un ascensor en el espacio dunar (préximo al Anexo 1), el acceso a nivel desde el
paseo a las dunas y la ampliacion del paseo costero -lindando con la Especial de las Dunas de
Maspalomas-, implicaria un aumento de presion antrépica sobre el espacio protegido al generar
un fuerte impacto paisajistico, ecoldgico y sobre los sistemas morfodindAmicos; mientras que en el
sistema verde, la ampliacion del paseo a través del talud de Playa del Inglés generaria una
evidente afeccion paisajistica sobre la fisionomia del espacio. Por lo anterior, la elecciéon de esta
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Alternativa para el desarrollo del presente Plan impediria que se cumplieran plenamente algunos
de los objetivos marcados:

¢ Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio.

e Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

e Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.

5.2.1.3 Evaluacién ambiental de las alternativas de la estrategia en el espacio privado

A continuacién se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas
para la estrategia en el espacio privado:
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PESO DE LOS CRITERIOS
5 5 1 1 1 1 3 3 1 1 3 1
5 5 1 1 1 1 3 3 1 1 3 1
5 5 5 3 5 3 5 5 1 1 5 5
5 5 5 1 3 1 3 3 1 1 3 3
5 5 5 3 5 3 5 5 1 1 3 5
5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 5 5
5 5 5 5 5 5 3 3 3 3 5 5
5 5 5 3 5 3 5 5 1 1 5 5
5 5 3 3 5 5 3 3 3 3 3 3
5 5 5 3 5 3 5 5 1 1 5 5
5 5 1 1 3 1 3 3 3 3 3 1
5 5 1 1 3 1 3 3 3 3 3 1
5 5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 5 3 3 5 3 3 3 3 3 3 3
5 5 1 1 1 5 1 1 5 3 1 1
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(*) Criterios de evaluaciéon en negativo. En ellos se otorga un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o
contraria respecto al criterio de evaluacion; y un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio

De la evaluacion ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia en
el espacio privado, se han obtenido los siguientes resultados:

ALGO ADECUADA

1652 4,03 ADECUADA

1026 2,50 POCO ADECUADA

La Alternativa 0, o no intervencionista, a pesar de ser considerada “algo adecuada”, implica la
imposibilidad de actuar en el espacio urbano privado, con el consiguiente freno que genera sobre
la revitalizacion del paisaje urbano. La no actuacion —generalizada- sobre el espacio edificado
revertird, con el tiempo, en una acentuacion de la problematica ambiental de la calidad estética de
las edificaciones y en un empeoramiento de la percepcion del confort ambiental. Por ello, la
Alternativa 0 no solo iria en claro detrimento de la calidad visual del paisaje, el confort ambiental y
de la escena urbana de la ciudad turistica, sino que también se contrapone al fin perseguido por
los siguientes objetivos ambientales expuestos en el Plan de Modernizacion:

¢ Rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del &rea de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.
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La Alternativa 1 se muestra, desde el punto de vista ambiental, como “adecuada” para ser
desarrollada en el Plan. La estrategia propuesta se remite mayoritariamente al espacio privado ya
edificado, por lo que el ajuste a la calidad visual del paisaje, a la potencialidad de uso del soporte
territorial y la mejora del confort ambiental que suponen, genera un incremento considerable en la
calidad del ambiente y del paisaje urbano de la ciudad turistica. Por otra parte, el resultado de la
aplicacion de esta alternativa coincide con buena parte de los objetivos establecidos en el Plan:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico, de
modo que repercuta en una imagen turistica.

¢ Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del area de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

Por su parte, la Alternativa 2 se entiende ambientalmente como “poco adecuada”, dado que
aungue se remite casi con exclusividad al espacio urbano edificado —y por tanto, como una zona
ya antropizada-, la generalizacion del aumento de alturas para todo el ambito de actuacién puede
generar una importante afeccién negativa sobre el paisaje urbano y el confort ambiental, ademas
de no amoldarse a las particularidades de potencialidad de uso del territorio. No cabe olvidar que
el incremento de alturas generalizado también incidiria en la apreciacion visual del continuo
urbano desde el litoral o desde la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas. Todo
ello implicaria que no se cumplan plenamente los siguientes objetivos ambientales:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio.

e Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.
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9%,

o Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental mediante la adopcion de medidas orientadas a la eliminacién de los
impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

5.2.1.4 Evaluacion ambiental de las alternativas de la estrategia para la movilidad

La valoracion de las alternativas propuestas en la estrategia para la movilidad se resuelve
mediante la siguiente matriz multicriterio:
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PESO DE LOS CRITERIOS
3 3 1 1 1 1 3 3 1 1 3 1
5 3 1 1 1 1 3 3 1 1 1 1
3 3 1 1 1 1 3 3 1 1 3 1
5 5 3 1 3 1 3 3 1 1 3 1
5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 5 5
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
5 5 3 5 3 5 5 5 1 1 3 5
5 5 3 3 3 3 5 5 3 3 3 3
5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 3 3
5 5 5 5 5 3 5 5 5 5 3 5
5 5 1 3 1 3 3 3 1 1 1 5

(*) Criterios de evaluaciéon en negativo. En ellos se otorga un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o
contraria respecto al criterio de evaluacion; y un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio

De la evaluacion ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia para
la movilidad, se han obtenido los siguientes resultados:
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POCO ADECUADA

1502 4,58 MUY ADECUADA

1246 3,80 ADECUADA

La no intervencion, o Alternativa 0, es valorada como “poco adecuada” dado que supone una
acentuacioén progresiva de la problematica ambiental relacionada con las infraestructuras bésicas,
la accesibilidad y la contaminacion ambiental. De tal forma, la tendencia de movilidad constatada
en el &mbito de actuacion -en cuanto al predominio del vehiculo privado sobre el transporte
publico o el transito no motorizado (peatonal y/o ciclista)-, el deterioro de la red funcional, junto
con el sobredimensionamiento de la misma y el poco peso del espacio destinado al transito no
motorizado, proporciona un escenario de futuro poco halagiiefio para la consecucion de una
imagen turistica, en la que la calidad y el confort ambiental sean la base constituyente. Por otro
lado, la eleccién de esta alternativa para el desarrollo del Plan no permitiria alcanzar los objetivos
de:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas
orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.
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e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

La Alternativa 1 se estima como ambientalmente “muy adecuada” para ser desarrollada por el
Plan de Modernizacion. Asi, las restricciones de acceso a vehiculos propuestas en el frente litoral
y la creacion de vias peatonales de uso restringido a vehiculos, en conjuncién con el
emplazamiento de nuevas plazas de aparcamiento en distintos puntos del interior del ambito
(Meloneras y El Veril), proporcionarian un aumento del confort ambiental al liberar espacio para el
disfrute del peatén. La redistribucion de las lineas de transporte publico, fomentando la
intermodalidad con sistemas de transportes alternativos, mejoran la accesibilidad de los usuarios a
los principales puntos de interés, con lo que se reduciria la necesidad de utilizar el transporte
privado para desplazarse hasta los mismos (minimizando la contaminacion generada por los
vehiculos a motor). La ampliacion de una red red ciclista continua y del paseo maritimo (en las
zonas de El Faro y Playa del Aguila), influirian positivamente en le percepcion del confort
ambiental y se adaptarian a la perfeccion a la potencialidad de uso del territorio. Por ello, la
aplicacion de esta alternativa se consideraria concordante con la consecucion de los siguientes
objetivos:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacioén del area de actuacion.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y
de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcién de medidas
orientadas a la eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
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la planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

La Alternativa 2 se considera como “adecuada” dado que la propuesta mejora con mucho el
namero de viales destinados, exclusivamente o de manera compartida, al transito no motorizado,
con la consiguiente influencia en la mejora de la percepcion del confort ambiental y en la
reduccion de emisiones contaminantes. Pese a lo anterior, se detectan en la alternativa
determinadas propuestas que pueden generar problemas ambientales o no aprovechar lo
deseable los recursos territoriales existentes. Asi, el exceso de vias peatonales de uso exclusivo
en la franja costera puede conllevar un aumento del consumo de combustible, por parte de los
vehiculos, dada la reducciéon desequilibrada de plazas de aparcamiento. La creacién de la via
arterial en medio urbano (VAU), aparte del consecuente impacto visual, supondria la antropizacién
injustificada de terrenos que actualmente se encuentra dominados por elementos naturales. Por
otra parte, se manifiestan ciertas disfunciones relacionadas con la escasa accesibilidad de la linea
de transporte publico a areas esenciales como el acceso a Playa del Inglés por el Anexo Il, o la
duplicacion de esfuerzos en determinados puntos de Playa del Inglés y Maspalomas. La
incorporacion de un tramo de paseo en el talud de Playa del Inglés ocasionaria una significativa
afeccion paisajistica; mientras que, la red ciclista propuesta no tiene en cuenta rutas de importante
interés paisajistico como son las anexas al barranco de Maspalomas o a los miradores de Playa
del Inglés. De lo anterior, se aprecia la discordancia con algunos de los objetivos perseguidos por
el Plan de Modernizacion:

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacién espacial
del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su
coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

e Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacioén del area de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del &mbito urbano evitando la localizacion de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacién de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.
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5.2.1.5 Conclusiéon de la evaluacion ambiental de las alternativas

De acuerdo a los resultados obtenidos de la evaluacién ambiental de las alternativas propuestas
para el desarrollo de las distintas estrategias, se entiende como mas apropiada —en los tres casos-
la eleccion de la Alternativa 1. Ello se deriva principalmente del mayor ajuste, o compromiso, con
los objetivos ambientales establecidos en el Plan de Modernizacion y a su mayor grado de
sostenibilidad ambiental.

POCO ADECUADA

ALGO ADECUADA POCO ADECUADA POCO ADECUADA

MUY ADECUADA 4,42 ADECUADA 4,03 MUY ADECUADA | 4,58 | MUY ADECUADA | 4,34

ALGO ADECUADA | 3,03 | POCO ADECUADA | 2,50 ADECUADA 3,80 | ALGO ADECUADA | 3,11

Asi, respecto a las propuestas para desarrollar la estrategia en el espacio publico, la Alternativa 0
se identifica como la menos apropiada, mientras que la Alternativa 2, a pesar de considerarse
“algo adecuada”, debe descartarse, en parte, por presentar propuestas con menor encaje
ambiental, entre las que destacan las que favorecen excesivamente la accesibilidad a la Zona de
Uso Restringido de la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas. Por el contrario, la
Alternativa 1 presenta propuestas con un mayor acomodo ambiental, por lo que resulta como
ambientalmente “muy adecuada”.

Por su parte, de los supuestos evaluados para la estrategia en el espacio privado, se desprende
gue también es la Alternativa 1 la que ostenta con mucho el mejor resultado de integracion
ambiental y paisajistica, mientras que la “no-intervencién” y la Alternativa 2, se definen, como
“algo adecuada” y “poco adecuada” respectivamente. Tales resultados derivan de la degradacion
progresiva del entorno urbano que conllevaria la primera de ellas; asi como de las incidencias
negativas que sobre el paisaje urbano y el confort general presentaria la segunda.

En lo referente a las alternativas planteadas en la estrategia para la movilidad, se desecha la
Alternativa 0, al entenderse como “poco adecuada”, debido a que no contribuye a solucionar la
problematica ambiental existente relacionada con las infraestructuras basicas y la contaminacion
ambiental. Asimismo, la Alternativa 2 queda descartada, al considerarse como “adecuada”, frente
a la Alternativa 1, que resulta ser “muy adecuada”, basicamente por presentar propuestas que
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contribuyen en mayor medida a la mejora de los problemas ambientales existentes, aprovechando
de mejor manera los recursos territoriales existentes.

5.2.2  Evaluacion comparativa de la incidencia socioeconémica

5.2.2.1 Metodologia de la evaluacién socioeconémica

La metodologia seguida en la evaluacién socioeconémica de las estrategias planteadas para el
espacio publico, espacio privado y movilidad, de cada una de las alternativas planteadas, es una
de las mas utilizadas para este tipo de analisis. Coincide en sus etapas metodolégicas con las
expuestas en el apartado denominado “Metodologia de evaluacion ambiental”, del presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental. Sin embargo, los criterios y ponderaciones aplicados en la
evaluacion socioeconémica son especificos, por lo que difieren de los aplicados en la metodologia
para la evaluacién ambiental.

Los criterios para realizar la evaluacion de las alternativas desde el punto de vista socioeconémico
se basan en el andlisis de dos aspectos claves:

- Calidad del destino analizado a través de los elementos que conforman la oferta turistica y los
elementos contextuales del ambito;

- Otros criterios socioecondmicos centrados en el empleo y la repercusion econdémica de las
inversiones propuestas en las diferentes alternativas.

A continuacién se desarrollan los criterios utilizados para valorar ambos aspectos:

» Oferta turistica: conformada por los establecimientos de alojamiento y los de actividad turistica
complementaria.

1. Oferta _de alojamiento: se analiza el estado actual y si la alternativa produce un incremento
directo y/o indirecto sobre el valor de los establecimientos de alojamiento. Un incremento directo
de valor se produce por el aumento de la categoria intrinseca de los establecimientos de
alojamiento; un incremento indirecto de valor se produce por el desarrollo de los elementos
contextuales que conforman el destino.

El incremento directo de valor sera siempre mayor que el indirecto.
Valor 1: incidencia poco significativa en la oferta de alojamiento.
Valor 3: incidencia moderada en la oferta de alojamiento.

Valor 5: incidencia significativa en la oferta de alojamiento.
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2. Oferta complementaria: se analiza el estado actual y si las alternativas proponen una mejora o
incremento de la oferta publica de espacios libres, de la oferta comercial y de ocio-recreativo.

Una mejora de la oferta complementaria sera siempre mayor que un incremento de la oferta
complementaria. En la estrategia de espacio privado se produce un incremento de la oferta
mientras que en la estrategia de movilidad y espacio publico lo que se produce es una mejora.

Valor 1: incidencia poco significativa en la oferta complementaria.
Valor 3: incidencia moderada en la oferta complementaria.
Valor 5: incidencia significativa en la oferta complementaria.

3. Identidad del destino: analiza si el destino posee o las alternativas mejoran la imagen general
del destino, dotandola de una identidad propia.

Todas las estrategias mejoran la imagen del destino, pero se valora con mayor puntuacién las que
inciden sobre el espacio publico y movilidad que las que lo hacen sobre el espacio privado, ya que
esta ultima implica s6lo mejoras parciales.

Valor 1: incidencia poco significativa en la identidad del destino.
Valor 3: incidencia moderada en la identidad del destino.
Valor 5: incidencia significativa en la identidad del destino.

» Contexto del destino: conformada por las infraestructuras basicas de la trama urbana y otros
elementos que revalorizan el destino.

4. Accesibilidad: se analiza en cada alternativa el estado y el tratamiento de mejora, estructuracion
y sostenibilidad de la accesibilidad interna del destino.

Las estrategias de movilidad urbana son las que mayores mejoras aportan porque inciden
directamente sobre la accesibilidad, en segundo lugar aportan las estrategias en el espacio
publico y la estrategia del espacio privado puede incidir sobre la accesibilidad pero soélo
parcialmente ya que, por ejemplo, las nuevas edificaciones deberan ir cumpliendo los retranqueos
para las vias.

Valor 1: incidencia poco significativa en la accesibilidad.
Valor 3: incidencia moderada en la accesibilidad.

Valor 5: incidencia significativa en la accesibilidad.
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5. Funcionalidad: analiza si las alternativas facilitan la canalizacién del flujo o el transito hacia las
localizaciones estratégicas: espacios libres, zonas comerciales, espacios recreativos Yy
establecimientos de alojamiento; asi como, la interrelacion entre las mismas.

La estrategia sobre los sistemas son los que mas inciden sobre este criterio, luego la estrategia de
movilidad y por dltimo, la aportacién de la estrategia del espacio privado es secundaria ya que
facilita la funcionalidad interior de los establecimientos.

Valor 1: incidencia poco significativa en la funcionalidad de la trama urbana.
Valor 3: incidencia moderada en la funcionalidad de la trama urbana.
Valor 5: incidencia significativa la funcionalidad de la trama urbana.

6. Orientacion del visitante: se analiza el valor simbdlico y orientativo de los elementos
arquitectonicos, publicos o privados, que sirvan de hitos de referencia en el ambito, asi como la
interrelacion de los mismos, y que como estos repercuten sobre las condiciones de confort del
visitante.

La estrategia del espacio publico es la que mas incide en este criterio, luego la de movilidad
porque es el que establece la base de la estructura viaria y por ultimo la del espacio privado
porque su valor es complementario a las anteriores, que tienen un valor estructural.

Valor 1: incidencia poco significativa en la orientacion del visitante.
Valor 3: incidencia moderada en la orientacion del visitante.
Valor 5: incidencia significativa en la orientacion del visitante.

» Empleo: compuesto por el empleo coyuntural derivado de la ejecucién de la alternativa y el
empleo estructural generado por su desarrollo. Se establece como indicador el empleo privado ya
gue el empleo publico que se podria generar seria de forma puntual.

7. Empleo coyuntural: creacion de puestos de trabajo temporales por la ejecucion de las
intervenciones publicas y/o privadas.

La estrategia del espacio privado tiene una mayor incidencia y diversificacion sobre la creacion de
puestos de trabajo coyunturales que la estrategia del espacio publico.

Valor 1: incidencia poco significativa en el empleo coyuntural.
Valor 3: incidencia moderada en el empleo coyuntural.

Valor 5: incidencia significativa en el empleo coyuntural.
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8. Empleo estructural: creacién de empleo estable derivado de la explotacion a largo plazo de la
actividad turistica de alojamiento y de oferta complementaria.

Se valora que la incidencia sera mayor cuando afecte a la actividad econ6mica ya sea de
establecimiento de alojamiento y/u oferta complementaria. Por tanto en la valoracion de la
estrategia de espacio publico el sistema de actividad tendr4 una mayor incidencia y, en la
estrategia del espacio privado todos los elementos de la misma tendran igual incidencia.

Valor 1: incidencia poco significativa en el empleo estructural.
Valor 3: incidencia moderada en el empleo estructural.
Valor 5: incidencia significativa en el empleo estructural

» Repercusion econdmica: conformado por el esfuerzo inversor publico-privado; el potencial
recaudador derivado de los impuestos y plusvalias; y las expectativas de rentabilidad como factor
de atraccion y captacién de capital.

9. Esfuerzo inversor: analiza la dimension econémica de la inversibn necesaria para la ejecucion
de las propuestas de las distintas alternativas.

Se valora mas el esfuerzo en la estrategia del espacio publico por su caracter de interés social,
frente ala del espacio privado que se equilibra por su capacidad de retorno de la inversion.

Valor 1: incidencia significativa en el esfuerzo inversor.
Valor 3: incidencia moderada en el esfuerzo inversor.
Valor 5: incidencia poco significativa en el esfuerzo inversor.

10. Repercusidn sobre los ingresos: analiza como las alternativas repercuten sobre los ingresos,
sobre los publicos via recaudacion municipal, generada por los impuestos, tasas y por las
plusvalias derivadas del incremento de aprovechamiento; en los privados por el incremento del
valor afiadido del producto turistico.

Se valora que la repercusion de la estrategia sobre el espacio privado es mayor por su efecto
multiplicador y dinamizador socioeconémico, que la del espacio publico.

Valor 1: incidencia poco significativa en la repercusion sobre los ingresos.
Valor 3: incremento moderado de los ingresos.

Valor 5: incremento significativo de los ingresos.
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11. Atraccion - captacién de capital: analiza como las alternativas pueden incidir sobre la creacion
de un destino atractivo para captar inversiones en el nucleo.

El principal estimulo a la inversion de nuevo capital depende de la aplicacion de la estrategia en
espacio publico puesto que dotan y mejoran la calidad del destino, y en menor medida, pero no
menos importante, la del espacio privado ya que, dan viabilidad a las nuevas edificaciones.

Valor 1: incidencia poco significativa en la atraccion-captacion de capital.

Valor 2: incidencia moderada en la atraccidn-captacion de capital.

Valor 3: incidencia significativa en la atraccién-captacion de capital.
Respecto a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido la siguiente:

- Oferta de alojamiento: 8

- Oferta complementaria: 7

- Identidad del destino: 9

- Accesibilidad: 7

- Funcionalidad: 7

- Orientacion del visitante: 8

- Empleo coyuntural: 5

- Empleo estructural: 9

- Esfuerzo inversor: 6

- Repercusion sobre los ingresos: 7

- Atraccion-captacion de capital: 8
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5.2.2.2 Evaluacién socioecon6mica de las alternativas de la estrategia en el espacio publico

Se expone a continuacién la matriz multicriterio con los resultados de la valoracion de las
alternativas propuestas para la estrategia en el espacio publico:

PESO DE LOS
CRITERIOS

De la evaluacion socioeconémica comparativa de las alternativas propuestas dentro de la
estrategia en el espacio publico, se han obtenido los siguientes resultados:
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POCO ADECUADA

979 4,03 ADECUADA

773 3,18 ALGO ADECUADA

La Alternativa 0, o no intervencionista, una vez que actualmente el nacleo muestra un declive
tanto en la calidad del destino como en los aspectos socioecondémicos, no contribuiria a la
preservacion del nlcleo como destino atractivo y competidor. El escenario futuro derivado de la no
intervencion sobre el espacio publico generaria un evidente deterioro, dando lugar a:

. Actualmente la actividad econémica, los espacios libres y el uso de la costa como contexto
gue aporta valor al destino estan desarticulados y no conforman sistemas vinculados y conectado
entre ellos. Esto propicia un destino sin identidad propia y que no ayuda al fortalecimiento y
dinamizacion de la actividad econémica.

. Un nudcleo poco accesible y funcional, que dificulta el desarrollo de las actividades del
visitante consecuencia de la desconexion actual de los tres sistemas, asi como un denominador
comun, que es la desorientacién del turista en el ndcleo.

. La no creacion de empleo coyuntural derivado de las intervenciones, se trata de una
alternativa no intervencionista, y por otro lado, aunque bien es cierto que el modelo actual
mantiene una parte importante del empleo de la isla en este nucleo turistico, con la “no
intervencion” no se crearia nuevo empleo estructural y el existente estaria en dificultades.

. Ausencia de repercusion econdmica para el ndcleo, ya que la continuidad del modelo
actual de no intervencidon, no generard nuevos ingresos y por otro lado, la apariencia y
condiciones actuales del nucleo, no provocaran el interés de inversores internos y/o externos al
nucleo turistico.

La Alternativa 1 tiene una evaluacién “adecuada”. La estrategia propuesta para el espacio publico
va destinada a crear un nucleo cuyas infraestructuras y sistemas, supongan un soporte idéneo
sobre el que desarrollar una experiencia turistica satisfactoria para el visitante a la vez que
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productiva para la economia del destino. La aplicacion de esta alternativa iria en consonancia con
los objetivos socioecondmicos, posibilitando gran parte del cumplimiento de los criterios
establecidos:

. Dotar de conexion a los distintos sistemas y de interconexion entre ellos, haciendo que el
visitante perciba un contexto del destino que mejora su experiencia, tanto en lo referido al propio
establecimiento en el que se aloja, en la medida en que éste se integra en el marco mencionado,
asi como por los beneficios que ésta estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al
consumo de oferta complementaria. Cabe destacar la importancia de los sistemas en esta
alternativa, la cual emplea los recursos necesarios para dotar al destino de identidad.

. Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nucleo, en el que el visitante vera favorecida su
orientacion, asi como la percepcion ultima de su experiencia que sera de confort y bienestar.

. La creacion de empleo coyuntural derivado de las intervenciones y en menor medida de
empleo estructural generado principalmente en el sistema de actividad.

. Una repercusion econdmica importante para el nucleo, sobre todo por los ingresos
derivados de la mejora del sistema de actividad y la capacidad de éste para atraer capital por los
resultados obtenidos con la intervencion.

Por su parte, la Alternativa 2 se entiende como “algo adecuada”, ya que aun contribuyendo a la
mejora del espacio publico, no plantea el grado necesario de conectividad entre los sistemas para
lograr un nucleo totalmente eficiente para el visitante, la eleccién de esta Alternativa para el
desarrollo del presente Plan impediria que se cumplieran algunos de los objetivos
socioecondmicos propuestos:

. Los sistemas mejoran internamente pero no propician una interconexion entre ellos, lo que
supondria un mayor efecto multiplicador sobre todo en el sistema de actividad a la creacién de
actividad econ6mica. Esto implicard dotar al nucleo de identidad pero no en los valores
exponenciales de la alternativa 1. El sistema verde no lograria la accesibilidad ni funcionalidad de
la alternativa 1, ni tampoco el sistema de actividad permitiria la mayor funcionalidad para el
visitante en el nudcleo, mientras que el sistema costero si cumpliria con los criterios
socioecondémicos ya que implicaria una continuidad, aunque a mayor coste.

. Garantizar la mejora de la orientacion del turista dentro del nucleo, implementado confort y
facilidad en la movilidad.

. La repercusion econdémica de esta alternativa es igual de importante para el nucleo que la
alternativa 1, con la ventaja de que el esfuerzo inversor es menor que el de la alternativa
mencionada, ya que muchas de las propuestas de la presente alternativa implican
indemnizaciones.
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5.2.2.3 Evaluacién socioecon6mica de las alternativas de la estrategia en el espacio privado

A continuacién se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas
para la estrategia en el espacio privado:

PESO DE LOS CRITERIOS 8 7 9 7 7 8 5 9 6 7 8
3 1 1 1 1 1 1 3 1 1 1
1 3 1 1 1 1 1 3 1 1 1
3 3 3 1 3 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 1 3 1 1 3 3 5 3 5 5
5 5 3 1 3 3 3 5 3 5 5
5 5 5 1 5 3 1 1 1 1 1
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PESO DE LOS CRITERIOS 8 7 9 7 7 8 5 9 6 7 8
3 3 3 1 5 5 3 3 3 5 5
3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 1 3 1 1 3 3 5 3 5 5
5 5 3 1 3 3 3 5 3 5 5
1 1 1 1 1 1 3 5 3 5 5
1 1 1 1 1 1 1 1 3 5 1
5 5 1 1 1 1 5 5 5 5 5

De la evaluacion socioeconémica comparativa de las alternativas propuestas dentro de la
estrategia en el espacio privado, se han obtenido los siguientes resultados:
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‘450 1

NADA ADECUADA

1.193 2,95 ALGO ADECUADA

1.173 2,90 ALGO ADECUADA

La Alternativa 0, o no intervencionista, considerada “nada adecuada”, implica que las
posibilidades de actuar en el espacio privado estan muy limitadas, con el consiguiente freno que
genera sobre la renovacion de la planta de alojamiento y de la oferta turistica complementaria, ya
gue no se podrian aplicar las ayudas a la renovacion y/o rehabilitacién. La no actuacién sobre el
espacio privado acentuara el deterioro de los establecimientos de alojamiento asi como impedira
el incremento de su categoria y adaptacion a los estandares del reglamento de turismo, lo que
conllevara a una planta de alojamiento y de oferta complementaria obsoleta y de baja calidad. Por
ello, la Alternativa 0 no soélo iria en claro detrimento de la categoria de los establecimientos, de la
implantacién y mejora de nueva oferta complementaria y de la calidad del destino, sino que
también supone no cumplir con algunos de objetivos socioeconémicos planteados tales como:

. Renovacién de la planta de alojamiento existente de tal forma que se tienda a un mayor
porcentaje de establecimientos hoteleros sobre los extrahoteleros, indicador de calidad del
producto turistico.

. Incrementar la oferta y diversidad de la actividad turistica complementaria, centrada en la
actualidad en el subsector de la restauracién, hacia una oferta complementaria de mayor calidad
gue complemente al producto turistico “sol y playa” ofrecido.

. Potenciar el destino turistico como un destino de calidad que atraiga un turista con un perfil
caracterizado por una mayor renta disponible, una mayor estancia en destino, un mayor gasto en
destino y su fidelizacion.

. Mantener y mejorar el posicionamiento del destino en los mercados nacionales e
internacionales, potenciando su competitividad calidad-precio frente a otros destinos
competidores.

. Mejorar la funcionalidad y la orientacion del visitante en el nlcleo de manera que se
perciba un destino que facilita su experiencia.
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. La creacién de empleo coyuntural, pues no se llevara a cabo ninguna intervencion. Por otro
lado, aunque el modelo actual mantiene una parte importante del empleo estructural de la isla,
sobre todo el derivado de la oferta de alojamiento, la oferta complementaria y el resto de
equipamientos, sin la intervencidén no se prevé el aumento de empleo estructural.

. Una repercusion econdmica importante para el nacleo, ya que por un lado, la continuidad
del modelo actual no generara nuevos ingresos y por otro, la apariencia y condiciones actuales del
nucleo, no provocaran el interés de inversores internos y/o externos al nucleo turistico.

Las Alternativas 1 y 2 se muestran con iguales valores, ambas como “algo adecuadas”. La
estrategia en el espacio privado se caracteriza por la posibilidad e intervenciones en los
establecimientos de alojamiento y de oferta turistica complementaria, estas dos alternativas se
encuentran en concordancia con buena parte de los objetivos establecidos:

. Incrementar la categoria de la planta de alojamiento a través de la renovacion y
rehabilitacion de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta complementaria
existente.

. Mejorar el producto turistico ofrecido a través de la diversificacion de la oferta
complementaria, dotando al ntcleo de un mayor atractivo para el turista y no sélo sustentado en el
producto “sol y playa”.

. Atraer un turista con un perfil de mayor renta disponible lo que provocara un incremento del
gasto en destino y su fidelizacion.

. Potenciar la creacion de nuevos negocios, de creacion de empleo y potenciar la atraccion
de capital para invertir y reactivar el nacleo.

Desde el punto de vista socioeconémico la potencialidad del nicleo se sustenta en su producto de
“sol y playa”, cuyo soporte fisico del mismo es la costa, en la Alternativa 1 ésta se encuentra
protegida de nuevas edificaciones y aumentos de planta frente a la Alternativa 2 que lo que
propicia es continuar con su masiva ocupacion, esta diferencia es la que conlleva a, desde el
punto de vista socioeconémico, dar una mayor valoracion a la Alternativa 1 frente a la 2.
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5.2.2.4 Evaluacién socioecon6mica de las alternativas de la estrategia para la movilidad

A continuacién se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas
en la estrategia para la movilidad:

PESO DE LOS CRITERIOS 8 7 9 7 7 8 5 9 6 7 8
3 3 1 3 3 1 1 1 5 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 5 1 1
3 1 3 3 1 3 1 3 5 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 5 1 1
5 5 5 1 1 5 5 3
5 5 3 5 3 5 1 3 1 1
5 5 5 5 3 5 5 5 1 5 3
5 5 1 5 5 3 1 1 5 1 1
5 5 3 1 1 1 5 3 1 3 3
3 3 3 3 3 1 5 1 3 1 1
5 5 3 5 3 3 5 3 1 5 3
3 3 1 3 3 1 1 1 5 1 1

De la evaluacion ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia para
la movilidad, se han obtenido los siguientes resultados:
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NADA ADECUADA

1.144 3,53 ADECUADA

878 2,71 ALGO ADECUADA

La no intervencion, o Alternativa 0, es valorada como “nada adecuada” dado que implica
continuar y acrecentar la problemética relacionada con las infraestructuras, la accesibilidad y la
funcionalidad del destino turistico. La actual movilidad caracterizada por el predominio del
automovil sobre el peatén, la falta de transporte publico estructurado y con acceso al mar, la
deficiente red de transporte ciclista como actividad complementaria, dan una imagen de un nucleo
obsoleto en su red de transporte, poco moderno e insostenible. Por otro lado la eleccién de esta
Alternativa para el desarrollo del Plan implicaria no cumplir con los siguientes objetivos:

. Crear redes viarias, ciclistas, peatonales y de transporte, cuyas conexiones viabilicen la
movilidad hacia los propios establecimientos de alojamiento o entre los equipamientos
complementarios, de manera que induzcan a la movilidad interna en el nacleo y por ende, al
consumo.

. Atraer turistas con otro perfil caracterizado por una mayor renta disponible, un turista
comprometido con el medio ambiente cuyo elemento de referencia del nicleo se sustenta en un
sistema de transporte sostenible.

. Mejorar la funcionalidad del nucleo, a través de la estructuracion de la movilidad urbana, lo
gue implica mejorar el bienestar, la amabilidad del destino y la sensacion de seguridad percibida
con la mejora de la orientacion interna del nicleo.

. Dotar al nucleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del ambito.

. Contribuir a la mejora del contexto del nucleo y propiciar por ello la atraccion de capital.

. La creacion de empleo coyuntural derivado de las intervenciones, pues se trata de una
alternativa no intervencionista, y por otro lado, aunque bien es cierto que el modelo actual
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mantiene una parte importante del empleo de la isla en este nucleo turistico, con la “no
intervencion” no se crearia nuevo empleo estructural.

. Ausencia de repercusion econdmica para el ndcleo, ya que la continuidad del modelo
actual de no intervencion no generara nuevos ingresos, aunque tampoco incurrira en gastos.

La Alternativa 1 se estima como “adecuada”. Las restricciones de vehiculos en el litoral y el
incremento de vias peatonales, propiciarian un destino sustentado en el confort del turista al
facilitarle la movilidad y la tranquilidad; la redistribucion de las lineas de transporte publico mejoran
la accesibilidad de los turistas a su principal atractivo: la costa y las playas; y la ampliacion de la
red ciclista y del paseo maritimo incrementarian la oferta de actividad complementaria y
diversificarian las opciones de ocio. Por ello, la aplicacién de esta Alternativa se consideraria
concordante con la consecucion de los siguientes objetivos:

. Crear redes viarias, ciclistas, peatonales y de transporte, que favorecen la movilidad hacia
los establecimientos donde se aloja el visitante y entre los equipamientos complementarios, lo que
el turista percibe como facilidades para acceder a los servicios que ofrece el nucleo, a la vez que
dichas redes, sobre todo la ciclista y la peatonal, junto a los elementos singulares que propone
esta alternativa, dotan de identidad al destino.

. Mejorar la red de transporte publico de tal forma se asegura un cambio sustancial en la
accesibilidad y funcionalidad del nicleo.

. Atraer turistas con otro perfil caracterizado por una mayor renta disponible, un turista
comprometido con el medio ambiente cuyo elemento de referencia del nlcleo se sustenta en un
sistema de transporte sostenible.

. Mejorar la funcionalidad del ntcleo, a través de la estructuracion de la movilidad urbana, lo
gue implica mejorar el bienestar, la amabilidad del destino y la sensacion de seguridad percibida
con la mejora de la orientacion interna del ntcleo.

. Dotar al nudcleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del ambito.

. Contribuir a la mejora del contexto del nacleo y propiciar por ello la atraccién de capital.

. Creacion de empleo coyuntural y, en menor medida, empleo estructural basado
principalmente en las intervenciones sobre la red viaria y peatonal.

. Mejoras en la red viaria y la peatonal, las que otorgaran valor al nucleo haciéndolo capaz
de atraer capital.
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La Alternativa 2 se considera como “algo adecuada” dado que la propuesta mejora lo existente
pero aun siguen existiendo demasiadas vias para vehiculos que interfieren en el disfrute del
turista; la creacién de la via arterial en medio urbano (VAU) que desestructura la funcionalidad y el
confort del resto del ambito y propone un elemento discordante con la imagen de destino
sostenible; se producen ciertas disfunciones relacionadas con la escasa accesibilidad de la linea
de transporte publico a areas basicas del destino como la playa; por lo que respecta al paseo la
propuesta mejora ya que se le da continuidad al mismo. De lo anterior, se detectan discordancias
con algunos de los objetivos perseguidos por el Plan:

. Mejorar la funcionalidad del nucleo, a través de la estructuracion de la movilidad urbana, lo
qgue implica mejorar el bienestar, la amabilidad del destino y la sensacion de seguridad percibida
con la mejora de la orientacion interna del nucleo.

. Dotar al nucleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del @mbito.

Contribuir a la mejora del contexto del nlcleo y propiciar por ello la atraccién de capital.

. De esta alternativa se deriva la creacién de empleo coyuntural en la misma medida que en
la alternativa 1, pero el empleo estructural en menor medida que la alternativa mencionada, ya
gue las mejoras a largo plazo de la presente alternativa no se suponen tan importantes.

. La capacidad del nacleo para atraer capital tras las mejoras obtenidas con la intervencion,
es la misma que en la Alternativa 1.

5.2.2.5 Conclusién de la evaluacion socioecondmica de las alternativas

En base a los resultados obtenidos de la evaluacién de las alternativas planteadas para el
desarrollo de las estrategias propuestas, desde el punto de vista socioeconémico, se entiende
como la mas apropiada la Alternativa 1 con un resultado global del analisis de “Adecuada”. Esto
es debido a que la combinacién de las estrategias propuestas en esta alternativa es la que en
mayor medida se ajusta y viabiliza los objetivos socioecondmicos establecidos en el presente Plan
de Modernizacion.
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POCO NADA NADA
ADECUADA 1,93 ADECUADA 1,39 ADECUADA 1,73 | NADA ADECUADA | 1,68
ADECUADA 4,03 ALGO 2,95 ADECUADA 3,53 ADECUADA 3,53
' ADECUADA ' ' '
ALGO ALGO ALGO
ADECUADA 3,18 ADECUADA 2,90 ADECUADA 2,71 | ALGO ADECUADA | 2,93

En cuanto a los resultados parciales de las alternativas por estrategias, en lo que respecta a la
estrategia en el espacio publico destaca el posicionamiento de la Alternativa 1 como “Adecuada”
frente a la Alternativa 0 como “Poco adecuada” y la Alternativa 2 como “Algo adecuada”.

En las estrategias en el espacio privado la evaluacion de la Alternativa 0 da un resultado de “Nada
adecuada” pero, respecto a los resultados de las Alternativas 1 y 2 se encuentran dentro del
mismo intervalo de valoracion, “Algo adecuada” pero, la puntuaciéon mayor lleva a determinar que
la Alternativa 1 es mas propicia frente a la Alternativa 2.

Respecto a la estrategia de movilidad los resultados mas favorables son los de la Alternativa 1
como “Adecuada” frente a la Alternativa 2 y la Alternativa 0 con valores de “Algo adecuada” y
“‘Nada adecuada” respectivamente.

Se debe matizar que la viabilidad socioeconémica de una propuesta no sélo depende de los
aspectos territoriales y ambientales planteados en una propuesta de ordenaciéon sino que,
depende de otros aspectos que no tienen plasmacion directa en el modelo como la formacion de
los recursos, la dinamizacién de la sociedad y de su actividad econdmica, la comercializacion del
producto, el posicionamiento del destino en el mercado, etc, aspectos para los que es fundamental
desde el punto de vista socioeconémico el disponer de un marco estratégico de ayudas, incentivos
y subvenciones que facilite las inversiones; de un el marco politico que alne esfuerzos y medidas
evitando duplicidades; un marco juridico que dé fiabilidad a las inversiones y por ende atraiga
capital, elementos que no son susceptibles de desarrollar a través de la ordenacion del presente
Plan de Modernizacion.
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5.2.3 Evaluacion comparativa de laincidencia urbanistica

5.2.3.1 Metodologia de evaluacion urbanistica

La metodologia seguida en la evaluacién urbanistica de las estrategias planteadas para el espacio
publico, espacio privado y movilidad de cada una de las alternativas planteadas, coincide en sus
etapas metodoldgicas con las expuestas en el apartado denominado “Metodologia de evaluacién
ambiental”, del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental. Sin embargo, al igual que sucedia
en las valoraciones anteriores, los criterios y ponderaciones aplicados en la evaluacion urbanistica
son especificos, por lo que difieren de los aplicados en la metodologia para la evaluacién
ambiental y socioecondémica.

En este caso los criterios de evaluacion siguen la linea comparativa utilizada anteriormente para
la evaluacién ambiental, dividiéndose en dos grandes grupos: en primer lugar se describen los
criterios de informacién, diagnostico y los criterios urbanisticos:

» Criterios de informacién: con estos criterios se describe el soporte territorial desde el punto de
vista urbanistico, englobado en tres apartados: nivel de adecuacién a la normativa vigente,
jerarquizacion de la red viaria y adecuacion de las dotaciones y oferta complementaria.

1. Nivel de adecuacion a la normativa: se establece en funcion de la linea estratégica que se esté
considerando. En el espacio publico se considerara el cumplimiento de la normativa urbanistica,
accesibilidad, ratios turisticos, etc. Para el espacio privado se valorara el cumplimiento de las
ordenanzas del planeamiento vigente y los estandares. En el apartado de movilidad se evaluara la
accesibilidad, conectividad, ancho de vias, ratio de aparcamiento etc.

2. Jerarquizacion de la red viaria: responde a los requerimientos de optimizar la misma mediante
la creacion de ejes estratégicos, diferenciacion de secciones viarias, mejora de la red interior y
accesos, incorporacién de la un red ciclable etc.

3. Adecuacién de las dotaciones y oferta complementaria: se valora el nivel de actividad que
generan las dotaciones, la confluencia de personas o la capacidad de transformacion de los
espacios vinculados.

» Criterios de diagndstico: los criterios considerados en este apartado son los de adecuacion del
modelo turistico, identificacion de los valores naturales y la adecuacién de la accesibilidad y
movilidad peatonal y rodada. Estos criterios surgen en gran medida de la valoracion de las
problematicas detectadas.

4. Adecuacion del modelo turistico: con este criterio se evalla la capacidad de la ciudad turistica
de adaptar un modelo mas eficiente y contemporaneo basado en las premisas enunciadas en las
lineas estratégicas del presente plan de modernizacion. Aspectos tales como la renovacion de la
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oferta turistica, las infraestructuras, los equipamientos, servicios adaptados a las necesidades
turisticas o la sostenibilidad y la coordinacién publica y privada.

5. Identificacion de los valores naturales: criterio que surge a partir de la idea de destino turistico
equipado y de calidad. Este concepto viene aparejado a la necesidad de reflejar y relacionar los
valores en presencia de Maspalomas Costa Canaria, como incorporar el mar, las dunas, y la
naturaleza dentro del entorno urbano.

6. Adecuacion de la accesibilidad y movilidad peatonal v rodada: se tendra en cuenta las
soluciones a la presién excesiva del vehiculo privado, discontinuidad de la red peatonal y ciclista o
deficiencias en infraestructuras.

» Criterios de caracteristicas urbanisticas: se han tenido en cuenta dos factores primordiales: la
aplicacion de las lineas estratégicas y el grado de transformacion territorial. Estos factores evallan
las caracteristicas generales del &mbito urbano dando una valoracion del grado de adaptacion de
las propuestas.

7. Aplicacién de las lineas estratégicas: en este criterio se valora la apuesta por una ciudad
turistica de calidad con identidad propia en coherencia con el modelo elegido. La ordenacion y
gestion se plantea desde una concepcion integral e integrada. Los conceptos e ideas fuerza de
las lineas estratégicas son: ordenacién urbana, potenciacion del espacio publico, revitalizacion y
rehabilitacion del espacio privado, creacion de una identidad basada en las singularidades,
estimulacién e implantacion de una cultura de destino de calidad, participacion de la sociedad en
las iniciativas de rehabilitacion, desarrollo del clister del destino turistico y la estrategia de gestion
y ejecucion.

8. Grado de transformacién territorial: se evallan los espacios publicos y privados que generan
valor afladido en la oferta turistica, tanto por la conectividad como por la calidad de sus dotaciones
y servicios. El punto de partida o baremo de medida es la conexién e incremento de la red de
espacios publicos, buscando soluciones a la accesibilidad y funcionalidad, asi como valorando
positivamente la instalacion de nuevos usos y actividades.

» Criterios de integracion urbana: en este apartado se valoran caracteristicas pormenorizadas del
nucleo turistico. Los criterios considerados son: incorporacion del entorno periférico, integracion
del entorno privado y publico, adecuacion del mobiliario urbano y pavimentos y capacidad de
transformacion del escenario urbano.

9. Incorporacion del entorno periférico: se valora la integracion de los espacios limitrofes y
periféricos del ambito que se caracteriza por el gran patrimonio paisajistico y natural presente. La
puesta en valor de lugares en desuso o degradados o enfatizando los recursos naturales y
patrimoniales inmediatamente cercanos mediante una puesta en servicio y mantenimiento
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adecuados. Estos pueden completar e influir positivamente en el incremento de la calidad de la
oferta turistica.

10. Integracién del entorno privado y publico: este criterio valora positivamente la renovacion de
todo el &mbito mediante propuestas de mejora y potenciacion del espacio publico e incentivo de
las actuaciones privadas. La combinacién de actuaciones en los nodos referencia y ejes
principales contribuye a la integracion formal de la propuesta. Las intervenciones mas
integradoras permitiran espacios privados abiertos a la via publica que planteen una mejora de los
cerramientos que permitan la aparicion de ambientes diferentes donde lo privado y lo publico se
retroalimentan.

11. Adecuacion del mobiliario urbano y los pavimentos: el criterio de evaluacion vincula los tres
sistemas de la propuesta territorial, el sistema verde, de actividad y costero. La linea argumental
valora positivamente la identidad de la calle, acondicionamiento y diferenciacion a través del
mobiliario y los pavimentos que se incluyen en cada uno de los sistemas. El mobiliario y
sefializacion vinculada sirve a modo de orientacion, como imagen diferenciadora y de
accesibilidad dentro del nucleo.

12. Capacidad de transformacién del escenario urbano: se trata de cumplir con todos los
requisitos tanto estéticos como funcionales asi como los de interaccioén de la esfera publica y
privada. Los nodos configuran una nueva manera de entender la escena urbana, capacitando
espacios en desuso y convirtiéndolos en referentes espaciales y de actividad. Se evalla la
capacidad positiva de incorporar nuevos lugares de valor dentro de la ciudad turistica que
interaccione con el ambito publico, privado y de movilidad crea la marca de ambiente propuesta.

Respecto a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido la siguiente:
- Nivel de adecuacion a la normativa: 7
- Jerarquizacion de la red viaria: 6
- Adecuacion de las dotaciones y oferta complementaria: 8
- Adecuacion del modelo turistico: 9
- Identificacién de los valores naturales: 8
- Adecuacion de la accesibilidad y movilidad peatonal y rodada: 8
- Aplicacion de las lineas estratégicas: 7

- Grado de transformacion territorial: 6
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- Incorporacion del entorno periférico: 6

- Integracion del entorno privado y publico: 6

- Adecuacion del mobiliario urbano y pavimentos: 9

- Capacidad de trasformacién del escenario urbano: 9

5.2.3.2 Evaluacién urbanistica de las alternativas de la estrategia en el espacio publico

La estrategia para el espacio publico se ha valorado segun la matriz multicriterio que se muestra a
continuacion:

PESO DE LOS CRITERIOS 7 6 8 9 8 8 7 6 6 6 9 9
1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 3 3 1
3 1 3 1 5 1 3 1 3 1 1 1
5 5 5 5 3 5 5 5 5 5 5 5
5 5 3 5 5 5 5 3 5 5 5 5
5 5 3 5 5 5 5 3 5 3 5 3
3 5 5 3 3 5 3 5 3 3 5 5
3 3 3 3 5 3 3 3 3 3 5 3
5 3 3 3 5 5 5 3 3 3 5 3
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De la evaluacién urbanistica comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia en
el espacio publico, se han obtenido los siguientes resultados:
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NADA ADECUADA

1.233 4,62 MUY ADECUADA

1.005 3,76 ADECUADA

La Alternativa O corresponde a la no intervencionista. Las caracteristicas urbanas existentes no
dotan al nucleo de una identidad propia que lo identifique como ciudad turistica. El escenario
urbano actual no tiene elementos que nos permita diferenciarnos de otro destino, ademas la
inexistente vinculacion con el entorno natural cercano, los elementos periféricos y la configuracién
de una trama urbana desorganizada e inconexa, convierten a esta ciudad en un lugar confuso,
carente de referentes urbanisticos o arquitectonicos, asi como de facilidades de conexién y
accesibilidad que permitan al turista ubicarse y moverse con comodidad. Esta alternativa se ha
valorado como “nada adecuada” debido a que la no actuacion sobre el espacio publico genera
contradicciones con los siguientes objetivos de este Plan de Modernizacién:

¢ Definir un modelo destinado a revitalizar la ciudad turistica apoyado en la diversificacion de
la oferta y puesta en valor de los recursos naturales.

e Dotar al ndcleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del espacio Maspalomas Costa Canaria.

e Dotar a los &mbitos de centros de actividad generadores de multifuncionalidad y movilidad
qgue funcionen como polos atractores y dinamizadores, creando una red potente de piezas
urbanas que revaloricen el conjunto del sistema urbano.

e Recualificar el espacio de uso publico como estrategia de diversificacién del espacio de
ocio y oferta de servicios que incremente la calidad de la ciudad turistica.

La Alternativa 1 resulta como “muy adecuada”. En la valoracion de los criterios urbanisticos del
espacio publico se ha tenido en cuenta la aplicacion de las lineas estratégicas del Plan de
Modernizacién y la capacidad de transformacion territorial, que generan un incremento de la
calidad del espacio urbano. Ademas la aplicacion de esta alternativa coincide con los objetivos
establecidos en el Plan, permitiendo:
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¢ Definir un modelo destinado a revitalizar la ciudad turistica apoyado en la diversificacion de
la oferta y puesta en valor de los recursos naturales.

e Dotar al ndcleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del espacio Maspalomas Costa Canaria.

e Dotar a los ambitos de centros de actividad generadores de multifuncionalidad y movilidad
gue funcionen como polos atractores y dinamizadores, creando una red potente de piezas
urbanas que revaloricen el conjunto del sistema urbano.

e Conectar y propiciar la continuidad de todo el espacio turistico facilitando la conexion de
los tres ambitos, haciendo que el visitante perciba un contexto del destino que mejore su
experiencia, tanto en lo referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida
en que éste se integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta
estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta
complementaria.

e Conectar y propiciar la continuidad de todo el espacio turistico facilitando la conexién de
los tres Ambitos, haciendo que el visitante perciba un contexto del destino que mejore su
experiencia, tanto en lo referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida
en gue éste se integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta
estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta
complementaria.

e Relacionar espacialmente todos los &mbitos de actuacion con el mar, considerando la
costa como el valor natural mas importante por su atractivo para el turismo

La Alternativa 2 segun sus lineas estratégicas se clasifica como “adecuada”. Esta responde a las
mismas de forma diferente que la alternativa 1, creando una red de espacios libres y buscando la
continuidad del sistema costero. El sistema de actividad no responde de forma estricta a las
lineas estratégicas definidas en este plan; se soluciona sin resolver la problematica de
desconexién de los centros comerciales o creacion de ejes de actividad. Por lo anterior, la
eleccion de esta alternativa para el desarrollo del presente Plan impediria que se cumplieran
plenamente algunos de los objetivos marcados:

e Definir un modelo destinado a revitalizar la ciudad turistica apoyado en la diversificacion de
la oferta y puesta en valor de los recursos naturales.

e Conectar y propiciar la continuidad de todo el espacio turistico facilitando la conexion de
los tres &mbitos, haciendo que el visitante perciba un contexto del destino que mejore su
experiencia, tanto en lo referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida
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en que éste se integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta

estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta
complementaria.

5.2.3.3 Evaluacion urbanistica de las alternativas de la estrategia en el espacio privado

A continuacion se muestra la matriz multicriterio con la valoracién de las alternativas propuestas
para la estrategia en el espacio privado:
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De la evaluacién ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia en
el espacio privado, se han obtenido los siguientes resultados:

NADA ADECUADA

1.717 3,86 ADECUADA

1.293 2,91 ALGO ADECUADA

La Alternativa 0. Se valora como “nada adecuada” correspondiendo al estado actual del ndcleo
turistico de San Bartolomé de Tirajana, donde no se resuelve la problemética analizada en el
diagnéstico del Plan ni se plantean actuaciones particulares para la y mejora y modernizacién del
espacio privado. La problemética existente comprende varios temas importantes desde el punto
de vista urbanistico, como son el incumplimiento de los estandares turisticos, la existencia de
ordenanzas obsoletas y usos incompatibles, la insuficiencia de dotaciones publicas y oferta
complementaria o las deficiencias en las infraestructuras. Con esta propuesta se incumplen los
siguientes objetivos del Plan de Modernizacion:

e Mejorar la calidad y el valor del destino, al objeto realizar una apuesta de futuro hacia una
revitalizacion del modelo mediante estrategias de renovacion.

e Incrementar la calidad de la planta de alojamiento a través de la renovacion y rehabilitacion
de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta complementaria
existente.

e Mejorar el producto turistico ofrecido a través de la diversificacion de la oferta
complementaria, introduciendo nuevas actividades recreativas y equipamientos, dotando al
nucleo de un mayor atractivo para el turista y que complemente el producto “sol y playa”.

e Promover y facilitar la mejora de las condiciones de competitividad de las areas
comerciales y servicios existentes y adaptarlos a una nueva imagen de calidad.

La Alternativa 1. Se caracteriza por un aumento de la densidad bruta a partir de las densidades
actuales y sus caracteristicas morfolégicas. El incremento de la capacidad de alojamiento total es
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otra apuesta clara en busca la adecuacion al cumplimiento de los estandares de calidad y mejora
de las caracteristicas urbanisticas del nucleo turistico. Ademas de ello, se apuesta por la
aplicacion de los incentivos para la rehabilitacion mediante los instrumentos de renovacion citados
en el presente Plan de Modernizacion. El resultado de la aplicacion de esta alternativa coincide
con los objetivos establecidos en el Plan:

e Mejorar la calidad y el valor del destino, al objeto realizar una apuesta de futuro hacia una
revitalizacion del modelo mediante estrategias de renovacion.

¢ Incrementar la calidad de la planta de alojamiento a través de la renovacién y rehabilitacion
de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta complementaria existente.

e Mejorar el producto turistico ofrecido a través de la diversificacion de la oferta
complementaria, introduciendo nuevas actividades recreativas y equipamientos, dotando al
nucleo de un mayor atractivo para el turista y que complemente el producto “sol y playa”.

e Promover y facilitar la mejora de las condiciones de competitividad de las &reas comerciales
y servicios existentes y adaptarlos a una nueva imagen de calidad.

Todo ello se ha traducido en unos resultados que indican que se trata de una alternativa para el
espacio privado urbanisticamente “adecuada”.

La Alternativa 2 se caracteriza por un incremento de la densidad bruta sin distinguir tipologias, en
todo el espacio urbano. Esto habilitaria de forma extensiva el incentivo de edificabilidad, pudiendo
generar conflictos como la residencializacion, por el aumento de alturas de los bungalows, lo que
implicaria la imposibilidad de cumplir plenamente los siguientes objetivos urbanisticos:

e Mejorar la calidad y el valor del destino, al objeto realizar una apuesta de futuro hacia una
revitalizacion del modelo mediante estrategias de renovacion.

e Incrementar la calidad de la planta de alojamiento a través de la renovacion y rehabilitacién
de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta complementaria existente.

Todo ello se ha traducido en unos valores que indican que se trata de una alternativa para el
espacio privado urbanisticamente “algo adecuada”.
5.2.3.4 Evaluacién urbanistica de las alternativas de la estrategia para la movilidad

A continuacion se muestra la matriz multicriterio con la valoracion de las alternativas propuestas
en la estrategia para la movilidad:
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PESO DE LOS CRITERIOS 7 6 8 9 8 8 7 6 6 6 9 9
3 1 1 1 1 1 1 1 1 3 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 3 1 1 3 1 1 1 1 1 1
3 1 3 1 3 3 1 1 1 1 1 1
5 5 5 5 3 5 5 5 5 5 5 5
5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 5 5
5 5 3 5 5 5 5 3 3 3 5 3
5 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5
5 5 3 3 3 5 3 3 5 3 5 5
5 5 3 3 5 3 3 5 3 3 5 5
5 5 3 3 5 5 5 3 3 3 5 3
5 5 3 3 3 3 5 3 3 3 5 3
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De la evaluacién ambiental comparativa de las alternativas propuestas dentro de la estrategia para
la movilidad, se han obtenido los siguientes resultados:

NADA ADECUADA

1.658 4,66 MUY ADECUADA

1.396 3,92 ADECUADA

La Alternativa 0, que corresponde al estado actual, resulta valorada como “nada adecuada”. Es la
alternativa no intervencionista, manteniendo la actual jerarquizacion, donde el vehiculo privado
tiene preferencia frente a otros medios de transporte alternativo como la bicicleta o el transporte
publico. Las vias estan sobredimensionadas para el nivel de trafico que poseen, mientras que el
espacio destinado para el peatdn es escaso y con mobiliario escaso e inadecuado. Los resultados
de la valoracion de esta alternativa obedecen a que se contrapone a los siguientes objetivos del
Plan:

e Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nacleo, en el que el visitante vera favorecida su
orientacion, asi como la percepcion Ultima de su experiencia que serd de confort y
bienestar.

e Conectar y propiciar la continuidad de todo el espacio turistico facilitando la conexién de
los tres ambitos, haciendo que el visitante perciba un contexto del destino que mejore su
experiencia, tanto en lo referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida
en que éste se integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta
estructura de los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta
complementaria.

e Mejorar la red viaria y peatonal, dotandolas de las condiciones necesarias para que el
paseo sea agradable afiadiendo elementos de sombra y que posibiliten la estancia o el
reposo, lo que otorgara valor al nicleo haciéndolo capaz de atraer capital.

e Recuperar los espacios colonizados por el automévil haciendo que el peatdn sea el usuario
protagonista del viario publico, proponiendo aparcamientos disuasorios.
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La Alternativa 1 se valora como “muy adecuada”. En la valoracion de los criterios de movilidad,
se ha tenido en cuenta la aplicacién de las lineas estratégicas del Plan de Modernizacién y el
cumplimiento de las leyes y recomendaciones aplicadas al viario urbano. Por ello la aplicacion de
esta alternativa se consideraria concordante con la consecucion de los siguientes objetivos:

e Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nucleo, en el que el visitante vera favorecida su
orientacion, asi como la percepciéon Ultima de su experiencia que serd de confort y
bienestar.

¢ Relacionar espacialmente todos los dmbitos de actuaciéon con el mar, considerando la
costa como el valor natural mas importante por su atractivo para el turismo.

e Recualificar el espacio de uso publico como estrategia de diversificacién del espacio de
ocio y oferta de servicios que incremente la calidad de la ciudad turistica.

e Mejorar la red viaria y peatonal, dotandolas de las condiciones necesarias para que el
paseo sea agradable afiadiendo elementos de sombra y que posibiliten la estancia o el
reposo, lo que otorgard valor al ntcleo haciéndolo capaz de atraer capital.

e Mejorar el alumbrado publico, tanto en la calidad de los elementos como en la cantidad de
la iluminacion y proponer un mobiliario urbano que dé una imagen ordenada y de calidad
del conjunto.

¢ Mejorar la accesibilidad para personas de movilidad reducida en espacios de uso publico y
fomentarlo en espacios privados, para promocionar el destino como accesible.

e Recuperar los espacios colonizados por el automadvil haciendo que el peatén sea el usuario
protagonista del viario publico, proponiendo aparcamientos disuasorios.

e Crear una red de carriles bici que sirva para fomentar el uso de este medio de transporte y
ocio y facilite los desplazamientos dentro de los &mbitos de actuacion

La Alternativa 2 se valora como “adecuada”. Esta alternativa intenta solventar los problemas que
nos encontramos en la actualidad, utilizando unas lineas estratégicas con los mismos fines que en
la alternativa 1, pero con soluciones algo mas restrictivas. En este sentido, el exceso en la
restriccion del acceso al vehiculo en la franja costera puede generar problemas de accesibilidad a
la playa, el recurso natural por excelencia, y limitar el carril bici al paseo costero, y no ampliarlo a
otros &mbitos atractivos para el recorrido, encorseta este aspecto de la movilidad. De lo anterior
se deriva la discordancia de algunos objetivos perseguidos por el Plan de Modernizacién:
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¢ Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nacleo, en el que el visitante vera favorecida su
orientacion, asi como la percepcion Ultima de su experiencia que serd de confort y
bienestar.

¢ Mejorar la accesibilidad para personas de movilidad reducida en espacios de uso publico y
fomentarlo en espacios privados, para promocionar el destino como accesible.

o Crear una red de carriles bici que sirva para fomentar el uso de este medio de transporte y
ocio y facilite los desplazamientos dentro de los &mbitos de actuacion

5.2.3.5Conclusién de la evaluacion urbanistica de las Alternativas

Los resultados obtenidos refleja la mayor idoneidad urbanistica de la Alternativa 1 al poderse
considerar “muy adecuada” tanto para el espacio publico como para la movilidad, siendo
“adecuada” para el espacio privado.

La Alternativa 2 se ha considerado “adecuada” para el espacio publico y la movilidad, “algo
adecuada” para el espacio privado; segun el campo analizado y debiéndose descartar en algunas
de las estrategias.

La Alternativa 0 ha sido evaluada como “nada adecuada”’ en todas las estrategias. Por tanto no
se recomienda seguir con el modelo actual, que no se resuelve la problemética ni permite la
transformacion positiva del territorio.

NADA ADECUADA

NADA ADECUADA NADA ADECUADA NADA ADECUADA

MUY ADECUADA | 4,62 ADECUADA 3,86 | MUY ADECUADA | 4,66 ADECUADA 4,38
ADECUADA 3,76 | ALGO ADECUADA | 2,91 ADECUADA 3,92 ADECUADA 3,53
5.3 Justificacion de la opcion finalmente adoptada y su coherencia con los objetivos y criterios del Plan

Las evaluaciones parciales realizadas permiten la seleccion de la alternativa que, en su conjunto,
presenta una mayor sostenibilidad ambiental, socioeconémica y urbanistica. Esta alternativa se
erige, a la postre, como el modelo de propuestas a desarrollar por el Plan de Modernizacion.
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5.3.1 Seleccién de la alternativa de la estrategia en el espacio publico

La ponderacion de los resultados obtenidos mediante la valoracién ambiental, socioeconémica y
urbanistica, de las propuestas consideradas por las tres alternativas para el espacio publico,
permite seleccionar la Alternativa 1 como la mas idénea. Ello deriva de la consideracion
igualitaria de cada una de las tres vertientes de evaluacion, lo que, en la practica, supone
establecer la media aritmética de los valores numéricos alcanzados para cada valoracion parcial.
Esta consideracion, con un mismo peso para el valor derivado de la evaluacién ambiental,
socioeconomica y urbanistica, obedece a un principio de consideracion de la sostenibilidad en
sentido amplio, que supera el enfoque puramente ambiental y que garantiza que la alternativa
elegida resulta la mas sostenible en todas las dimensiones que configuran, en conjunto, la
realidad territorial.

POCO ADECUADA

4,42 4,03 4,62 4,20 ADECUADA

3,03 3,18 3,76 3,05 ALGO ADECUADA

Como se observa, en funcion de las intervenciones propuestas para el espacio publico, la
Alternativa 1 se considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2 y la Alternativa 0,
consideradas como “algo adecuada” y “poco adecuada”, respectivamente.

5.3.2 Seleccidn de la alternativa de la estrategia en el espacio privado

De manera similar al caso anterior, la consideracion igualitaria de los resultados obtenidos
mediante la valoracién ambiental, socioecondémica y urbanistica, de las propuestas consideradas
por las tres alternativas para el espacio privado, también permite seleccionar la Alternativa 1
como la mas idénea a desarrollar por el Plan de Modernizacion.
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POCO ADECUADA

4,03 2,95 3,86 3,57 ADECUADA

2,53 2,90 2,91 2,64 ALGO ADECUADA

Asi, en funcién de las intervenciones propuestas para el espacio privado, la Alternativa 1 se
considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2, que se presenta como “algo adecuada” y la
Alternativa 0, considerada como “poco adecuada”. Por tanto, se aprecia como las categorias de
adecuacion final de cada alternativa considerada para el espacio privado, resultan similares a los
de las evaluadas para el espacio publico.

5.3.3 Seleccion de la alternativa de la estrategia para la movilidad

Finalmente, aplicando el mismo procedimiento a los resultados obtenidos mediante la valoracion
ambiental, socioeconomica y urbanistica, de las propuestas consideradas por las tres alternativas
para la movilidad, también se puede considerar la Alternativa 1 como la més idonea a escoger.

NADA ADECUADA

4,58 3,53 4,66 4,19 ADECUADA

3,80 2,71 3,92 3,35 ALGO ADECUADA

Como se aprecia, en funcion de las intervenciones propuestas para la movilidad, la Alternativa 1
se considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2, que se presenta como “algo adecuada” y
la Alternativa 0, considerada como “nada adecuada”. Por tanto, es en relacion con la movilidad
cuando la Alternativa 0 se muestra como la mas alejada de la realidad territorial, dado que alcanza
el valor de menor adecuacion entre las tres dimensiones consideradas.
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5.3.4  Seleccion de la alternativa adoptada por el Plan de Modernizacion

Las etapas metodolédgicas planteadas para abordar la evaluacién comparativa de alternativas han
permitido, desde un analisis inicial parcial, alcanzar la significacion territorial global de cada una
de ellas. Para ello, se ha precisado, en un ultimo paso, la necesidad de considerar cada
alternativa como un modelo de intervencion global, lo que se ha concretado en establecer la
media aritmética entre los valores finales de sus respectivas estrategias sobre el espacio publico,
privado y la movilidad. En este sentido, se ha considerado I6gico dar el mismo peso a las tres
dimensiones territoriales, en tanto que la conjuncion de las mismas estructura la realidad fisica y
funcional del &mbito de actuacion del Plan.

POCO POCO NADA POCO

ADECUADA 1,88 ADECUADA 1,93 ADECUADA 1,64 ADECUADA 1,82

ADECUADA 4,20 ADECUADA 3,57 ADECUADA 4,19 ADECUADA 3,99

ALGO ALGO

ALGO ADECUADA | 3,05 | ALGO ADECUADA | 2,64 ADECUADA 3,35 ADECUADA

3,01

Como se observa, esta combinacion finalista de los valores parciales obtenidos, permite
discriminar de manera clara y precisa a la Alternativa 1 como la idonea para ser adoptada como
modelo de intervencidn del Plan de Modernizacion, al alcanzar una valoracién de “adecuada”, que
resulta mas alta que la “algo adecuada” de la Alternativa 2 y la “poco adecuada” de la Alternativa
0.

Ademas, adoptar la opcion de la Alternativa 1 supone que, tal como se ha ido demostrando en los
apartados anteriores, el modelo propuesto por el Plan resulta coherente con los objetivos y
criterios del Plan, expresados en este Informe de Sostenibilidad Ambiental. En este sentido, en su
conjunto, la Alternativa 1, u opcion adoptada, cumple con los siguientes objetivos ambientales:

e Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental y paisajistico, de
modo que repercuta en una imagen turistica.

e Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

e Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracion producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y

B
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de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas
orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de
los usos previstos.

e Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés
boténico y de las zonas verdes.

e Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y las
caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor
la planta turistica, y propiciando la renovacién o rehabilitacién de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

e Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las
potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para la
ordenacion del area de actuacion.

e Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacién de elementos y
actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

Asimismo, la opcion adoptada por el Plan se adecua plenamente a los objetivos y criterios de
caracter socioecondmico contemplados por el mismo, tales como:

e Dotar de conexién a los distintos sistemas y de interconexion entre ellos, haciendo que
el visitante perciba un contexto del destino que mejora su experiencia, tanto en lo
referido al propio establecimiento en el que se aloja, en la medida en que éste se
integra en el marco mencionado, asi como por los beneficios que ésta estructura de
los sistemas aporta al visitante respecto al consumo de oferta complementaria.

e Mejorar la accesibilidad y funcionalidad del nucleo, en el que el visitante vera
favorecida su orientacién, asi como la percepcion ultima de su experiencia que sera de
confort y bienestar.

e La creacion de empleo coyuntural derivado de las intervenciones y en menor medida
de empleo estructural generado principalmente en el sistema de actividad.

e Una repercusion econdmica importante para el nicleo, sobre todo por los ingresos
derivados de la mejora del sistema de actividad y la capacidad de éste para atraer
capital por los resultados obtenidos con la intervencion.
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e Incrementar la categoria de la planta de alojamiento a través de la renovacién y
rehabilitacion de sus establecimientos, asi como, mejorar e incrementar la oferta
complementaria existente.

e Mejorar el producto turistico ofrecido a través de la diversificacion de la oferta
complementaria, dotando al ndcleo de un mayor atractivo para el turista y no solo
sustentado en el producto “sol y playa”.

e Atraer un turista con un perfil de mayor renta disponible lo que provocar4d un
incremento del gasto en destino y su fidelizacién.

e Potenciar la creacion de nuevos negocios, de creaciobn de empleo y potenciar la
atraccion de capital para invertir y reactivar el nicleo.

e Crear redes viarias, ciclistas, peatonales y de transporte, que favorecen la movilidad
hacia los establecimientos donde se aloja el visitante y entre los equipamientos
complementarios, lo que el turista percibe como facilidades para acceder a los
servicios que ofrece el nucleo, a la vez que dichas redes, sobre todo la ciclista y la
peatonal, dotan de identidad al destino.

e Mejorar la red de transporte publico de tal forma se asegura un cambio sustancial en la
accesibilidad y funcionalidad del nucleo.

¢ Mejorar la funcionalidad del nucleo, a través de la estructuraciéon de la movilidad
urbana, lo que implica mejorar el bienestar, la amabilidad del destino y la sensacion de
seguridad percibida con la mejora de la orientacion interna del nacleo.

e Dotar al nucleo turistico de identidad a través de reforzar los elementos singulares y
distintivos del ambito.

e Contribuir a la mejora del contexto del nicleo y propiciar por ello la atraccién de
capital.

e Mejoras en la red viaria y la peatonal, las que otorgaran valor al nucleo haciéndolo
capaz de atraer capital.

En conclusion, se puede argumentar que el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ha
abordado una exhaustiva evaluacién comparativa de las diferentes alternativas consideradas,
desde un enfoque multidisciplinar, que pretende superar las meras concepciones ambientales
para asumir una sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencién que mas se
ajusta a la problemética y potencialidad territorial, de la zona urbano-turistica de Maspalomas
Costa Canaria.
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54 Dificultades, deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado ala hora de recabar lainformacién requerida, o de realizar la evaluacion de las alternativas

La evaluacion de las alternativas, en cuanto se basa en escenarios de futuro que se pueden
alcanzar, se encuentra forzosamente sometida a incertidumbre, hecho que se acrecienta por la

complejidad y nivel de abstraccién de las propuestas, por las referencias temporales que se
barajan y por la propia incertidumbre sobre la forma en que van a ser desarrolladas.

Ademads, una de las principales dificultades detectadas a la hora de llevar a cabo la evaluacién de
las alternativas ha sido la ausencia de metodologias especificas destinadas a valorar las
afecciones ambientales en espacios urbanos. Por otro lado, si bien la evaluacién en conjunto de
las alternativas, segun el enfoque estratégico, se justifica por su vision mas amplia y global frente
a la evaluacion de proyectos concretos (propia de los informes de impacto ambiental) —dado que
los impactos ambientales no pueden, ni deben, ser considerados aisladamente-, se revelan
determinadas disfunciones en el momento de valorar unas propuestas, que de una manera
pormenorizada, obtendrian una estimacion diferente (al minimizarse las bondades y las
problematicas por la evaluacién de conjunto).
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6. Evaluacién ambiental

Toda intervencion antrépica sobre un territorio, de cualquier magnitud o intensidad, genera un
efecto o impacto sobre los principales pardmetros ambientales y socioecondémicos que
caracterizan al mismo. Sin embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo (positivo o
negativo) y niveles de reversibilidad (o de recuperacién de las condiciones preexistentes a la
ejecucion de la actuacion). El presente apartado pretende abordar un analisis de los efectos
ambientales potenciales que pueden derivar de la ejecucion de las propuestas de intervencién que
se recogen en el Plan de Modernizacion.

6.1 Identificacion de las determinaciones del Plan potencialmente generadoras de efectos significativos
sobre el medio ambiente

Cualquier modificacion del entorno es susceptible de producir impactos o alteraciones sobre el
mismo. Es por ello que en el presente apartado se identifican aquellas intervenciones, sobre el
espacio publico o privado, recogidas en el modelo de intervencion del Plan de Modernizacion que,
a priori y tomando en cuenta los criterios establecidos en el Anexo Il de la Ley 9/2006, se pueden
considerar con una mayor carga de trasformacion de las condiciones ambientales y paisajisticas
existentes; por lo que su posible impacto ambiental es susceptible de ser valorado
especificamente.

No obstante, cabe recordar que todas las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacién
gue estuvieran abocadas, por la legislacion sectorial vigente, al oportuno estudio o evaluacion de
impacto ambiental (en la categoria que legalmente le corresponda), estaran obligadas a su
realizacion.

Por tanto, la relacion de actuaciones previstas que se someteran a una evaluacion especifica de
sus probables efectos significativos sobre el medio ambiente, son las siguientes:

2 Propuestas en suelo rustico.

Las actuaciones que afectan a suelo rastico, conforme a la clasificacion del suelo del Plan General
de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana, con Aprobacion Definitiva en 1996, son:

06. Parque Tematico Multiaventura.
08. Centro de alto rendimiento del motor de Tarajalillo
10. Parque Temético Wake Park Feliz.

El ambito afectado por el desarrollo de estas intervenciones ligadas al espacio privado, se
encuentran clasificados como: suelo rustico de proteccion territorial, sin subcategoria definida.
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< Propuestas en suelo urbanizable.

La mayor parte de las intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacion, ya sea sobre el
espacio publico o el privado, no afectan a suelos urbanizables. Asi, tan solo de forma parcial,
afecta a un @mbito de Suelo Urbanizable las siguientes actuaciones en el espacio publico:
SV-03. Sistema Verde: Adecuacion paisajistica del entorno del Barranco de Maspalomas.
SV-09. Sistema Verde: Avenida Touroperador Neckermann

Cabe matizar que, como se observa, se trata de actuaciones destinadas a una adecuacion
paisajistica de vias o de entornos periurbanos, mas que a introducir cambios en los parametros de
ordenacién del suelo urbanizable.

< Propuestas en suelo urbano.

Practicamente la totalidad de las intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacion, ya sea
sobre el espacio publico o el privado, se circunscriben a suelos urbanos:

» Implantacion de nuevas infraestructuras y/o construcciones.

Estas nuevas edificaciones y/o construcciones, se realizan, basicamente, sobre suelos sin edificar
o parcialmente edificados. Actualmente, estas bolsas de suelo poseen un importante potencial
para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados, ademas de presentar una
problematica relacionada con el espacio no ocupado de la trama urbana. Estas actuaciones,
principalmente ligadas a intervenciones en el espacio privado son:

03. Centro Comercial y de Ocio Baobab.

07. Centro Comercial Parcela 1Lote 72 Ampliacién Playa del Inglés.
13. Centro Comercial Faro Il y Parcela CC1.

» Cambios y asighacion de nuevos parametros urbanistico que originen un aumento
de capacidad de carga de alojamiento.

Las siguientes intervenciones, planteadas para el espacio privado, generan un incremento de la
capacidad de carga de alojamiento de los establecimientos turisticos afectados. Del mismo,
generan a su vez un aumentando de la carga de alojamiento del &mbito de actuacion.

05. Hotel Barcelé Margaritas
15. Apartamentos Tenesoya.
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» Cambios en la distribucién de usos.

En el espacio privado, se detectan 2 intervenciones en las que se plantea una modificacion en la
distribucion de usos del suelo. Las mismas, se exponen a continuacion:

03. Centro Comercial y de Ocio Baobab.
14. Ocean Park.

De manera general, las propuestas estan dirigidas a permutar el uso de suelo turistico alojativo,
recreativo y rustico residual (sin uso), por un uso comercial, como oferta turistica complementaria.

2 Sintesis de las propuestas a evaluar.

En definitiva se ha juzgado conveniente someter a evaluaciébn ambiental especifica a las 27
propuestas de intervencion en el espacio publico, asi como a las 26 planteadas sobre el espacio
privado. Este procedimiento asegura que el modelo del Plan de Modernizacion sea evaluado, en
el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, con un doble enfoque: desde un punto de vista
general o global, tal como se realiz6 anteriormente en el apartado dedicado a las alternativas; y
desde un punto de vista especifico, valorando la incidencia detallada de cada propuesta de
intervencion.

Por tanto, las propuestas a evaluar especificamente son las siguientes:

- Intervenciones en espacio publico:

o Sistema verde:

= SV-01/de SV-01.1 a SV-01.3. Adecuacion paisajistica del nudo de acceso por
La Maleza y creacion de Espacios Libres ligados a la GC-500.

=  SV-02/de SV-02.1 a SV-02.3. Adecuacion ambiental y paisajistica de Barranco
de Joseito.

= SV-03. Adecuacién paisajistica del entorno del Barranco de Maspalomas.

= SV-04 / SV-04.1 a SV-04.3. Espacios Libres tratados asociados al sistema
verde. Mirador de la ladera 1.

=  SV-05/SV-05.1. Avenida de Alféreces Provisionales.

= SV-06 / de SV-06.1 a SV-06.3. Avenida Touroperador Tui (tramo Avenida
Touroperador Alejandro del Castillo- Touroperador Luxair).

= SV-07. Viario anexo al Barranco de Maspalomas.
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SV-08 / de SV-08.1 a SV-08.4. Avenida de Estados Unidos.

SV-09 / de SV-09.1 a SV-09.3. Avenida Touroperador Neckermann.

o Sistema de actividad:

SA-01. Nodo. Rotonda Avenida Tirajana - GC500.

SA-02 / de SA-02.2 a SA-02.18. Nodo. Rotonda Avenida de Tirajana — Avenida
Alféreces Provisionales.

SA-03. GC-500.

SA-04 / de SA-04.1 a SA-04.2. Avenida de Tirajana.
SA-05. Avenida de ltalia.

SA-06 / de SA-06.1 a SA-06.12. Avenida de Alemania.

SA-07. Parking - Ocio Faro de Maspalomas.

o Sistema costero:

SC-01. Mirador de Las Dunas.
SC-02 / de SC-02.1 a SC-02.12. Miradores del Paseo Maritimo.

SC-03 / de SC-03.1 a SC-03.23. Elemento de sombra a la altura del hotel
Beverly Park

SC-04. Acceso a costa. Ascensor Anexo |l

SC-05 / de SC-05.1 a SC-05.6. Areas de oportunidad. Aparcamiento en Avenida
de Bonn. Parking subterraneo.

SC-07. Adecuacion Anexo Il. Paseo Maritimo.
SC-08. Adecuacion Anexo Il. Aparcamiento.
SC-09. Contacto Avenida Alféreces Provisionales - Paseo Maritimo.

SC-10/de SC-10.1 a SC-10.21. Calle Las Retamas.

Intervenciones en espacio privado:

01. Apartamentos Carmen (Hotel Asgard).
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Apartamentos Santa Ménica.

Centro Comercial y de Ocio Baobab.

Kioscos comerciales en Meloneras.

Hotel Barcelé Margaritas.

Parque Tematico Multiaventura.

Centro comercial Parcela 1 Lote 72 Ampliaciéon Playa del Inglés.
Centro de alto rendimiento del motor de Tarajalillo.

Complejo Colorado Golf.

= 10. Parque Temético Wake Park Feliz.
= 11. Apartamentos Con-Mar.
= 12, Apartamentos El Palmar.
= 13. Centro Comercial Faro Il y parcela CCL1.
= 14. Ocean Park.
= 15. Apartamentos Tenesoya
= 16. Centro Comercial Oasis.
6.2 Evaluacion de los probables efectos significativos sobre el medio ambiente de las determinaciones
propuestas

Este apartado adquiere gran significacién en el contexto del presente Informe de Sostenibilidad
Ambiental, ya que incorpora la evaluacion ambiental especifica que identifica los efectos
ambientales significativos de las intervenciones del Plan de Modernizacion.

6.2.1 Efectos sobre las variables ambientales analizadas

A su escala de aplicacion, el desarrollo del Plan de Dinamizacion puede conllevar algunos efectos
ambientales sobre los principales elementos territoriales, cuestion que, sin embargo, viene muy
matizada por la propia naturaleza urbana de la mayor parte del &mbito de actuacion, tratandose
de un espacio ya fuertemente transformado.

[5

gesplan




an)
Gobierno

&
Ll

b
03 |

de Canarias

T~ MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

e Efectos sobre la geologia, geomorfologia, hidrologiay suelos

Tratadas las caracteristicas ambientales, referentes a las particularidades geoldgicas y
geomorfoldgicas presentes dentro del ambito de actuacién, se puede afirmar que no existen en la
zona: materiales geoldgicos ni topoformas de interés significativo (dada la poca relevancia que
poseen en cuanto a su singularidad). Del mismo modo, la altisima antropizacién de los terrenos
objeto de estudio —debida a la predominancia del espacio edificado y del soporte funcional sobre
el soporte natural- y, por otro lado, la presencia de suelos caracteristicos de zonas desérticas
(pobres en materia organica), tienen como consecuencia la presencia de unos pésimos valores de
capacidad agroldgica.

De tal forma, la principal afeccién ambiental sobre estos elementos naturales, que se entiende
poco significativa, vendria dada por la excavacion mecéanica necesaria para llevar a cabo la
ejecucion de algunas de las actuaciones presentes en el Plan, que determinan: la desaparicion del
recurso “suelo”, del sustrato en la profundidad a la que afecta y del perfil natural del terreno.

e Efectos sobre lavegetacion y las areas de interés floristico

Desde el punto de vista natural y de la biodiversidad, la vegetacién dominante es aldctona,
representada principalmente por especies ornamentales asociadas a los espacios libres y a los
viales, aunque se detectan determinadas &reas de interés floristico —tanto dentro como en el
entorno inmediato del ambito de actuacién- en las que la se registran poblaciones vegetales
autdctonas de interés botanico (El Palmeral de Maspalomas, la Reserva Natural Especial de las
Dunas de Maspalomas y/o los sebadales, entre otras).

Por su parte, el desarrollo del Plan no generara una pérdida de los individuos pertenecientes a las
comunidades emplazadas dentro de las areas de interés floristico, por lo que se entiende que no
se detectan efectos adversos significativos sobre los elementos naturales tratados. No obstante, la
ejecucion de obras que puedan implicar la perdida de ejemplares protegidos —existentes fuera de
las &reas de interés-, seran preservados por conservacion in situ o por trasplante de los mismos.

o Efectos sobre lafaunay las areas de interés faunistico

La fauna presente en el ambito de estudio, al igual que ocurre con la vegetacion, se caracteriza
por ser esencialmente antropdfila. Son especies -con una amplia valencia ecoldgica- presentes
comunmente en los espacios urbanos del ambito costero. Por otro lado, se registran areas de
interés faunistico de especial relevancia, tanto dentro (ElI Palmeral) como contiguas al &mbito de
actuacion (La Charca, el barranco de la Sabinilla y el Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del
Sur).
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Los efectos sobre la fauna son basicamente colaterales a la ejecucion del Plan, a causa del
transito de vehiculos pesados y el ruido que generen las obras, pudiendo alterar en cierta medida
el ciclo vital de algunas de las especies durante el desarrollo del mismo. Por otro lado, la
propuesta de cambio de uso, o puesta en actividad, de los terrenos colindantes con el Sitio de
Interés Cientifico de Juncalillo del Sur, incidird negativamente en el libre transito, campeo de la
fauna de la zona vy la estabilidad de las zonas de nidificacién cercanas.

En definitiva, especial incidencia tendra la fase de ejecucion o construccion, dado que afectara
negativamente sobre las comunidades de entomofauna, roedores y reptiles que, en cualquier
caso, abundan en el entorno de los espacios afectados. Asi como, el incremento de las
perturbaciones acusticas que se registraran en la fase de ejecucion y explotacion del area de ocio
(préximo al SIC de Juncalillo del Sur), perturbara el habitat de las comunidades de avifauna
limicola.

e Efectos sobre las condiciones climéticas y calidad atmosférica

Las posibles afecciones -producidas por el desarrollo del Plan- sobre las variables ambientales
clima y calidad del aire, pueden ser consideradas como de escasa significacion. Unicamente
podria destacarse una cierta emision de particulas a la atmésfera local, en la fase de ejecucion del
proyecto de obra, derivada del transito de vehiculos y de los trabajos a desarrollar. Asimismo, a
una microescala, podrian constatarse ligeros incrementos térmicos tanto en el area de trabajo
como en las zonas préximas a los viales, relacionados en este Ultimo caso con el paso de
vehiculos. Asimismo, cabe resefiar las posibles variaciones microclimaticas asociadas a los
nuevos espacios ajardinados, en los que se pueden generar aumentos de la humedad ambiental,
por efecto de los riegos, asi como descensos térmicos asociados al aumento de la umbria
(especialmente si se implantan especies arboreas).

o Efectos sobre el paisaje

El paisaje, como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los elementos que lo
componen, constituye uno de los pardmetros ambientales que normalmente suele verse mas
afectado por cualquier intervencion antrépica. EI ambito de actuacion, al tratarse de un espacio
urbano-turistico maduro, presenta en la actualidad -de manera generalizada- valores moderados
de calidad visual del paisaje.

Se prevé que -durante la fase de ejecucion del Plan-, la presencia de maquinaria, la acumulacion
de materiales y la remodelacién del terreno necesarias para ejecutar las obras, pueden producir
efectos negativos sobre la calidad de la escena urbana (que deben entenderse como temporales).
Por el contrario, una vez finalizadas las obras, la calidad visual del paisaje de la ciudad turistica se
vera corregida, como consecuencia de la integracién paisajistica de las caracteristicas estéticas
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de las edificaciones, vias y espacios libres, y que se encuentran orientadas desde al Plan para
procurar la menor incidencia paisajistica posible.

o Efectos sobre el patrimonio cultural

Una vez conocidos los elementos del patrimonio cultural, que se emplazan dentro del &mbito de
actuacion, y determinadas las acciones encaminadas a desarrollar la remodelacion urbanistica y
de las infraestructuras turisticas —por parte del Plan-, no se registra afeccion alguna sobre los
bienes patrimoniales existentes.

En definitiva, el desarrollo del Plan de Modernizacion puede presentar distintos niveles de
afeccion territorial, que quedan resumidos en la siguiente tabla:

Pérdida de sustrato de interés geoldgico NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de topoformas significativas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Ruptura del perfil de ladera BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de suelo agricola BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Desestructuracion fisico/quimica del suelo MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de la humedad ambiental BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion topoldgica de temperaturas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Modificacion de la red hidrica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de la escorrentia superficial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de taxones de interés boténico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de comunidades arbéreas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién de particulas solidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emisién sonica MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
Alteracion de areas de nidificacion MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
Afeccioén de la zona de campeo de avifauna | ALTA SIGNIFICATIVO

Limitacién al transito de fauna terrestre MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
Alteracion de la configuracion paisajistica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de bienes con valor patrimonial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
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6.2.2 Afeccidén a zonas ambientalmente sensibles, tanto periféricas como que formen parte del &mbito de
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actuacion del Plan
Conforme al analisis y diagndstico ambiental realizado para el Plan de Modernizacién, se pueden
considerar como zonas ambientalmente sensibles las siguientes:
¢ Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas (RNE)
e Area de Sensibilidad Ecoldgica (ASE) de la Reserva Natural Especial de Maspalomas
e Area de Sensibilidad Ecoldgica (ASE) n° 10 del PIOGC, denominada “ambito situado al
oeste del SIC de Juncalillo del Sur, la autopista del sur GC-1 y entre el cauce del Barranco
de Las Palmas y los Llanos del Morrete”
e Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur (SIC)
e Areas de interés geoldgico y geomorfologico
e Areas de interés faunistico y floristico
¢ Unidades ambientales del soporte natural con alta 0 muy alta calidad para la conservacion
Hay que significar que, pese a su consideracion, no se detecta en el ambito de actuacion
ninguna unidad ambiental del soporte natural con una alta 0 muy alta calidad para la

conservacion, por lo que no procede evaluar las intervenciones con respecto a este criterio de
sensibilidad ambiental.

> Intervenciones propuestas en espacio publico
2 A ejecutar dentro de zonas ambientales sensibles

e Sistema Verde:

» SV-03 Adecuacion paisajistica del entorno del Barranco de Maspalomas

La incidencia directa de esta actuacion sobre la RNE de las Dunas de Maspalomas y el
ASE de la misma, y su localizacion limitrofe a las areas de interés geomorfologico,
floristico y faunistico, no repercutird significativamente sobre los ambitos especialmente
sensibles, ya que las diversas intervenciones se limitaran al embellecimiento de las
infraestructuras existentes en espacios libres, como la via peatonal o un carril bici. No se
contempla en ningln caso la ejecucion de infraestructuras sobre el cauce, de acceso a las
dunas o a la Charca de Maspalomas.

e Sistema Costero:

= SC-07 Adecuacion Anexo Il. Paseo maritimo
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Esta actuacion se desarrolla dentro de la RNE y ASE de las Dunas de Maspalomas,
encontrandose asimismo limitrofe a las areas de interés geomorfologico e interés floristico.
Las diferentes intervenciones seran de caracter embellecedor y nunca de ampliacion de
volumen o altura. Una de las intervenciones, pretende salvar la poca funcionalidad que
supone la disposicion actual de las terrazas que se encuentran el paseo, localizadndolas
contiguas a los establecimientos.

= SC-09 Contacto Avenida Alféreces Provisionales - Paseo Maritimo

Al igual que en el caso anterior, esta actuacion es tan solo de embellecimiento y mejora de
las infraestructuras que actualmente se encuentran en mal estado, o que muestran poca
funcionalidad, ganando espacio en favor del peatén y las zonas libres. Su incidencia
directa sobre la RNE y ASE de las Dunas de Maspalomas, y su localizacién limitrofe al
area de interés geomorfolégico, al area de interés floristico, carece de significacion
ambiental.

2 A ejecutar en areas limitrofes a las zonas ambientales sensibles

e Sistema Verde:

= SV-04 Espacios libres tratados asociados al sistema verde

En la zona limitrofe al ASE de la Reserva, en la culminacién de las avenidas Estados
Unidos y Francia, se proponen dos miradores en el que las intervenciones consistiran en:
una edificacién de una altura, zonas ajardinadas y una plaza. En la actualidad estas zonas
son aparcamientos, por lo que el ASE de la Reserva no se vera afectada (dado que no se
gana espacio hacia ésta), y ademas se veran reducidos los gases contaminantes de los
vehiculos que actualmente ocupan el lugar.

= SV-06 Avenida Touroperador Tui

Estas actuaciones, que se encuentran limitrofes al ASE de la Reserva, tan solo pretenden
la ampliacion de espacios libres y zonas verdes, en contraposicion al espacio viario que
existe hoy en dia, reduciendo los efectos negativos sobre el medio causado por tréfico
rodado (contaminacion acustica, emanaciones de CO2, etc.).

» SV-07 Viario Anexo al Barranco de Maspalomas

Estas actuaciones, que se encuentran limitrofes al ASE de la Reserva. Tan solo pretenden
la ampliacion de espacios libres y zonas verdes, en contraposicion al espacio viario que
existe hoy en dia, reduciendo los efectos negativos sobre el medio causados por tréfico
rodado (contaminacion acustica, emanaciones de CO2, etc.).
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= SV-09 Avenida Touroperador Neckermann

Estas actuaciones, que se encuentran limitrofes al ASE de la Reserva, tan solo pretenden
la ampliacion de espacios libres y zonas verdes, en contraposicion al espacio viario que
existe hoy en dia, reduciendo los efectos negativos sobre el medio causados por trafico
rodado (contaminacién acustica, emanaciones de CcO?, etc.).

e Sistema Costero:

= SC-01 Mirador de las Dunas:

Esta actuacién se encuentra limitrofe a la RNE de las Dunas de Maspalomas, al area de
interés geomorfolégico, al area de interés floristico, y al ASE de la Reserva. La intervencion
resultante puede verse afectada por la dinamica dunar y hacer costoso su mantenimiento,
pero carece de afeccibn ambiental negativa pudiendo, al contrario, mejorar un entorno de
referencia en la zona turistica.

= SC-03 Elementos de sombra

Algunos elementos de sombra se plantean para sectores limitrofes a la RNE de las Dunas
de Maspalomas, al area de interés geomorfoldgico, al area de interés floristico, y al ASE.
La introducciébn de nuevos elementos volumétricos es la afeccién principal de esta
actuacion, no creandose accesos a hivel nuevos ni nuevas edificaciones. Por lo que, en
principio, no se verian afectadas las zonas ambientalmente sensibles.

= SC-04 Acceso a Costa. Ascensor Anexo Il

Limitrofe a la RNE de las Dunas de Maspalomas, se plantea una actuacion en el que se
ejecutard un ascensor panoramico, ya que los saltos de cota son considerables,
garantizando el acceso al paseo en puntos donde en la actualidad no disponen de una
alternativa comoda a las personas con movilidad reducida.

En definitiva, la posible afeccién de las intervenciones en espacio publico a las areas
ambientalmente sensibles, se recogen en la siguiente matriz:

A ejecutar dentro de zonas ambientales sensibles

B—
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A ejecutar limitrofes a las zonas ambientales sensibles

» Intervenciones propuestas en espacio privado
< A ejecutar dentro de zonas ambientales sensibles
= 10 Parque Tematico Wake Park Feliz.

Esta actuacién es la Unica que se encuentra limitrofe al SIC Juncalillo del Sur y la Unica
privada que se ubica dentro de un ASE, declarada por el PIOGC. Ademas la zonificacion
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del PIO lo clasifica como “B.a.2. Moderado valor natural y productivo”. La actuacion
consistira en diversas intervenciones (laminas de agua, un restaurante, aparcamientos, un
bazar,...) que transformaran significativamente las condiciones ambientales y de uso
actuales.

2 A ejecutar en areas limitrofes a las zonas ambientales sensibles

» 02 Apartamentos Santa Monica.

La reforma de este hotel -situado en la zona limitrofe a las areas de interés geomorfol6gico
y faunistico, al ASE y a la RNE de las Dunas de Maspalomas-, no repercutira
negativamente sobre las zonas ambientales sensibles, ya que, esta intervencién se limita
al interior de la edificacion.

= 06. Parque Tematico Multiaventura

La intervencidon supone un nuevo equipamiento de parque tematico o centro de ocio
tematico, relacionado con el Paintball, con la idea de cualificar la zona como area de usos
complementarios turisticos de gran calidad. La actuacion se localiza limitrofe al ASE n° 10
establecida por el PIOGC, aunque no se prevén afecciones significativas sobre la misma.

= 08 Centro de alto rendimiento del motor de Tarajalillo.

La ejecucién de esta actuacidon supondra la implantacion de un nuevo equipamiento
deportivo-recreativo especializado concebido para contribuir a la modernizaciéon y mejora
del Karting que ocupa la parcela anexa situada al oeste. Su emplazamiento se sitla
limitrofe al ASE n°® 10 establecida por el PIOGC, aunque no se prevén afecciones
significativas sobre la misma.

Como en el caso anterior, la posible afeccion de las intervenciones en espacio privado a las
areas ambientalmente sensibles, se recogen en la siguiente matriz:
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A ejecutar dentro de zonas ambientales sensibles

A ejecutar limitrofes a las zonas ambientales sensibles

6.2.3 Incidencia sobre el medio litoral y, en su caso, sobre el medio marino

El dmbito _de referencia territorial, estudiado en la etapa de andlisis ambiental del Plan de
Modernizacién, incorpora las zonas naturales y litorales que configuran el entorno cercano de la
zona urbano-turistica. Sin embargo, las propuestas del Plan se proyectan sobre un ambito de
actuacion mas reducido, que excluye el area litoral y el medio marino, por lo que en general no se
plantean intervenciones que pudieran afectar a este tipo de espacios. No obstante, dado que en
la evaluacion ambiental especifica, que se ha realizado sobre las propuestas del Plan, se han
tomado en consideracion las posibles afecciones negativas indirectas que se pudieran generar
sobre el litoral o el medio marino, se ha constatado que una intervencion planteada en espacio
privado (15 Parque temético Wake Park Feliz), si pudiera precisar de alguna intervencion sobre
dichos dmbitos. Sin embargo, el nivel de escasa concrecion actual del proyecto ha impedido una
valoracion pormenorizada de tal circunstancia, aunque la misma debera ser abordada, dadas las
caracteristicas de la actuacion y su ubicacion en suelo rastico, en un seguro procedimiento de
evaluacion del impacto ecolégico del proyecto, del que derivardn las medidas correctoras
oportunas.

6.2.4 Generacion de residuos y posible incremento del consumo de agua y energia, asi como de la
contaminacion, incluyendo la luminicay acustica

2 Generacion de residuos

» Generacion de residuos derivados de las intervenciones en espacio publico

B
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Se puede diferenciar, de manera genérica, entre la generaciéon de residuos producidos por las
actuaciones planteadas en el viario y los procedentes en los espacios libres. Asi, entre los
derivados del viario se prevén los siguientes:

o De los residuos de la prospeccion, extraccion de minas y canteras, y tratamientos
fisicos y quimicos: 914,71 m® de residuos de grava y roca trituradas; 686,03 m* de
residuos de arena y arcillas; 1.372,06 m? de de residuos de polvo y arenilla; y, 2.286,76
m° de de residuos de corte y serrado de piedra.

o De los residuos de la fabricacion, formulacion, distribucion y utilizacion de
revestimientos, adhesivos, sellantes y tintas de impresion: 762,25 m*® de residuos de
pintura y barniz; 381,13 m* de residuos del decapado o eliminacién de pintura y barniz;
y, 762,25 m® de de residuos de adhesivos y sellantes.

o De los residuos de envases, absorbentes, trapos de limpieza, materiales de filtracién y
ropas no especificados en otra categoria: 1.372,06 m® de envases de papel y carton;
1.143,38 m® de envases de plastico; 914,71 m® de envases metdlicos; y, 1.524,51 m*
de absorbentes, material de filtracion, trapos de limpieza y ropas protectoras.

o De los residuos de la construccién y demolicién (incluida la tierra excavada de zonas
contaminadas): 9.147,05 m® de hormigén; 6.860,29 m*® de mezcla de hormigon,
ladrillos, tejas y materiales ceramicos; 1.143,38 m® de madera; 228,68 m? de de vidrio;
762,25 m® de plastico; 311,83 m® de vidrio, plastico y madera que contienen sustancias
peligrosas o estan contaminadas por ellas; 15.831,44 m*® de mezclas bituminosas;
457,35 m® de cables; 914,71 m® de tierra y piedras; 914,71 m?® de materiales de
construccién que contienen amianto; y 457,35 m*® de residuos de construccién y
demolicién.

o De los residuos municipales (domésticos y residuos asimilables procedentes de los
comercios e instituciones), incluidas las fracciones recogidas selectivamente: 3.201,47
m?® de residuos biodegradables; y, 2.744,12 m* de mezclas de residuos municipales.

En suma, se calcula una generacion de residuos total, para las intervenciones planteadas en el
viario, de 55.094,48 m®,

Por su parte, para las actuaciones planteadas en los espacios libres, se prevén los siguientes
volumenes de generacion de residuos:

o De pavimentacion (m?): 585,85 m® de residuos de grava y rocas trituradas; 22,16 m* de
hormigén (hormigones, morteros y prefabricados); 19,63 m*® de mezclas bituminosas;
21,12 m® de envases de papel y carton; 0,58 m? de plastico; y, 3,89 m® de madera.
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o De compactar y soterrar (m?): 830.224,56 m® de tierra y piedras.
o De crear plataformas (m®): 3.119,48 m® de residuis de grava y rocas trituradas.

o De parking vial (m?): 132,41 m® de residuos de grava y rocas trituradas; 5,01 m* de
hormigén (hormigones, morteros y prefabricados); 4,44 m® de mezclas bituminosas;
4,77 m® de envases de papel y carton; 0,13 m® de plastico; y, 0,88 m® de madera.

o De plantacién de arboles (Ud.): 4,91 m? de tierra y piedras.
o De plantacién de césped (m?): 552,89 m® de tierra y piedras.

o De cerramiento metélico (m.): 0,05 m® de hierro y acero; 0,001 m*® de residuos
mezclados de construccion y demolicion; y, 0,02 m® de hormigén (hormigones,
morteros y prefabricados).

o De restaurante y terrazas (m?): 52,86 m* de residuos de grava y rocas trituradas; 9,17
m® de residuos de arena y arcillas; 246,94 m*® de hormigén (hormigones, morteros y
prefabricados); 7,35 m? de plastico; y, 6,49 m® de madera.

o De ascensor (m°): 1683,33 m® de tierra y piedras.

o De hormigonar (m?): 10,15 m*® de hormigén (hormigones, morteros y prefabricados);
0,03 m® de materiales de aislamiento; y, 0,01 m® de plastico.

» Generacion de residuos derivados de las intervenciones en espacio privado

Se analizan a continuacién los probables efectos que, el modelo propuesto, tendra sobre la
generacién de residuos y sus consecuencias sobre las disponibilidades actuales.

Desde el punto de vista de las intervenciones privadas, es necesario precisar previamente que,
actualmente, el nucleo turistico Maspalomas Costa Canaria cuenta con una planta de alojamiento
compuesta por 99.222 plazas de alojamiento totales, siendo 35.650 plazas hoteleras y 63.572
plazas extrahoteleras. Por otra parte, la demanda actual de gestion de residuos esta cubierta por
las infraestructuras existentes, no existiendo problemas significativos en la gestion de los mismos.

Para el analisis de la afeccion sobre el medio ambiente de la generacion de residuos se parte de
los datos extraidos del Plan Territorial de Residuos de Gran Canaria del afio 2.011, en fase de
aprobacion inicial, en este documento se expone que la generacion de residuos por habitante de
hecho al dia asciende a 1,6 kilogramos.

A continuacién se procede a valorar si la variacion de plazas resultantes de las intervenciones
privadas, tendria efectos significativos sobre el medio ambiente, para ello, se calcula la generacion
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de residuos para las plazas actuales, asi como para la planta de alojamiento resultante de las
actuaciones privadas. El analisis se realiza partiendo de la hipétesis de que la ocupacion es del
100%, esto es, que el total de la planta de alojamiento se ocupa, con ello se analiza la méxima
generacién de residuos que puede tener el nucleo turistico.

Actualmente la generacion de residuos de los turistas, es de 158.755,2 Kg./dia.

La estrategia del espacio privado planteada, en el modelo propuesto, se fundamenta en el
desarrollo de las actuaciones privadas, se prevén proyectos de rehabilitacién y/o renovacion de
establecimientos de alojamiento, éstos pueden incrementar o reducir sus plazas, o simplemente
mantenerlas, aumentando su categoria.

El resultado de la estrategia del espacio privado, hasta el momento, sobre establecimientos de
alojamiento provoca un incremento de las plazas hoteleras en 192, mientras que, las
extrahoteleras disminuyen en 320 plazas, se debe matizar que el incremento de las hoteleras es
por incremento de categoria, de extrahotelera a hotelera, quedando la planta de alojamiento total
del nucleo conformada por los siguientes:

- Hotelero 35.842 plazas.
- Extrahotelero 63.252 plazas.
- Total 99.094 plazas.

Se produce pues, una disminucion de 128 plazas de alojamiento, que corresponden en su
totalidad a plazas extrahoteleras.

Por lo tanto al no haber incremento de plazas turisticas tampoco existe incremento de generacién
de residuos por lo que, si la demanda actual esta satisfecha, no provocara efectos sobre el medio
ambiente.

2 Incremento del consumo de agua y energia

» Incremento del consumo de agua y energia derivado de las intervenciones en espacio publico

El incremento en la demanda de abasto, desde el punto de vista de las intervenciones publicas, no
generara efectos negativos significativos, dado que el aumento del consumo de agua y energia se
producira de manera puntual durante la realizacion de las obras.

» Incremento del consumo de agua y energia derivado de las intervenciones en espacio privado

Se analiza a continuacion a la evaluacion de los probables efectos que el modelo propuesto
tendra sobre el incremento del consumo de agua y energia, y sus efectos sobre las
disponibilidades actuales.
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Se parte del calculo del consumo de agua y electricidad para las plazas actuales, asi como para la
planta de alojamiento resultante de la aplicacion de convenios. El andlisis se realiza partiendo de
la hipotesis de que la ocupacion es del 100%, esto es, que el total de la planta de alojamiento se
ocupa, con ello se analiza el madximo consumo que puede tener el nlcleo turistico.

La aplicacion de las intervenciones privadas suponen una disminucién de la planta de alojamiento
en 128.

o Consumo de energia eléctrica:

Los datos de consumo se extraen del Banco Publico de Indicadores Ambientales, Ministerio
del Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, datos del afio 2011. El consumo de energia
eléctrica por turista/dia es de 14,4 kilovatios.

Actualmente la planta de alojamiento se compone de 99.222 plazas, o que supone un
consumo diario de energia por parte de los turistas, con el 100% de ocupacion, de 1.428.796,8
kilovatios.

Como resultado de las actuaciones privadas previstas en el presente plan la planta alojativa
disminuye en 128 plazas por lo que no se producird un incremento en el consumo de energia
eléctrica.

o Consumo de agua:

Los datos de consumo de agua se extraen del Plan Hidrol6gico de Gran Canaria afio 2.010,
documento de aprobacién provisional, donde se expone que el consumo de agua de un turista
al dia asciende a 513 litros por turista/dia.

Actualmente el consumo diario de agua de los turistas, con el 100% de ocupacion, es de
50.900.886 litros.

Como resultado de las actuaciones privadas previstas en el presente plan la planta alojativa
disminuye en 128 plazas por lo que no se producira un incremento en el consumo de agua.

Como se puede observar, no existe incremento en el consumo de agua y ni de energia sobre el
consumo actual, y dado que la demanda actual de abastecimiento estd satisfecha, no tendra
efectos sobre el medio ambiente.

< Contaminacién

» Contaminacion derivada de las intervenciones en espacio publico

[5

gesplan




an)
Gobierno

(&
&

3%
03 |

de Canarias

NN MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

Se analiza a continuacion la probable generacién de ruidos y/o contaminacién luminica, de las
intervenciones publicas propuestas en el Plan de Modernizacion:

o Generacion de ruidos:

Siguiendo las recomendaciones de la Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio, del Parlamento
Europeo sobre “Evaluacion y gestion del Ruido Ambiental’, se ha llevado a cabo la prediccion
del ruido de carreteras de los nucleos turisticos a partir del Método Francés (NMPB Routes-
96).

El nivel sonoro resultante depende fundamentalmente de tres factores: El tréfico, el disefio y el
entorno de la carretera; utilizando para la planificacién acustica y la determinacion de zonas de
ruido los indicadores Lden y Lnight.

De esta manera, las vias de primer orden corresponden a aquellas con mayor seccion, en las
gue se ubican las edificaciones de mayor altura y conectan los establecimientos comerciales,
siendo los mayores indicadores de ruido del ambito. Sin embargo, se he regulado la limitacion
de tréfico a 40 km/h y se ha reducido la plataforma rodada con elementos reductores de
velocidad a lo largo de la via, por lo que se traduce en una reduccién de carga de la via y de
transmision de sonido.

Las vias restantes, tendran actuaciones encaminadas a la reduccién del trafico rodado, por lo
gue las vias de primer orden seran las Unicas que podrian generar algun indicador de ruido
elevado.

o Generacién de contaminacién luminica:

Las Islas Canarias poseen el sello Starlight, que es una campafa internacional en defensa de
la calidad de los cielos nocturnos y el derecho general a la observacion de la estrellas,
luchando directamente contra el gran problema que supone la Contaminacion Luminica de
nuestros cielos.

Para el control de esta contaminacion luminica, en Canarias se cuenta con la Ley de
Proteccion de la Calidad Astronémica de los Observatorios del IAC (la "Ley del Cielo") desde
1988 y su Reglamento de aplicaciéon de 1992, que aunque siendo el ambito territorial de
actuacion las islas de La Palma y Tenerife, también lo aplicaremos como recomendaciones
para el ambito de actuacion a fin de reducir este problema. Los beneficios mas inmediatos que
se obtendran al aplicar esta ley, son:

- Ahorro de energia.
- Mayor seguridad vial.
- Mejora del medioambiente.
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- Disfrute del cielo estrellado.

Segun el Instituto Astrofisica de Canarias podemos diferenciar entre:

Luminarias no contaminantes Luminaria contaminantes:

También posee unas normas basicas de aplicacion, que se utilizaran como
recomendaciones en el caso de San Agustin, Playa del Inglés y Maspalomas:
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NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO

APAGADO DESPUES DE LAS 24:00 horas

INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO
ANGULOS DE APUNTAMIENTO
INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO
.
Y .
> 70° <70° <10°

TENERIFE DESPUES 24:00
INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO CORRECTO
<1000 m.(*) < 1000 m.

I3 T
HALOGENUROS HALOGENUROS LED
METALICOS METALICOS VS.APR VSB.P
< 3000° K
(*) ZONAS PEATONALES CON LUMINARIAS DE VIDRIO PLANO

INCORRECTO CORRECTO  INCORRECTO CORRECTO

MUY
INCORRECTO ACEPTABLE INCORRECTO CORRECTO

LA PALMA DESPUES 24:00

INCORRECTO INCORRECTO INCORRECTO CORRECTO

N

HALOGENUROS HALOGENUROS LED
METAUCOS METALICOS VSAP VSBP

< 3000° K

En la actualidad la iluminacion en el ambito de actuacién es deficiente, lo que se deriva del
célculo realizado con los siguientes parametros: separacion entre luminarias, anchura de la
via, tipo de luminaria, vegetacion u obstaculos que impidan la iluminacién, tipo de via y la
disposiciébn de las luminarias en la misma. Esta deficiencia no se contrapone a la
produccion de contaminacién luminica, cosa que ocurre en casi todo el ambito, debido
principalmente al tipo de luminaria 0 a su colocacion. Del analisis realizado, se diferencian

los siguientes tipos de luminarias:
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Ante lo expuesto, se entiende que la constatada contaminacion luminica, producida de manera
genérica por las luminarias existentes en el ambito de actuacién, se vera reducida mediante la
sustitucién y reorientacién —de las que no son contaminantes pero se encuentran mal colocadas-,
por lo que no se detectan efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

» Contaminacion derivada de las intervenciones en espacio privado

No se espera que se genere un incremento de la contaminacién luminica ni acUstica, méas alla de
los previsibles ruidos derivados de la ejecucion de las obras.

6.2.5 Riesgos naturales

Conforme al estudio de riesgos realizado en el andlisis territorial del ambito, se detectan una serie
de sectores de riesgos naturales, como son las areas con potencial de desprendimientos en las
laderas con pendientes acusadas del interior y en los escarpes costeros; las zonas de riesgo por
avenidas que se concentran en los principales cauces y en los viales con baja capacidad de
desagle; y la afeccion por oleaje fuerte, que predomina -en mayor o menor medida- a lo largo de
todo en el frente litoral. No obstante, las determinaciones o propuestas del Plan, especialmente las
planteadas en la estrategia para el espacio publico, van ocasionalmente encaminadas a la
desaparicidon de sectores de riesgo localizado, mediante intervenciones orientadas por ejemplo a
la limpieza y adecentamiento de barrancos o las estabilizaciones de laderas. Por tanto, en ningin

-5
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caso las propuestas del Plan generan una afeccidon que pueda acentuar los niveles de riesgos
naturales detectados.

6.3 Evaluacién de los efectos de las propuestas del Plan

La valoracion de los probables efectos ambientales significativos de las intervenciones propuestas
por el Plan de Modernizacion, se recogen en el fichero presentado en el Anexo del presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental: Fichas de evaluacion ambiental de las intervenciones.

6.3.1 Estructura de las fichas de evaluacion

La ficha, elaborada ad-hoc, expresa de forma sintética los atributos de la actuacién y los
problemas que de la misma se derivan. La descripcion de los apartados que conforman las fichas
y la metodologia de evaluacion de la incidencia de las distintas actuaciones, se muestran a
continuacion:

La ficha de evaluacidn se organiza en tres grandes bloques: uno introductorio, en el que se trata
de identificar las caracteristicas principales de la actuacion; el segundo, en el que se describe el
entorno fisico sobre el que se va a intervenir; y por ultimo, una valoracién de las afecciones y del
impacto ambiental que se prevé deriven de la actuacion propuesta. Del mismo modo, cada bloque
se subdivide en la siguiente serie de apartados:

» Caracteristicas principales de la actuacion

e Identificacion de la actuacion. Se sefala si la intervencion se desarrolla en el
espacio publico o en el espacio privado, y se identifica el codigo de actuacion de la
misma.

e Localizacion y datos generales. Se especifican: la denominacién de la actuacion;
la categorizacion del suelo (de acuerdo a lo desarrollado por el Plan General de
Ordenacion Urbana, de 1996, de San Bartolomé de Tirajana); y las unidades
ambientales afectadas por la intervenciéon (y descritas en el diagndéstico ambiental
del Plan). Por otra parte, se aporta informacién gréafica ilustrativa de su
emplazamiento (ortofoto y plano de localizacién), asi como de las caracteristicas
del elemento (fotografia de la situacién actual e infografia de la propuesta). En el
caso de muchas de las propuestas en espacio publico, esta informacion grafica
hace referencia a una “actuacion tipo” (ejemplo: SA-02), que es tomada como
modelo de una forma de intervenir y que es generalizable a otros lugares del
ambito de actuacién (determinados por una codificacion secundaria. Ejemplo: SA-
02.2, SA-02.3, etc.)
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e Descripcién de la intervencién propuesta. Se realiza un resumen técnico de las
actuaciones, en el que se hace especial énfasis en aquellos parametros en los que
se presume una probable afeccion ambiental.

» Caracterizaciéon del entorno sobre el que se interviene

e Analisis ambiental. Se identifican los siguientes pardmetros ambientales:
geologia, geomorfologia, suelos, hidrologia, clima, vegetacion, fauna, calidad del
paisaje, calidad atmosférica, riesgos, patrimonio cultural e impactos ambientales.
En el caso de las zonas ambientalmente sensibles (ZECs, ZEPAs y habitats; area
de interés geoldgico-geomorfoldgico; area de interés floristico-faunistico; area de
sensibilidad ecoldgica; y, espacio natural protegido), se sefiala si se encuentran
afectadas o no, y en el caso se vean afectadas, se especifica si existe incidencia
directa o limitrofe.

Por su parte, en la descripciéon del entorno, como su propio nombre indica, se
retrata la escena urbana proxima al espacio en el que se interviene (tipologia
edificatoria, alturas y las caracteristicas ambientales de especial relevancia). Para
posteriormente, finalizar sefialando la zonificacién del espacio segun lo establecido
por el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

¢ Diagnéstico ambiental. En este subapartado se detalla, atendiendo a las unidades
ambientales establecidas y valoradas en el diagndstico ambiental del Plan: la
problematica ambiental; la calidad para la conservacion; las limitaciones para el uso
turistico; y, la potencialidad de las unidades sobre las que se interviene.

» Valoracion de las afecciones y del impacto ambiental

e Identificacion y valoracién de afecciones ambientales. Se efectida una doble
valoraciéon mediante la utilizacién de tablas cruzadas. En primer lugar, se presenta
una tabla que recoge la afeccidn sobre los elementos del medio, donde en las
columnas se encuentran representadas las categorias de afeccién ambiental (alta,
moderada, baja y nula); y en las filas, los elementos del medio, identificados en el
andlisis ambiental del Plan.

En segundo lugar, dada la naturaleza urbano-turistica del ambito de actuacion, se
establece una matriz que valora la incidencia negativa sobre el entorno urbano,
resolviéndose nuevamente mediante las categorias de la afeccién posible en las
columnas, mientras que en las filas se disponen los siguientes criterios de
valoracion:
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= Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de las vias de 1° y 2° orden: se
considera Unicamente en las fichas de evaluacion de las intervenciones en el
espacio publico. Se valora la incidencia paisajistica que las propuestas pueden
introducir en las vias urbanas, diferenciandose los grandes ejes de
conectividad y funcionalidad urbana (1° orden), de las vias secundarias (2°
orden).

» Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: se considera
Unicamente en las fichas de evaluaciéon de las intervenciones en el espacio
privado. Se valora el nivel de afeccion, atendiendo a la modificacién o
transformaciéon de la homogeneidad de las caracteristicas paisajisticas del
entorno.

= Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: se considera
Unicamente en las fichas de evaluacién de las intervenciones en el espacio
privado. Se valora el nivel de afeccion, atendiendo a la modificacién o
transformacion de las particularidades paisajisticas de la parcela.

» Caracteristicas de los elementos constructivos (fichas de evaluacion de
intervenciones en espacio publico) o caracteristicas constructivas de la
edificacion (en fichas de evaluacion de intervenciones en espacio privado): se
valora la incidencia negativa del incremento de voliumenes y del incremento de
alturas (atendiendo al aumento con respecto a las alturas actuales: nula, si no
existe incremento; baja, si aumenta en menos de la mitad; moderada, si
aumenta en mas de la mitad; y alta, si duplica —al menos- las plantas actuales).

= Zonas verdes: se valora la superficie de zonas verdes y de la relacién espacio
construido-espacio libre (partiendo de valores nulos, si existe incremento de las
zonas verdes y/o espacios libres; pasando por valores bajos, cuando se
mantiene la superficie actual; hasta llegar —paulatinamente- a valores altos, si
se detecta el decrecimiento de estas superficies).

» Visibilidad: se valora la incidencia negativa de la intervenciéon sobre la
percepcion de la misma, desde el entorno urbano cercano, el entorno urbano
lejano y el entorno no urbano.

= Confort ambiental: como indicador de la percepcién del bienestar, que se
retrotrae de la mezcla de factores fisicos (acustica, calidad del aire, paisaje,
luminosidad, etc.) y psicologicos, valora la repercusion que la afeccion sobre
los elementos y caracteristicas ambientales genera sobre el mismo.

[5

gesplan




.
p— .
Gobierno
de Canarias

~S ™~ MapaloMas caorTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

(&
&

’:,

3%
03 |

Hay que matizar que, como se ha expuesto, existe una pequefia variacion entre las
fichas de intervenciones en el espacio publico con respecto a las del privado, en lo
que se refiere a estos criterios de valoracion de la incidencia negativa sobre el
entorno urbano. Ello se debe a que se ha procurado la adaptacién de los mismos a
las caracteristicas especificas de cada tipo de intervencion.

e Valoracién del impacto ambiental. Se valoran los siguientes atributos del impacto
ambiental: signo (positivo o negativo), magnitud (minima o notable), inmediatez
(primaria o secundaria), complejidad (simple o acumulativo), sinergia (sinérgico o
no sinérgico), duracion (permanente o temporal), reversibilidad (reversible o
irreversible), recuperabilidad (recuperable o irrecuperable), periodicidad (periddico o
esporadico), continuidad (continuo o discontinuo) y plazo (corto, medio o largo).

Del mismo modo, se sefiala el valor final del impacto, que se deriva de la
evaluacién realizada en el apartado anterior (ldentificacion y valoracion de
afecciones ambientales).

Finalmente, el subapartado de conclusiones, se reserva para realizar las
aclaraciones necesarias, de acuerdo a los resultados obtenidos en la evaluacién de
las intervenciones. Mientras que, por su parte, en el de medidas correctoras se
recogen aquellas medidas especificas destinadas a reducir, eliminar o compensar
los probables efectos ambientales negativos; siempre y cuando los mismos hayan
sido detectados para la intervencion evaluada.

Por tanto, la ficha de evaluacion ambiental de las intervenciones propuestas por el
Plan de Modernizacion, para el espacio publico y el privado, se resuelve como
sigue:
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" IDENTIFICACION DE LA ACTUACION

~N
INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO [ NTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO O CODIGO DE ACTUACION:
. J
/" LOCALIZACION Y DATOS GENERALES )
Denominacion de la actuacion
Categorizacion del suelo
Unidades ambientales afectadas
ORTOFOTO PLANO LOCALIZACION
SITUACION ACTUAL PROPUESTA
\_ J
" DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA )
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ANALISIS AMBIENTAL A
Geologia DESCRIPCION DEL ENTORNO
Geomorfologia ( )
Suelos
Hidrologia
Clima
Vegetacion
Fauna
Calidad del paisaje
Calidad atmosférica
Riesgos
Patrimonio Cultural
Impactos ambientales
O si
ZECs, ZEPAs y Habitats Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO
O si
Area de Interés Geoldgico - Geomorfologico  Incidencia directa [J Limitrofe [
O NO
O si
Area de interés Floristico - Faunistico Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO L
O si ZONIFICACION SEGUN PIOGC
Area de Sensibilidad Ecolégica Incidencia directa [ Limitrofe [
O NO
o si
Espacio Natural Protegido Incidencia directa [ Limitrofe [
\ 0 NO )
DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTENCIALIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS CALIDAD PARA LA CONSERVACION
PROBLEMATICA AMBIENTAL LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO
7
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IDENTIFICACION Y VALORACION DE AFECCIONES AMBIENTALES
- g g
Afeccion sobre o 8 © < . ) ) © 8 < ©
los elementos = [} T = Incidencia negativa sobre el entorno urbano = o] T S
. < ° [is} z < o m z
del medio =} =}
= =
Geologia O O O 0 |Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana m O O
Geomorfologia O O O 0 |Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela m ] O
Suelos O O O O L . .. Incremento de alturas m O O
Hidrologia O 0 0 0 Caracteristicas constructivas de la edificacion Incremento de volimenes O o 0 0
Clima O O O O Superficies de zonas verdes O O ] O
Vegetacion O O O [0 [Zonas verdes Relacion espacio construido - O O O
Fauna O O O O espacio libre d
Calidad del paisaj O O O O Desde entorno urbano cercano O O [m] O
Patrimonio Cultural O O O [ |visibilidad Desde entorno urbano lejano O O O O
ZECs, ZEPAs y Habitats O O O O Desde entorno no urbano O O O O
Confort ambiental O O O O
's D
VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL CONCLUSIONES
Signo Positivo O Negativo O
Magnitud Minima O Notable O
Inmediatez Primaria O Secundaria O
Complejidad Simple ] Acumulativo O
Sinergia Sinérgico O No sinérgico O
Duracién Permanente Temporal O
Reversibilidad Reversible O Irreversible O
Recuperabilidad Recuperable O Irrecuperable O
Periodicidad Periédico O Esporadico ]
Con inuidad Con inuo O Discontinuo O
Plazo Corto O Medio O Largo O MEDIDAS CORRECTORAS
VALOR FINAL DEL IMPACTO:
Nada significativo O Poco significativo
Significativo O Muy significativo O
. J
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6.3.2 Metodologia de evaluacion de las variables ambientales

La identificacion de las afecciones de los elementos del medio y del entorno urbano, se traduce de
la siguiente manera:

» Afeccién sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“nula” es igual a: 0.

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“baja” es igual a: 1.

» Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“‘moderada” es igual a: 3.

> Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano
“alta” es igual a: 5.

Una vez asignados los valores de “afeccion sobre los elementos del medio” y la “incidencia
negativa sobre el entorno urbano”, se obtiene el valor final del impacto, mediante la multiplicacién
de los mismos por el peso o coeficiente de ponderacion dado a cada criterio (4 y 5
respectivamente, otorgdndose mayor peso al segundo criterio, al tratarse de un ambito
esencialmente urbano), sumandose posteriormente los resultados obtenidos. Finalmente, se
divide el resultado por la suma total de los coeficientes de ponderacién (P), obteniéndose una
media ponderada.

A continuacién, se muestra la férmula de valoracion ponderada, disefiada para evaluar el impacto
ambiental de las intervenciones del Plan:

2 (AEM x 4) + 2 (INEU x 5)
XP

VIA =

Donde:
VIA = Valor del impacto ambiental
> AEM = Sumatoria de la afeccién sobre los elementos del medio
YINEU = Sumatoria de la incidencia negativa sobre el entorno urbano
4 | 5 = Coeficientes de ponderacion
> P = Sumatoria de los coeficientes de ponderacién
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El resultado del impacto final, de signo negativo, se clasifica en funcién de lo siguiente:

» Nada significativo: la actuacién obtiene un resultado igual o inferior a 1,25.
» Poco significativo: la actuacion obtiene un resultado entre 1,26 y 2,5.
» Significativo: la actuacién obtiene un resultado entre 2,51y 3,75.

» Muy significativo: la actuacion obtiene un resultado igual o superior a 3,76.

En el caso de que el impacto sea de signo positivo, la categorizacion del valor final del impacto se
invierte, traduciéndose los resultados de la siguiente manera:

» Nada significativo: la actuacién obtiene un resultado igual o superior a 3,76.
» Poco significativo: la actuacién obtiene un resultado entre 2,51y 3,75.

» Significativo: la actuacién obtiene un resultado entre 1,26 y 2,5.
>

Muy significativo: la actuacién obtiene un resultado igual o inferior a 1,25.

6.3.3 Sintesis de los resultados obtenidos

Se han elaborado tablas-resumen, donde se sintetizan las valoraciones realizadas en las fichas de
evaluacién. En las mismas, las columnas estan representadas, en primer lugar, por los criterios de
evaluacion y, en segundo, por los resultados obtenidos de la aplicacion de la formula de
valoracién ponderada (descrita en el punto anterior). Por su parte, las filas constituyen cada una
de las intervenciones, publicas o privadas, propuestas en el Plan.

En cuanto a la caracterizacion, de los criterios de evaluacion, de la “afeccién sobre los elementos
del medio”, se encuentran simbolizados de la siguiente manera: Glg. Geologia; Gmf.
Geomorfologia; Sls. Suelos; Hdg. Hidrologia; CIm. Clima; Vgt. Vegetacion; Fn. Fauna; CP. Calidad
del paisaje; PC. Patrimonio cultural; y, ZZH. ZECs, ZEPAs y habitats.

Por su parte, los criterios de “valoraciéon de la incidencia negativa sobre el entorno urbano”, se
encuentran caracterizados por: AM. Alteracion de las caracteristicas morfolégicas de la manzana;
AP. Alteracion de las caracteristicas morfolégicas de la parcela; AVP. Alteracion de las
caracteristicas paisajisticas de via de primer orden; AVS. Alteracion de las caracteristicas
paisajisticas de via de segundo orden; IA. Incremento de alturas; IV. Incremento de volumenes;
AZV. Ampliacion de zonas verdes; MRE. Mejora de la relacion del espacio construido con el
espacio libre; EUC. Visibilidad desde el entorno urbano cercano; EUL. Visibilidad desde el entorno
urbano lejano; ENU. Visibilidad desde el entorno no urbano; e, CA. Incremento del confort
ambiental.
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En cuanto al apartado “resultado de la evaluacién”, el signo puede ser: positivo (P) o negativo (N).
Mientras el valor final del impacto (VFI), se clasifica en: nada significativo (NS), poco significativo
(PS), significativo (S) y muy significativo (MS).

» Intervenciones propuestas en espacio publico
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SISTEMA VERDE: SV-01/de SV-01.1 a SV-01.3. Adecuacion paisajistica del nudo de acceso por La Maleza y creacion de espacios libres ligados a GC-500. // SV-02
/ de SV-02.1 a SV-02.3. Adecuacion ambiental y paisajistica del Barranco de Joseito // SV-03. Adecuacion paisajistica del entorno del Barranco de Maspalomas. // SV-
04 / SV-04.1 a SV-04.3. Espacios Libres tratados asociados al sistema verde. Mirador ladera 1 // SV-05 / SV-05.1. Avenida de Alféreces Provisionales. // SV-06 / de
SV-06.1 a SV-06.3. Avenida Touroperador Tui. // SV-07. Viario anexo al Barranco de Maspalomas. // SV-08 / de SV-08.1 a SV-08.04. Avenida de Estados Unidos. //
SV-09 / de SV-09.1 a SV-09.03. Avenida Touroperador Neckermann. /// SISTEMA DE ACTIVIDAD: SA-01. Nodo. Rotonda Avenida de Tirajana — GC500 // SA-02 / de
SA-02.2 a SA-02.18. Nodo. Rotonda Avenida de Tirajana — Avenida Alféreces Provisionales // SA-03. GC-500. // SA-04 / de SA-04.1 a SA-04.2. Avenida de Tirajana. //
SA-05. Avenida de ltalia. // SA-06 / de SA-06.1 a SA-06.12. Avenida de Alemania. // SA-07. Parking - Ocio Faro de Maspalomas. /// SISTEMA COSTERO: SC-01.
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B

Mirador de Las Dunas. // SC-02 / de SC-02.1 a SC-02.12. Miradores del paseo Maritimo. // SC-03 / de SC-03.01 a SC-03.23. Elementos de sombra a la altura del hotel
Beverly Park. // SC-04. Acceso a costa. Ascensor Anexo Il // SC-05 / de SC-05.1 a SC-05.6. Areas de oportunidad. Aparcamiento en Avenida de Bonn. Parking
subterraneo // SC-07. Adecuacion Anexo Il. Paseo Maritimo. // SC-08. Adecuacién Anexo Il. Aparcamiento. // SC-09. Contacto Avenida de Alféreces Provisionales-
Paseo Maritimo. // SC-10 / de SC-10.1 a SC-10.21. Calle Las Retamas.

» Intervenciones propuestas en espacio privado

CRITERIOS
0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 5 5 5 5 3 5 5 5 5 3 | 2,60 N S
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 |o011 N NS
1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 5 5 3 5 0 0 5 3 1 0 | 163 N PS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 1 1 3 1 5 0 | 0,78 P MS
0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 3 5 3 3 3 1 3 1 0 1 ]132 N PS
0 0 1 1 0 1 3 1 0 1 5 5 3 3 0 1 0 0 3 0 | 147 N PS
1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 3 3 5 5 0 0 3 0 1 0 | 124 N NS
0 0 1 1 0 1 3 1 0 1 5 5 3 3 0 1 0 0 3 0 | 147 N PS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 | 0,39 N NS
3 3 3 3 0 1 5 1 0 5 5 5 3 5 0 0 5 3 5 3 | 2,96 N S
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 |]011 N NS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3 1 1 3 3 3 0 0 1 ]083 N NS
1 1 0 0 0 0 0 3 0 0 5 5 5 5 5 5 5 5 3 3 | 278 N S
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 5 0 1 5 3 0 0 | 161 N PS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 5 3 0 1 1 5 0 0 0 | 100 N NS
0 0 0 0 0 1 1 1 0 1 5 5 5 1 0 3 5 0 5 0 |17 N PS

01 - Apartamentos Carmen (Hotel Asgard) // 02 - Apartamentos Santa Ménica // 03 - Centro Comercial y de Ocio Baobab // 04 - Kiosco Comercial en el Paseo de
Meloneras // 05 - Hotel Barcel6é Margaritas // 06 - Parque Tematico Multiaventura // 07 - Centro Comercial Parcela 1 Lote 72 Ampliacion Playa del Inglés // 08 — Centro de
alto rendimiento del motor de Tarajalillo // 09 - Complejo Colorado Golf // 10 - Parque Tematico Wake Park Feliz // 11 - Apartamentos Con-Mar // 12 - Apartamentos El
Palmar // 13 - Centro Comercial Faro Il y parcela CC1 // 14 - Ocean Park // 15 - Apartamentos Tenesoya // 16 - Centro Comercial Oasis.

Por tanto, el signo y valor de impacto obtenido para las diferentes intervenciones propuestas se
pueden concretar de la siguiente manera:

- Positivo

-Negativo y nada significativo

|:|Negativo y poco significativo
|:|Negativo y significativo

-Negativo y muy significativo
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» Intervenciones propuestas en espacio publico

Valor
numeérico

Intervencién Signo Categoria

SV-01/de SV-01.1 a SV-01.3. Adecuacion
paisajistica del nudo de acceso por La Maleza
y creacion de Espacios Libres ligados a la GC-
500

SV-02 / de SV-02.1 a SV-02.3. Adecuacion
ambiental y paisajistica de Barranco de Joseito

SV-03. Adecuacion paisajistica del entorno del
Barranco de Maspalomas

SV-04 / SV-04.1 a SV-04.3. Espacios Libres
tratados asociados al sistema verde. Mirador
de la ladera 1

SV-05/ SV-05.1. Avenida de Alféreces
Provisionales

SV-06 / de SV-06.1 a SV-06.3. Avenida
Touroperador Tui (tramo Avenida
Touroperador Alejandro del Castillo-
Touroperador Luxair)

SV-07. Viario anexo al Barranco de
Maspalomas

SV-08 / de SV-08.1 a SV-08.4. Avenida de
Estados Unidos

SV-09 / de SV-09.1 a SV-09.3. Avenida
Touroperador Neckermann

SA-01. Nodo. Rotonda Avenida Tirajana -
GC500

SA-02 / de SA-02.2 a SA-02.18. Nodo.
Rotonda Avenida de Tirajana — Avenida
Alféreces Provisionales

SA-03 GC-500

SA-04 / de SA-04.1 a SA-04.2. Avenida de
Tirajana

SA-05 Avenida de ltalia

g @@ Las
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negativo | poco significativo

1,29 poco significativo
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» Intervenciones propuestas en espacio privado

1,63 Negativo Pesm
significativo

Poco

NEZELNE significativo

Poco
significativo

significativo

Negativo

) Poco
1161

Poco

NEZELNE significativo
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De los resultados expuestos se pueden extraer las siguientes observaciones:
> Intervenciones propuestas en espacio publico

Como se aprecia en los resultados obtenidos, el 65% de las intervenciones propuestas en espacio
publico son de sigho positivo, lo que supone que mejoran cualitativamente el ambiente y la
funcionalidad urbana ahora existente. Todas ellas, presentan ademas una categoria o un valor de
impacto “muy significativo”, lo que es indicativo de que las mejoras que introducen son de amplio
calado.

En este sentido, cabe significar que, excepto en un caso, la totalidad de las actuaciones
propuestas para el sistema verde presentan un signo de impacto positivo, lo que permite deducir
la amplia significacion ambiental del Plan de Modernizacién, dado que dichas actuaciones se
centran especialmente en rehabilitaciones paisajisticas e incrementos de zonas verdes que, sin
duda, determinaran un salto cualitativo en la mejora del paisaje y del confort urbano. Asimismo,
también presentan este tipo de signo el 50% de las intervenciones propuestas para el sistema
costero, especialmente las ligadas a mejoras de elementos ya existentes (miradores, paseos,
etc.). No cabe olvidar que el sistema costero es el ambientalmente méas sensible, por constituir el
ambito de transito entre el espacio urbanizado y el entorno natural del litoral (que en Maspalomas
Costa Canaria presenta significativos valores naturales.-dunas, acantilados, etc.). Ello determina
gue cualquier intervencion en ese sistema suela generar algun tipo de afecciéon a considerar.
Finalmente, también resultan positivas el 57% de las intervenciones propuestas para el sistema de
actividad, especialmente aquellas orientadas a la adecuaciéon del viario urbano a unas mejores
condiciones paisajisticas y de movilidad.

En el lado contrario, también se han valorado un 35% de las intervenciones con un impacto de
signo negativo. No obstante, hay que matizar que de ellas el 78% (un 27% del total de
intervenciones en espacio publico) presentan un valor de impacto de “nada significativo”, lo que
equivale a una compatibilidad ambiental de la propuesta, pese a que pueda generar pequefias
transformaciones o alteraciones ambientales o paisajisticas que, de hecho, ni siquiera requieren
de medidas correctoras especificas. El mayor nimero de este tipo de intervenciones se detecta en
el sistema costero, dado que sus caracteristicas ambientales lo hacen sensible ante cualquier
intervencion que suponga, por ejemplo, la introduccion de nuevos elementos volumétricos
(kioscos, elementos de sombra, etc.). Finalmente, la idoneidad ambiental de las intervenciones
propuestas se evidencia en que tan solo dos de ellas, una en el sistema de actividad y otra en el
sistema costero, alcanzan un impacto negativo de valor “poco significativo”, siendo esta una
categoria que Unicamente requiere de algunas medidas correctoras para asegurar la
compatibilidad de la actuacion. En ambos casos se trata de intervenciones con una cierta
relevancia visual y/o situada préxima a lugares ambientalmente sensibles.
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> Intervenciones propuestas en espacio privado

Por su propia naturaleza, las intervenciones propuestas en espacio privado si determinan un
mayor peso de los impactos con signo negativo y una variabilidad superior en cuanto a la
categoria o valor de los mismos.

Asi, tan solo el 6% de las intervenciones (lo que equivale a un caso) muestra un signo positivo,
al posibilitar la integracidon paisajistica y funcional de pequefios elementos asociados al paseo
maritimo que, actualmente, carecen de ella.

Por tanto, el 94% de las intervenciones propuestas en espacio privado (todas excepto una)
presentan impactos con signo negativo, lo que evidencia que se trata actuaciones que
incorporan un gran potencial para la transformacion y, por tanto de mejora, del entorno urbano del
ambito de actuacion. No obstante, el signo negativo en muchas actuaciones, no implica una
afeccién ambiental de la propuesta en si misma (que incluso en algunos casos se limitan a
reformas interiores de edificaciones ya existentes), sino que se han valorado los posibles
inconvenientes ambientales temporales que pudieran derivarse de su ejecucion.

Mayor relevancia que el signo del impacto, tiene el hecho de que el 37,5% del total de
intervenciones se muestran con un valor de “nada significativo”, lo que evidencia su compatibilidad
ambiental y paisajistica con el entorno. Ademas, otro 37,5% del total de intervenciones muestran
un valor de impacto “poco significativo”, por lo que sdélo requieren de algunas medidas correctoras
especificas, para asegurar su integracion paisajistica. Finalmente, sélo el 18,7% de las
intervenciones en espacio privado alcanzan un valor de impacto negativo “significativo”, por lo que
requieren de un mayor nimero de medidas correctoras especificas. En realidad, se trata de 3
actuaciones, caracterizadas por su proyeccién sobre areas menos transformadas (proximas al
litoral o en suelos no urbanizados) o por su previsién de volumenes o alturas, que contrastan con
los existentes en sus entornos inmediatos.

6.4 Aspectos cuyo analisis de la incidencia ambiental debe posponerse a las evaluaciones ambientales de
los instrumentos de desarrollo o de las actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan.

La evaluacién ambiental realizada sobre las determinaciones del Plan de Modernizacion se ha
abordado de forma extensa y desde un doble enfoque: mas amplio mediante la evaluacion
ambiental de las alternativas; y mas pormenorizado, mediante la valoracién especifica de todas
las intervenciones planteadas en espacio publico y privado. En este sentido, el principal
inconveniente que ha tenido esta Ultima se relaciona con la falta de concrecion formal que, por la
naturaleza del propio Plan de Modernizacion, todavia presentan algunas de las intervenciones
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propuestas. Por tanto, a priori, debe considerarse detalladamente la incidencia ambiental que
pueden generar las intervenciones, en espacio publico o privado, que ya presentan en la propia
evaluacion realizada en este Informe de Sostenibilidad Ambiental valores de impacto ambiental
negativo y significativo.
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7. Descripcién de las medidas ambientales

El objeto del presente apartado es la determinacién de las medidas necesarias para minimizar los
impactos ambientales detectados y descritos en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Las medidas consideradas plantean soluciones, tanto a los impactos ambientales generados por
la propia propuesta del Plan de Modernizacién, como a las afecciones ambientales detectadas en
la actualidad que puede ser solucionables, total o parcialmente, mediante el desarrollo del Plan,
dando asi cumplimiento a las determinaciones exigidas por la legislacion vigente.

Este tipo de medidas pueden agruparse en tres categorias:

e Preventivas: se consideran como tales aquellas propuestas que ya estan incorporadas en
el la propuesta de ordenacidon y que cumplen la funcibn de medidas correctoras. Estas
medidas preventivas son las que producen una correccion mas eficaz, ya que se materializan
en el propio proceso de seleccion de alternativas.

El Plan de Modernizacién incorpora una serie de medidas de tipo preventivo entre las que
destacan la planificacion de la movilidad, la rehabilitacién de los establecimientos turisticos
existentes, la proteccion y puesta en valor del patrimonio cultural, la concepcion racional e
integrada de las instalaciones y construcciones (tipologias, dimensiones, materiales
constructivos...) y, en general, todas las medidas de soluciones alternativas.

e Compensatorias: estas medidas tratan de compensar los posibles efectos negativos
inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de signo positivo.

Como medida compensatoria basica puede sefialarse la cesién obligatoria del porcentaje de
incremento de la edificabilidad obtenida por la aplicaciéon del Plan de Modernizacién, que sera
destinado a actuaciones publicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de
interés social, dentro del ambito de actuacion del Plan.

e Correctoras: como tales se entiende la introduccién de nuevas acciones, que palian o
atendan los posibles efectos negativos de las situaciones de déficit ambiental preexistentes,
asi como de algunas determinaciones del Plan. En este sentido, en las fichas de evaluacion
ambiental de las intervenciones ligadas a las estrategias sobre el espacio publico, el privado y
la movilidad, se establecen, para aquellas actuaciones susceptibles de generar impacto, las
medidas correctoras orientadas a reducir la magnitud del mismo.

Por tanto, esencialmente, el grupo de medidas correctoras esta dirigido a reparar los efectos
ambientales ocasionados por las determinaciones del Plan de Modernizacion, mediante la
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aplicacion de diversos tratamientos, basicamente dirigidos a la integracion paisajistica y a la
proteccion del medio urbano.

El nivel de definicion de un Plan de Modernizacién no permite entrar en las cuestiones de mayor
detalle que precisan sus determinaciones, por lo que las medidas correctoras van mas bien
encaminadas a establecer criterios de prevencién y reduccion de potenciales impactos, no
pudiendo olvidar que el desarrollo de algunas de las actuaciones mas impactantes (especialmente
las proyectadas en suelo rustico), estdn sujetas a un necesario procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental de sus proyectos especificos.

7.1 Medidas correctoras relacionadas con los impactos significativos cuyo objeto sea reducir su
probabilidad de ocurrencia

Este grupo de medidas estan orientadas a conseguir un doble objetivo: corregir las situaciones de
impactos ambientales negativos existentes, detectadas en la fase de diagnodstico ambiental, y
atenuar los efectos potenciales, o impactos negativos que pudieran derivarse de las
determinaciones del Plan de Modernizacion.

7.1.1 Medidas para corregir la problemética detectada en el diagnostico ambiental

Con este tipo de medidas se pretende corregir, especificamente, la incidencia de la problematica
ambiental caracterizada en el &mbito de actuacion:

¢ Medidas para la problematica relacionada con las infraestructuras

m Adecuar la integracion paisajistica de las infraestructuras, favoreciendo
especialmente la eficiencia energética de la de alumbrado.

m Correcta ubicacion de los lugares destinados a la acumulacion de residuos en
zonas aisladas de los centros comerciales, evitando asi que el usuario pueda
transitar por ellas o por sus inmediaciones.

¢ Medidas para la problematica relacionada con la calidad estética de las edificaciones

m Renovacion de tratamientos pictéricos y de la vegetacion ornamental en los
sectores de mayor densidad edificatoria.

m Correccion de la alteracion visual de fachadas por elementos discordantes,
incluyendo las debidas a luminosidad nocturna inadecuada.

m Renovacion o adecuacion del tratamiento estético general de las areas
comerciales, favoreciendo asi su calidad visual.

e Medidas para la problemética relacionada con espacios libres publicos
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m Reconversion de los usos actuales de acuerdo a la demanda existente,
mejorando la calidad estética de los entornos y aportando recursos
complementarios de uso turistico.

m Conformacion de red tematica que una los espacios libres publicos mediante su
conexion por corredores verdes, potenciando asi la biodiversidad y la calidad de los
mismos.

m Revitalizar las areas de interés por biodiversidad existentes, como el Palmeral de
Maspalomas, La Charca o las Dunas, con el fin de que puedan plantearse como
iconos ambientales de la zona turistica.

m Potenciacion de los espacios estanciales mediante homogeneizacién del
mobiliario (papeleras, luminarias, elementos de sombra, etc.) y pavimentos, y la
recuperacion de edificaciones con mala calidad estética.

m Homogeneizacién de los materiales constructivos, la integracién del mobiliario
urbano y la adecuacién de los ajardinamientos en el paseo maritimo.

m Integracion visual de los taludes y muros de contencidn orientados hacia el
espacio libre publico y/o natural, asi como de cualquier infraestructura o elemento
discordante. En este sentido, se considera mas idoénea la cubricién con piedra seca,
0 con hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra vista, igual o similar a
la existente en el entorno

m Refuerzo de ajardinamientos.
m Eliminacién de vertidos.

m En el suelo rustico intersticial al suelo urbano de la zona turistica, erradicacién de
las especies exéticas y potenciacion de las especies autdctonas propias del lugar.

m Tratamiento de la escorrentia superficial y de labores de revegetaciéon de las
laderas de barrancos, como practica antierosiva que minimice el riesgo de
desprendimientos y deslizamientos.

e Medidas para la problemética relacionada con el espacio no ocupado

m Reconversién de los usos actuales de las parcelas urbanas sin edificar,
minimizando el impacto que generan sobre la calidad estética de la zona turistica.

m Eliminacién de vertidos.
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m Tratamiento paisajistico y una mejora de la accesibilidad de espacios libres
litorales no tratados, con potencial como miradores costeros y/o como lugares de
esparcimiento.

e Medidas para la probleméatica relacionada con la funcionalidad urbana y la accesibilidad

m Homogeneizaciéon de los elementos del mobiliario urbano (papeleras, luminarias,
elementos de sombra, etc.).

m Mejorar paisajisticamente el espacio viario, mediante la revitalizaciéon de zonas
verdes.

m Ampliacion de la red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y la calidad
estética de la ciudad turistica.

m Eliminar obstdculos que impidan la conexion visual entre el interior del &mbito
urbano y el entorno dunas — mar.

m Remate de la periferia urbana de interior que permita generar bordes con mayor
atractivo, limitAndose los crecimientos mediante el disefio de paseos ajardinados y
espacios libres publicos.

m Rehabilitacion de miradores interpretativos en lugares con potencial visual sobre
el paisaje del litoral y/o de montaia.

¢ Medidas para la problematica relacionada con la contaminacién ambiental

m Redistribucion del trafico en viales sobreutilizados y/o la ampliacion de la seccion
viaria dedicada en ellos al transito no motorizado y/o implantacién de pantallas
sénicas vegetales en estos viales.

m Adopcion de las medidas propuestas para la protecciéon del medio ambiente
general.

7.1.2 Medidas relacionadas con las determinaciones del Plan de Modernizacidon

Constituyen este tipo de medidas las recogidas en las fichas de evaluacibn ambiental de las
intervenciones sobre el espacio publico y privado (ver Anexo del presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental), que distinguen, para cada una de las distintas intervenciones
identificadas como impactantes, la naturaleza de la afeccion a corregir y la solucién de proteccion
0 correccion propuesta.
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Muchos de los impactos esperados pueden minimizarse, en gran medida, con un disefio
adecuado de las actuaciones previstas y, ocasionalmente, por la aplicacion de medidas de
prevencién y proteccion durante la fase de construccion de las obras que se desarrollen.

En este sentido, es preciso matizar que las intervenciones propuestas, en espacio publico y
privado, que han resultado con un impacto de signo positivo o de signo negativo, pero de valor
“nada significativo”, no precisan de medidas correctoras especificas, siendo suficiente la adopcion
de las genéricas, que se plantean en este apartado, y que les sean de aplicacion. Sin embargo,
aquellas actuaciones que han resultado con un impacto negativo de valor “poco significativo” o
“significativo”, si que requieren de medidas correctoras especificas, que quedan suficientemente
recogidas en las fichas de evaluacién de cada propuesta de intervencion.

7.2 Medidas protectoras que se dirijan a conservar recursos afectados por las determinaciones del Plan
segln a la evaluacion ambiental realizada

En este apartado se sefialan un glosario de medidas y buenas practicas ambientales
encaminadas a la atenuacion o eliminacién de la posible incidencia ambiental que, sobre los
recursos del medio, pudieran generar las propuestas y obras de ejecucion del Plan de
Modernizacion.

7.2.1 Medidas genéricas de proteccion ambiental

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de las condiciones ambientales
basicas, ligadas al consumo y afeccién de recursos esenciales:

e Medidas para la eficiencia energética

m En el disefio de edificios se favorecera la eficiencia energética. En este sentido se
recomienda el uso de sistemas de iluminacién y de aislamiento térmico que
favorezcan un consumo bajo de energia. Se fomentaran los elementos que
favorezcan la iluminacibn natural y se tendrd en cuenta las condiciones
bioclimaticas del entorno, asi como la introduccion de elementos de sombra en las
fachadas mas soleadas.

m Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccion de
agua caliente sanitaria tanto en edificios publicos como privados.

m En el alumbrado publico se utilizardn lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético,
priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas
y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).
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m Incorporacién de vegetacion como elemento que regule la temperatura y
humedad de los edificios y del entorno urbano.

Medidas para la eficiencia en el consumo de agua

m Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran
de mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

m Se recomienda la implantacion en parques y jardines de sistemas de riego de alto
rendimiento en caso de que fuera necesario. Se emplearan sistemas de riego que
conlleven la minimizaciéon de la aspersion, empleandose en su caso sistemas de
riego por exudacién o goteo a fin de incrementar la eficacia y el ahorro del recurso.
Siempre que sea posible se empleara el riego con agua reciclada y
secundariamente se empleara el riego con agua no potable. En el caso de
necesidad de baldeo de los viales interiores se empleara el sistema a alta presion,
con una mayor eficacia en el resultado y disminucion del consumo de agua,
utilizando, siempre que sea posible, agua reciclada o no potable.

m Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies
arbéreas y arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.

Medidas para la gestion de residuos

m En ninglun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local,
guedando prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

m Se prestara especial atencién a la evacuacién y conduccién de aguas pluviales,
gue se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los
criterios técnicos y normas aplicables. Se habra de controlar la escorrentia
superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracién de las aguas en
las zonas mas deprimidas topograficamente.

m La infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacion de la
recogida de aguas pluviales de las residuales (sistema separativo) y debera
garantizar la correcta evacuacién de las aguas residuales que se generen
conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

m No se podran otorgar las licencias de apertura/ocupacion en tanto los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

m Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas
residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.
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m Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no
alcanzar los parametros minimos exigidos para el vertido directo a la red, las
instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con
los criterios de la normativa vigente, y revisadas por el titular del servicio de
saneamiento. Este tendra la facultad de inspeccion y control sobre dichas
instalaciones de tratamiento previo.

m Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y
ejecucion, serdn conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.
Asimismo, el proyecto de la obra contendrd expresamente un apartado dedicado a
definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser
generados en la fase de ejecucion, especificAndose el destino del vertido de esas
tierras.

m Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idoneas, con el fin de
evitar malos olores y derrames.

m Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de
envases, papel-carton, vidrio y materia organica.

m Control de la emisién de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados
conforme a la legislacion sectorial vigente.

m Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de
mantenimiento de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos
contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestién de grasas, aceites y otros
residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacién vigente.

m Tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento
constructivo (tuberias, aislamientos, mecanismos...).

e Medidas para la contaminacién atmosférica

m Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su
naturaleza, no podréan rebasar los niveles maximos de emision establecidos en la
normativa vigente.

m Se potenciara el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias
limpias.
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m Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se
deberan observar las siguientes medidas:

» Los movimientos de tierra y el desplazamiento de maquinas y vehiculos
pueden provocar la emision de grandes cantidades de polvo en suspension.
Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante camiones cisternas y
utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de
vehiculos y maquinaria.

» Se procedera igualmente a estabilizar, frente a removilizaciones, los
depositos de materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de
aminorar la dispersién de particulas sélidas. Esta estabilizacion se lograra
mediante riegos o recubrimiento con plasticos preferiblemente.

» Se recomienda la instalacién de pantallas protectoras contra el viento en
las zonas de carga y descarga y transporte de material.

» Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales
pulverulentos u otros que puedan ensuciar carreteras y vias publicas,
estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.

¢ Medidas para la contaminacion acustica y vibratoria

m Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a
cada uso, con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la
aparicion de problemas ambientales en las areas turisticas y residenciales.

m No se permitird el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o
cualquier elemento moévil en las paredes medianeras, techos o forjados de
separacion entre locales y viviendas, o usos asimilables a éste. Se interpondran los
amortiguadores y otro tipo de elementos adecuados si fuera preciso.

m Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio
acustico de la zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas
adicionales para la mitigacion de la intensidad sonora en los establecimientos
turisticos, o en las viviendas més expuestas a este tipo de contaminacion, segun la
legislacion vigente.

m Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se
deberan observar las siguientes medidas:
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» Control del horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la
construccion, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan
producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de
transporte en horario nocturno (22h a 8h).

» Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de
obra. Para ello se pueden instalar pantallas artificiales que eviten la
propagacion del ruido hacia las zonas turisticas o residenciales. También se
puede incidir en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos,
de manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros
ocasionados por los mismos.

e Medidas para la contaminacion luminica

m Regulacion de la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control
(empleo de iluminacion publica s6lo en las franjas horarias con mayores
requerimientos de iluminacion).

m Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente
protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el
suelo como minimo 20° por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta
donde se necesita aprovechandose al maximo la energia luminica emitida.

m Se recomienda no utilizar cafiones de luz o laseres, asi como lamparas de
descarga a alta presion.

7.2.2 Medidas para latopografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de los elementos abiéticos mas
ligados a la gea, es decir, al escenario o soporte fisico de las actuaciones propuestas en el
Plan:

e Evitar en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a
la pendiente existente. En caso contrario, procurar:

o Taludes tendidos de superficie ondulada.
o Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

e Evitar las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las
aguas en los cauces de los barrancos que atraviesan la zona turistica, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de
propiedad y la clasificacién de los terrenos.
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e En suelo rustico, donde fuere necesario, se deberan adoptar medidas de control de la
erosién del suelo (barreras, disminucién de carcavas, abancalamientos, cavado de
zanjas, terrazas...).

e Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan
observar las siguientes medidas:

m Las obras de ejecucion de las propuestas del Plan deberan tener un caracter
autocontenido, es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro del &mbito de
actuacion. En el caso contrario, se tendrd que justificar obligatoriamente la
necesidad de ocupacion de terrenos circundantes.

m Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno
para evitar el efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

m La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres
objetivos principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b)
facilitar el drenaje del agua superficial, y ¢) ser estructuralmente estable y acorde
con el entorno.

m Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes
superiores al 15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos
circundantes.

m Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulara en puntos
previamente seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

m Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al
efecto.

m En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como
la revegetacion, para evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacion
debera evitar la disposicion regular y alineada de las plantulas.

m Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud
como mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

m Garantizar la no afecciéon al volumen y calidad de las aguas superficiales y
subterraneas de los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.
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7.2.3 Medidas paralavegetaciéon y la fauna

En este apartado se sefialan las medidas orientadas a la proteccion de los elementos bibticos
caracterizadores del area de actuacion:

e En la intervencion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables
por las nuevas obras, se conservaran siempre que sea posible, adaptando las
caracteristicas del proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran
garantizando un manejo que facilite su supervivencia o, se plantardn nuevos
ejemplares.

e En caso de que se tengan irremediablemente que desplazar pies arb6reos o arbustivos
se hara, dentro del &mbito de actuacién, por personal técnico cualificado. Asimismo,
también se deberan preparar, previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser
trasplantados, debiéndose realizar durante la parada vegetativa.

e Se evitaran las molestias a la fauna asociada al ambito de actuacion, debiéndose tener
especial cuidado en las intervenciones localizadas proximas a las areas de interés
faunistico.

e Se exigira que durante el transcurso de cualquier obra los troncos del arbolado que
pudieran quedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un
adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

7.2.4 Medidas para el patrimonio cultural

Dada la naturaleza del Plan de Modernizacién y las caracteristicas del patrimonio cultural
existente, Unicamente cabe aportar la siguiente medida:

e Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de
interés arqueoldgico, etnografico e histérico que pudieran verse afectados durante las
distintas actuaciones previstas.

e El hallazgo fortuito de un yacimiento arqueolégico durante la ejecucion de las obras
llevara su paralizacion hasta que se analice su valor y se determinen las medidas a
adoptar.

e Cualquier intervencion sobre edificaciones deterioradas de valor arquitectonico o
etnografico, ademas de acometer una adecuada restauracion, debera atajar las causas
gue provocaron los dafios.
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7.3 Medidas para mejorar el paisaje urbano, la movilidad y accesibilidad, para integrar los nuevos
crecimientos urbanos, equipamientos e infraestructuras en el paisaje aincorporar en el Plan

Este apartado recoge otro grupo de medidas orientadas a la adecuada integracion paisajistica de
los nuevos crecimientos edificatorios y de las infraestructuras que pudieran derivarse de la
ejecucién de las determinaciones del Plan de Modernizacion.

7.3.1 Medidas parala mejora del paisaje

Se recogen en este apartado las medidas enfocadas a la mejor integracion paisajistica, de las
determinaciones del Plan:

e Se deberd evitar cualquier actuacién que resulte antiestética o lesiva para la imagen de
la zona turistica, en particular en lo referente al uso, las dimensiones de las
edificaciones, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su
color, la vegetacion, en sus especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que
configure la imagen de la ciudad.

e Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en
gue estuvieran situadas, y a tal efecto:

m Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a
cornisas, hitos u otros elementos visuales (disposicion y orientacién de los edificios
en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos
y los puntos mas frecuentes e importantes de contemplacion), el impacto visual de
la construccion proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de las
fincas colindantes. Asi mismo, en via publica, su relacién con ésta, la adecuacion
de la solucion formal a la tipologia y materiales del area, y demas parametros
definidores de su integracion en el medio urbano.

m En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafo de la
edificacion asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir, como documentacion
complementaria del proyecto de edificacion, la aportacion de andlisis de impacto
sobre el entorno, con empleo de documentos graficos del conjunto de los espacios
publicos a que las construcciones proyectadas dieren frente y otros aspectos desde
los lugares que permitieren su vista.

m En toda edificacién y construccion se debera procurar una integracion paisajistica
de los paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el
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entorno, evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor
apreciacion visual de las mismas.

m Cuando una edificacién sea objeto de una obra que afecte a su fachada y se
encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccién
individualizada, se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisa,
aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva edificacion y las
colindantes.

m En todo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y
proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
adecuarse en funcién de las caracteristicas tipologicas de la edificacién, del
entorno, y especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y
proximidad lo impusiere.

m En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar
con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto
del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

m En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podra
requerir para la adecuacion de las mismas a una solucién de disefio unitario.

m En lo posible se procedera a la mejora de la envolvente del edificio, mediante
cubierta de zonas ajardinadas, que ademas de mejorar el impacto visual mejora el
confort ambiental y la calidad paisajistica.

m En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que
se insertan, la concesion de licencia de obras quedara condicionada a la realizacion
de las obras que eliminen o atenlen los impactos negativos que contengan.

e En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y
espacios libres publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integracion
ambiental:

m Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas,
basando su acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente
arbolado y especies vegetales.

m Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada
capaz de dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione
mediante urbanizacion.
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m Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un
alcorque por cada 9 metros de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios
como para garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo. Asi
mismo en las playas de aparcamientos se debera prever la localizacién de un
alcorque ajardinado al menos cada 8 plazas de parking.

m Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicién de
ningan arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo
caso se procurara afectar a los ejemplares de menor edad y porte.

m Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios
publicos deberd ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las
sanciones a que ello diera lugar. La sustitucion se hard por especies de igual o
parecido porte que la desaparecida.

m Los parques infantiles contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento
y defensa de la red viaria, areas con mobiliario para juegos infantiles e islas de
estancia para el reposo y recreo pasivo.

m La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias,...) se hara
buscando su integracion en el paisaje.

m Los elementos de sombra a implantar en los paseos maritimos, en ningln caso
podran afectar significativamente a la servidumbre visual de las edificaciones
colindantes. Asi mismo, no podran interferir en la vision del espacio litoral desde el
propio paseo, ni interrumpir la transitabilidad, en mas de un tercio, de la seccidn
transversal del mismo.

m La altura de todo cuerpo volumétrico de nueva introduccién, no podra superar la
cota media de las edificaciones de mayor altura colindantes que superen las dos
plantas.

m Los elementos singulares que cumplan el objetivo de hito / nodo en rotondas,
deberan tener en cuenta ademas las siguientes determinaciones:

- La volumetria de los elementos no podra ocupar mas de un 15%, en el caso de
que el area de intervencién sea un cruce, y de un 60% en el caso de que el area de
intervencion sea Unicamente la rotonda.

- Preferentemente los materiales a utilizar deberan favorecer la integracién
volumétrica del elemento mediante el uso de transparencias o reflexion del paisaje
circundante.
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- La altura del elemento seréd la establecida de manera genérica para todo cuerpo
volumétrico de nueva introduccién, salvo que justificadamente sea imprescindible
superarla de manera puntual.

m Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran, prioritariamente,
utilizando especies autéctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras
exdticas, adaptadas a las caracteristicas ambientales existentes y frecuentes en el
entorno. De entre ellas, se recomienda realizar las labores de ajardinamiento
utilizando preferentemente las siguientes:

Phoenix canariensis Palmera canaria

Argyranthemum frutescens Magarza
Convolvulus floridus Guaydil

Echium decaisnei Taginaste
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce
Euphorbia regis-jubae Tabaiba amarga
Euphorbia canariensis Cardén
Limonium sventenii Siempreviva
Tamarix canariensis Tarajal

Bougainvillea spectabilis Bouganvilla
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Mimosa o Acacia Azul

Albizia julibrissin

Acacia de Constantinopla

Delonix regia

Flamboyant

Ficus microcarpa

Laurel de Indias

Jacaranda mimosifolia

Jacaranda

Pandanus utilis

Pandano

Schinus molle

Falso Pimentero

Spathodea campanulata

Tulipero del Gabén

Acalypha wilkesiana
Caesalpinia pulcherrima

Acalifa/Parcha Roja
Orgullo de Barbados
Flor de Gofio

Uva de Mar

Cassia didymobotrya
Coccoloba uvifera

Lantana camara Bandera Espafiola
Plumbago/Embeleso
Bignonia Amarilla

Pino costero

Plumbago auriculata
Tecoma stans
Casuarina equisetifolia

Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad

La mejora de la movilidad, presenta como objetivo principal la reduccion del impacto ambiental y
social de la movilidad motorizada existente. Para ello se propone el desarrollo de las siguientes
medidas:

e Mejoray coordinacion de las redes de transporte colectivo.
e Liberacion de espacio viario para su uso por los vehiculos del transporte colectivo.

e Mejora de las terminales del transporte colectivo para aumentar su atractivo.
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e Mejora de la imagen publica del transporte colectivo y de sus cualidades sociales y
ambientales.

e Reduccién del consumo energético, de las emisiones contaminantes y del ruido
producido por los vehiculos del transporte colectivo.

Por su parte, la mejora de la accesibilidad tiene como objetivo principal la reduccién de la
demanda de desplazamientos motorizados. Para ello se recurre a dos estrategias simultaneas e
interrelacionadas: creacién de proximidad e incremento de la accesibilidad peatonal y ciclista. En
base a ello, se plantea la necesaria adopcién de las siguientes medidas:

e Acercamiento/descentralizacién de las grandes unidades de servicios y equipamientos
hasta el radio de accion de las personas andando o de la bicicleta.

¢ Rehabilitacién/creacion de alguna de las funciones urbanas (comercio, zonas verdes y
de esparcimiento) en piezas concretas de la zona turistica, con el fin de eludir su
satisfaccion a través de desplazamientos lejanos.

¢ Reducir la intensidad y velocidad de los vehiculos, con el fin de conciliar los entornos
en los que existe una interaccion entre personas y automoviles. El objetivo es mejorar
la calidad de vida a partir de crear zonas confortables y seguras para el peatén.

e Jerarquizacion de la red viaria y red peatonal, separando las vias segun su capacidad y
velocidad de circulacién, a objeto de mitigar los impactos negativos provocados por las
velocidad, los efectos barrera, los impactos por ruido, etc. y conseguir un entorno
urbano mas humanizado, con una mejora en la calidad de vida.

e Eliminaciéon de barreras para las personas con movilidad reducida, nifios y personas
mayores, a través de actuaciones de mejora de la accesibilidad: adecuacién de aceras,
pasarelas y pasos de peatones a partir de rebajar las aceras en los pasos de peatones
0 preservar un ancho minimo de las aceras y pasarelas, asi como, actuaciones de
adecuacion de paradas y vehiculos de transporte publico para facilitar el servicio.

e Potenciar una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o
disuasorios con disponibilidad de transporte colectivos eficiente.

7.3.3 Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras

Especificamente, la integracion de los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e
infraestructuras, deberdn adoptar las siguientes medidas:
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e Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo
corte visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin
de garantizar la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los
volimenes a edificar. De este modo, se ordenaran los volimenes de las edificaciones
en relaciéon con las caracteristicas del terreno y del paisaje circundante, tanto urbano
como rural, con el establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion en lo
gue respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos
edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

e Se deberé evitar todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos.
La nueva instalacion y la sustitucién o ampliacion de redes de servicios, se efectuara
siempre mediante canalizacion subterranea. Esto afecta, en particular, a las redes de
energia eléctrica y de telecomunicacion, aunque sean de baja, media y alta tensién o
de servicio supramunicipal.

¢ Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia
no deberan alterar el paisaje, para lo cual recibirAn un tratamiento superficial que
incluya medidas de repoblacion o plantacion.

e Por las caracteristicas del clima, las aceras deberan acompafiarse en lo posible de
alineaciones de arboles. Se plantaran de forma que conserven la guia principal, con
tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento
en los primeros afos. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a
ser posible de fundicion, con un area circular central libre de suficiente diametro para
facilitar el crecimiento transversal del tronco.

e Las superficies de ocupacién temporal por obras deben restaurarse inmediatamente
después de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de
crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar
definido en el calendario de trabajo de las obras.

e El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias han de adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales,
texturas y colores propios del lugar.

e Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras deberan ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine
impacto visual y se acomode a la configuracion formal del conjunto.
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e En relacién con la implantacién de nuevas vias, se evitardn los taludes de grandes
proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idénea la construccion de
muros de piedra seca, o de hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra
vista, igual o similar a la existente en el entorno. En cualquier caso, debera realizarse
un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento.

e La afeccion paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante
la plantacién de setos arbustivos y pies arboreos a cada lado del vial.

7.4 Medidas correctoras a introducir en los instrumentos de desarrollo o0, en su caso, en los proyectos de las
actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan

Los instrumentos de desarrollo o los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas, a través
de los cuales se podran materializar las propuestas contenidas en el Plan, deberan cumplir con las
medidas recogidas en los apartados 7.2 y 7.3 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.
En todo caso, se debera asegurar el correcto tratamiento ambiental y paisajistico de la zona de
actuacién que incluira, entre otros, los siguientes aspectos:

m Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, zonas de extraccion y depdsito, red de drenaje de aguas de
escorrentia, accesos y vias abiertas para las obras y carreteras publicas utilizadas
por la maquinaria pesada.

m Los materiales de préstamo habran de proceder de explotaciones debidamente
legalizadas.

m Intervenciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacién y recuperacion de la zonas deterioradas, dedicando una
especial atencion a aspectos tales como nueva red drenaje de las escorrentias y
descripcion detallada de los métodos de implantacién de especie vegetales.

m Un inventario detallado de la vegetacion existente en caso de que afecten a
especies arbustivas o arboladas. Este inventario servird para que se respete al
maximo su conservacion.

m Un andlisis de la incidencia paisajistica del lugar en que se identifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o
hacia el sitio a intervenir, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos
importantes en cuanto a rasgos del area, puntos focales, arbolado y edificios
existentes.

[5

gesplan




o Gobierno
uy de Canarias

NS - MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

9%,

7.5 Medidas compensatorias para entornos de alto valor ambiental, tanto natural como paisajistico

Ninguna de las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion afectan de manera directa a
entornos que posean una alto valor ambiental, tanto natural como paisajistico, que deban requerir
de medidas de mejora ambiental al encontrarse mas o menos degradados. No obstante, en caso
de que algunas de ellas pudieran generar algun efecto imprevisto, los promotores estarian
obligados a tomar las medidas necesarias para compensar dicha afeccion.
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8. Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento

8.1 Identificacion de las zonas, aspectos o variables ambientales que deben ser objeto de seguimiento

El desarrollo de las distintas actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion puede generar
efectos adversos sobres el medio ambiente. En concreto, en el ambito al que afecta este plan,
deben ser especialmente objeto de seguimiento las actuaciones que se propongan en el entorno
inmediato a las zonas de mayor riqueza natural. En este sentido destacan como zonas con
variables ambientales que se deban tener en cuenta, la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas, el Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur y toda la franja costera, compuesta
por distintas playas y zonas acantiladas.

Por otro lado, las actuaciones que se proponen en el interior de la zona urbano-turistica, también
deben ser objeto de seguimiento. Especialmente en cuanto a la influencia que pueda generar el
incremento de alturas, los materiales constructivos que se utilicen y las posibles sinergias que se
puedan ocasionar al ejecutar las obras de rehabilitacion o de nueva construccion en relacién con
las distintas variables ambientales analizadas y diagnosticadas en el Plan.

8.2 Definicion de los indicadores y fijacion de los datos cuantitativos y cualitativos necesario para el
seguimiento de los efectos adversos, estableciendo la definicién del indicador, la fuente para su obtencioén y las
unidades de medida de sus parametros cuantificables

En relacién con lo que dispone el articulo 15 de la Ley 9/2006, donde se indica la obligacion de
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del Plan de
Modernizacién, para identificar los efectos adversos que puedan generar y permitir llevar a cabo
las medidas adecuadas para evitarlos, se plantean en este apartado una serie de indicadores
ambientales a tener en cuenta.

8.2.1 Aspectos metodolégicos.

El plan de seguimiento se basa en el uso de indicadores que permitan determinar en cada
momento el grado de ejecucion del Plan de Modernizacion, el grado de consecucion de los
objetivos previstos y los efectos de las actuaciones sobre el medio ambiente. Para ello, se ha
adoptado la bateria de indicadores ambientales que incorpora el apartado Ill del Documento de
Referencia, plantedndose ademas otros que se han considerado de interés.

La informacién que proporcionan estos indicadores sirve para mostrar la evolucién a corto plazo
de los elementos que se tienen en cuenta, produciendo sefales de alarma en caso de que se
produzcan afecciones negativas, de manera que éstas puedan ser corregidas o se puedan
establecer medidas de prevencion.
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Para la obtencién de esta informacion, se han considerado necesarios los siguientes indicadores:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

» 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.

Teniendo en cuenta los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion, se hace necesario
considerar un indicador que permita medir el nivel de cumplimiento de los mismos.

Para cuantificar dicho nivel, se le asignan a cada uno de los objetivos valores comprendidos entre
1 y 5, siendo el 5, el valor maximo de cumplimiento. Posteriormente, se realiza una media
aritmética con todos los valores, y se obtiene asi, un valor final que hace referencia al total de
objetivos.

< Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

» 02: Ratio de superficie antropizada en el ambito de actuacion.

Las variaciones en los tipos de ocupacién del suelo afectan a los ecosistemas de forma directa,
asi como a la filtracién y existencia de recursos de agua, la absorcion de contaminantes, etc. Las
modificaciones en el uso del suelo pueden tardar siglos en volver a la situacion anterior, o incluso
ser irreversibles. Por esto, es necesario utilizar un indicador que tenga en cuenta la cantidad de
territorio transformado o antropizado existente, asi como la evolucién del mismo.

Asi, este indicador presenta el porcentaje de superficie antropizada en relacién con la superficie
total del ambito de actuacion. Para la obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con
la cual se pueden llevar a cabo los calculos de superficie necesarios.

» 03: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la superficie del ambito de actuacién. Con ello, se
puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que cuanto
mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del ambito de actuacién. Para la
obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 04: Ratio de zonas verdes privadas en relaciéon con el total del espacio antropizado.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas privadas y el total de la superficie antropizada del &mbito de actuacion.
Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor serd la calidad del entorno ambiental del &mbito de actuacién. Para
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la obtencidn de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
célculos de superficie necesarios.

» 05: Ratio de espacios abiertos en relacion con infraestructura viaria.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la infraestructura viaria del &mbito de actuacion.
Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del &mbito de actuacién. Para
la obtencidn de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

< Indicadores sobre el producto turistico

» 06: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

Se considera necesaria la utilizacion de este indicador, en cuanto a que la implantacién vy
certificacion de sistemas de gestion de la calidad y/o medio ambiente en establecimientos
alojativos, implica que estos han desarrollado politicas de calidad y medio ambiente, han
establecido objetivos y procesos para alcanzar los compromisos relacionados con la calidad y el
medio ambiente, han realizado el seguimiento y medicién de los procesos relevantes y aquellos
con incidencia ambiental, evaluado el cumplimiento de requisitos del cliente, requisitos legales y
periddicamente toman acciones para mejorar continuamente su desempefio.

» 07: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

Se considera necesaria la utilizacibn de este indicador, en cuanto a que la implantacion vy
certificacion de sistemas de gestion de la calidad y/o medio ambiente en establecimientos no
alojativos, implica que estos han desarrollado politicas de calidad y medio ambiente, han
establecido objetivos y procesos para alcanzar los compromisos relacionados con la calidad y el
medio ambiente, han realizado el seguimiento y medicién de los procesos relevantes y aquellos
con incidencia ambiental, evaluado el cumplimiento de requisitos del cliente, requisitos legales y
periédicamente toman acciones para mejorar continuamente su desempefio.

< Indicadores sobre la poblacién

» 08: Densidad de poblacion.

La presion demografica del medio considerado como “urbano” tiene una relevancia béasica para el
andlisis y seguimiento de los factores ambientales vinculados al desarrollo urbanistico y la
ordenacion del territorio.
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Segun esto, este indicador relaciona, mediante la férmula: superficie total / nimero de habitantes;
el nimero de habitantes que viven en los distintos ndcleos de poblacién del ambito de actuacion,
con la extension total de dicho dmbito, con el fin de aproximarse a la presion que ejerce la
poblacion sobre el conjunto del territorio que ordena este Plan.

» 09: Ratio de espacios libres por habitantes.

Este indicador tiene por finalidad establecer la relacion entre la superficie ocupada por espacios
libres y zonas ajardinadas publicas y el total de la poblacion del &mbito de actuacion. Con su
aplicacion, se obtiene el dato de cuantos metros de espacio libre o zona verde existen por
habitante. Asi, se puede llevar a cabo el seguimiento del valor resultante, teniendo en cuenta que
cuanto mayor sea este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del &mbito de actuacion. Para
la obtencidn de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 10: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

Con este indicador se pretende calcular el nUmero de personas que tienen acceso a cada espacio
libre o zona verde en el ambito, a menos de 15 minutos caminando. Para realizar este calculo se
ha utilizado la herramienta SIG, con la cual se han establecido areas de influencia de estos
espacios. Estas areas de influencia, se establecen a 1500 metros, partiendo del valor medio de 6
Km/h de velocidad para el caminante. Una vez calculada el area que ocupan estas areas de
influencia en conjunto, se ha relacionado este valor con la densidad de poblacién establecida para
el ambito de actuacion, obteniendo asi, un valor promedio del nimero de personas que tienen
acceso a estos espacios a menos de 15 minutos caminando.

» 11: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

Los valores actuales de este indicador se han obtenido a partir de las encuestas realizadas a los
usuarios del ambito de actuacion del Plan de Modernizacion. En concreto, se han tenido en cuenta
los usuarios de guaguas y de taxis, estableciendo el porcentaje correspondiente a cada uno de
ellos.

< Indicadores sobre el medio ambiente

» 12: Superficie antropizada dentro de Espacios Naturales Protegidos.

Con este indicador se establece la relacion porcentual de suelo antropizado presente en Espacios
Naturales Protegidos. En concreto, se centra en la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas y en el Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur. Con este indicador, se puede
llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta que cuanto menor sea
este, mayor sera la calidad del entorno ambiental del ambito de actuacion.
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> 13: Calidad del aire.

Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacion atmosférica existentes en el ambito
de actuacion. Para ello tiene en cuenta la concentracion media anual de diéxido de nitrégeno
(NO2) existente en el ambito de actuacion. Este valor se obtiene mediante la consulta de fuentes
estadisticas.

> 14: Calidad sonora.

El indicador muestra los niveles medios de ruido existentes en las aglomeraciones urbanas y en
los grandes ejes viarios del &mbito de actuacion. Este valor se obtiene mediante la consulta de
fuentes estadisticas. Con este indicador, se puede llevar a cabo el seguimiento del mismo,
teniendo en cuenta que cuanto menor sea este, mayor serd la calidad del entorno ambiental del
ambito de actuacion.

< Indicadores del Documento de Referencia

» 15: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del Plan de Modernizacion.

El indicador muestra la proporciéon entre la superficie del suelo transformado y la superficie del
ambito. Las intervenciones afectan al espacio publico, vias y espacios libres, y al espacio privado.
Estas actuaciones, asi como sus determinaciones vienen recogidas en la Normativa y estan
cuantificadas en el Estudio Econdmico.

» 16: Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas.

Este indicador muestra la relacién entre la superficie de areas restauradas que se incorporan en el
Plan, frente a la superficie de las unidades con dominio de problematica relacionada con los
espacios libres. Estas areas restauradas se refieren a las intervenciones de mejora ambiental y/o
paisajistica en zonas verdes o0 espacios libres, como barrancos, parques y miradores.

» 17: Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

Este indicador se refiere a los incrementos en m2 de la presencia de masa vegetal asociada a
zonas de estancia, disfrute y paseo. Este tipo de zonas se han incorporado en las intervenciones
de los sistemas verde, de actividad y costero, y en los espacios libres.

> 18: Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

Este indicador valora econdmicamente la inversion de intervenciones publicas en espacios libres
propuestos en el Plan de Modernizacion. Bajo las intervenciones publicas en espacios libres se
incluyen la creacion de nuevos espacios libres y/o mejora de los mismos.

» 19: Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucién de riesgos.
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Este indicador valora econdmicamente la estimacién presupuestaria asignada a intervenciones
publicas que impliquen una disminucién de riesgos naturales.

» 20: Presupuesto destinado a regeneracién y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

Este indicador valora econ6micamente la estimacién presupuestaria asignada a intervenciones
publicas limitrofes a areas de alto valor ambiental.

» 21: Incremento en la demanda total de agua.

Teniendo en cuenta que el agua es un recurso natural indispensable para la actividad humanay el
desarrollo socioeconémico, se entiende que su estudio y seguimiento, mediante la obtencion de
datos estadisticos, es esencial para su adecuada gestion. Por ello, se establece como indicador
ambiental la cantidad de litros de agua que consume cada habitante al dia.

» 22: Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

El porcentaje del consumo total de agua suministrada a través de sistemas de potabilizacion.
» 23: Volumen de agua depurada reutilizada.

Porcentaje de reutilizacion del volumen total de agua depurada.

» 24: Valor absoluto y relativo del consumo anual de energia eléctrica.

Se hace necesario tener en cuenta los flujos de consumo de energia por persona que afectan al
ambito de actuacion, y asi prever los impactos ambientales que pueden provenir de los mismos.
Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento del consumo de la energia que utilizan por sus
efectos inmediatos en la calidad del aire y en el cambio climatico. Este valor se obtiene mediante
la consulta de fuentes estadisticas.

» 25: Valor absoluto y relativo de residuos recogidos selectivamente.

La adecuada gestién de residuos debe tener como prioridad la prevencién de su generacion,
asociada a un consumo mas sostenible, tanto por parte de las empresas como de los ciudadanos.
Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento de los datos facilitados por los responsables de
la gestion de los residuos urbanos del ambito de actuacion. Este valor se obtiene mediante la
consulta de fuentes estadisticas.

» 26: Numero de puntos de recogida de residuos.

El indicador se refiere al nUmero de puntos de recogida de residuos, contabilizado en el trabajo de
campo realizado para la elaboracion del Plan.

» 27: Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la
legislacion vigente.
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Porcentaje de poblacion expuesta a niveles de ruido ambiental de referencia. Se considera de
referencia el nivel equivalente a (Leq) diurno = 70 dBA vy el nivel equivalente (leq) nocturno = 60
dBA.

> 28: Numero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El indicador se refiere al nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion,
contabilizado en el trabajo de campo realizado para la elaboracién del Plan.

» 29: Nuevas infraestructuras de transporte.

El indicador se refiere al nimero de kilometros lineales de infraestructura de nueva implantacion:
carril bici.

» 30: Metros lineales de itinerarios peatonales

Para la aplicacién de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de calles peatonales
existentes, entendiendo como tales aquellas en las que el uso es exclusivo para peatones, para
relacionarlo con el total de infraestructura viaria y valorar su aumento o disminucién. Para la
obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 31: Metros lineales de itinerarios para ciclistas.

El paso previo al fomento del transporte sostenible es dotarlo de las infraestructuras necesarias,
este indicador pretende valorar los kilometros de carril bici de que se disponen, en relacién con el
total de infraestructura viaria existente, para lograr la transicion hacia la movilidad sostenible. Para
la obtencién de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los
calculos de superficie necesarios.

» 32: Accesos a playas recuperados

El indicador se refiere al nUmero de acceso sobre los que se actia mediante una mejora, bien sea
con el mobiliario, la accesibilidad o la inclusién de uno nuevo. Se han contabilizado los accesos a
la costa, los accesos a distintos niveles y los ascensores.

» 33: Incremento en la poblacion turistica equivalente en relacién con la poblacion residente.

Este indicador determina la relacién entre la llegada de turistas y la poblacion residente en un
destino turistico en un periodo determinado

» 34: Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

Para la aplicacion de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de costa con paisaje de
alta naturalidad afectada (aunque sea por su ubicacion limitrofe al ambito de actuacion) por las
determinaciones del Plan de Modernizacion, entendiendo como tal a aquella que presenta un
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mejor estado de conservacion de sus condiciones geoecoldgicas originales, para relacionarlo con
el total de costa de alta naturalidad existente.

» 35: Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

El indicador se refiere al nUmero de espacios, y superficie de los mismos, que son susceptibles de
ser utilizados con fines sociales y/o culturales, tales como museos, palacios de congresos, centros
de atencion al visitante e interpretacion, centros de encuentros religiosos, bibliotecas, centros de
turismo, asociaciones de vecinos, etc.

> 36: Numero de elementos culturales conservados o restaurados.

Este indicador hace referencia al nivel de integracion de la gestion sostenible del patrimonio
cultural en las determinaciones del Plan de Modernizacién. Su formulacion pone en relacion el
namero de elementos culturales conservados o restaurados en base al Plan, con el nimero total
de elementos culturales existentes en el ambito de actuacion.

» 37: Numero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente

Este indicador hace referencia al tratamiento de los elementos costeros ambientalmente
destacables en las determinaciones del Plan de Modernizacion. Su formulacién pone en relacion
el nimero de elementos costeros conservados o restaurados en base al Plan, con el nUmero total
de elementos costeros existentes en el ambito de actuacion.

A continuacion se presenta una tabla resumen de la metodologia propuesta para la utilizacién de
los distintos indicadores ambientales:
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Nivel de

cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo A
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo B
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo C
Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo D Elaboracion

Nivel de propia
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo E

Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo F

Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo G

Nivel de
cumplimiento (del 1
al 5) del objetivo H

Nivel de cumplimiento de los objetivos
ambientales del Plan

01 Este indicador mide el nivel de cumplimiento de los objetivos
ambientales que plantea el plan mediante una valoracién

aritmética.

Este indicador relaciona la cantidad de territorio construido
(infraestructuras y edificaciones) frente a la extension total del
ambito.

Ratio de superficie antropizada en el
ambito de actuacion

Territorio edificado x Elaboracion

02 100 / superficie total propia

Este indicador relaciona la cantidad de territorio ocupado por Area de E.L y zonas
espacios libres y zonas verdes frente a la extension total del verdes x 100/
ambito. superficie total

Elaboracién
propia

Ratio de espacios libres y zonas verdes

e publicas

Zonas verdes
Ratio de zonas verdes privadas en Con este indicador se valora cuanta superficie se destina a privadas (Ha) x 100

04 relacién con el total del espacio espacios libres y jardines en las parcelas edificatorias del &ambito / Superficie
antropizado de actuacion construida (Ha)

Elaboracién
propia

Superficie total de
Este indicador tiene en cuenta la superficie ocupada por espacios espacios libres y
abiertos y por infraestructura viaria, para compararlos y observar ajardinamientos /
el predominio de uno sobre otro. Superficie total de
infraestructura viaria

Ratio de espacios abiertos en relacion
con infraestructura viaria

Elaboracién

= propia
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Empresas
Certificadoras de
Numero de plazas Slsct;ir:t?ésnde
Establecimientos turisticos alojativos Este indicador se basa en el nimero de plazas que poseen los de establecimientos Ambiental /
06 con sistema de calidad ambiental establecimientos turisticos alojativos que tengan certificado su alojativos con Sociedad Pablica
certificado sistema de calidad ambiental. sistema de calidad de
ambiental certificado Gestion
Ambiental
(IHOBE)
Empresas
Certificadoras de
Nimero de Slséirsnt?ésnde
Establecimientos turisticos no alojativos Este indicador se basa en el numero de establecimientos no establecimientos no Ambiental /
07 con sistema de calidad ambiental alojativos que poseen certificacion del sistema de calidad alojativos con Sociedad Pblica
certificado ambiental sistema de calidad de
ambiental certificado L
Gestion
Ambiental
(IHOBE)
Numero de
. L El indicador mide el nimero de habitantes por unidad de habitantes de hecho Elaboracién
s Diemalelnl € pellikin superficie, en habitantes por kilémetro cuadrado. | Superficie total del propia
ambito (km2)
Metros cuadrados
Este indicador establece la proporcién de metros cuadrados de de espacios libres / Elaboracion
09 Ratio de espacios libres por habitantes espacios libres que existen en el &mbito de actuacion por N° de habitantes de ropia
habitante. hecho en el &ambito prop
de actuacion
N° de habitantes de
10 Proximidad de espacios libres y zonas Este indicador establece el porcentaje de habitantes que tienen hecf:ﬁe/nlgsatgéa?;es a Elaboracién
verdes acceso a zonas verdes a menos de 15 minutos caminando minutos de zonas propia
verdes
Elaboracién
. . Este indicador tiene en cuenta el porcentaje de habitantes o . propia a partir de
11 REHD e desplaza}m ientos en transporte encuestados que hacen uso de los distintos tipos de transporte % de habitantes encuestas del
publico P encuestados
publico Plan de
Modernizacion
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Sup. total de esp.

12 Superficie antropizada dentro de Este indicador establece la relacion porcentual de suelo antrop. x 100 / Sup Elaboracién
Espacios Naturales Protegidos antropizado presente en Espacios Naturales Protegidos totall de ENN.P.) ’ propia
. Ministerio de
- . . S Concentraciones : .
. . Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacion . medio ambiente y
13 Calidad del aire - . Lo . medias anuales de -
atmosférica existentes en el ambito de actuacion . medio rural y
NO; existentes -
marino
Consejeria de
- . . L . medio ambiente
Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacion Concentraciones ordenacion y
14 Calidad sonora acustica existentes en el ambito, centrandose en el ruido del medias anuales de territorial del
espacio publico dB existentes -
P P Gobierno de
Canarias
Sup. total de suelo
15 Superficie de suelo transformada por El indicador muestra la proporcién entre la superficie del suelo transformado. x 100 Elaboracién
las determinaciones del Plan transformado y la superficie del ambito. / Sup. total del propia
ambito
- o - . Sup. total de areas
Este indicador muestra la relacion entre la superficie de de areas resrt)aura dasx 100 /
16 Superficie de areas restauradas restauradas que se incorporan en el Plan, frente a la superficie de Sup. total de Elaboracién
respecto al total de areas degradadas las unidades con dominio de problematica relacionada con los unigé des con propia
espacios libres P
problematica
17 Superficie destinadas a nuevas zonas | Este indicador se refiere a los incrementos en m2 de la presencia mZde zona verde Elaboracion
verdes de masa vegetal asociada a zonas de estancia, disfrute y paseo propia
. . - - . L € dedicados a la L
18 Inversiones destinadas al Este indicador valora econémicamente la inversion de inversién en Elaboracién
mantenimiento de zonas verdes intervenciones publicas en espacios libres espacios propia
Presupuesto destinado a obras de Valoracion econémica de la estimacion presupuestaria asignada a € dedicados a la Elaboracién
19 infraestructuras destinadas a la intervenciones publicas que impliquen una disminucion de riesgos disminucion de ropia
disminucion de riesgos naturales riesgos naturales propia.
. i € dedicados a la
Presupuesto destinado a regeneracion i P ) L . . : - o
20 conservacion de los ecosistemas de Valoracion econémica de la estimacion presupuestaria asignada a inversion en Elaboracién
y alto valor intervenciones publicas limitrofes a areas de alto valor ambiental conservacion y propia.
mejora.
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- . . . Ministerio de
Con este indicador se tiene en cuenta el nimero de litros de agua | Consumo de agua . -
21 sl Sisne £ I; Szmanda il de abastecimiento por dia que consume cada habitante, por habitante y dia m?ﬁ&%":gg?te y
9 obteniéndose progresivamente el incremento de la demanda (litros) marino y
Elaboracion
22 Valor absoluto del agua potabilizada, y Porcentaje del consumo total de agua suministrada a través de | % consumo de agua c? ;?g)slzzl%gtr:rsg;
relativa con respecto al agua facturada sistemas de potabilizacion. potabilizada. Insular de Aguas
de Gran Canaria.
Elaboracién
- . S % reutilizacion de | ProP'a a pavtir de
23 Volumen de agua depurada reutilizada Porcentaje de reutilizacion del volumen total de agua depurada. datos del Consejo
agua depurada.
Insular de Aguas
de Gran Canaria.
Gwih totales Ministerio de
2 Valor absoluto y relativo del consumo Con este indicador se tiene en cuenta el nimero de Gw/h de consumidos por medio ambiente y
anual de energia eléctrica energia eléctrica que consume cada habitante al afio habitantep medio rural y
marino
Kg. de residuos Ministerio de
25 Valor absoluto y relativo de residuos Con este indicador se tiene en cuenta el nimero de toneladas de soli dbs urbanos por medio ambiente y
recogidos selectivamente residuos urbanos por persona y afio que se generan - > P medio rural y
habitante y afio -
marino
NGmero de puntos de recogida de EI indicador sg.reflere al nimero de puntos de repoglda de . Elaboracion
26 3 residuos, contabilizado en el trabajo de campo realizado para la N° de puntos ]
residuos -2 propia
elaboracion del Plan.
porcentlede polacion expuesta | TCICCTIIS 8 POORCOn BX00ea 2 s o o o
27 niveles sonoros superiores a los diurno = '70 dBA y el nivel equivalente (leq) nogturno - 60 dBAq % de poblacion Ayuntamiento
establecidos en la legislacion vigente y q q '
Numero de antenas o instalaciones de El |nq|cador se rgflerg’ al numero .de antenas o |ns'taIaC|ones de o Elaboracién
28 . S radiotelecomunicacion, contabilizado en el trabajo de campo N° de puntos ]
radiotelecomunicacion A ot propia
realizado para la elaboracion del Plan
. El indicador se refiere al nimero de metros lineales de Elaboracién
ce N2 Tl B TGS 62 GEEpois infraestructura de nueva implantacion: carril bici. Metros propia
Km. de viarios
30 Metros lineales de itinerarios peatonales Este indicador relaciona el nimero de Km. de calles peatonales peatonales x 100 / Elaboracién
p que existen con el total de Km. de infraestructura viaria Km. de viarios propia
totales
184
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Km. de carril bici x

31 Metros lineales de itinerarios para Este indicador relaciona el nimero de Km. de carril bici que 100 / Km. de viarios Elaboracion
ciclistas existen con el total de Km. de infraestructura viaria t otél es propia
El indicador se refiere al nimero de acceso sobre los que se actia Elaboracion
32 Accesos a playas recuperados mediante una mejora, bien sea con el mobiliario, la accesibilidad o N° de puntos robia
la inclusion de uno nuevo prop
Elaboracion

Incremento de la poblacion turistica en | Relacion entre la llegada de turistas y la poblacién residente en un

33 Ratio o porcentaje | propia a partir de

relacion con la poblacion residente destino turistico en un periodo determinado
p p datos del ISTAC.
Relacién entre los km de costa con paisaje de alta naturalidad
Longitud de costa con paisaje de alta afectados por el Plan y los Km de costa con alta naturalidad . Elaboracién
34 " - Porcentaje ]
naturalidad afectada existente. propia
El indicador se refiere al nimero de espacios, y superficie de los
35 Nidmero y superficie de espacios con mismos, que son susceptibles de ser utilizados con fines sociales N° de espacios Elaboracién
funciones sociales o culturales ylo culturales. m? propia
Relacion entre el nimero de elementos culturales conservados o
36 Ndmero de elementos culturales restaurados en base al Plan, y el nimero total de elementos Porcentaie Elaboracién
conservados o restaurados culturales existentes en el ambito de actuacién. J propia
. Relacién entre el nimero de elementos costeros conservados o
Iz (0 sl el i ells o restaurados en base al Plan, y el nimero total de elementos Elaboracién
37 recuperados, conservados o - Y € num - Porcentaje ]
costeros existentes en el ambito de actuacion. propia

restaurados ambientalmente

8.2.2 Obtencién de resultados.

Para establecer un punto de partida del plan de seguimiento que se propone en el presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental, se ha tenido en cuenta el estado actual de cada uno de los
indicadores propuestos, valorando sus parametros cuantificables y obteniendo los siguientes
resultados para cada uno de ellos:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

» 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.

El resultado que se obtiene al aplicar esta valoracion en la actualidad, es de 1,75. Este valor, dista
mucho del méximo que se alcanzaria con el cumplimiento total de los objetivos ambientales del
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Plan, siendo previsible que este valor aumente a medida que se vayan ejecutando las actuaciones
gue se proponen en el Plan de Modernizacion.

< Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

» 02: Ratio de superficie antropizada en el ambito de actuacion.

Segun el método aplicado para el célculo de este indicador, en la actualidad, el 78,83% de la
superficie del ambito de actuacion se encuentra antropizado, perteneciendo la gran mayoria de
este porcentaje al tejido urbano continuo, formado por las edificaciones y las infraestructuras
viarias existentes

» 03: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el &mbito de ordenacion, da como resultado
gue el 3,10% de la superficie se encuentra ocupada por espacios libres y zonas verdes publicas.
Para llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucion de este porcentaje,
para asi poder apreciar su disminucion o crecimiento.

» 04: Ratio de zonas verdes privadas en relacion con el total del espacio antropizado.

Al valorar este indicador en la actualidad en el &mbito de ordenacion, da como resultado que el
85,14% de la superficie se encuentra ocupada por espacios libres y zonas verdes privadas. Para
llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucién de este porcentaje, para
asi poder apreciar su disminucién o crecimiento.

» 05: Ratio de espacios abiertos en relacion con infraestructura viaria.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el &mbito de ordenacién, da como resultado
gue 36,03 Ha. de la superficie se encuentran ocupadas por espacios libres y zonas verdes
publicas, frente a las 170 Ha. que ocupa el total de la infraestructura viaria. Para llevar a cabo el
seguimiento del indicador, se debe observar la evolucién de esta comparativa, para asi poder
apreciar el predominio de uno sobre otro.

< Indicadores sobre el producto turistico

» 06: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

En la actualidad no se dispone de datos publicados al respecto.

» 07: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

En la actualidad no se dispone de datos publicados al respecto.

< Indicadores sobre poblacién
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» 08: Densidad de poblacion.

En la actualidad, el resultado que se obtiene en cuanto a la densidad de poblacion del &mbito de
actuacion, es de 3,3 habitantes por kmz?, el cual es un dato bastante bajo. Este dato, se justifica
por la amplia extension del territorio que se tiene en cuenta, en donde existen grandes vacios
poblacionales, relacionados esencialmente con paquetes de suelo ruUstico o grandes
equipamientos de uso ludico y deportivo, como los parques o los campos de golf.

» 09: Ratio de espacios libres por habitantes.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el &mbito de ordenacién, da como resultado
gue existen 9,30 m2 de espacio libre o ajardinado por habitante. Para llevar a cabo el seguimiento
del indicador, se debe observar la evolucién de este valor, para asi poder apreciar su disminucién
0 crecimiento.

» 10: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

La aplicacion de este indicador en la actualidad, da como resultado el valor de 186 personas por
cada espacio libre o zona verde, es decir, una media de 186 personas tienen acceso, a menos de
15 minutos caminando, a alguno de estos espacios en el ambito de actuacién.

» 11: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

Segun los datos obtenidos de las encuestas realizadas a los usuarios del ambito de actuacion del
Plan de Modernizacién, un 5% de los mismos hacen uso del taxi como medio de transporte,
mientras que un 9,25% utilizan la guagua para moverse por la zona. Se prevé que, con la
aplicacion de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacion, este porcentaje aumente.
Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este
indicador periddicamente.

< Indicadores sobre medio ambiente

» 12: Superficie antropizada dentro de Espacios Naturales Protegidos.

El dato que se obtiene en la actualidad para este indicador, establece que el 6,78%, de la
superficie de Espacio Natural Protegido existente, se encuentra antropizada. En concreto, este
porcentaje resulta de la presencia del Centro Comercial Anexo Il, el cual invade parte de la
Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas. Si bien, la Gnica posibilidad de que este
porcentaje disminuya se basa en la demolicién de la superficie construida, lo cual no es previsible
a corto plazo, las propuestas que plantea el Plan de Modernizacion van encaminadas a minimizar
el impacto resultante de su localizacion.
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> 13: Calidad del aire.

La concentracion media anual de dioxido de nitrdgeno (NO2) existente, en la actualidad, en el
ambito de actuacion es de 28 pug/ma. A partir de este dato, se espera que después de la ejecucién
de las distintas propuestas del Plan de Modernizacion, especialmente las de movilidad, este valor
disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan
consultar las fuentes periddicamente.

> 14: Calidad sonora.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracibn de este indicador, establecen la
contaminacion acustica media existente en el &mbito de actuacién en 60,7 dB. A partir de este
dato, se espera que después de la ejecucién de las propuestas del Plan de Modernizacion, este
valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
deberan consultar las fuentes periédicamente.

< Indicadores del Documento de Referencia

» 15: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del Plan.

La ejecucién de las intervenciones, tanto publicas como privadas, del Plan de Modernizacion,
supone el incremento de esta superficie. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
deberd llevar a cabo el seguimiento periddicamente.

» 16: Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas.

El Plan de Modernizacién propone, incluida en sus intervenciones, la restauracion de las areas
degradadas, por lo que la ejecucion de las mismas posibilita que la relacion de superficie vaya
creciendo. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de
este indicador periédicamente.

» 17: Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

La aplicacion de las propuestas del Plan de Modernizacion con las intervenciones destinadas a
recuperar espacios libres, ademas de los incrementos de masa vegetal asociada a zonas de
estancia, disfrute y paseo, posibilita que esta superficie vaya creciendo. Para verificar este
crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador periddicamente.

> 18: Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

El Estudio Economico-Financiero del presente Plan de Modernizacion estima una inversion de
12.238.413,63 € en la creacion y/o mejora de espacios libres.

Para verificarlo serd necesario analizar la inversion realmente ejecutada periédicamente.

[5

gesplan




[5

gesplan

&
Ll

b
03 |

.
p— .
Gobierno
de Canarias

T~ MascaloMas corTa caNaria

Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

» 19: Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.

El Estudio Economico del presente Plan de Modernizacion estima un presupuesto de 1.120.810 €
en intervenciones publicas que implican una disminucion de riesgos naturales.

Para verificarlo sera necesario analizar la inversion realmente ejecutada periddicamente.
» 20: Presupuesto destinado a regeneracién y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

El Estudio Econdmico estima un presupuesto de 841.025,55 € en intervenciones publicas
limitrofes a areas de alto valor ambiental.

Para verificarlo ser& necesario analizar la inversidén realmente ejecutada peridédicamente.
» 21: Incremento en la demanda total de agua.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracion de este indicador, establecen el consumo
de agua por habitante y dia en 126 litros. A partir de este dato, se espera que después de la
ejecucion de las propuestas del Plan de Modernizacién, este valor disminuya o al menos no
aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar las fuentes
periddicamente.

» 22: Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

Se establece como el valor 6ptimo que el 100% del agua facturada proceda de agua potabilizada,
pero para obtener el valor actual seria necesario un estudio especifico a nivel de ambito ya que,
los datos disponibles se refieren al término municipal.

» 23: Volumen de agua depurada reutilizada.

Se establece como el valor éptimo que el 100% del agua depurada sea reutilizada, pero para
obtener el valor actual seria necesario un estudio especifico a nivel de ambito ya que, los datos
disponibles se refieren al término municipal.

» 24: Valor absoluto y relativo del consumo anual de energia eléctrica.

El consumo de energia eléctrica por habitante actual, en el &mbito de actuacion, es de 3308 Gw/h.
La obtencion de este dato se realiza mediante la consulta de fuentes estadisticas. A partir de este
dato, se espera que después de la ejecucién de las propuestas del Plan de Modernizacion, este
valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se
deberan consultar las fuentes periédicamente.

» 25: Valor absoluto y relativo de residuos recogidos selectivamente.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracion de este indicador, establecen la
generacion de residuos sélidos urbanos por habitante y afio en 572 Kg. A partir de este dato, se
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espera que después de la ejecucion de las propuestas del Plan de Modernizacién, este valor
disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan
consultar las fuentes periédicamente.

» 26: Numero de puntos de recogida de residuos.

El total de puntos de recogida de residuos es de 362, y el nimero total de contenedores, de
cristal, de papel, de plastico y organico, es de 530. Entre los objetivos del presente Plan no se
incluyen actuaciones sobre las infraestructuras de residuos por lo que no se valora su incidencia.

» 27: Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la
legislacion vigente.

Las fuentes consultadas (mapa de ruido de Canarias y el plano de impactos ambientales del
propio Plan de Modernizacién), identifican sectores con niveles sonoros mejorables en los
entornos cercanos a las grandes vias de acceso (GC-500) y funcionalidad urbana, asi como en
determinados puntos relacionados con el ocio nocturno. No obstante, la determinacion del
porcentaje de poblacion afectada requiere de un estudio especifico, que ha de considerar la
estacionalidad de gran parte de la posible poblacién afectada. En todo caso, las propuestas del
Plan de Modernizacién sobre la movilidad y la adaptacion funcional del tréafico rodado en el ambito
de actuacion, asi como sobre la integracion de centros comerciales, estan también orientadas al
descenso de esos incrementos sonoros, por lo que es previsible su progresiva correccion.

> 28: Numero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El nimero total de antenas es de 7. Entre los objetivos del presente Plan no se incluyen
actuaciones sobre las antenas e instalaciones de radiotelecomunicacién, por lo que no se valora
su incidencia.

» 29: Nuevas infraestructuras de transporte.

Actualmente, el ambito de ordenacion del Plan de Modernizacion, posee un total de 8,21 Km. de
carril bici. En el Plan se propone que el carril bici tenga un desarrollo total de 30,47 Km, lo que
supone un importante incremento. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a
cabo el seguimiento de este indicador periédicamente.

» 30: Metros lineales de itinerarios peatonales

Actualmente, el &mbito de ordenacion del Plan de Modernizacion, posee un total de 23,8 Km. de
viario peatonal, los cuales suponen el 29,28% del total de infraestructura viaria existente. Se prevé
que, con la aplicacién de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacion, este porcentaje
aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de
este indicador periédicamente.
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» 31: Metros lineales de itinerarios para ciclistas.

Actualmente, el &mbito de ordenacion del Plan de Modernizacién, posee un total de 8,21 Km. de
carril bici, los cuales suponen el 10,10% del total de infraestructura viaria existente. Se prevé que,
con la aplicacion de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacién, este porcentaje
aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de
este indicador periédicamente.

» 32: Accesos a playas recuperados.

Actualmente, la linea de costa incluida en el Plan de Modernizacion, tiene un total de 19 accesos a
la costa, 14 accesos a distintos niveles y un ascensor. El Plan propone un nuevo acceso mediante
ascensor, ademas de mejoras con la inclusién de ocho elementos de sombra que se pliegan para
desarrollar una pasarela de madera desde el paseo maritimo a la arena. Para verificar este
crecimiento y mejora, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador
periédicamente.

» 33: Incremento en la poblacién turistica en relacion con la poblacion residente.

Al tratarse de un ambito de uso exclusivo turistico seria conveniente una disminucion del ratio de
poblacion residente frente a la turistica. Para obtener el valor actual seria necesario un estudio
especifico a nivel de ambito ya que, los datos disponibles se refieren a la isla.

» 34: Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

El ambito de actuacién del Plan de Modernizacién no incorpora y, por tanto, no afecta a la orla
litoral. No obstante, si es limitrofe parcialmente con areas costeras de alta naturalidad, como
sucede a lo largo de los 3,97 Km en los que coincide con el campo dunar de Maspalomas. En todo
ese tramo, y fuera del espacio dunar, el Plan de Modernizacion sélo plantea intervenciones en el
Centro Comercial Anexo Il y en el Mirador de Las Dunas, lo que supone 0,62 Km de costa limitrofe
a las propuestas del Plan.

» 35: Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

Al tratarse de un &mbito de uso exclusivo turistico el nimero de espacios destinados a fines
sociales y/o culturales resulta limitado. Entre ellos destacan los templos religiosos, los centros de
informacion turistica y, por su proyeccion y singularidad, el Palacio de Congresos y el Faro de
Maspalomas.

> 36: Numero de elementos culturales conservados o restaurados

En el ambito de actuacién del Plan de Modernizacion, total o parcialmente, 4 yacimientos
arqueoldgicos y 1 bien de interés arquitectdnico y etnogréfico que, en su conjunto, suponen 2
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Bienes de Interés Cultural (yacimiento arqueolégico de Punta Mujeres y Faro de Maspalomas).
Sobre los mismos el Plan de Modernizacibn no presenta determinaciones o actuaciones
especificas, si bien hay que destacar que ambos Bienes de Interés Cultural se encuentran en
perfecto estado de conservacion e integracidén en el espacio urbano — turistico.

» 37: Nimero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente.

El &mbito de actuacion del Plan de Modernizacién no incorpora y, por tanto, no afecta al ambito
costero, por lo que no plantea intervenciones de recuperacion, conservacion o restauracion de
elementos costeros.

A continuacion se presenta una tabla resumen de los resultados obtenidos en la actualidad al
aplicar los distintos indicadores ambientales:

01

Nivel de cumplimiento de
los objetivos ambientales
del Plan

Nivel de
cumplimiento del
objetivo A

Nivel de
cumplimiento del
objetivo B

Nivel de
cumplimiento del
objetivo C

Nivel de
cumplimiento del
objetivo D

Nivel de
cumplimiento del
objetivo E

Nivel de
cumplimiento del
objetivo F

Nivel de
cumplimiento del
objetivo G

Nivel de
cumplimiento del
objetivo H

Media aritmética del
conjunto de objetivos

1,75

Para el
cumplimento
total de los
objetivos:
N=5

Elaboracion
propia

02

Ratio de superficie
antropizada en el ambito
de actuacion

Superficie total de
territorio
antropizado (Ha)

917,16

Superficie total del
ambito (Ha)

1163,39

Territorio edificado x
100 / superficie total

%

78,83

100

Elaboracion
propia

03

Ratio de espacios libres y
zonas verdes publicas

Superficie total de
territorio ocupado
por espacios libres
y zonas verdes
publicas (Ha)

36,03

5

gisplan

Superficie total del
ambito (Ha)

1163,39

Area de E.L y zonas
verdes x 100/
superficie total

%

3,09

100

Elaboracion
propia
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i Zonas verdes
ril::ggsd:nz?g:(s;igﬁrgg: el priadas (Ha) 780,93 Zonas verdes x 100 / Elaboracién
04 p | del " — superficie antropizada % 85,14 100 ;
total del espacio Superficie propia
antropizado antropizada (Ha) 917,16
Superficie total de
territorio ocupado Relacionar
por espacios libres 36,03 36,03 ecgg (s)ua
y zonas verdes -
Ratio de espacios abiertos publicas (Ha) evolu0|o|n | Iy
05 en relacién con - N tem%ora y | E ab°“’=!°'°”
infraestructura viaria - considerar propia
Superficie total de predominio
infraestructura 170 170 de uno sobre
viaria (Ha) otro
Empresas
NUmero de plazas d(éesniglt;?v?:sra;e
Establecimientos turisticos bl d_e . Relaci Gestion
alojativos con sistema de estla' (;:_Clmlentos Sumatorio de las N N ami)na_\[ Ambiental /
06 h > alojativos con - - con evolucion )
calidad ambiental . . plazas Sociedad
certificado sistema (_ie calidad temporal Publica de
ambiental Gestion
certificado Ambiental
(IHOBE)
Empresas
Certificadoras
NUmero de de Sistemas de
Establecimientos turisticos | establecimientos Relacionar Gestion
07 no alojativos con sistema | no alojativos con ) Sumatorio de los N ) con evolucion Ambiental /
de calidad ambiental sistema de calidad establecimientos temporal Sociedad
certificado ambiental p Publica de
certificado Gestion
Ambiental
(IHOBE)
NUmero de
habitantes de .
08 Densidad de poblacién hecho en el &mbito 38750 Superficie total / N 333 ccl)?nelee:fcl)?unceilct)n Elaboracion
P de actuacion Numero de habitantes ' temporal propia
Superficie total del 11634 p
ambito (km2)
Metros cuadrados
de espacios libres 360000 Metros cuadrados de Relacionar
09 Ratio de espacios libres NGmero de espacios libres / mz 929 con su Elaboracion
por habitantes habitantes de ndmero de habitantes ' evolucién propia
hecho en el ambito | 5720 de hecho temporal
de actuacion
193
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e

Habitantes a ’
Proximidad de espacios menos de 15 Promedio de Reclgglglrjlar Elaboracion
10 libres v zonas vgr des minutos de cada 186 habitantes por espacio N 186 evolucion ropia
y espacio libre o libre o zona ajardinada temporal prop
zona verde p
% de habitantes
que hacen uso de 5 5 i
Taxis Relacionar IrEcLa?: ;acgr?ir
1 Ratio de desplazamientos % de habitantes N con su %e zncuepstas
en transporte publico . encuestados evolucién
% de habitantes temporal del Plgn d_g
gue hacen uso de 9,25 9,25 Modernizacién
Guaguas
Superficie total de
Espacios Naturales 359,6
Superficie antropizada Protegidos (Ha) Sup. total de esp. Elaboracién
12 dentro de Espacios Superficie total de antrop. x 100 / Sup. % 6,78 100 ropia
Naturales Protegidos espacio total de E.N.P. prop
antropizado en 24,4
Espacios Naturales
Protegidos (Ha)
T | e e
13 Calidad del aire medias anuales de 28 Total de emisiones pg/ms 28 - )
] evolucién y medio rural y
NO; existentes i
temporal marino
Consejeria de
e e oo | Moo
14 Calidad sonora medias anuales de 60,7 istrad | dB 60,7 lucio y orden | del
dB existentes registrados en e evolucion territorial de
ambito temporal Gobierno de
Canarias
Superficie de suelo
. transformado(km?) 1.704 ~
Superficie de suelo Superficie Elaboracion
15 transformada por las transformada x 100 / % - 100 ropia
determinaciones del Plan Superficie total del 11634 superficie total prop
ambito (km2) ’
Swpere tees | swsrs |
Superficie de areas Areas restauradas x Elaboracién
16 restauradas respecto al 100/ &reas % - 100 propia
total de areas degradadas Superficie areas degradadas
709.678
degradadas (m?)
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Relacionar
Superficie destinadas a Superficie nuevas Territorio edificado x con su Elaboracion
17 422.777 - m2 0 L. .
nuevas zonas verdes zonas verdes (m?) 100 / superficie total evolucién propia
temporal
iersones desinadas | TS 0651900 R eporacin
18 mantenimiento de zonas mejora de espacios - Total de inversion. € 12.238.413,63€ evolucion propia.
verdes .
libres. temporal
Presupuesto destinado a desptﬁzggu:ztboras Relacionar
obras de infraestructuras - consu Elaboracién
19 ] cuyo objeto sea la - Total presupuestado. € 1.120.810 € . -
destinadas a la disminucion d evolucién propia.
disminucién de riesgos disminucion de temporal
riesgos naturales
Presupuesto
Presupuesto destinado a destinados a la Relacionar
20 regeneracion y regeneracion y - Total presupuestado. € 841.025,55€ con su Elabora_mon
conservacion de los conservacion de evolucién propia.
ecosistemas de alto valor ecosistemas de temporal
alto valor.
Incremento de la demanda Consumo de agua Consumo de agua por Cantidad mgé?ésgernngigr?te
21 total de agua por hablltante y dia 126 habitante y dia Litros 126 adecyada. y medio rural y
(litros) 80 litros -
marino
Dato disponible -
a nivel plrEoli)?: ;af)l:rrt]ir
22 p(\)/tzlt?i:i?:g:h;/tore?:tli\?g L:cim % consumo de - m° agua potabilizada/ % nir\?eﬂggériwl{bio 100% de datos del
respecto al agua facturada agua potabilizada. m® agua facturada se requeriria Consejo Insular
. de Aguas de
un estudio ;
P Gran Canaria.
especifico.
Dato disponible Elak.)oramon.
a nivel propia a partir
S de datos del
e 3 - 3 municipal, a -
Volumen de agua % reutilizacion de m® agua reutilizada/ m . PRI Consejo Insular
23 o - % nivel de ambito 100%
depurada reutilizada agua depurada. agua depurada se requeriria de Aguas de
quert Gran Canaria.
un estudio o
o Elaboracion
especifico. -
propia.
Valor absoluto y relativo . Gwr/h totales Relacionar M|r.1|ster|0. de
Gw/h consumidos . consu medio ambiente
24 del consumo anual de habi 3308 consumidos por Gw/h 3308 UGIG di |
energia eléctrica por habitante habitante evolucién y medio rural y
temporal marino
195
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. Kilogramos de Relacionar Ministerio de
25 Val?g?jﬁg?&f'?;g? iE residuos solidos 572 Kilogramos de K 572 con su medio ambiente
selectivame%te urbanos por residuos totales al afio 9 evolucién y medio rural y
habitante y afio temporal marino
Puntos de recogida 362 _
26 Numero de puntos de ) N 362 cc?nelea:fc;?unc?gn Elaboracion
recogida de residuos propia
N° de temporal
530
contenedores
Porcentaje de poblacion | Poblacion expuesta Pogliscezllgg zzprlfj?ds(t)a a
expuesta a niveles a nivel sonoro ambiental de Ayuntamiento.
27 sonoros superiores alos | limite (Leq) diurno - referencia / poblacion % - 100 Elaboracién
establecidos en la =70 dBAYy (leq) total xFiOO propia
legislacion vigente nocturno = 60 dBA
NUmero de antenas o Relacionar L
28 instalaciones de N° de antenas 7 - N 7 con evolucién Elabrc())ra}glon
radiotelecomunicacién temporal prop
Relacionar
Nuevas infraestructuras de | Kilometros de carril con su Elaboracion
e transporte bici 821 ) Km 821 evolucion propia
temporal
Kilbmetros de 238
30 Metros lineales de viarios peatonales Km. peatonales x 100/ % 2923 100 Elaboracion
itinerarios peatonales Kilémetros d Km. viarios total ' propia
ilometros de 81,26
viarios totales
Kilémetros
Ratio de carril bici de carril Relacionar con
Metros lineales de bici Km. carril bici x 100/ o el total de
< itinerarios para ciclistas Km. viarios total % 821 100 kilbmetros de
Kilémetros de 8126 viales
viarios totales ’
Acceso a la costa 19
Relacionar
32 Accesos a playas Acceso a distintos 14 ) N 34 con su Elaboracién
recuperados niveles evolucién propia
temporal
Ascensor 1
196
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Dato disponible
anivel insular, Relacionar Elaboracién
Incremento de la poblacién Relacion de NC Turi o L a nivel de : :
33 turistica en relacion con la turistas sobre - ur_lstas /N Ratio 0 ambito se con su propia a partir
hn " i . Residentes Porcentaje - evolucién de datos del
poblacion residente poblacion residente requeriria un
) temporal ISTAC
estudio
especifico.
Km de costa de
alta naturalidad 0,62 (Km de costas de alta
Longitud de costa con afectada naturalidad afectada X Elaboracis
34 paisaje de alta naturalidad | Km de costa de 100) / Km de costa de % 15,61 100 aboracion
afectada alta naturalidad alta naturalidad propia
existente 3,97 existente
Ndmeros de .
Numero y superficie de espacios 6 N 6 R?gﬁ'gﬂar Elaboracién
35 espacios con funciones - evolucion ropia
sociales o culturales . ) prop
Superficie 42.148 m 42.148 temporal
(N° de elementos
Numero de elementos Ndmero de culturales conservados Elaboracién
36 culturales conservados o elementos 5 o restaurados X 100) / % 40 100 .
restaurados culturales n° total de elementos propia
culturales existentes
NUmero de elementos (N° de elementos
costeros recuperados, NGmero de costeros conservados Elaboracién
37 conservados o - o restaurados X 100) / % - 100 .
elementos costeros propia
restaurados n° total de elementos
ambientalmente costeros existentes

8.3 Propuesta de serie de indicadores ambientales de seguimiento

Se entiende que este apartado establecido en el Documento de Referencia debe referirse a los
indicadores que se recogen en el apartado Il del propio Documento, denominado Indicadores
ambientales. Como se puede observar los 21 indicadores propuestos han sido profusamente
desarrollados en el apartado anterior (8.2) del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

8.4 Aplicacion de los indicadores

Tal como se recoge en este apartado del Documento de Referencia, los indicadores recogidos en
el epigrafe 8.2 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental se podran emplear
indistintamente durante la planificacion y el desarrollo de cada actuacion propuesta, dependiendo
de sus caracteristicas particulares y de la efectividad de cada indicador.
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8.5 Informacién de los indicadores

La informacion aportada por los indicadores recogidos en el epigrafe 8.2 del presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental, cumple con los requisitos que para la misma se establecen en el
apartado 8.5 del Documento de Referencia.
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9. Resumen

El presente resumen corresponde al Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé
de Tirajana, Maspalomas Costa Canaria (en adelante, Plan de Modernizacién).

El Plan de Modernizacién se encuentra enmarcado dentro de la Ley 6/2009 de 6 de Mayo, de
Medidas Urgentes en materia de Ordenacion del Territorio para la dinamizacién sectorial y la
ordenacion del turismo; en virtud de la cual, los planes y programas especificos de ordenacion se
elaboran para mejorar e incrementar la competitividad del sector turistico, mediante acciones que
reactiven la actividad econémica y permitan aumentar la cualificacion de la oferta. Las estrategias
gue se establecen para este documento son la transformacién, reforma, recualificacion y
promocion del nucleo turistico mediante la rehabilitacion del espacio publico y la renovacién de los
establecimientos pertenecientes a esta actividad existente. Para esto se hace necesaria la
coordinacion entre los sectores, publico y privado, asi como entre las diversas administraciones
intervinientes en el proceso.

A su vez, el Plan de Modernizaciébn se adapta a las Directrices de Ordenacion del Turismo,
Probadas por la Ley 19/2003, relativos a limites de crecimiento, renovaciéon y sustitucion de los
establecimientos y aumento cualitativo de la oferta turistica.

A partir de ello, el Plan de Modernizacién permite organizar actuaciones integradas para la
renovacion y recualificacion del nicleo turistico Maspalomas Costa Canaria y contiene parametros
de ordenacidn de actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos generales:

a. La apuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

b. Desarrollar el espacio publico.

C. Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

d. Creacion de una identidad fundamentada en las singularidades del nucleo.
e. Estimular el desarrollo de la cultura empresarial

f. Desarrollar el cluster de la ciudad turistica

Ademas de estos objetivos generales, el Plan de Modernizacion recoge criterios y objetivos de
caracter ambiental, que son estructurales en el desarrollo de su propuesta de intervencion:
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a. Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

b. Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

c. Contribuir a una ordenacién racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar
gue su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

d. Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de
las potencialidades productivas del territorio mediante unas determinaciones para
la ordenacion del area de actuacion.

e. Potenciar la calidad visual del ambito urbano evitando la localizacion de elementos
y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de vista
paisajistico.

f. Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracién producida por el vertido de escombros, basuras,
chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcién de
medidas orientadas a la eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del
desarrollo de los usos previstos.

g. Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés
botanico y de las zonas verdes.

h. Fomentar el atractivo turistico propio de la zona fortaleciendo las diversas
actividades acuaticas ofertadas, el paisaje de las dunas de Maspalomas, los
senderos y rutas que muestran los valores de la zona y su identidad.

El ambito de referencia territorial, configurado a partir de los nacleos urbano-turisticos de Bahia
Feliz, San Agustin, Playa del Inglés y Maspalomas, se localiza en el extremo sur de la isla de Gran
Canaria, en el municipio de San Bartolomé de Tirajana. Con una superficie de 2.276,25 hectareas,
se extiende longitudinalmente a lo largo de 13,89 Km., distancia que separa su extremo oriental
(cauce de Cafada del Morrete) del occidental (via de acceso al puerto deportivo de Pasito
Blanco). Su limite septentrional lo constituye la autopista GC-1 (siendo rebasado puntualmente a
la altura de el Canén del Aguila, hasta unos 750 m. més al norte) y el meridional el litoral insular, lo
gue le confiere un desarrollo transversal maximo de 4,58 Km.
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El paisaje del &mbito se resuelve en una serie de rampas lavicas y terrazas sedimentarias, en
general de escasa pendiente, seccionadas por diversos cauces de barrancos. Por su caracter
costero, adquieren también particular relevancia las morfologias litorales, entre las que destacan
el amplio sistema dunar de Maspalomas. Por otra parte, el &mbito destaca por su escasa altitud
(<120 m.) y una relativa planitud clinométrica (pendiente <2°), que domina en toda la amplia
plataforma del Inglés-Maspalomas. Por su parte, las condiciones de vegetacion, fauna y del propio
paisaje vienen marcadas por la intensa transformacion territorial que ha supuesto la conformacion
de una de las principales zonas urbano-turisticas de Canarias.

Tras un exhaustivo andlisis territorial, la caracterizaciéon del d&mbito se completé mediante la
determinacion de 62 unidades ambientales, que sintetizan las caracteristicas ambientales béasicas
existentes. La definicion de tales unidades permitié abordar un diagndstico amplio del territorio,
tanto de su problematica como de sus capacidades de uso, que resultan fundamentales para
establecer el modelo de ordenacion del Plan de Modernizacion.

Asi, desde el punto de vista de la problematica ambiental, los estudios realizados sobre el
medio, revelaron una serie de afecciones o problemas que tienen como denominador comun la
estrecha relacién entre el espacio y el planeamiento que se ha desarrollado en la zona en los
ultimos afos, con humerosos planes parciales o unidades de actuacion sin interconexién entre los
mismos. De los impactos detectados en la fase de andlisis se desprenden los diferentes
problemas dominantes, que contribuyen al detrimento de la calidad ambiental de las unidades
ambientales definidas, dando como resultado la siguiente clasificacion:

- Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras.

- Unidades con dominio de la problematica relacionada con la calidad estética de las
edificaciones.

- Unidades con dominio de problematica relacionada con los espacios libres publicos.
- Unidades con dominio de problemética relacionada con el espacio no ocupado.

- Unidades con dominio de la problemética relacionada con la funcionalidad urbana y la
accesibilidad.

- Unidades con dominio de la problematica relacionada con la contaminacién ambiental.

Por su parte, el diagndstico de la capacidad de uso se plantea desde un doble enfoque: en primer
lugar, el establecimiento de la calidad para la conservacion revela que: el 15,4% de la
superficie del nucleo presenta una calidad para la conservacion muy baja; el 41,8% tiene una
valoracion baja, el 21% una valoracion media; el 15,1% una valoracion alta; y, el 6,6% una
valoracion muy alta. Por su parte, del andlisis de los distintos ndcleos turisticos se desprenden
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gue: Maspalomas, presenta la mayor ocupacion territorial con valores positivos; Playa del Inglés,
se muestra como la zona con menor potencial para la conservacion; y San Agustin, posee bajos
valores de calidad para la conservacion.

La capacidad de uso también se proyecta mediante un diagndstico de potencialidades, o

conjunto de elementos positivos que se detectan para el desarrollo turistico. Asi, a partir de las
unidades ambientales, se definen las siguientes potencialidades:

- Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad.
- Unidades con potencial para la reconversién de usos y mejora de espacios libres publicos.
- Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados.

- Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de
areas comerciales.

El diagnostico ambiental anterior constituye una de las bases para plantear tres alternativas de
ordenacion en el espacio publico, privado y para la movilidad, incluida la Alternativa 0, que supone
la no intervencion o ejecucion del Plan de Modernizacion:

> Alternativas de la estrategia en el espacio publico

< Alternativa O.

Esta alternativa representa el estado existente del &mbito turistico Maspalomas Costa Canaria. En
la actualidad, los elementos que configuran la trama urbana no son capaces de estructurarla de un
modo eficiente, dejando patentes, entre otros, los principales problemas basados en la
obsolescencia del espacio publico, la falta de conectividad peatonal, la movilidad rodada o la
escasez de dotaciones publicas y focos de actividad.

El esparcimiento en espacios libres publicos se realiza en areas ajardinadas, parques publicos,
zonas verdes y algunos espacios libres y areas no tratadas. La mayoria de estos lugares se
encuentran desconectados entre si, sin llegar a organizar una estructura clara de referencia.

La actividad comercial y de ocio existente se desarrolla de manera puntual en torno a los centros
comerciales existentes que se organizan en piezas aisladas dentro de la trama de la ciudad
turistica. La articulacion de estos espacios es muy complicada debido a la falta de itinerarios
organizados de manera eficiente y a las carencias de conexion en la movilidad rodada y peatonal.

En el litoral existe una serie de areas de oportunidad anexas al Paseo Maritimo que no forman
parte del recorrido, con lo que, este espacio de gran potencialidad se configura como un eje
discontinuo y sin elementos de referencia y de actividad.
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< Alternativa 1

Esta alternativa pretende solventar la problematica existente mediante el desarrollo de tres
sistemas entrelazados: sistema verde, sistema costero y sistema de actividad. Esta organizacién
tiene el objetivo de acoger y orientar a los visitantes dentro de la ciudad turistica, configurando
espacios interrelacionados con una propuesta de mejora de la calidad del entorno de la calle e
implemento de la actividad en el espacio publico. Los encuentros entre los sistemas conforman
lugares especiales y representativos que se denominan nodos, los cuales, segun su localizacion y
escala, organizan la operatividad y funcionalidad de la red viaria y generan actividad, acogiendo
dotaciones de pequefia escala para la calle y el espacio publico.

El sistema verde vertebra la red de espacios libres de mayor entidad resolviendo de manera
eficiente la conectividad de los mismos, reorganizando para ello una serie de calles a modo de
avenidas, con un ambiente mas doméstico y amable para el peatén y con un tratamiento similar al
de los parques. El sistema verde estd compuesto por un eje principal y ejes secundarios, cuyo
objetivo es el acondicionamiento del espacio publico, disefiado para ayudar a su identificacién con
el entorno natural cercano.

El sistema de actividad se plantea con una serie de actuaciones puntuales a modo de nuevas
centralidades, que funcionan en red y activan areas en desuso o infradotadas en torno a las zonas
comerciales abiertas, centros comerciales o areas de actividad. En estas areas se integran el
ambito publico y el privado que, por su posicién estratégica y mezcla con otros usos de caracter
publico, requieren una intervencion conjunta. La espina dorsal del sistema es la recualificacion de
la red de conexiones entre estas centralidades, fomentando los itinerarios, recorridos y los
destinos, generando sinergias de actividad.

Finalmente, el sistema costero trata de resolver los problemas de conectividad entre la trama
urbana y la costa, potenciando el caracter de la franja litoral como elemento de transicién entre
ambos ambientes, constituyéndose como zona de preferencia peatonal, donde se intensifica el
contacto visual con el mar y los recorridos para el paseo. En este sistema se genera una red de
conexiones en el frente litoral donde la principal linea estratégica es la incorporacion del ambiente
marino por su valor natural, potenciando la linealidad del borde costero e introduciendo los
elementos de borde presentes. El paseo maritimo tiene una identidad propia y las vias
perpendiculares de acceso y conexion con el mismo se convierten en elementos orientadores para
facilitar la llegada a la costa.

< Alternativa 2

La alternativa 2 supone un modelo diferente, donde la problematica se resuelve organizando los
mismos sistemas, pero utilizando otros elementos como referencia dentro del territorio.
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El sistema verde crea un corredor desde San Agustin hasta Maspalomas, organizado con
itinerarios diferentes a la Alternativa 1, con recorridos mas sinuosos, lo que influye negativamente
a la hora de la orientacion del turista y en la jerarquizacion del viario, ademas de ser menos
eficiente desde el punto de vista de la conectividad. Incluso en algin tramo aislado no permite
acoger todos los elementos necesarios para recrear el ambiente de eje verde principal. La red
mantiene el aspecto positivo en cuanto a la adecuacion del mobiliario y del pavimento o la
continuidad de los espacios libres, ademas de agregar a la propuesta espacios periféricos
degradados o en desuso. El sistema verde secundario es el elemento que comunica el eje verde
principal con los otros dos sistemas, actividad y costero, ejerciendo de ayuda y guia a los
itinerarios hacia el paseo, los accesos a la playa o centros comerciales.

Por su parte, en esta alternativa el sistema de actividad, a diferencia de la Alternatival basada en
anillos, se caracteriza por configurar vias comerciales o de actividad. Se parte de los ejes
principales donde se localizan los centros de actividad que tienen la capacidad de formar
centralidades por si mismos con sus ampliaciones, mejoras o modernizacion. La diferencia de esta
alternativa es que no soluciona la desconexion de los centros comerciales y ademas no tiene en
cuenta los elementos de borde que pueden apoyar el sistema de actividad con incorporacién de
usos o dotaciones publicas.

Finalmente, el sistema costero propone que el paseo maritimo sea continuo en todo el recorrido
desde Bahia Feliz a Meloneras, incorporando mejores conexiones y accesos a la costa. Los
accesos verticales se resuelven con medios manuales o mecanicos.

> Alternativas de la estrategia en el espacio privado

< Alternativa 0

La Alternativa O corresponde al estado actual del nucleo turistico de San Bartolomé de Tirajana,
comprendido entre Bahia Feliz y Meloneras, cuya forma de crecimiento ha sido resultado de una
sucesion de planes de ordenacion.

Esta alternativa supone mantener un modelo de crecimiento contiguo, donde las posibilidades de
renovacion son minimas debido a la falta de incentivos y a la rigidez de la normativa vigente, en
cuanto a interpretacion de los parametros urbanisticos.

< Alternativa 1

Esta alternativa apuesta por un uso eficiente del suelo mediante el incremento parcial de la
densidad bruta, partiendo de las densidades actuales y sus caracteristicas morfoldgicas. Esto, que
en un principio pudiera suponer un incremento de la capacidad de alojamiento, se traduce en dar
la posibilidad a los establecimientos de alojamiento actuales, de adaptarse a los estandares de
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calidad y poder recualificarse con el objeto de aumentar la categoria. Por tanto, con esta
propuesta se plantea la estrategia de incorporar en los incentivos de la rehabilitacién el incremento
parcial de la edificabilidad, que ampara la generacion de mayor oferta complementaria.

Se concreta en las siguientes propuestas:

e Integracion de alturas en establecimientos de alojamiento turistico en los tres ejes
principales: se trata de permitir el incremento de una planta, pudiéndose alcanzar un maximo de
9 plantas en la GC-500, en su recorrido por Playa del Inglés, asi como de hasta 6 plantas en la
Avenida Tirajana y Avenida de los Alféreces Provisionales. Esto permitiria obtener una nueva
imagen urbana con elementos que unifiquen el espacio, conjugando funciones diferentes segun
la altura y reforzando el caracter de elementos estructurantes de estos ejes.

e Integracién de alturas; tratamientos de bordes sobre la zona de actividad: se establecen
unos ambitos en torno a las zonas de actividad en los cuales las alturas se integran, pudiéndose
incrementar 1 planta, hasta un maximo de 5 plantas, donde fuere necesario y posibilitando el
escalonamiento controlado de la seccion de la calle, que minimice el salto cuantitativo de un
lado de la acera con la de enfrente. Esto ademas se implementa con la posibilidad de los
centros comerciales podran incrementar su altura en una planta.

e Conservacién de alturas en contacto con los bordes naturales: se pretende conservar y
potenciar los valores paisajisticos del ambito de ordenacién, conservando las alturas en los
bordes naturales (borde litoral, laderas, dunas, etc.) y mejorando la imagen edificatoria.

e Elementos de referencia a efectos de posibilitar edificaciones singulares: esta propuesta se
apoya en los nodos de actividad, pertenecientes a las intervenciones publicas, que se utilizan
como referentes espaciales para la localizacion de edificaciones singulares, con el fin de
establecer criterios que hagan que estos edificios sean elementos significativos.

< Alternativa 2

Esta alternativa apuesta por un uso eficiente del suelo mediante el incremento homogéneo de la
densidad bruta, sin diferenciar entre las diferentes tipologias edificatorias. Se concreta en la
siguiente propuesta:

e Aumento de alturas: se propone aumentar una planta en todo el ambito con el objeto de
posibilitar la rehabilitacion aumentando la edificacién y la altura, inclusive las zonas en contacto
con el borde costero. Con esta propuesta se pretende que cada establecimiento se reordene
internamente liberando ocupacion en el entorno de las zonas comunes y densificando en los
linderos que den a viales, con el fin de liberar mayor espacio libre.
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> Alternativas de la estrategia para la movilidad

< Alternativa 0

La Alternativa O respecto a la estrategia para la movilidad mantiene la jerarquizacion actual,
proporcionando al vehiculo privado la soberania frente al peatén. De esta forma la actual carretera
GC-500 ejerce de via de servicio de la autopista GC-1, con un disefio funcional de elemento
repartidor interurbano entre los distintos nucleos turisticos de San Bartolomé de Tirajana.

9 Alternativa 1

En esta alternativa viaria se propone una recomposicién morfolégica y de disefio, mediante
intervenciones en la red interior, que jerarquice y tematice los elementos, avenidas, calles e
intersecciones, por sus propios contenidos especificos, tratando de orientar a los usuarios tanto
motorizados como a pie, dando prioridad al peatén y medios de transporte alternativos, frente al
vehiculo privado.

9 Alternativa 2

Se propone una intervencién mediante la jerarquizacion de vias, dando prioridad al peaton y al
ciclista, frente al trafico motorizado. De esta forma la propuesta va orientada a limitar la oferta de
aparcamiento, con el fin de reducir la necesidad de la circulacién con el vehiculo privado por los
nudcleos turisticos.

Tales alternativas fueron evaluadas comparativamente desde un triple enfoque: ambiental,
socioecondmico y urbanistico. Este andlisis determiné las siguientes conclusiones:

a. En funcién de las intervenciones propuestas para el espacio publico, la Alternativa
1 se considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2 y la Alternativa O,
consideradas como “algo adecuada” y “poco adecuada”, respectivamente.

b. Por su parte, en funcion de las intervenciones propuestas para el espacio privado,
la Alternativa 1 se considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2, que se
presenta como “algo adecuada” y la Alternativa 0, considerada como “poco
adecuada”. Por tanto, se aprecia como las categorias de adecuacion final de cada
alternativa considerada para el espacio privado, resultan similares a los de las
evaluadas para el espacio publico.

c. Finalmente, en funcién de las intervenciones propuestas para la movilidad, la
Alternativa 1 se considera como “adecuada”, frente a la Alternativa 2, que se
presenta como “algo adecuada” y la Alternativa O, considerada como “nada
adecuada”. Por tanto, es en relaciéon con la movilidad cuando la Alternativa 0 se
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muestra como la mas alejada de la realidad territorial, dado que alcanza el valor de
menor adecuacién entre las tres dimensiones consideradas.

Por tanto, la combinacion finalista de los valores parciales obtenidos, permite discriminar de
manera clara y precisa a la Alternativa 1 como la idénea para ser adoptada como modelo de
intervencion del Plan de Modernizacion, al alcanzar una valoracién de “adecuada”, que resulta
mas alta que la “algo adecuada” de la Alternativa 2 y la “poco adecuada” de la Alternativa O.

En conclusién, se puede argumentar que el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ha
abordado una exhaustiva evaluacién comparativa de las diferentes alternativas consideradas,
desde un enfoque multidisciplinar, que pretende superar las meras concepciones ambientales
para asumir una sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencién que mas se
ajusta a la problematica y potencialidad territorial, de la zona urbano-turistica de Maspalomas
Costa Canaria.

La seleccion de la Alternativa 1 como modelo de intervenciones a desarrollar por el Plan de
Modernizacién, pone las bases para abordar los probables efectos significativos sobre el
medio ambiente que el mismo pudiera generar. Sin embargo, esta cuestién viene muy matizada
por la propia naturaleza urbana de la mayor parte del &mbito de actuacion, tratdndose de un
espacio ya fuertemente transformado.

Por tanto, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental se aborda un exhaustivo procedimiento de
evaluaciéon ambiental, considerando especificamente las intervenciones propuestas en el espacio
publico y privado; pudiéndose concretar el signo y valor del impacto obtenido para las mismas tal
como sigue:

Positivo
Negativo y nada significativo
Negativo y poco significativo

Negativo y significativo

I Negativo y muy significativo
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» Intervenciones propuestas en espacio privado

1,63 Negativo . P_qco .
significativo

Poco

N significativo

Poco
significativo

. Poco

Negativo

. Poco

Poco

NECEUNTD significativo

208




— Gobierno
- uy. s de Canarias

i A
S N MapaloMas coTa CaNaria

Plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de San Bartolomé de Tirajana

» Intervenciones propuestas en espacio publico

Valor
numeérico

Intervencion Signo Categoria

SV-01/de SV-01.1 a SV-01.3. Adecuacion
paisajistica del nudo de acceso por La Maleza
y creacion de Espacios Libres ligados a la GC-
500

SV-02 / de SV-02.1 a SV-02.3. Adecuacion
ambiental y paisajistica de Barranco de Joseito

SV-03. Adecuacion paisajistica del entorno del
Barranco de Maspalomas

SV-04 / SV-04.1 a SV-04.3. Espacios Libres
tratados asociados al sistema verde. Mirador
de la ladera 1

SV-05/ SV-05.1. Avenida de Alféreces
Provisionales

SV-06 / de SV-06.1 a SV-06.3. Avenida
Touroperador Tui (tramo Avenida
Touroperador Alejandro del Castillo-
Touroperador Luxair)

SV-07. Viario anexo al Barranco de
Maspalomas

SV-08 / de SV-08.1 a SV-08.4. Avenida de
Estados Unidos

SV-09 / de SV-09.1 a SV-09.3. Avenida
Touroperador Neckermann

SA-01. Nodo. Rotonda Avenida Tirajana -
GC500

SA-02 / de SA-02.2 a SA-02.18. Nodo.
Rotonda Avenida de Tirajana — Avenida
Alféreces Provisionales

SA-03 GC-500

SA-04 / de SA-04.1 a SA-04.2. Avenida de
Tirajana

SA-05 Avenida de ltalia
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En relacion con lo anterior, la determinacion de la probabilidad de impacto ambiental precisa de la
adopcién de una serie de medidas correctoras, necesarias para prevenir o minimizar los posibles
efectos derivados del mismo. Muchos de los impactos esperados pueden minimizarse, en gran
medida, con un disefio adecuado de las actuaciones previstas y, ocasionalmente, por la aplicacion
de medidas de prevencion y proteccién durante la fase de construccion de las obras que se
desarrollen.

En este sentido, es preciso matizar que las intervenciones propuestas, en espacio publico y
privado, que han resultado con un impacto de signo positivo o de signo negativo, pero de valor
“nada significativo”, no precisan de medidas correctoras especificas, siendo suficiente la adopcion
de las genéricas, recogidas en el apartado correspondiente del Informe de Sostenibilidad
Ambiental, que les sean de aplicacién. Sin embargo, aquellas actuaciones que han resultado con
un impacto negativo de valor “poco significativo” o “significativo”, si que requieren de medidas
correctoras especificas, que quedan suficientemente recogidas en las fichas de evaluacién de
cada propuesta de intervencion.

Ademas, el Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora un amplio glosario de medidas vy
buenas practicas ambientales, encaminadas a la atenuacion o eliminacion de la posible incidencia
ambiental que, sobre los recursos del medio, pudieran generar las propuestas y obras de
ejecucion del Plan de Modernizacién.

Finalmente, el futuro desarrollo del Plan de Modernizacién también requiere de medidas de
seguimiento, para identificar los efectos adversos que se puedan generar y permitir adoptar las
soluciones adecuadas para evitarlos. Asi, se han valorado en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental los siguientes indicadores ambientales a considerar en el plan de seguimiento:

< Indicadores sobre objetivos ambientales

- 01: Nivel de cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan.

< Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

- 02: Ratio de superficie antropizada en el &mbito de actuacion.

- 03: Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

- 04: Ratio de zonas verdes privadas en relacion con el total del espacio antropizado.
- 05: Ratio de espacios abiertos en relaciéon con infraestructura viaria.

< Indicadores sobre el producto turistico

- 06: Establecimientos turisticos alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.
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07: Establecimientos turisticos no alojativos con sistema de calidad ambiental certificado.

2 Indicadores sobre poblacién

08: Densidad de poblacion.
09: Ratio de espacios libres por habitantes.
10: Proximidad de espacios libres y zonas verdes.

11: Ratio de desplazamientos en transporte publico.

< Indicadores sobre medio ambiente

12: Superficie antropizada dentro de Espacios Naturales Protegidos.
13: Calidad del aire.

14: Calidad sonora.

< Indicadores del Documento de Referencia

15: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del PMMICT.

16: Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas.

17: Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

18: Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

19: Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.
20: Presupuesto destinado a regeneracion y conservacion de los ecosistemas de alto valor.
21: Incremento en la demanda total de agua.

22: Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

23: Volumen de agua depurada reutilizada.

24: Consumo anual de energia eléctrica.

25: Residuos recogidos.

26: Numero de puntos de recogida de residuos.

27: Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en la
legislacion vigente.

28: NUmero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.
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Nuevas infraestructuras de transporte.

Itinerarios peatonales

Itinerarios para ciclistas.

Accesos a playas recuperados.

Incremento en la poblacion turistica equivalente en relacion con la poblacion residente.
Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

Numero y superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

Numero de elementos culturales conservados o restaurados.

Numero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente.
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10. informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del planeamiento

10.1 Estimacion y comparacion del coste econdmico y la viabilidad de las alternativas propuestas (apartado
5.1), teniendo en cuenta las posibilidades financieras y tecnolégicas disponibles

La realizacion de un andlisis de viabilidad econémica de una alternativa implica, por un lado una
estimacion de los costes derivados de la ejecucion de las actuaciones propuestas y por otro lado
la realizacién de las estimaciones de financiacion disponibles para cubrir el coste de las mismas.
Junto a ello es fundamental partir de la programacién, horizonte temporal de ejecuciéon de las
actuaciones en funcion del orden de prioridades en su ejecucion, que marcara las necesidades de
financiacién en funcién de las inversiones programadas. Estas intervenciones se pueden atrasar o
adelantar, siempre cumpliendo con los objetivos del modelo propuesto, en funciéon de las
disponibilidades de financiacion existentes. En las alternativas propuestas no se ha establecido un
horizonte temporal en afios sino en funcidn de las prioridades de las intervenciones: corto, medio y
largo plazo.

Por el nivel de detalle, de las actuaciones que conforman las alternativas propuestas en el
presente Plan de Modernizacion, se procedera a realizar una aproximacion a la viabilidad de las
mismas sin entrar en cuantificaciones monetarias, esto es, se analizara la dimensién de
inversiones necesaria y la disponibilidad financiera para hacer frente a las mismas.

Las alternativas se estructuran a través de tres estrategias:

- Estrategia en el espacio publico y de movilidad: se han unificado porque la estrategia del espacio
publico incluye la propuesta de movilidad. Se trata de propuestas de actuacion en infraestructuras,
dotaciones y equipamientos publicos que implicaran unas inversiones y ocasionaran un coste para
las arcas publicas. Implicarian gastos.

- Estrategia en el espacio privado: las propuestas se centran en actuaciones privadas, ya sean
sobre establecimientos de alojamiento o sobre actividades de oferta turistica complementaria.
Estas actuaciones deberan ser sufragadas por los actores privados y tendran que aportar, en
dinero, un 15% del aprovechamiento lucrativo derivado del incremento de valor, por los proyectos
de rehabilitacion y/o renovacion. Por lo que parte de estas actuaciones pasaran a ser ingresos
para las arcas publicas. Implicarian ingresos.

Dentro de las posibilidades financieras para sufragar los costes de las actuaciones publicas
existen ademas otros fondos ademas de las aportaciones privadas por plusvalias. Estas fuentes
de financiacion se han expuesto en el documento del presente Plan de Modernizacion en el Tomo
denominado “Estudio Econdmico”, se trata de ayudas, subvenciones, préstamos... a las que
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pueden acceder las Administraciones publicas para sufragar actuaciones sobre infraestructuras,
dotaciones, equipamientos, etc. en los ndcleos turisticos.

Se procede a continuacién a realizar una aproximacion a la viabilidad de las alternativas
propuestas, recordando que no se puede estimar en euros debido al nivel de detalle de las
mismas.

- Viabilidad de la Alternativa 0: La Alternativa 0 o alternativa no intervencionista propone unas
estrategias continuistas con el modelo actual esto es:

- Estrategia en el espacio publico y movilidad: continuar con la actual estructura de la trama
urbana y de accesibilidad, incorpora actuaciones derivadas de instrumentos de ordenacién
territorial como por ejemplo el tren, la propuesta es de mantenimiento, conservacién y mejora
puntual de la trama junto al resto de las actuaciones del espacio publico. Existen por lo tanto
inversiones en mantenimiento, conservaciébn y mejoras puntuales en las infraestructuras,
equipamientos y dotaciones publicas.

- Estrategia en el espacio privado: es igualmente continuar en la situacién actual, esto conlleva a
gue no se puedan aplicar los incentivos a la renovacién y/o rehabilitacion de establecimientos de
alojamiento ni de actividad turistica complementaria, no existira la posibilidad de nuevos proyectos
porque no tendran cobertura legal para ello. No existen fuentes de financiacién privada por
plusvalias para hacer frente al coste de las actuaciones publicas.

La viabilidad de la Alternativa 0 se ve supeditada a la existencia y disponibilidad de financiacion
publica para la asuncién del coste de las intervenciones publicas previstas. En esta alternativa no
existe disponibilidad de financiacidon privada proveniente de plusvalias, porque no se pueden
desarrollar proyectos de renovacion y/o rehabilitacion al no existir amparo legislativo en el Plan
General de Ordenacién. Por lo tanto en funcién de las disponibilidades de financiacién publica,
subvenciones, ayudas, préstamos,...se deberan ir programando las necesidades de inversion.

- Viabilidad de la Alternativa 1: La Alternativa 1 o modelo de intervencién seleccionado se
proponen las siguientes estrategias:

- Estrategia en el espacio publico y movilidad: se propone una estrategia basada en la
reorganizacioén y estructura en tres grandes sistemas (actividad, verde y costero) apoyado en un
nuevo disefio de la trama urbana. En el sistema de actividad: crear sistemas en torno a los centros
comerciales y de estos con las zonas comerciales abiertas, a su vez interconexiones con el resto
de los sistemas de actividad; la propuesta en el sistema verde es crear una red de esparcimiento
en torno al boulevard de la GC-500 salpicado de espacios libres estanciales y miradores que
apoyen a la red; la propuesta del sistema costero es la creacion de accesos a la playa, paseo
costero continuo y miradores; la propuesta de movilidad es la reduccién del automévil, ampliacién
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de peatonales y carril bici. Se asumen al igual que en la alternativa anterior propuestas de
actuacion publica derivadas de otros instrumentos territoriales como por ejemplo el tren.

Esta alternativa se caracteriza por un elevado nivel de actuaciones publicas que implicardn una
inversion o coste importante y por ello un elevado grado de financiacion.

- Estrategia en el espacio privado: la propuesta en el espacio privado es la de permitir incrementos
de altura, tanto para establecimientos de alojamiento como para actividad turistica
complementaria, en determinadas areas del ambito de estudio. Se permite una planta mas en las
vias mas importantes, otra planta mas en los sistemas de actividad y en edificios singulares vy,
esti prohibido en la franja costera y en el resto del &mbito. Con ello se consigue que puedan
acceder a proyectos de rehabilitacion y/o renovacion cualquier establecimiento de alojamiento y
de oferta complementaria del ambito del plan, y que, para los que se ubiquen en las areas
mencionadas se les permitird un plus al permitirle subir una planta. Aproximadamente entre un 5%
- 10% de la planta de alojamiento podra acceder a ese plus por encontrarse en esas areas lo que
implicaréd unos ingresos por plusvalias para la administracion publica para poder hacer frente a las
inversiones previstas en el espacio publico.

La viabilidad de la Alternativa 1 se justifica por la disponibilidad de financiacion privada para poder
hacer frente a las necesidades de inversion publica, en condiciones normales todos los
establecimientos y aproximadamente un 5%-10% con condiciones beneficiosas, porque pueden
subir una planta, dispone ademas de posibilidades de acceder a financiacion publica a través de
ayudas, subvenciones, préstamos, etc. En esta alternativa se ha realizado una programacion de
las actuaciones publicas en funcion de la disponibilidad de financiacién privada, a medida que se
disponga de mayor capital se irdn incorporando nuevas actuaciones publicas. Por lo que la
viabilidad, a través de la programacion de las actuaciones, estaria garantizada, y se podria
ampliar en base a la disponibilidad de financiacién publica para hacer frente a las inversiones.

- Viabilidad de la Alternativa 2: La Alternativa 2 propuesta se fundamenta en las siguientes
estrategias:

- Estrategia en el espacio publico y movilidad: es muy similar a la Alternativa 1 pero propone un
sistema verde y el bullevar con mas recovecos ya que evita las posibles expropiaciones. Plantea
un sistema de actividad no interconectado y un sistema costero que abarca en mayor medida a
todo el litoral. Estas actuaciones implican un coste menor que la alternativa 1, no incorpora suelo
para el que sea necesario realizar expropiaciones pero como resultado se obtiene unas vias mas
sinuosos y menos efectivas que en la otra alternativa; el coste del paseo maritimo sin embargo es
mas alto y con un coste ambiental también mayor, ya que bordea la reserva especial de la dunas.

- Estrategia en el espacio privado: esta alternativa propone que se pueda incrementar una planta
para los establecimientos de alojamiento y de actividad complementaria en todo el &mbito, no
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discrimina por areas. Es importante, desde el punto de vista socioecondmico, el coste que tendra
el incremento de altura en el borde costero ya que, el producto turistico por excelencia que vende
el destino Maspalomas Costa Canarias es el de “sol y playa”. Con esta estrategia el 100% de los
establecimientos de alojamiento del ambito podran acceder a proyectos de renovaciéon y/o
rehabilitacion independientemente de donde se ubiquen. Esto provocara que los futuros ingresos
por plusvalias pudieran ser muy altos.

La viabilidad de la alternativa 2 se justifica porque existe una elevada probabilidad de que exista
financiacién privada para hacer frente a las actuaciones publicas ya que, las condiciones de la
alternativa hacen factible la renovacion en condiciones ventajosas para el 100% de los
establecimientos de alojamiento existentes en el ambito; sin embargo existe un coste ambiental no
contemplada en las anteriores alternativas y que provocaria un deterioro, y por ende, una pérdida
de ingresos a largo plazo. Al igual que en la alternativa anterior la programacion de las
intervenciones dependera de las vias de financiacion privada disponibles, pero se podra adelantar
o retrasar las actuaciones publicas en funcion de la disponibilidad de financiacion puablica.

10.2 Estimacion y comparacion del costo de aplicacion de las medidas correctoras propuestas (apartado 7)

Las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del planeamiento,
desarrolladas en el apartado 7 del presente documento han sido desarrolladas de forma genérica
y sin llegar al nivel de detalle suficiente y propio para poder realizar un andlisis econémico de las
mismas.

En base a lo anterior, el presente documento no incluye su analisis econémico o estimaciéon del
coste de ejecucion de las mismas por no ser susceptibles de valoracién, para lo que seria
necesario un mayor nivel de detalle y desarrollo de las mismas.
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11. Planos y Fichas

11.1 Planos de Informacion, Diagndéstico y Alternativas

El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora como documentacion grafica propia los
siguientes planos relativos a las alternativas propuestas:

o A-01-01 Estrategia en espacio publico. Alternativa 0.
o A-01-02 Estrategia en espacio publico. Alternativa 1.
o A-01-03 Estrategia en espacio publico. Alternativa 2.
o A-02-01 Estrategia en espacio privado. Alternativa 0.
o A-02-02 Estrategia en espacio privado. Alternativa 1.
o A-02-03 Estrategia en espacio privado. Alternativa 2.
o A-03-01 Estrategia de movilidad. Alternativa O.
o A-03-02 Estrategia de movilidad. Alternativa 1.
o A-03-03 Estrategia de movilidad. Alternativa 2.

Ademas de los anteriores, también deben considerarse como parte integrante de la
documentacion grafica del Informe de Sostenibilidad Ambiental, la planimetria de informacién y
diagnostico ambiental del Plan:

< Planos de informacioén ambiental
o 1-03-01 Topografico e hipsométrico
o 1-03-02 Clinométrico
o 1-03-03 Geolégico. Areas de interés
o 1-03-04 Geomorfoldgico. Areas de interés

o 1-03-05 Vegetacion en calles y espacios libres publicos. Areas de interés floristico
y faunistico

o 1-03-06 Calidad visual del paisaje
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o 1-03-07 Patrimonio cultural
o 1-03-08 Riesgos
o 1-03-09 Impactos ambientales
2 Planos de diagnéstico ambiental
o D-01-01 Unidades ambientales
o D-01-02 Problematica ambiental
o D-01-03 Calidad para la conservacion
o D-01-04 Limitaciones de uso

o D-01-05 Potencialidades
11.2 Fichero de analisis individual de las actuaciones, publicas o privadas, contenidas en el Plan de
Modernizacion

La valoracion de los probables efectos ambientales significativos de las intervenciones propuestas
por el Plan de Modernizacion, se recogen en el fichero presentado en el Anexo del presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental: Fichas de evaluacién ambiental de las intervenciones.
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12. Administraciones publicas que deben ser consultadas

1. Administracion General del Estado.

» Se consultard segun la competencia afectada.

2. Administracion de la Comunidad Autbnoma de Canarias:

» Consejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad.

» Consejeria competente en materia de Turismo.

» Consejeria de Sanidad.

» Cualquier otra Consejeria afectada.

3. Administracion Insular:

» Cabildos Insulares.

» Consejos Insulares de Aguas si las actuaciones afectan a sus competencias.
4. Administracion Local:

» Ayuntamiento en el que se desarrolla el Plan de Modernizacion.

» Ayuntamientos limitrofes si las actuaciones colindan con el mismo.

5. Publico interesado
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